TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 471/2020/DS-PT
Ngay 24 - 12 - 2020
V/v tranh chép “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Di¢p Thiy;

Ba Lé Thi Hong Tam;

- Thuw ky phién toa: Ong La Twong Lai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic tham cong khai vy an thu 1y so: 416/2020/TLPT-DS ngay 26/10/2020 ve
vige tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 139/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 507/2020/QD-PT ngay
27 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1980.
Dia chi: ép 02, xa AT, huyén CB, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don chi Nguyén Thi Thuy H: Ong
Nguyén Van D, sinh nam 1957, 1a dai dién theo uy quyén (theo van ban uy
quyén ngay 18/11/2019). (C6 mat).

Pia chi: s0 125/3, dwong Ly TK, t6 10, khu phé 8, phudng K, thanh phd
MT, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961.
Pia chi : s6 105, dudng Ong IK, phuong L, quan J, thanh phé H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdap cua bi don ba Nguyen Thi T: Ong Nguyen Vian
T1, sinh nam 1967 la dai dién theo Uy quyén (theo van ban uy quyén ngay
03/9/2020). (C6 mat).

Dia chi: S6 634, tO 34, khu 2, thj trAn CB, huyén CB, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khéng cdo: Bi don Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, 6ng Neuyén Vin D - dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don chi Nguyen Thi Thuy H trinh bay:

Vao ngay 24/6/2019 chi H c6 thoa thuin voi ba Nguyén Thi T chuyén
nhuong phﬁn dat & thua s6 201, to ban déng s6 ATTC6, dién tich 623 m?, toa lac
tai ap 1, xa AT, huyén CB, tinh Tién Giang do ba T dtng tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngdy 19/9/2012 véi gia 1a 600.000.000 dong. Pé dam bao
viée ky két hop ddng chi H c6 dua cho ba T 100.000.000 dong tién coc va dén
ngay 03/7/2019 chi H c6 dua tiép cho ba T sd tién 400.000.000 dong, tong cong
la 500.000.000 dong. Con lai 100.000.000 dong khi ndo hoan thanh xong thi tuc
thi giao tiép.

Sau khi di 1am thu tuc dé cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi phﬁn
dat trén dugc chinh 1y lai ¢ thtra mdi la thtra 133, to ban d6 37, dién tich 721,9m?,
so v6i gidy cil thi dién tich ting 98, 9m thi ba T khong dong ¥ lam thi tuc sang
tén cho chi H mic du chi H ¢6 yéu cau nhiéu lan nhung ba T khong thyc hién.

Nay chi H khai kién yéu cau ba T phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho chi H & thira 133, to ban do 37, dién tich 721,9m?,
chi H tra tiép cho ba T 100.000.000 ddng va yéu cau ba T di doi tru d4 va hang
rao ludi b40 ra khoi phan dat cta chi H.

* Ong Nguyén Vin T1 - dai dién theo ity quyén cia bi don ba Neguyén Thi T
trinh bay:

Ba T c6 chuyén nhugng cho chi H phan dat c6 dién tich 1a 623 m? va c6
nhén ctia chi H sb tién 500.000.000 dong nhu 6ng D dai dién chi H trinh bay la
dung. Vi phan dat nay 1a cia vo chbng ba T nay chong ba T 1a 6ng V6 Vin Giap
chét nén phat sinh thura ké nén dé nghi Hoi dong xét xu ngung phién toa dé cho
hang thura ké cta ba T lam don phan t6 dé dam bao quyén loi ctia cac con ba T va
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan nhiing 151 trinh bay cta ba T trudc day.

* Ban 4n dan sy so tham s0 139/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 ciia Toa &n
nh‘én dan huyén CB, tinh Tién Giang, da can C}’I ap dung khoan 3 diéu 26, khoan 1
diu 35 Bo lut T6 tung dan sy ; Pieu 129, diéu 500 va khoan 2 Dicu 468 B) luét
dan su ; Diéu 95 va Dbiéu 203 luat dé‘g dai; biéu 26 Ng}li quyét so
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hai.

Xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién cta chi Nguyén Thi Thiy H.
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Cong nhan hop dérlg chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta chi Nguyén
Thi Thay H véi ba Nguyén Thi T ky két vao ngay 24/6/2019.

Bugc ba Nguyén Thi T phai lam thu tuc chuyénr quyén st dung dat cho chi
Nguyén Thi Thay H phan dat ¢ thira 133, to ban d6 s6 37, dién tich 721,9m?, qua
do dac thyc te dién tich la 722m? toa lac tai ap 1, xa ATT, huyén CB, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS07223 ngay 30/9/2019 cua
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap cho ba Nguyén Thi T ¢o6 vi tri
nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba Pham Thi Kim Loan ngang 16,50 m;

+ Phia Tay gidp duong bé tong ngang 14,70 m;

+ Phia Nam giap dat ba Pham Thi Piép dai 45,84m;

+ Phia Béc giap dat ba Tran Thi Phuong dai 46,81m .

(C6 so dd kém theo)
’ Chi Nguyén Thi Thay H duoc ding ky dét dai theo quy dinh tai diéu 95 Luat
dat dai.

Kié'n‘ nghi S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh Tién Giang thu hoi gidy ching
nhéan quyén su dung dat s6 CS07223 ngay 30/9/2019 cua S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cap cho ba Nguyén Thi T dé cap lai cho chi Nguyén Thi
Thiy H theo quy dinh cua phap luat.

2. Budc chi Nguyén Thi Thay H co6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T sb
tien 100.000.000 dong, lam mot 1an ké tir khi an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngay ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi sO tién phai thi hanh, néu
chi H cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 13ai trén s6 ti€én cham tra theo
mure 131 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B4 luat dan su.

3. Budc ba Nguyén Thi T phai di doi 10 try da va lugi B40 ra khoi phan dat
trén ke tir khi an c6 hi¢u luc phép luat.

4. An phi :

Chi Nguyen Thi Thay H phai chiu 5.000.000 dong an phi dan sy so thim
nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung dy phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu sb 0002718 ngay 05/ 12/2‘019 c\ua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CB nén con phai ndp tiép 4.700.000 dong tién an phi.

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 16/9/2020, bi don c6 don khang cdo yéu cau hiy 4n so tham voi Iy
do khong dua cac con ba T tham gia t0 tung, an so' tham bugc thao d& ludi B40 di
doi tru da 1a vugt qua yéu cau khoi kién.

* Tai phién toa phuc tham, cac duong su van gitr nguyén yéu cau khang cdo,
nguyén don van gitr nguyén yéu cau khaoi kién.
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* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
+ V& t6 tung: Ké tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia td tung tuan tht dung quy dinh Bo luat td tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Giao dich hop dong chuyen nhuong cac bén da thyc
hién hon 2/3 nghia vu, khi chuyen nhuong 1a chuyén nhuong nguyén thira, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén an so tham.

Can cu vao tai liéu, chung ctr dd dugc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién va nhitng quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa én cap so thAm dd xem xét xac dinh moi quan hé tranh chép, thim
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan sy va té tung dan su trong giai doan xét xtr so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Viéc chuyén nhuong dat phai dugc lap thanh van ban co ching nhén cua
cong ching nha nudc hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cip co tham quyén
nhung gitra chi H va ba T khong tuan theo trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh
1a vi pham. Nhung thuc té chi H da giao cho ba T sb tién 500.000.000 dong va
nhan dat canh tac. Theo Diéu 129 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh giao dich
dan sy dugc xac 1ap bang vian ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chtimg chimg thuc ma mot bén hoic cic bén di thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua mot bén hodc cic bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Riéng d6i v6i dién tich dat ting
thém 98,9m? thi trong bién ban thoa thuin va nhin coc ngay 24/6/2019 ghi
chuyén nhuong dién tich dit 623m?, ¢ thira 201 1a ding véi gidy ching nhan cua
ba T duoc cip vao nim 2012 v6i ¥ chi 1a chuyén nhuong hét thira (tai thoi diém
nay ba T da lam hang rao hét nguyén thira).

Pén 30/9/2019 sau khi chinh 1y 1am thu tuc cap doi lai gidy chung nhéan
quyén str dung dat thi phan dat ¢ thira méi 13 & thtra s6 133, t ban d6 s6 37, dién
tich 721,9m?, theo bién ban vé viéc xdc minh ranh gidi thira dat ctia ba Nguyén
Thi T ngay 11/8/2019 va cong van sd 2036/CV- CNVPPK ngay 10/8/2020 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén CB xac dinh viéc chinh 1y thira dét tir
s6 201, t& ban d6 ATTCS, dién tich 623m? thanh thua sé 133, t& ban d6 sb 37,
dién tich 721,9m?, toa lac tai ép 1, xa AT, huyén CB, tinh Tién Giang do ba
Nguyén Thi T ding té€n dugc Chi nhanh thyc hién trén co s& do dac thuc té co su
chung kién cua cac ho giap ranh, dién tich thira dat ting do ban d ty 1& 1/5000
tinh sai dién tich va do sai s6 do dac, ranh gi61 su dung 6n dinh, hinh thé khong
thay doi, thira dat trén khong nhan chuyén nhuong, tang cho, hoan ddi. Do d6 ¢6
can cir xac dinh laba T da chuyén nhuong toan b thura dét trén cho chi H (chi H
d3 nhan dat, san 14p mit bang va trong cay trén dat). Nay chi H yéu cau ba T tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng toan bo phan dat trén 1a c¢6 can ctr. Phia ba



T yéu cau chi thuc hién viéc chuyén nhuong dung voi dién tich 623m? phan du ra
tra lai cho ba 1a khong c6 can cu.

Dai dién cho bi don ba T la 6ng T1 dé nghi dua nhiing n,gu’(‘ri trong hang
thira ké cua chong ba T la 6ng V6 Ngoc Giap lam don phan to va khong chap
nhan 16 trinh bay cua ba T trude day. Xét thay phan dat maba T chuyén nhuong
cho chi H la tai san ca nhén cua ba T vi ba T duoc cép gidy ching nhén quyén su
dung dat vao nim 2012 1a cip cho ca nhan ba T va sau khi cdp d6i lai thi ciing
cap cho ca nhan ba T, chi khi nao ba T chét thi méi phat sinh thira ké, mic khac
tai ban di chuc dé ngay 10/4/2018 do dng VO Ngoc Gidp lép thi toan bo dat dai
trong d6 co thira 201 dang tranh chap ong Giap da di chuc “sau khi to1 qua doi ba
Nguyen Thi T dugc huong di san toi d¢ lai néu trén, ngoai ba T to1 khong dé lai
di san thura k€ cta t61 cho bat ctr ai khac” do do phia bi don cho rang khong dua
nhitng nguoi trong hang thtra ké tham gia t6 tung dé ho c6 yéu cau doc lap la
khong co can cu.

Pbi v6i 10 tru da va ludi b40 ma ba T rao xung quanh phan dat c¢6 dién tich
98,9 m?2la ba T tu ¥ rao sau khi giao dat cho chi H nén chi H khong c6 nghia vu
tra chi phi dj doi cho ba T va budc ba T pl}éi di doi toan b tru da va ludi b40 ra
khéi phan dat trén 1a khong vugt qua yéu cau khaéi kién.

[3]1Y kjén ctia Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu c?}u khang céo cua ba T khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 29 Nghi quy€t so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuy nhién, Toa an cip so tham thu 300.000 dong tién tam Ung an phi cua bi
don Nguyén Thi T va thu 300.000 dong cua dai dién uy quyen Nguyén Vian T1 la
khong phu hop; boi 1€ yéu cau khang cdo 1a cua ba Nguyén Thi T nénbaT phai
chiu &n phi dan sy phac tham, hoan tra lai cho anh T1 300.000 dong tién tam trng
an phi theo bién lai thu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Cén ctr vao khoan 3 diéu 26, khoan 1 dicu 35 B lut To tung dan sy; Dicu
129, diéu 500 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su; Di€u 95 va Di€u 203 luat dat
dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctua ba Nguyén Thi T.

Giff nguyén Ban an dan sy so tham s6 139/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:



1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cta chi Nguyén Thi Thiy H.

Cong nhan hop dérlg chuyén nhuong quyén sir dung dét giita chi Nguyén
Thi Thay H véi ba Nguyén Thi T ky két vao ngay 24/6/2019.

Bugc ba Nguyén Thi T phai lam thu tuc chuyénr quyén st dung dat cho chi
Nguyén Thi Thuy H phan dat ¢ thira 133, to ban d6 s6 37, dién tich 721,9m?, qua
do dac thuc té’ dién tich la 722m‘2 toa lac tai @p l, xa AT, huyén CB, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS07223 ngay 30/9/2019 cua
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap cho ba Nguyén Thi T ¢6 vi tri
nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba Pham Thi Kim Loan ngang 16,50 m;

+ Phia Tay gidp duong bé tong ngang 14,70 m;

+ Phia Nam giap dat ba Pham Thi Piép dai 45,84m;

+ Phia Béc gidp dat ba Tran Thi Phuong dai 46,81m .

(C6 so dd kém theo)
~ Chi Nguyén Thi Thay H dugc dang ky dat dai theo quy dinh tai diéu 95 Luat
dat dai.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang thu hoi gidy chimg
nhan quyén st dung dat s0 CS07223 ngay 30/9/2019 cua S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cap cho ba Nguyén Thi T dé cap lai cho chi Nguyén Thi
Thiy H theo quy dinh ctia phap luat.

2. Budc chi Nguyén Thi Thay H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T s6
tien 100.000.000 dong, lam mot 1an ké tir khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngay ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi sO tién phai thi hanh, néu
chi H cham thi hanh thi con phai chiu thém khodan 13ai trén s6 tién cham tra theo
murc 131 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 BJ luat dan sy.

3. Budc ba Nguyén Thi T phai di doi 10 tru da va ludi B40 ra khoi phan dat
trén ké tir khi an c6 hiéu luc phép luat.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Chi Nguyén Thi Thiy H phéi chiu 5.000.000 dong an phi dan sy so tham
nhung dugc khau trir vao s6 tién tam ung dy phi da nop la 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0002718 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CB nén con phai ndp tiép 4.700.000 dong tién an phi.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan su phtic tham:

Ba Nguyén Thi T‘phéi chiu 300.000 déng an phi dan sy phtc thém, duoc trur
vao so tién 300.000 dong tam Uung an phi da nop theo bién lai thu s6 0003963
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ngay 16/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CB, xem nhu da thyc hién
xong an phi dan sy phac tham.

Hoan trd lai cho anh Nguyén Vian T1 300.000 ddng tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0003964 ngay 16/9/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n huyén CB, Tién
Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,
7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CB,;

- THADS huyén CB;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Phong



