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V/v tranh chap hop dong chuyén
doi quyeén sur dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG THIiT- TINH VINH LONG

- Thanh phan H dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Vinh.

Cdc H tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Pham.

2. Ong Nguyén Pinh Cuong.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Thuy Duy, Thu ky Toa an nhan
dan huyén Mang thit, tinh Vinh Long.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin din huyén Mang Thit, tinh Vinh
Long tham gia phién toa: Ong Huynh Hru Tai- Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Mang
thit, tinh Vinh Long, xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 93/2()19/TLST-
DS ngay 14 thang 8 ndm 2019 ve tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtir so: 11/2020/QbXXST- DS ngay 20
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi M, sinh 1936. Pia chi: ApP T (ci 1aP T
C), xa Binh P, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

i dién theo iy quyén ciia nguyén don: L& Minh T, sinh 1956. Dia

chi: Ap P T (cti P T C), xa Binh P, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.
' 2. Bi don: Nguyén Vin S, sinh 1958 va Lé Thi B, sinh 1961. Dja chi:
ApP T (cila P T C), xa Binh P, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

3. Nguoi ¢é quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Béng b, sinh 1982.

3.2. Nguyén Trung K, sinh 1986.

3.3. Nguyén Thi Kim H, sinh 1989.



Dia chi: Ap P T (cii 1a P T C), xd Binh P, huyén Mang Thit, tinh Vinh
Long.

Nguyén Hong B, Nguyén Trung K, Nguyén Thi Kim H viang mat
khong 1y do.

3.4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam- Chi
nhanh huyén Mang Thit. Dia chi: Khom 1, thi trdin Cai Nhum, huyén Mang Thit,
tinh Vinh Long. Goi tit 1a Ngan hang.

DPai dién Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen néng thon
huyén Mang Thit c6: Ong Truong Vin Phung- Phé Giam ddc- xin vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 05/7/2019 nguyén don Nguyén Thi M trinh
bay:

Cu M 1a chu sir dung hop phap thira dit 87, dién tich 892,4m?, loai dat
& nong thon va dat trong cdy lau nam, toa lac tai ap P T, x Binh P, huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long. Ngay 17/9/2015, cu M da dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap gidy ching nhan quyén sir dung di vai thira 87, gidy
chting nhan mang sb phat hanh BN 432192, s6 vao s6 CS06220. Ong S 1a chu st
dung hop phép thira dat 473 lién ké thira dat 87 ciia cu M.

Nam 2016, vo chong ong S, ba B thoéa thuan bang 11 néi véi cu M
chuyén d6i quyén str dung dat. Theo d6, cu M s& giao cho vo chong éng S, ba P
quan 1y st dung khoang 60m? & hudng tay thia dat 87. Ong S, ba D giao cho cu
M quén 1y str dung mot phan thira dét thira dat 473, lién ké, cap 16 31B. Cu M da
giao dat cho vo chong 6ng S, ba P xdy dung nha & bang vat lidu cang tir nim
2016. Nhung bén vo chong 6ng S, ba B khong giao dat cho cu M theo thoa thuan
ma lai chuyén nhugng phan dat d6 cho nguoi khac. Cu M khai kién yéu cau ong
S, ba D théo d, di doi nha & va tra cu M quyén st dung 60m? chiét thira 87. Cu
M khong boi thudng thiét hai, khong hd tro chi phi di doi.

Trong qud trinh thu thdp chimg cit, hoa gidi bi don Nguyén Vin S
trinh bay:

Ong S cho riang phan dét tranh chap 13 cia cu M tang vo chong 6ng S
vao nam 2016. Khi tang khong 1ap tha tuc theo quy dinh, khong do dac xac dinh
dién tich cu thé. Ong S di xay dung nha & tir nam 2016, khong ai ngdn can. Ong S
khong ddng v tra lai dat theo yéu cau caa cu M.

Tai bién ban hoa gidi ngay 02/3/2020, dai dién Ngdn hang Nong
nghiép va Phdt trién Nong thén Viet Nam- Chi nhdanh huyén Mang Thit ( goi tat la
Ngdn hang) trinh bay:

Hién cu M dang thé chap gidy ching nhan quyen sur dung dat thua 87
dé vay von caa Ngan hang. Truong hop phai giao quyen su dung 81, 7m? chiét
thura 87 cho 6ng S, thi dién tich con lai cua thira 87 van dam bao cho mén vay cua
cu M. Nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét mon vay ctia cu M trong cling vu
an. Ngan hang xin vang mat, khong tham dy phién toa.



Thu thép chung ctr, xac dinh dién tich tranh chap 1a 81,7m? chiét thua
87 do cu M dung tén quyén sir dung dat. Trén dién tich dat tranh Chap c6 mot
phan 16n can nha chinh cua 6ng S, xay dung bang vat liéu cang, nén gach gach
men, 1op tol gia tri st dung con lai la 304.650.951d@ va mdt can nha phu cot pé
tong chon chan, nén lang xi ming, 16p tol, co gia tri st dung con lai 1a
13.787.000d. Gia tri quyén st dung dat tranh chap d6i véi cay lau nam la
100.000d/m?, d6i véi dat & 1a 195.000d/m”.

Cu M khai kién bd sung, yéu cAU Vo Chéng ong Stracu M quyén sir
dung dat 81,7m? chiét thira 87. Ong S ddng v tra cho cu M gid trj quyén sir dung
d4t 81,7m? chiét thira 87, theo gia do H dong da dinh gia.

Tai phién toa, cac duong sy giit nguyén y kién va yéu cau.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

1. V& t6 tung:

Tda an nhan dan huyén Mang Thit thu 1y giai quyét so tham, xac dinh
tranh chap hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat 1a ding phép luat.

Thoi hiéu khoi kién van con theo quy dinh tai Piéu 184 cua Bo luat
dan su.

Viéc xac minh, thu thap chirng c, giao nhan ching cu dang theo quy
dinh tir Biéu 93 dén Diéu 97 cua Bo luat td tung dan su.

Thu 1y, giao ndp théng bao thu Iy vu an cho Vién kiém sat nhan dan
dung quy dinh tai Diéu 195, Diéu 196 cua B6 luat tb tung dan su.

Thai han chuan bi xét xir dang quy dinh tai Biéu 203 cua Bo luat tb
tung dan su.

Viéc cap, tong dat van ban t tung cho duong su ding quy dinh tai
Piéu 170 caa Bo luat t6 tung dan su.

Tién hanh xét x{r vang mit ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la
Ngan hang, Nguyén Hong B, Nguyén Trung K, Nguyén Thi Kim H 1a dung quy
dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 cua B6 luat té tung dan sur.

2. Vé noi dung:

Cin ctr Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503, khoan 1 Diéu 166 va
Diéu 688 ctia B luat; khoan 7 Diéu 166 cua Luat dat dai;

Dé nghi xir chap nhan yéu cau khoi kién cua cu M, budc 6ng S va ba
P tra gia tri quyén st dung dit cua 81,7m?% loai dat ¢ ndng thon theo gia
195.000d/m?. Céng nhan cho 6ng S va ba b dién tich 81,7m? da boi thudng gié tri
cho cu M.

Budc 6ng S va ba P hoan tra chi phi khao sat, do dac cho cu M.

Budc 6ng S va ba B ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:



1.1. Cu Nguyén Thi M khai kién 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi B
dé doi lai quyén sir dung da chuyén d6i, thudc thira dat 87, toa lac tai 4p P T, xa
Binh P, huyen Mang Thit, tinh Vinh Long. Toa an nhan dan huyén Mang Thit thu
Iy giai quyét so tham va dinh tranh chap hop dong trao ddi quyén s dung dat 1a
dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 caa
BG IUAt t6 tung dan sy va khoan 1 Didu 203 cua Luat it dai.

1.2. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Hong B, Nguyén
Trung K, Nguyén Thi Kim H, Ngan hang vang mat. Nhung d3 triéu tap hop I¢ 1an
tht hai d6i voi chi B, anh K, chi H; Ngan hang xin Véng mat. Nén tién hanh xét
XU vang mat cac duong su 1a dang quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

Dién tich tranh chép la 81,7m? chiét thira 87 do cu Nguyén Thi M
dtng tén quyén st dung dat nén thudc quyén sir dung hop phap cua cu Nguyén
Thi M. Ong S x4c dinh cu M da ting cho dién tich 81,7m* vao nim 2016 va khi
ting cho cu M va 6ng S khong 1ap thu tuc theo quy dinh 1a khong cé cin cir chap
nhan. Béi: B4 M khong thira nhan ting cho 6ng S 81,7m” Con éng S khong
ching cir chiing minh.

Cu M xac dinh, nam 2016, cu M va 6ng S thoéa thuan chuyén doi
quyén st dung dat. Khi d6, cu M da giao cho vo chong éng S, ba B quan 1y sir
dung dién tich 81,7m? & hudng tay thua dat 87. Ong S, ba b giao cho cu M quan
Iy str dung mot phan thira dét thia dat 473, lién ké, cap 16 31B. Cu M di giao dat
cho vo chong ong S, ba P xdy dung nha & bang vat liéu cang tir nam 2016.
Nhung bén vg chong ong S, ba B khong giao dat cho cu M theo théa thuan 1a co
cin ctr chap nhan. Béi: dién tich 81,7m? tranh chap ong S di thira nhan thudc
quyén st dung dat ciia cu M, cy M dang dimg tén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Viéc chuyén d6i quyén sir dung dat giita cu M véi ong S, ba B khong thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502 va khong diang ky theo quy
dinh cua Luat dat dai duoc qui dinh tai va Diéu 503 cua Bo luat dan su. Nén hop
ddng chuyén doi quyén st dung dat gita cu M vé6i ong S, ba B khong phat sinh
hiéu luc phap luat. Tir d6, cu M doi lai quyén sir dung 81,7m? dét chiét thira 87 1a
ding quy dinh Diéu 166 cua Bo luat dan sy nén co cin cir Chép nhan.

Tuy nhién, ngay sau khi chuyén d6i quyén sir dung dat vao nam 2016,
mic du chua dang ky quyén st dung dat, nhung cy M da tu nguyén giao 81,7m?
dat chiét thira 87 cho 6ng S, ba b xdy dung nha K ¢b bang vt liéu cing ¢ gia tri
hién tai [304.650.951d+ 13.787.000d]= 318.437.9514d, bén cu M khong ngan can
va bén 6ng S, ba P khong bi co quan Nha nudc c¢d tham quyén Xt 1y vi pham vé
quan 1y sir dung dat. Nhu vy, 6ng S x4y dung nha & trén dién tich 81,7m? di c6
su dong ¥ ctia cu M. Néu budc ong S thao d&, di doi nha dé tra lai cu M quyén sir
dung dat cua 81,7m? gy thiét hai 16n cho 6ng S, anh huéng dén noi ¢ cua gia
dinh 6ng S. H ddng théng nhit giao quyén sir dung dat 81,7m? chiét thira 87, loai
dat & nong thon cho 6ng S va ba B, budc dng S va ba D hoan tra gid tri cia quyén



sir dung dat 81,7m? chiét thira 87 cho cu M theo gid 195.000d/m? bang sb tién 1a
15.931.5004d phu hop.

[3]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Yéu cau khai kién cia cu M dugc chap nhan. Can ct vao khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 va khodn 1 diéu 165, khoan 1 Dicu 166 cia Bo luat
t tung dan sy, budc 6ng S va ba B chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi dinh gid tai san 3.100.000d4 la dang phap luat. Cy M da nop tam 1ng
3.100.000d. Nén budc 6ng S va ba D hoan tra lai cu M 3.100.0004 1a phu hop.

[4]. V& an phi dan su so tham:

Cén cir vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu, nop, giam, mién, thu, quan 1y va st dung an
phi, 1& phi Toa an, budc ong dng S va Ba P chiu an phi gia ngach d6i véi s6 tlen
phai tra cho cu M 1a dang phép luat. An phi 6ng S va ba D phai chju 1a [ 81,7m? x
195.000d/m?] x5%=796.575d. Tuy nhién, 6ng S da trén 60 tudi nén cin cir vao
diém d khoan 1 Biéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2006,
mién 4n phi cho 6ng S 1a dung phéap luat. Con lai ba D phai nop 398.287d, tinh
tron 1a 398.2004.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat to tung dan su va khoan 1 Diéu 203 caa Luat dat dai;

Ap dung Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Biéu 503, khoan 1 Diéu 166
va Diéu 688 cua Bo luat dan sy; khoan 7 Diéu 166 cta Luat dat dai;

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 va khoan 1 diéu 165,
khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26 va diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, x:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia cu Nguyén Thi M:

1. Budc ong Nguyén Vian S va ba Lé Thi P tra cu Nguyén Thi M gia
tri quyén sir dung dat ddi véi dién tich 81,7m?, chiét thua 87, loai dat & nong thon,
toa lac tai ép P T, xa Binh P, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

S6 tién ong Nguyén Van S va ba Lé Thi P tra cho cu Nguyén Thi M 1a
15.931.500d (mudi 1am triéu chinh trim ba muoi mdt ngan ndm trim dong).

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cua cu Nguyén Thi M cho dén
khi 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi D thi hanh xong khoan tién trén, hang thang
ong S va ba B con phai chiu 1ai suat cho cu M theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su, twong tng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

Giao 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi P st dung hop phap dién tich
81,7m? dat, chiét thira 87 da tra gia tri quyen sir dung dat cho cu Nguyén Thi M.

Ong Nguyen Vian S, ba Lé Thi P ¢6 quyén dang ky quyén sir dung dat
dbi vai dién tich 81,7m? Chlet thira 87 da tra gia tri quyén st dung dat cho cu
Nguyén Thi M theo quy d;nh tai khoan 3 Piéu 100 cua Luat dat dai.



Can ¢t vao Trich do ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Mang Thit 14p ngay 04/11/2019. Dién tich 81,7m? dét, chiét
thira 87 giao quyén st dung cho 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi B duoc thé hién
qua cac mdc gidi [ 4,5,6,7,4].

C6 Trich do ban d6 hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va Mbi
trrong huyén Mang Thit 1ap ngay 04/11/2019 kém theo ban an.

2. Budc ong Nguyén Vin S hoan tra cu Nguyén Thi M 3.100.0004 (ba
triéu mot traim ngan do6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

3. Bugc ba Lé Thi B nop 398.200d (ba tram chin muoi tdm ngan hai
tram dong) an phi dan su so tham.

An xtr cong khai so thAm. Tuyén an c6 mat dai dién nguyén don ong
Lé Minh T, nguyén don Nguyén Thi M, bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi
P. Béo cho biét c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ( mudi lam) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Riéng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Dong B, Nguyén
Trung K, Nguyén Thi Kim H. Béo cho biét c6 quyén khang céo ban an trong han
15 ( muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: TM. H PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mang Thit;

- THADS huyén Mang Thit, ba ky

- Duong su;

- Luu. Huynh Van Vinh



