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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

 TỈNH TIỀN GIANG 

Bản án số: 88/2020/DS-PT 

Ngày: 14/05/2020. 

V/v tranh chấp: “Quyền sử 

dụng đất (ranh đất)”. 

 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độclập - Tự do - Hạnhphúc 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH TIỀN GIANG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Võ Trung Hiếu; 

Các Thẩm phán:   Ông Mai Hoàng Khải.  

 Bà Nguyễn Thị Ánh Phương.  

- Thư ký phiên tòa: Bà Đ ng Thị Thanh Trinh,T      T   án n  n d n 

tỉn  Tiền Gi ng. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tiền Giang tham gia phiên tòa:- 

Bà Nguyễn T ị Cẩm T úy - Kiểm sát viên. 

Ngày 14 t áng 5 năm 2020, tại trụ sở T   án n  n d n tỉnh Tiền Gi ng xét 

xử p úc t ẩm công    i vụ án d n sự thụ l  số 04/2020/TLPT-DS ngày 

02/01/2020 về việc tranh chấp: “Quyền sử dụng đất (r n  đất)”. 

Do bản án d n sự sơ t ẩm số 258/2019/DS-ST ngày 16/9/2019củ  T   án 

n  n d n  uyện C  u T àn , tỉnh Tiền Giang bị   áng cáo. 

Theo Quyết địn  đ   vụ án r  xét xử số 43/2020/QĐ-PT ngày 14/01/2020 

giữ  các đ ơng sự:  

*Nguyên đơn:Nguyễn Thị B, sin  năm 1940. 

Địa chỉ: ấp V, xã V, huyện C,tỉnh T. 

Ng ời đại diện theo ủy quyền: Trần Trung D, sin  năm 1973 (có mặt). 

Địa chỉ: ấp T, xã Đ, huyện C, tỉnh T. 

* Bị đơn: Phạm Thanh H, sin  năm 1952 (có mặt). 

Địa chỉ:ấp V, xã V, huyện C,tỉnh T. 

          *Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Phạm Văn L, sin  năm 1967 (vắng mặt). 
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2. PhạmVăn H, sinh năm 1969 (vắng mặt). 

3. Phạm Thị B, sinh năm 1971 (vắng mặt). 

4. Phạm Văn Đ, sinh năm 1973 (vắng mặt). 

5. Phạm Thị H, sinh năm 1975 (vắng mặt). 

6. Phạm Văn H, sinh năm 1982 (vắng mặt).  

7. Nguyễn Thị T, sinh năm 1955. 

Cùng địa chỉ: ấp V, xã V, huyện C, tỉnh T. 

Đại diện theo ủy quyền của Nguyễn Thị T có  n  P ạm Thanh V,  sinh 

năm 1989. Địa chỉ: ấp V, xã V, huyện C, tỉnh T theo giấy ủy quyền ngày 

11/02/2020 (có mặt).  

Cùng địa chỉ: ấp V, xã V, huyện C, tỉnh T.  

8. Phạm Thị T ùy D, sinh năm 1976 (vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp T, xã Đ, huyện C, tỉnh T.  

9. Phạm Thị H, sinh năm 1985 (vắng mặt). 

Địachỉ: ấp P, xã P, huyện T, tỉnh T. 

           *Ng ời   áng cáo: Nguyên đơn Nguyễn Thị B. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

       Theo bản án sơ thẩm, đại diện theo ủy quyền nguyên đơn Nguyễn Thị 

B có anh Trần Trung D trình bày:  

           Gi  đìn  bà Nguyễn Thị B có p ần đất thuộc thửa 191, tờ bản đồ số 2, diện 

tíc  1.240 m
2
 loại đất thổ quả tại ấp V, xã V, huyện C, tỉnh T do ủy b n n  n d n 

huyện C, tỉnh T cấp ngày 27/5/1997 do ông P ạm Văn T (chồng bà B) đứng tên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Ông T đã c ết năm 2009, p ần đất do bà B 

tiếp tục quản l , sử dụng. Trên p ần đất này có ngôi mộ củ  ông bà ông T (mộ đất). 

Giáp r n  p ần đất củ  bà B là đất củ  ông P ạm Thanh H thuộc thửa 198, có diện 

tíc  1.150 m
2 

loại đất thổ quả do UBND huyện C, tỉnh T cấp ngày 27/5/1997 đứng 

tên ông Phạm Thanh H. Phần đất giáp r n  giữ  đất bà B và ông H tr ớc đ y là 

đ ờng m n (đ ờng đất) để các  ộ d n đi lại. Trong quá trìn  sử dụng, bên gi  đìn  

ông T có đào m ơng rộng khoảng 02 mét n  ng các  ộ d n   ông c n sử dụng nữa 

nên ông H x y  àng rào bê tông tới bụi tầm vong, nên  éo t ẳng đến cuối ranh t ì 

qu  ½ ngôi mộ củ  ông bà ông T. Theo vị trí, đất bà B tiếp đến là con m ơng, đến 

đ ờng m n và tiếp t eo là đất củ  ông H. K i ông H làm  àng rào, bà B có làm 
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đơn gởi UBND xã yêu cầu giải quyết n  ng xã   ông     giải ng y mà s u đó mới 

tiến  àn      giải nên ông H đã x y dựng xong  àng rào. Hàng rào ông H x y 

dựng là x y t ờng dài   oảng 07 mét, c o  ơn 01 mét và nếu  éo t ẳng t ì đã lấn 

qua phần đất củ  bà B ng ng 1,5 mét dài   oảng 29 mét. 

N y qu  đo đạt thực tế t ì diện tíc  đất củ  bà B bị giảm so với giấy đ ợc 

cấp, diện tíc  đất củ  ông H lại tăng. Đối với phần đất tranh chấp   ông có t ờng 

x y có diện tíc  là 5,1 m
2
 và p ần đất có t ờng x y diện tíc  6,2 m

2
 yêu cầu xác 

định thuộc quyền sử dụng củ  gi  đìn  bà B, đồng thời yêu cầu ông H t áo dỡ 

t ờng x y trả lại diện tíc  đất đã lấn chiếm, bà B   ông đồng    oàn trả giá trị bức 

t ờng c o ông H. R n  đất giữ  đôi bên là đ ờng thẳng theo vị trí n   bà B xác 

địn  đ ợc thể hiện tại biên bản thẩm định. 

*Bị đơn ông Phạm Thanh H trình bày:  

        Ông có p ần đất thuộc thửa 198 với diện tíc  1.150 m
2
 loại đất thổ quả tại ấp 

V, xã V, huyện C, tỉnh T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 27/5/1997 

do ông đứng tên. Giáp r n  phần đất củ  ông là đất củ  ông P ạm Văn T (chồng bà 

B) thuộc thửa 191. Phần đất giáp r n  giữ  đất ông và đất bà B dài   oảng 22 m 

gồm khoảng 14 mét là con m ơng có c iều rộng khoảng 02 mét, n y đã bị bồi lắng 

chỉ c n   oảng 01 mét, p ần c n lại là đất liền trên đất có một ngôi mộ củ  ông bà 

ông T (mộ đất), phần đầu mộ giáp với đất ông t ì tr ớc đ y ông T có trồng một c y 

trà làm r n . Các  n y   oảng 02 năm  n  H (con bà Bé với ông T) có  êu ông xác 

địn  r n  để anh H làm t ủ tục s ng tên phần đất củ  ông T, đôi bên t ống nhất 

r n  là giữ  m ơng, tức mỗi ng ời ½ con m ơng. T áng 4/2018 do bà B mới c ôn 

cất ng ời th n trên p ần đất củ  bà n  ng các  cử  c ín  n à ông c ỉ khoảng 12 

mét nên ông có x y bức t ờng dài   oảng 6,4 mét, trên p ần đất củ  ông giáp con 

m ơng để che khuất ngôi mộ mới c ôn t ì xảy ra tranh chấp, bà B cho rằng là ông 

lấn r n  n  ng ông xác địn  là x y đúng r n  và lúc đó ông đã đổ đà  iềng nên 

ông vẫn tiếp tục x y c o  oàn c ỉn . Con đ ờng m n tr ớc  i  là có n  ng nằm 

trên p ần đất củ  ông, ông để c o các  ộ d n đi lại n  ng s u này   ông  i c n đi 

nên ông đã rào lại. Ông xác địn  ông x y  àng rào đúng r n ,   ông có lấn ranh 

đất củ  gi  đìn  bà B nên   ông đồng   yêu cầu củ  bà B.  

Anh Phạm Thanh V đại diện ủy quyền cho bà Nguyễn Thị T thống nhất    iến 

của ông H. 

* Bản án sơ t ẩm số: 258/2019/DS-ST ngày 16/9/2019 củ  T   án n  n d n 

huyện C, tỉn  T căn cứ vào Điều 5, Điều 147 Bộ luật Tố tụng d n sự; 

       Điều 175 Bộ luật d n sự; 

       Căn cứ Điều 166, 170 và 203 Luật đất đ i;  
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       Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14. 

      Tuyên Xử: 

      1. K ông chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Nguyễn Thị B về việc 

yêu cầu xác định diện tíc  11,3 m
2
 là t uộc quyền sử dụng củ  bà và buộc ông 

Phạm Thanh H t áo dỡ bức t ờng trên p ần đất lấn chiếm để trả đất c o bà. 

      *Ngoài r , án sơ t ẩm c n tuyên về án p í và quyền   áng cáo củ  các đ ơng 

sự t eo quy định củ  p áp luật. 

      * Ngày 17/9/2019, nguyên đơn Nguyễn Thị B có đơn   áng cáo toàn bộ bản án 

sơ t ẩm số 258/2019/DS-ST ngày 16/9/2019 củ  t   án n  n d n  uyện C vì   ông 

đúng r n  giới đất củ  bà, t eo   ớng sửa bản án sơ t ẩm, chấp nhận toàn bộ yêu 

cầu đơn   ởi kiện củ  bà. 

Tại p iên t   p úc t ẩm, nguyên đơn đồng thời là ng ời   áng cáo vẫn giữ 

nguyên yêu cầu xác định 11,3 m
2
 đất đ ng tr n  c ấp thuộc quyền sử dụng của gia 

đìn  bà; ông H phải t áo dỡ bức t ờng trả phần đất đã lấn chiếm. Bị đơn   ông 

chấp nhận yêu cầu củ  nguyên đơn vì   ông có lấn chiếm. 

Đại diện Viện kiểm sát n  n d n tỉnh T xác định: quá trìn  tố tụng Thẩm 

p án, Hội đồng xét xử đã tu n t ủ đúng quy định củ  p áp luật, đảm bảo c o các 

đ ơng sự thực hiện đầy đủ quyền và ng ĩ  vụ theo luật định. Về nội dung: Viện 

kiểm sát c o rằng căn cứ vào biên bản xác min , t ẩm địn , đo đạc thực tế có căn 

cứ cho thấy ông H đã x y t ờng rào lấn qu  đất củ  gi  đìn  bà B. Viện kiểm sát đề 

nghị chấp nhận yêu cầu củ  bà B, sử  án sơ t ẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu có trong  ồ sơ vụ án, t ực tế thẩm định tại cấp p úc 

thẩm, căn cứ vào  ết quả tranh tụng tại p iên t  , Hội đồng xét xử nhận định: 

         [1]. Về tố tụng: Bản án d n sự sơ t ẩm đ ợc tuyên vào ngày 16/9/2019, 

  ông đồng   với p án quyết trên ngày 17/9/2019 bà Nguyễn Thị B nộp đơn   áng 

cáo. Thủ tục   áng cáo đ ợc thực hiện đúng t eo quy định củ  p áp luật về tố tụng 

d n sự nên đ ợc xem xét. Căn cứ và nội dung khởi kiện, T   sơ t ẩm huyện C thụ 

l  xác định quan hệ tranh chấp quyền sử dụng đất là có căn cứ. 

[2]. Về nội dung: T eo yêu cầu khởi kiện bà Nguyễn Thị B, r n  đất củ  bà 

giáp với ông H đ ợc xác địn  là bờ m ơng p í  bên ông H. Bà B cho rằng con 

m ơng t uộc đất p í  bên bà, gi  đìn  bà t ực hiện đào vào năm 1958 n  ng c ỉ 

đ ợc một đoạn, đoạn c n lại phải ng ng vì đụng phải ngôi mộ đất có từ rất l u của 

gi  đìn . N y ông H lấn chiếm một đoạn đến ½ m ơng củ  bà đồng thời x y một 
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phần t ờng rào trên đó. Do vậy bà khởi kiện yêu cầu xác định quyền sử dụng đất 

tranh chấp, đồng thời ông H phải t áo dỡ t ờng rào trên đất củ  gi  đìn  bà. 

Ông H cho rằng r n  đất là ½ con m ơng, ông   ông có lấn chiếm nên 

  ông c ấp nhận yêu cầu củ  bà B. 

Theo nhận định củ  án sơ thẩm, qu  đo đạc thực tế diệc tíc  đất củ  ông H 

tăng và diện tíc  đất củ  gi  đìn  bà B giảm so với giấy chứng nhận quyền sử dụng. 

Tuy n iên nguyên n  n giảm là do đất củ  gi  đìn  bà B giáp  ên , bị sạt lở nên 

mất đất. 

Về r n  đất có tr n  c ấp: Bị đơn c o rằng ranh giới là ½ con m ơng, cấp sơ 

thẩm xác địn  con m ơng có từ l u đời,   i đo đạc cấp quyền sử dụng đất năm 

1997   ông t ể hiện con m ơng, đồng thời các bên sử dụng đất ổn địn  l u dài nên 

công n ận con m ơng c ung và mỗi bên đ ợc quyền sử dụng ½ con m ơng. 

Thực tế t eo biên bản đo đạc, thẩm định củ  T   cấp sơ t ẩm, xác min  của 

cấp p úc t ẩm thể hiện: Tại vị trí tr n  c ấp có 01 con m ơng bị bồi lắng 1 phần, 

kề bên về p í  đất ông H   i x   là một lối đi,  iện tại do có lối đi   ác nên   ông 

c n đ ợc sử dụng. Đối với con m ơng, t eo n ững biết sự việc kể cả c ín  ông 

Nguyễn Văn T là ng ời trực tiếp đào con m ơng cũng xác địn , con m ơng đ ợc 

đào vào năm 1958 t uộc đất củ  ông T, con m ơng này c ỉ đào đ ợc một đoạn khi 

gần đến ngôi mộ đất củ  gi  đìn  t ì ng ng. T ực tế thẩm định  tiếp nối con m ơng 

là bụi tầm vông và ngôi mộ đất, ông H thống nhất bụi tầm vông, ngôi mộ thuộc của 

bên gi  đìn  bà B. Trên p ần đất tranh chấp, ông H x y một bức t ờng dài trên 

07m, nếu  éo dài một đầu sẽ tiếp nối với ½ con m ơng lạn, ng ợc lại nếu  éo 

thẳng và x y tiếp bức t ờng t ì sẽ cắt qua bụi tầm vông và ngôi mộ đất thuộc p í  

gi  đìn  bà B. Từ thực tế trên c o t ấy con m ơng   ông là r n  giới giữ  ông H, 

bà B. L  do con m ơng đ ợc đào trên đất củ  ông T tiếp nối con m ơng là bụi tầm 

vông và ngôi mộ đất thuộc đất gi  đìn  bà B, ông H thừa nhận thực tế trên. Ranh 

giới giữ  ông H và bà B có c iều dài trên 22m, t eo án sơ t ẩm cho rằng ranh giới 

củ  đất tranh chấp là ½ con m ơng và n   vậy nếu  éo t eo đ ờng thẳng t ì r n  

giới sẽ cắt qua một phần bụi tầm vông củ  gi  đìn  bà B và ½ ngôi mộ đất. Phần 

c n lại của ranh giới, đôi bên   ông tr n  c ấp nên cấp sơ t ẩm   ông xem xét giải 

quyết, do đó r n  giới đ ợc xác địn  có hai đoạn   ác n  u. N   thực tế chứng 

minh, lời trìn  bày củ  ng ời biết sự việc, có cơ sở xác địn    i x y đoạn  àng rào 

bê tông ông H đã x y lấn s ng đất gi  đìn  bà B rộng 0,63m, dài   oảng 07m. Án 

sơ t ẩm   ông c ấp nhận yêu cầu củ  nguyên đơn là c    p ù hợp với thực tế sử 

dụng đất là t iệt hại đến quyền lợi củ  gi  đìn  bà B. Do đó cần sử  án sơ t ẩm, 



6 

 

chấp nhận yêu cầu củ  nguyên đơn bà Nguyễn Thị B xác địn  con m ơng là đất 

thuộc quyền sử dụng củ  gi  đìn  bà B. 

Do đất hiện c n đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng là ông P ạm Văn 

T, chồng bà B. Ông T chết đất c    p  n định thừa kế, vậy xác địn  bà B là ng ời 

đại diện cho những ng ời thuộc  àng t ừa kế thứ nhất đ ợc giao trả lại đất làm tài 

sản chung. 

Xét đề nghị củ  đại diện Viện kiểm sát n  n d n tỉnh T là có cơ sở  p ù  ợp 

với thực tế sử dụng đất, p ù  ợp với quy định củ  p áp luật nên đ ợc chấp nhận. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng d n sự 

Chấp nhận yêu cầu   áng cáo củ  bà Nguyễn Thị B, sửa bản án d n sự sơ 

thẩm số 258/2019/DS-ST ngày 16/9/2019 củ  T   án n  n d n  uyện C, tỉnh T. 

        Căn cứ Điều 5, Điều 147 của Bộ luật tố tụng d n sự; 

        Căn cứ Điều 175 của Bộ luật d n sự; 

        Căn cứ Điều 166, 170 và 203 Luật đất đ i;  

        Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14. 

        Tuyên Xử: 

  1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn Nguyễn Thị B, công n ận 

diện tíc  tranh chấp 11,3 m
2
 là t uộc quyền sử dụng của những ng ời thừa kế của 

ông P ạm Văn T do bà B làm đại diện. Buộc ông P ạm Thanh H t áo dỡ bức 

t ờng dài 7,6m, c o 2,5m trên p ần đất lấn chiếm để trả đất cho gi  đìn  bà B. 

       (Có sơ đồ  èm t eo). 

2.Về án p í: Ông P ạm Thanh H chịu 300.000đồng (b  trăm ngàn đồng) án 

p í d n sự sơ t ẩm.  

        Hoàn lại c o bà Nguyễn Thị B số tiền 600.000đồng (sáu trăm ngàn đồng) theo 

các biên l i t u số 0008758 ngày 04/9/2018 và biên l i số 01354 ngày 20/9/2019 

của Chi cục T i  àn  án d n sự huyện C, tỉnh T. 

Tr ờng hợp bản án, quyết địn  đ ợc t i  àn  t eo điều 2 Luật t i  àn  án 

d n sự, ng ời đ ợc t i  àn  án d n sự, ng ời phải t i  àn  án d n sự có quyền 

thỏa thuận t i  àn  án, quyền yêu cầu t i  àn  án, tự nguyện t i  àn  án  oặc bị 

c ỡng chế t i  àn  án t eo quy định tại các Điều 6,7, 7a và Điều 9 của Luật thi 
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 àn  án d n sự, thời hiệu t i  àn  án đ ợc thực hiện t eo qui định tại điều 30 

Luật t i  àn  án d n sự. 

  3/ Bản án p úc t ẩm có  iệu lực p áp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 

- T NDCC tại TP. Hồ C í Min ; 

- VKSND tỉnh Tiền Giang; 

- TAND huyện  C  u T àn ; 

- CC THADS huyện C  u T àn ; 

- Các đ ơng sự; 

- P  ng KTNV  TH  (T T); 

- L u  ồ sơ, án văn. 

 

 TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

Võ Trung Hiếu 
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