TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poclap - Tu do - Hanhphuc

Ban an s6: 88/2020/DS-PT

Ngay: 14/05/2020.

V/v tranh chap: “Quyén sir

dung dat (ranh dat)”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Trung Hiéu;

Cdc Tham phén: Ong Mai Hoang Khai.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Tién Giang tham gia phién toa:-
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 04/2020/TLPT-DS ngay
02/01/2020 vé viéc tranh chap: “Quyén st dung dat (ranh dat)”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 258/2019/DS-ST ngay 16/9/2019cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2020/QP-PT ngay 14/01/2020
gitra cac duong su:

*Nguyén don:Nguyén Thi B, sinh nam 1940.

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C,tinh T.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Tran Trung D, sinh ndm 1973 (c6 mat).
Dia chi: 4p T, x4 b, huyén C, tinh T.
* Bi don: Pham Thanh H, sinh nam 1952 (c6 mat).
Pia chi:ap V, xa V, huyén C,tinh T.
*Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pham Van L, sinh nam 1967 (vang mat).
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2. PhamVin H, sinh nam 1969 (ving mit).
3. Pham Thi B, sinh nim 1971 (ving mit).

4. Pham Vin D, sinh ndm 1973 (vang mat).
5. Pham Thi H, sinh nam 1975 (ving mat).
6. Pham Van H, sinh nim 1982 (vang mit).
7. Nguyén Thi T, sinh nim 1955.

Cung dija chi: 4p V, xa V, huyén C, tinh T.

Dai dién theo uy quyén caa Nguyén Thi T c¢6 anh Pham Thanh V, sinh
nim 1989. Dia chi: 4p V, xa V, huyén C, tinh T theo gidy ty quyén ngay
11/02/2020 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p V, xa V, huyén C, tinh T.

8. Pham Thi Thuy D, sinh ndm 1976 (vang mat).
Dia chi: 4p T, xa b, huyén C, tinh T.

9. Pham Thi H, sinh nam 1985 (vang mat).
Diachi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh T.

*Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Thi B.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, dai dién theo @y quyén nguyén don Nguyén Thj
B ¢6 anh Tran Trung D trinh bay:

Gia dinh ba Nguyén Thi B c¢6 phan dat thudc thira 191, to ban do s6 2, dién
tich 1.240 m” loai dat tho qua tai 4p V, x3 V, huyén C, tinh T do ty ban nhan dan
huyén C, tinh T cdp ngay 27/5/1997 do 6ng Pham Vin T (chong ba B) ding tén
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong T da chét nam 2009, phan dat do ba B
tiép tuc quan 1y, sir dung. Trén phan dat ndy c6 ngdi mo ctia ong ba ong T (Mo dat).
Giap ranh phan dat cua ba B 1a dit ciia 6ng Pham Thanh H thugc thira 198, c¢6 dién
tich 1.150 m* loai dat thd qua do UBND huyén C, tinh T cap ngay 27/5/1997 ding
tén 6ng Pham Thanh H. Phan dat giap ranh giita dat ba B va 6ng H trudc day la
duong mon (duong dat) dé cac ho dan di lai. Trong qué trinh st dung, bén gia dinh
ong T c6 dao muong rong khoang 02 mét nhung cac hg dan khong con stir dung nira
nén 6ng H xay hang rao bé tong t&i bui tam vong, nén kéo thang dén cudi ranh thi
qua % ngdi mo cta ong ba ong T. Theo vi tri, dat ba B tiép dén 1a con muong, dén
duong mon va tiép theo 1a dat cua 6ng H. Khi 6ng H 1am hang rao, ba B ¢6 lam
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don goi UBND x3 yéu cau giai quyét nhung xi khong hoa giai ngay ma sau d6 méi
tién hanh hoa giai nén 6ng H di xdy dung xong hang rio. Hang rao 6ng H xay
dung 1a xay tudng dai khoang 07 mét, cao hon 01 mét va néu kéo thang thi da 14n
qua phan dat ciia ba B ngang 1,5 mét dai khoang 29 mét.

Nay qua do dat thuc té thi dién tich dat cua ba B bi giam so véi gidy duoc
cap, dién tich dat cua ong H lai tang. Dbi véi phan dat tranh chap khong c6 tudng
x4y c6 dién tich 1a 5,1 m? va phan dit cé tuong xay dién tich 6,2 m® yéu ciu xac
dinh thudc quyén sir dung cua gia dinh ba B, dng thoi yéu cau ong H thao d&
tuong xdy tra lai dién tich dat da 1an chiém, ba B khong dong ¥ hoan tra gia trj btc
tuong cho 6ng H. Ranh dat giita d6i bén 1a duong thang theo vi tri nhu ba B xéc
dinh dugc thé hién tai bién ban tham dinh.

*Bi don ong Pham Thanh H trinh bay:

Ong c6 phan dat thudc thira 198 véi dién tich 1.150 m?® loai dat thd qua tai 4p
V, xa V, huyén C, tinh T cap giay ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/5/1997
do 6ng dumg tén. Giap ranh phan dét cua ong 1a dat ciia 6ng Pham Vin T (chong ba
B) thuoc thira 191. Phan dat giap ranh giita dat 6ng va dat ba B dai khoang 22 m
gom khoang 14 mét 1a con muong c6 chiéu rong khoang 02 mét, nay da bi boi lang
chi con khoang 01 mét, phan con lai 1a dat lién trén dat co mot ngdi md cia dng ba
ong T (Mo dat), phan dau mo giap véi dat ong thi trude day ong T cb trong mot cay
tra lam ranh. Cach nay khoang 02 ndm anh H (con ba Bé véi ong T) c6 kéu 6ng xac
dinh ranh dé anh H lam thu tuc sang tén phan dat cia 6ng T, d6i bén thong nhat
ranh 13 giita muong, tc Mdi ngudi ¥ con muong. Thang 4/2018 do ba B m¢i chon
cat nguoi than trén phan dat cia ba nhung cach ctra chinh nha 6ng chi khoang 12
mét nén 6ng cd xay birc tudng dai khoang 6,4 mét, trén phan dt cia 6ng giap con
muong dé che khuit ngoéi mo méi chon thi xay ra tranh chap, ba B cho rang 1a éng
lin ranh nhung 6ng x4c dinh 1a x4y ding ranh va lic d6 6ng da d6 da kiéng nén
ong van tiép tuc xay cho hoan chinh. Con duong mon trudce kia 1a ¢6 nhung nam
trén phan dat cia 6ng, ong dé cho cac ho dan di lai nhung sau nay khong ai con di
nén 6ng da rao lai. Ong xac dinh ong x4y hang rao dung ranh, khong cé 1an ranh
dat cua gia dinh ba B nén khong dong ¥ yéu cau cua ba B.

Anh Pham Thanh V dai dién ay quyén cho ba Nguyén Thi T théng nhat ¥ kién
cua ong H.

* Ban an so tham s6: 258/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh T cén ctr vao Diéu 5, Piéu 147 Bo luat T tung dan su;

Piéu 175 Bo luat dan sy;

Can ctr Diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai;
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Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.
Tuyén Xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thi B vé viéc

yéu cau xac dinh dién tich 11,3 m? 13 thudc quyén st dung cua ba va budc ong
Pham Thanh H thao d& btrc tudng trén phan dat 1an chiém dé tra dat cho ba.

*Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic duong
su theo quy dinh cia phap luét.

* Ngay 17/9/2019, nguyén don Nguyén Thi B c6 don khang c4o toan bo ban an
so tham sb 258/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 cua toa an nhan dan huyén C vi khong
dung ranh giGi dat cua ba, theo huéng sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau don khai kién cua ba.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don dong thoi 13 ngudi khang céo van giir
nguyén yéu cau xac dinh 11,3 m* dat dang tranh chip thuoc quyén sir dung cua gia
dinh ba; 6ng H phai thao d& buc twong tra phan dat da lan chiém. Bi don khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don vi khong c6 1an chiém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T xac dinh: qué trinh t6 tung Tham
phan, Hoi dong xét xir da tuan thu dang quy dinh caa phap luat, dam bao cho céc
duong su thuc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh. Vé noi dung: Vién
kiém sat cho ring cin ct vao bién ban xac minh, thim dinh, do dac thuc té c6 cin
ctr cho thdy 6ng H di xay tuong rao 1an qua dat cua gia dinh ba B. Vién kiém sat dé
nghi chap nhan yéu cau caa ba B, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an, thuc té tham dinh tai cip phic
tham, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ban 4n dan sy so tham dugc tuyén vao ngay 16/9/2019,
khéng ddng ¥ voi phan quyét trén ngay 17/9/2019 ba Nguyén Thi B nop don khang
c40. Tha tuc khang cdo duoc thuc hién ding theo quy dinh cta phép luat vé tb tung
dan sy nén dugce xem xét. Can clr va ndi dung khoi kién, Toa so tham huyén C thy
Iy xac dinh quan hé tranh chap quyén sir dung dat 1 c¢6 can ct.

[2]. Vé noi dung: Theo yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi B, ranh dat cia ba
giap voi ong H duoc xac dinh 1a bd muong phia bén 6ng H. Ba B cho rang con
muong thudc dat phia bén ba, gia dinh ba thuc hién dao vao nim 1958 nhung chi
dugc mot doan, doan con lai phai ngung vi dung phai ngdi mo dat co tir rat lau cua
gia dinh. Nay ong H 14an chiém mot doan dén %4 muong cua ba dong thoi xdy mot



phan tudng rao trén d6. Do vay ba khai Kién yéu cau xac dinh quyén su dung dat
tranh chap, ddng thoi ong H phai thao d& tudng rao trén dat caa gia dinh ba.

Ong H cho rang ranh dat 1a % con muong, ong khong c6 1an chiém nén
khong chip nhan yéu cau cia ba B.

Theo nhan dinh caa an so thim, qua do dac thuc té diéc tich dat cua 6ng H
tang va dién tich dat cua gia dinh ba B giam so véi giay chitng nhan quyén sir dung.
Tuy nhién nguyén nhan giam la do dét cua gia dinh ba B giap kénh, bi sat 16 nén
mat d4t.

Vé ranh dt c6 tranh chap: Bi don cho rang ranh gigi 1a ¥4 con muong, Cap so
tham xac dinh con muong co tir lau doi, khi do dac cap quyén sir dung dit nim
1997 khong thé hién con muong, d6ng thoi cac bén sir dung dat 6n dinh 1au dai nén
cong nhan con muong chung va mdi bén dugc quyén sir dung % con muong.

Thuc té theo bién ban do dac, tham dinh cta Toa cip so tham, xac minh cia
cap phuc tham thé hién: Tai vi tri tranh chip c6 01 con muong bi bdi lang 1 phan,
ké bén vé phia dat 6ng H khi xua 1a mot 16i di, hién tai do c6 16i di khac nén khong
con duoc sir dung. Poi véi con muong, theo nhiing biét su viéc ké ca chinh 6ng
Nguyén Van T 1 nguoi truc tiép ddo con muong ciing xac dinh, con muong duoc
dao vao nim 1958 thudc dat cua 6ng T, con muong nay chi dao dugc mot doan khi
gan dén ngdi mo dat cua gia dinh thi ngung. Thuc té tham dinh tiép ndi con muong
1a byi tAm vong va ngdi mo dat, ong H thdng nhat bui tim vong, ngdi mo thudc cua
bén gia dinh ba B. Trén phan dat tranh chap, 6ng H xdy mot buc tuong dai trén
07m, néu kéo dai mot dau sé tiép ndi véi % con muong lan, nguoc lai néu kéo
thang va xay tiép buc tudong thi s& cit qua byi tim vong va ngdi mo dat thudc phia
gia dinh ba B. Tir thyuc té trén cho thdy con muong khong 1a ranh gidi giita 6ng H,
ba B. Ly do con muong dugc dio trén dat caa ong T tiép ndi con muong 1a buyi tam
vong va ngdi md dat thudc dat gia dinh ba B, 6ng H thira nhan thyuc té trén. Ranh
gidi gitta ong H va ba B c6 chiéu dai trén 22m, theo an so tham cho rang ranh gioi
cua dat tranh chap 1a ' con muong va nhu vay néu kéo theo duong thang thi ranh
giodi s& cat qua mot phan bui tim vong cua gia dinh ba B va % ngdi mo dat. Phan
con lai cua ranh gigi, d6i bén khong tranh chap nén cap so tham khong xem xét giai
quyét, do d6 ranh gidi duogc xac dinh c6 hai doan khac nhau. Nhu thyc té ching
minh, 15i trinh bay cua ngudi biét su viéc, ¢6 co s xac dinh khi xay doan hang rao
bé tong 6ng H d3 xay lan sang dat gia dinh ba B rong 0,63m, dai khoang 07m. An
so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a chua phu hop véi thuc té st
dung dét 1a thiét hai dén quyén loi cua gia dinh ba B. Do d6 can sira an so tham,



chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi B xac dinh con muong 13 dat
thudc quyén sir dung cua gia dinh ba B.

Do dét hién con dtng tén gidy chang nhan quyén st dung 14 6ng Pham Vin
T, chong ba B. Ong T chét dat chua phan dinh thira ké, vay xac dinh ba B 13 nguoi
dai dién cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat duoc giao tra lai dat lam tai
san chung.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T 14 ¢6 co s& phu hop
véi thuce té sir dung dat, phu hop véi quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat to tung dan sur

Chép nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi B, sira ban 4n dan su so
tham s6 258/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh T.

Can ctr Diéu 5, Diéu 147 caa Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 175 cua Bo luat dan su;

Cin ctr Diéu 166, 170 va 203 Luat dét dai;

Can ctir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Nguyén Thi B, cong nhan
dién tich tranh chap 11,3 m? 1a thudc quyén st dung cua nhiing ngudi thira ké cua

ong Pham Van T do ba B lam dai dién. Budc dng Pham Thanh H thao d& buc
tuong dai 7,6m, cao 2,5m trén phﬁn dat 1an chiém dé tra dat cho gia dinh ba B.

(C6 so d6 kém theo).

2.Vé an phi: Ong Pham Thanh H chiu 300.000d0ng (ba traim ngan dong) an
phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi B s tién 600.000dong (sau trim ngan dong) theo
cac bién lai thu sb 0008758 ngay 04/9/2018 va bién lai s6 01354 ngay 20/9/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh T.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va Diéu 9 cua Luat thi



hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3/ Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Tién Giang; y
- TAND huyén Chau Thanh;

- CC THADS huyén Chéu Thanh;
- Cac duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT);

- Luu hd so, 4n van.

Vo6 Trung Hiéu






