TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 47/2022/DS-ST

Ngay: 08/12/2022
VIV tranh chép quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hitu Hanh.

2. Ong Lir Van Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai.

- Dai dié{t Vién kiém sdt nhén dan thi xa A tham gia phién toa: Ong L&
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 08/12/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai, xét xtr
so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 100/2021/TLST-DS ngay 13/12/2021
“V& viéc tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
58/2022/QbXXST-DS ngay 17/11/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1943; dia chi: Thén A, x4 C,
thi xa A, tinh Gia Lai.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Truong Vinh N, sinh
nam 1983; dia chi: Thén A, x& C, thi xd A, tinh Gia Lai (Theo Giay uy quyén
ngay 14/12/2021). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nidm 1975 va ba Huynh Thi Ngoc H,
sinh nam 1981; cung dia chi: Thén A, xa C, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu
tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don anh Truong Vinh N
trinh bay: Tir sau nam 1975, 6ng Truong Vinh L (da chét) va ba Nguyen Thi M
c6 khai pha mot dam dat tuc danh x6m Ngo Truc tai xa C, thi xd A dé trong trot,
san xuat néng nghiép. Sau do, da duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (sau day viét tat 1a Giéy CNQSDD) s6 O 989577 do Uy ban nhan dan



huyén A (nay la thi xd A) cip ngay 22/9/1999 mang tén Truong Vinh L, thudc
thira dat s6 159, to ban d6 s 14, dién tich 7.215m? tai Thon A, X3 C, thi xa A,
tinh Gia Lai. Trong qua trinh str dung dat thi phat hién dién tich dat cuia nguyén
don di bi 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H 14n chiém dé canh tac. Gia
dinh ba M kiém tra lai thi thiy thiéu, khong dung nhu sé do dugc cip. Theo két
qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 14/6/2022 va ngay 09/11/2022 thi hién trang
thira dat s6 159 c6 dién tich 13 6.887m? con thiéu 328m? phan con thiéu nay hién
nay vo chong 6ng S dang sir dung. Vi vy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ong Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H, phai tra lai phan dién tich dat
con thiéu 1a 328m? nhu két qiia xem xét, thdm dinh tai chd ngay 14/6/2022 va
ngay 09/11/2022 thudc thira dat s 159, to ban dd so 14 da duoc cap Gidy
CNQSDD s O 989577 ngay 22/9/1999.

* Bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H trinh bay: Niam 2007,
6ng, ba c6 mua lai dat va nha o cia 6ng Pang B (hién nay da chét) dé san xuat
noéng nghiép. Pa duoc cap Gidy CNQSDD s6 AL 684467 va s AL 684466 do
UBND thij x3 A cip ngay 15/5/2008 mang tén Nguyén Vian S va Huynh Thi Ngoc
H tai Thon A, xa C, thi xa A, tinh Gia Lai. Gia dinh 0ng, ba c0 khai pha thém nén
dién tich dat hién nay dang sur dung nhiéu hon dién tich dat dugc Nha nudce cép,
nhu’ng chua dé nghi cap lai s6 médi cho dung dién tich thuc té. Ong, ba 1a ngu’m
tryc tiép canh tac, s dung ddi voi phan dat dang tranh chap, tir khi mua dét cua
ong Piang B cho dén nay khong xay ra tranh chap véi ai. Trudc day, ong B ciing
d3 str dung phan dat nay, gia dinh ba M chua timg str dung ddi v6i phan dat tranh
chip. Dén thang 5/2021, thi ba Nguyén Thi M khiéu nai gia dinh 6ng, ba 14n chiém
dat véi dién tich hon 400m? thi 6ng, ba méi biét phan dién tich dat niy nim trong
s6 d6 duoc cap cho gia dinh ba M. Viéc cap sé d6 cho cac bén 1a c¢6 sy nham 1an,
chdng 1an nén dé ngh1 Toa an xem xeét giai quyét theo quy dinh cta phap luat Ong
S va ba H khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi cho rang day
1a dat ctia 6ng, ba di mua tir 6ng Ping B.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd A phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an: C6 du co sé xac dinh phan dién tich dat 328m? thudc thira dat s6 159,
to ban do s6 14 tai Thon A, x& C, thi xa A, tinh Gia Lai, theo nhu két qua xem xét
tham dinh tai chd va cac tai liéu chimg cir co trong ho so do Van phong Pang ky
dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thi x3 A cung cip 13 thudc quyén sir dung cua ba
Nguyén Thi M. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba M 13 ¢6 cin ¢ nén can chip
nhan. Bé nghi: Budc ong Nguyén Vian S va ba Huynh Thi Ngoc H phai tra cho ba
Nguyén Thi M dién tich 328m? thudc thira dat sé 159, to ban d6 s6 14 tai Thon
A, x& C, thi xd A, tinh Gia Lai. V& &n phi, chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu chimg clr ¢ trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] Nguyén don ba Nguyén Thi M khdi kién ddi voi bi don 6ng Nguyén
Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H, vé viéc tranh chip quyén sir dung dét tai Thon
A, xaC, th1 xa A, tinh Gia Lai. Toa an nhan dan thi xa A thu ly giai quyet la dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a,
¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Thira dat s6 159, to ban d6 s6 14 tai Thon A, xa C, thi xi A, tinh Gia
Lai ctia ba Nguyén Thi M dang sir dung: C6 ngudn gdc do 6ng Truong Vinh L
(43 chét) va ba Nguyén Thi M khai pha tir nim 1977. Ngay 22/9/1999, duoc
UBND huyén A (nay la thi xd A) cap Gidy CNQSDD s6 O 989577 ¢6 dién tich
7.215m? (trong d6 400m? dat ¢, 6.815m? dat vuon). Ngay 31/5/2022, nhitng ngudi
thira ké ctia ong Truong Vinh L thoa thuan phén chia di san (ting cho) toan bd
quyén str dung dat ddi vé6i thira dat sé 159 cho ba M va da duoc ding ky tai Van
phong dang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thi xa A vao ngay 20/6/2022.

[3] Thira dat s6 144, t& ban d6 sb 14 tai Thon A, x& C, thi xd A, tinh Gia
Lai ciia 6ng Nguyén Vian S va ba Huynh Thi Ngoc H dang st dung: C6 nguén
gbc do ong PBang B khai pha. Ngay 22/9/1999, duoc UBND huyén A (nay 13 thi
x& A) cap Gidy CNQSDD s6 O 989400 c6 dién tich 1.258m? dat mau. Ngay
03/4/2008, 6ng Pang B chuyén nhuong quyén str dung dét cho ong S, ba H ddi
v6i thira dat s6 144. Ngay 15/5/2008, 6ng S va ba H dugc UBND thi xi A cap
Gidy CNQSDD sb AL 684467 d6i voi thira dat s6 144, to ban d6 sb 14, co dién
tich 1.258m? dat mau.

[4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/6/2022 va ngay
09/11/2022 thi hién trang thira dat s6 159, to ban dd s6 14 tai Thon A, x4 C, thi xa
A, tinh Gia Lai, hién do ba Nguyén Thi M dang str dung dién tich 1a 6.887,0m? (it
hon so véi dién tich trong Gidy CNQSDD 1a 328,0m?). Vi tri, kich thudc cu thé
nhu sau: Phia Dong giap phan dét san xuét c6 kich thude 7,5m + 2, 7m; giap duong
dat co kich thudc 4,4m; giap dat tranh chip do 6ng Nguyén Vin S su dung c6
kich thude 15,7m + 9m + 5,3m + 5,8m + 8,4m; giap dat cia éng S thira dat 144,
thira dat 183 c6 kich thude 9,5m + 6m + 6,4m + 10,1m +10,2m + 7m + 5m + 5,9m
+ 6,6m. Phia Tay giap dt san xuat c6 kich thudc 4,7m + 9,5m + 9,4m + 14m +
7.5m+52m+6,25m+14m+2,1m+5,Im + 8,8m + 6,85m + 5,8m + 13,2m +
10m + 9,5m. Phia Nam dit ctia ong Nguyén Vin S c6 kich thudc 2,65m + 7,3m
+5,5m + 6,2m + 24,55m + 6,8m + 8,3m + 7,6m. Phia Bic giap dat san suit co
kich thuoc 11,2m + 12,2m + 8,65m + 9,2m.

[5] Vé hién trang thira dat s6 144, t ban d6 s6 14 tai Thén A, x& C, thi x4
A, tinh Gia Lai, hién do 6ng Nguyén Vin S, ba Huynh Thi Ngoc H dang str dung
dién tich 1a 1.390,0m? (nhiéu hon so véi dién tich trong Gidy CNQSDD Ila
132,0m?). Vi tri, kich thudc cu thé nhu sau: Phia Pong giap duong dit co kich
thuée 10,4m + 11,7m + 11,75m + 10,55m + 13,85m. Phia Tay giap duong di coO
kich thuéc 52,7m. Phia Nam giap duong di c6 kich thudc 29,4m. Phia Bic giap
duong dat co kich thude 10,6m + 10m.



[6] V& phan dat con thiéu c6 dién tich 328,0m? cua thira dat sd 159 theo
Gidy CNQSDD ma ba M yéu cau ong S, ba H tra lai co vi tri, kich thudc nhu sau:
Phia DPong giap phan dat do 6ng S, ba H dang sir dung c6 kich thudc 26,25m. Phia
Tay giap phan dat do ba Nguyén Thi M dang str dung c6 kich thudc 15,7m + 9m.
Phia Nam giap phan dat do ba Nguyén Thi M dang st dung c6 kich thudc 5,3m +
5,8m + 1,6m. Phia Bic giap duong dat san xuét co kich thuéc 9,1m + 3,6m. Phan
dién tich dat 328,0m?nam ngoai thira dat s 144 ma 6ng S, ba H di duoc cap Gidy
CNQSDBD. Pong thoi, phan dién tich dat nay nam tiép giap véi thira dat ctia ba M
va pht hop véi so dd trich lyc cua thira dat s6 159 di cp Gidy CNQSDBD cho ba
M.

[7]1 Ong S, ba H cho rang dién tich dat ma ba M yéu ciu 6ng, ba tré lai 1a
do 6ng, ba mua cua 6ng Ding B, nhung khong c6 tai liéu, chung ctr gi dé ching
minh thudc quyén st dung cua ong Pang B va gidy to mua ban ddi véi dién tich
dat tranh chap. Pong thoi, ong S, ba H cho rang viéc cap Giday CNQSDPD cho ba
M 1a c6 su nham 1an, chong 1én dét cia ong, ba. Tuy nhién, theo hd so do Vin
phong Ping ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thi x3 A cung cap va da phan tich
& trén thé hién: Nam 1999, 6ng Truong Vinh L (chdng ba Mau) va 6ng Piang B
cung lac 1am hd so xin dang ky quyén st dung dat, trong d6 thira dat 159 cta ong
L c6 dién tich 7.215m?, thira dat 144 cua ong B c6 dién tich 1.258m? Clng ngay
22/9/1999, UBND huyén A d3 cip Gidy CNQSDD cho 6ng Trwong Vinh L va
ong Pang B, theo d6 trich luc ban d6 ddi vai thira dat s6 144, to ban do s6 14 cap
cho éng Pang B c6 dién tich 1.258m? & vi tri phia T4y 1a mot doan thing, cac vi
tri con lai gidp voi duong di, khong c6 dién tich phan dat tranh chap. Nam 2008,
ong Ping B chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng S, ba H ddi véi thia dat
s6 144, theo d6 trich lyc thira dat s6 144 (kém theo hop dong chuyén nhuong), co
dién tich 1.258m?, ¢ vi tri phia T4y 1a mot doan thang, cac vi tri con lai giap véi
duong di, khong c6 dién tich phan dat tranh chip. Ngay 15/5/2008, 6ng S va ba
H dugc UBND thi x4 A cap Gidy CNQSDD dbi voi thira dat s6 144, to ban d6 sd
14, c¢6 dién tich 1.258m?, ¢6 so dd trich luc thira dat ding nhu Gidy CNQSDD da
cap lan dau cho 6ng Ping B vao nam 1999 va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tir 6ng Pang B ngay 03/4/2008. Tai quyét dinh sé 796/QD-UBND ngay
04/4/2017 cua UBND thi x3 A vé viéc cho thué dat nong nghiép, ndi dung cho
6ng S, ba H thué dién tich 1.258,0m?, vi tri, ranh gi6i khu dat dugc xac dinh theo
to trich luc ban d6 dia chinh sé 14 (c6 so dd vi tri thué dat kém theo). Tai so d0 vi
tri thué dat kém theo quyét dinh s6 796/ QD-UBND ngay 04/4/2017, thi thira dat
s6 144 co dién tich 1.258m?, & vj tri phia Tay la mgt doan théng, cac vi tri con lai
giap v6i duong di, khong co dién tich phan dat tranh chap. Nhu vay, viéc ong S,
ba H cho riang phan dién tich dat ba M khoi kién budc 6ng, ba tra lai 328m?1a do
mua tlr ong Pang B va viéc cap Gidy CNQSDD cho ba M dbi véi thira dat s6 159
1a chong l4n 1én thira dat ciia 6ng, ba 1a khong co co s& dé chap nhan.



[8] T cac tai li€u, chiing ctr, 101 trinh bay cua duong su, y kién cta Kiém
s4t vién va nhimg nhan dinh néu trén. Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Budc dng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H phai tra
lai dién tich dat 328m? thudc thira dat s6 159, t& ban d6 s6 14 tai Thon A, xa C,
thi xa A, tinh Gia Lai. C6 vi tri, kich thudc nhu sau: Phia Pong giap phan dat do
ong Nguyén Vin S dang st dung c6 kich thudc 26,25m; phia Tay giap phan dat
do ba Nguyén Thi M dang sir dung co6 kich thuée 15,7m + 9m; phia Nam giap
phan dat do ba Nguyén Thi M dang st dung c6 kich thuéc 5,3m + 5,8m + 1,6m;
phia Bic giap dudong dat san xuat c6 kich thude 9,1m + 3,6m.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 13 7.000.000d. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan
nén 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1
Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan sy. BA M d3 nop du sd tién 7.000.000d, nén
6ng S va ba H phai thanh toan lai cho ba M s tién 7.000.000d.

[10] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
Toa an chap nhan. Nhu vay, 6ng S va ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham doi
véi vu an khong c6 gia ngach 1a 300.000d. Ba M khong phai chiu an phi dan su
so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 cua Bo luat
T tung déan su; cac Diéu 160, 166, 170, 175, 221 va Diéu 503 caa B luit Dan
su; cac Didu 95, 98, 99, 100, 101, 166, 170, 202 va Diéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi M.

- Budc 6ng Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H phai tra lai cho ba
Nguyén Thi M dién tich dat 328m?thudc thira dat s6 159, to ban d6 s 14 tai Thon
A, xa C, thi xa A, tinh Gia Lai. C0 vi tri, kich thudc nhu sau: Phia BDong giap phén
dat do 6ng Nguyén Vin S dang st dung c6 kich thude 26,25m; phia Tay giap
phan dat do ba Nguyén Thi M dang sir dung c6 kich thudc 15,7m + 9m; phia Nam
giap phan dat do ba Nguyén Thi M dang sir dung c6 kich thudc 5,3m + 5,8m +
1,6m; phia Bic giap duong dét san xuét c6 kich thudc 9,1m + 3,6m (c6 so dd kém
theo). Ong S va ba H c6 nghia vu thu hoach cay trong, di doi cac tai san trén dat
(néu c6) dé tra lai dt cho ba M.



3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Vian S va ba Huynh Thi Ngoc H phai
chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gid tai san 1a 7.000.000d. Ba
Nguyén Thi M di ndp sb tién tam Gng 12 7.000.000d, nén 6ng S va ba H phai
thanh toan lai cho ba M s tién 7.000.000d.

4. V& an phi: Ong Nguyén Vin S va ba Huynh Thi Ngoc H phai lién di
chiu 4n phi dan su so thim 13 300.000d. Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi
dan sy so thAm, hoan tra lai cho ba M sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d
theo bién lai s6 0011613 ngay 13/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
A, tinh Gia Lai.

5. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 08/12/2022, cac duong su
c¢6 quyén lam don khang cdo ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét
XU phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sy, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xi A; (béa ky)

- Chi cuc THADS TX. A; Pong Anh Pong

- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so vu an, an van, VPTA.



