TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 15/2020/DS-ST
Ngay: 12-11-2020
VIv Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Ngan.

Cdc Hgi tham nhén dén:

Ong Duong Thanh Cong.

Ong Nguyén Long Giang.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién kiéng sat nhdan din huyén Bau Bang tham gia phién toa:
Ba V6 Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xur so' thdm cong khai vu an thu Iy s6 72/2020/TLST-DS
ngay 28 thang 5 nam 2020 vé tranh chap hop dong dat coc theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir s6 38/2020/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 ndm 2020 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 33/2020/QDST — DS ngay 20 thang 10 nam 2020 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thién L, sinh ndm 1981; dia chi: phuong B, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Pang T, sinh nam
1958; ho khau thuong tra: xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau; tam tra: ap
C, X‘2~l L, huyén B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo ity quyén (van ban uy
quyén ngay 11 thang 3 nam 2020), c6 mat.

- Bi don: Ba Bui Thi Xuan L, sinh nim 1974; ho khau thuong tri: ap L, xa
L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.

NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 15-5-2020, 61 trinh bay trong qud trinh tham
gia 10 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Lé
Thién L la 6ng Tran Dang T trinh bay:



Ngay 29-6-2018, ba Bui Thi Xuan L va 6ng Lé Thién L c6 thda thuan ky
hop ddng dit coc, theo hop dong ba L s& chuyén nhuong cho éng L phan dat
dién tich 3.658m2, thudc thira 1280, t& ban dd sb 26, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Binh Duong, Gidy chtng nhan quyén sir sung dat cip cho ba Bui Thi Xuan
L vao ngdy 16-5-2013, gia chuyén nhuong 13 650.000.000 dong.

Hop déng dit coc cac bén thoa thuan nhu sau: dit coc 1an 1 véao ngay 29-6-
2018 14 100.000.000 ddng, 20 ngay tiép theo s& bod sung thém 100.000.000 dong,
s6 tién con lai khi ra cong ching s& giao hét. Thuc hién hop dong dit coc, ngay
29-6-2018 ong L giao cho ba L 100.000.000 dong, den ngay 07-7-2018, 6ng L
tlep tuc giao thém 100.000.000 dong, tong cong tién dit coc 1a 200.000.000
dong.

Sau khi nhan tién coc, 6ng L dd nhiéu 1an lién hé ba L dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung ba L lién tuc né tranh va khong thuc hién nhu cam két
din dén viéc khong ky dugce hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Do
d6, 6ng Lanh yéu cau:

- Tuyén huy hop dong dit coc ngay 29-6-2018;

- Budc b:él Bui Thi Xuan L tra lai tién ddt coc cho ong Lé Thién L la
200.000.000 dong;

- Do ba L co 16i dan Qén khong thuc hién hop dé\ng chuyén nhugng duoc
nén budc ba L boi thudng tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

Ba Bui Thi Xuan L duoc triéu tap hop 1¢ nhung khong dén ‘Toa an lam
viéc, khong co van ban trinh bay y kién ciing nhung khong cung cép bat ky tai
lidu, chig cr ndo lién quan dén vy an nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién
cuaba L.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung va viéc
giai quyét vu an:

Vé tb tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, day du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an co Quyet dinh dua vu an ra xét xir, vu an con trong thoi han
chuan bi xét xir theo diém a khoan 1 Piéu 203 Bo luat T6 tung dan su. Tai phién
toa so tham, Hoi dong xét xir d thyc hién dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Yéu‘cﬁu khoi kién cua nguyén don cua nguyén don la co co
Sy theo quy djn,h tai Dicu 121, Dicu 358 cua Bo luat Dan sy, do d6 dé nghi Héi
dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don: huy hop dong
dat coc ngay 29-6-2018; bu@c ba Bui Thi Xuan L tra cho @ng Lé Thién L so tién
dat coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 1a 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu ér} dugc tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ong
Lé Thién L khoi kién ba Bui Thi Xuén L vé viéc tranh chip hop ddng dit coc.
DPoi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
nén dy 1a tranh chdp vé dan su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.2] V& su c6 mit cua duong su tai phién toa: Bi don ba Bui Thi Xuan L
dugc Toa an triéu tap hop 16 tham thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong 18 1y do nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat ba L theo quy dinh tai
khoan 2 biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su. Do ba L
Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung, khong cung cap bt ky chimg cir gi nén
viée giai quyét yéu cau khoti kién cua nguyén don dya trén nhimg tai liéu ching
ctr do nguyén don cung cap va do Toa an thu thap duoc.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hinh thirc cua hop dong dit coc ngdy 29-6-2018: hop dong dit
coc dugc giao két gitta 6ng Lé Thién L va ba Bui Thi Xuan L dugc 1ap thanh van
ban, c6 tidu dé “Gidy bién nhdn ddt coc” theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
119 BO luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét ndi dung ctia hop dong dit coc ngay 29-6-2018 thé hién ¥ chi ty
nguyén thoa thuan giita cac bén, cu thé: Ba L (Bén A) dong y chuyén nhuong
cho 6ng L (Bén B) quyén sir dung dit tich 3.658m?, thudc thira 1280, to ban do
sb 26, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong, Giéy chimmg nhan quyén su
sung dat s BN 593209 cép cho ca nhan cho ba Bui Thi Xuan L vao ngay 16-5-
2013, ngudn géc do ba L nhan ting cho tir 6ng Bui Hiru N (bat luc tir 57 dén
62), gia chuyén nhugng la 650.000.000 dong. Hop dong dit coc trén dé dam bao
chuyén nhugng quyén suir dung dat. Theo hop ddong thé hién ba L di nhén tién
dit coc hai 1an vao ngay 29-6-2018 va ngay 07-7-2018 téng cong 1a 200.000.000
dong va cam két “bén bdan cé trdach nhiém hoan tat thi tuc khéng qud 2 thang ké
tir ngay dat coc dat”.

Do do, ¢6 co sé xac dinh cac bén da ky két va thuc hién hop déng dat coc
ngay 29-6-2018, 6ng L di giao cho ba Loc 200.000.000 dong tién dat coc. Viée
hop dong chuyén nhuong khong dugc giao két hoan toan 1a do 101 ctua ba L khi
nhan tién coc va qua thoi han thoa thuan 02 thang khong hoan tat thi tuc den
phong cong chimg dé chuyén nhuong cho 6ng L theo quy dinh. Vi vdy, yéu cau
ctia nguyén don vé viéc huy hop ddng dit coc ngay 29-6-2018 va tra tién dit coc
200.000.000 ddng 14 c6 co s chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua
B0 luat Dan su.

[2.3] V& yéu cau phat coc: cac bén co cam két nhu sau “Néu bén A khong
thwe hién noi dung cam két trén hodc cé sw tranh chcfp vé 16 dat thi phai boi
thwong gdp doi so tien da nhdn cia bén B”. Do ba L (bén A) tir chdi viéc giao
két hop dong nhu di phén tich tai muc [2.2] nén yéu cau phat coc 200.000.000



dong ctia 6ng L (bén B) 1a c6 co so chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
328 cua Bo luat Dan su

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyéet vy an 1a co
can cir nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau cia nguyén don chap nhan nén bi
don phai chiu toan b an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Dicu 35; Piéu 39; khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo ludt TS tyng
dan su 2015;

Can ct Piéu 3, Piéu 117, khoan 1 Piéu 119, Piéu 328, Piéu 357 va biéu
468 cua Bo luat Dan sy 2015;

Cin cir Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t61 cao ngay 11-01-2019 hudng dan quy dinh vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham.

Cin cir khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy
ban thuong vu qudc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:
1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Thién L d6i voi ba Bui
Thi Xuan L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Huy hop dong dit coc ngay 29-6-2018 giita ong Lé Thién L va ba Bui Thi
Xuan L.

Budc ba Bui Thi Xuan L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Lé Thién L s6 tién
d3 nhan 13 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va bdi thuong tién phat coc
1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong), tong cong 1a 400.000.000 dong (bdn
tram triéu dong).

Ké tlr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
13i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:



Ba Bui Thi Xuan L phai chiu 10.300.000 déng (mudi triéu ba trim nghin
dong).

Ong Lé Thién L khong phai chiu 4n phi nén hoan tra cho 6ng Lé Thién L
s6 tién 5.300.000 dong (ndm triéu ba trim nghin dong) tam tmg an phi dan sy so
tham d3 ndp tai bién lai thu tién s6 AA/2016/0038832 ngay 21-5-2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 mat
co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi
don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; = 4 - A “

” VKSND huyén Bin Big; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an (néu co);
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Ai Ngan



