TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 119/2020/DS-PT
Ngay 04 - 8 - 2020
Vv tranh chap doi lai tai san 1a quyén
sir dung dat va yéu cau tuy@n bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dét vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Vii Thé Phuong;

Ba Pinh Thi Kiéu Luong.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhén dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2020, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham céng khai vu an dan su thy ly sé: 67/2020/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nim 2020 Vé viéc tranh chap doi lai tai san 12 quyén sir dung dat va yéu
cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu;

Do Ban &n dan sy so tham sb: 31/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé L bi khang céo va khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 131/2020/Qb-PT
ngay 09 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1962;

2. Ba Tran Thi Truc L, sinh nam 1966 (vo 6ng S);



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi Tric L (van ban iy quyén
ngay 08 thang 7 nam 2020): Ong Nguyén Thanh S; cung cu tra tai: S6 O, duong
H, Khu phé T, phuong X, thanh phé L, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phdp cho nguyén don: Ong Thiém
Dién Th, Luat su thudc Poan Luat su tinh Pong Nai; noi 1am viéc: Van phong
Luat su Th; S6 W, Trung tdm Thuong mai va Dich vu L, Quéc 16 Q, phudng
Xuan B, thi x& L, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Huynh Trung D, sinh nim 1972

2. Ba Huynh Thi Phuong T, sinh nam 1971 (chi 6ng D);

Cung cu tra tai: Ap H, xa H, thanh phé L, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Hupnh Trung D va ba Hupnh Th;
Phwong T (vin ban iy quyén ngay 09 thang 12 nam 2017): Ong Nguyén Huy H,
sinh ndm 1985; cu tra tai: SO R, duong Ng, Khu phé R, phuong Q, thanh phé B,
tinh Déng Nai; c6 mit tai phién toa.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Kim D1, sinh nam 1975; cu tra tai: To6 Q, Khu phé W,
phuong Ph, thanh phé L, tinh Pong Nai;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Lwong Kim D1 (vdn ban iy quyén
ngay 24 thang 6 nam 2019): Ong Nguyén Huy H, sinh nam 1985; cu tru tai: S6
R, duong Ng, Khu phé R, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mat tai
phién toa.

2. Ong Ngo Quang V, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 M, duong Ph, Phuong
QQ, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mit tai phién toa.

3. BaVoé Thi Thanh T1, sinh ndm 1971;

4. Ong Nguyén Thé C, sinh nam 1972;

Cung cu tri tai: S6 QU, dudng Tr, phuong Xuan A, thanh phé L, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

5. Ba Nguyén Thi Kim Nh, sinh nim 1960; cu tra tai: T6 Q, Khu phé W,
phuong P, thanh phé L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi Kim Nh (van ban uy
quyén ngay 03 thang 8 ndm 2020): Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1991; cu tr tai:



S6 WI, buong WI, To O, khu phé L, phuong L, Quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh; cé mat tai phién toa.

- Khang céo:

1. Ong Huynh Trung D — Bi don;

2. Ba Huynh Thi Phuong T — Bi don;

3. Ba Nguyén Thi Kim Nh — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
y&u cau khaoi kién doc 1ap.

- Khang ngh;: Vién Kiém sat nhan dan thanh phd L.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thj Trdc L trinh bay:
1.1. Vé yéu cau khai kién:

Ong ba duoc Uy ban nhan dan (UBND) thi xa L (nay 14 thanh phd L), cap
02 Giay chung nhan quyén sir dung dat (sau ddy, gidy chieng nhdn quyén sir
dung dat hodc gidy ching nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat, dwoc goi tat 1a gidy chieng nhdn), cu thé:

- Giay chting nhan s6 BB 890614 ngay 07-6-2010, thira dat s6 3, to ban
d6 s6 18, phuong X, thanh phd L;

- Gidy chimg nhan sé AP 478905 ngay 15-5-2009, thira dat sb 15, to ban
d6 s6 18, phuong X, thanh phd L.

Ngay 16-12-2011, vo chong ong ba (bén chuyén nhuong) ¢ thoa thuin
v6i ba Huynh Thi Phuong T va 6ng Huynh Trung D (bén nhan chuyén nhugng),
vé viéc chuyén nhuong 70 m dat chiéu ngang mit tién duong Ng, phuong X,
thanh phd L, v6i gia tién 82.000.000 dong/mét, khong phan biét 1a dat nong
nghiép hay dét tho cu, chiéu dai hét dat ctua 6ng ba. Tong gia tri chuyén nhuong
la 5.740.000.000 dong (nam ty bay tram bon muoi triéu dong). Ba T di dat coc
01 ty dong véi dién tich dat thoa thuan theo Bién v& khu dat ban dd dia chinh
ngay 28/2/2011, dién tich 5.206,8 m* cu thé nhu sau:

- Tron thira s6 8, 16, 17 va 25;

- Mot phan cac thira s6 3 (3b dién tich 164,7 m?), sb 6 (6b dién tich 183
m?), s6 7 (7b dién tich 539,3 m?) va s6 15 (15a dién tich 1.894,6 m?).

Ngay 12-01-2012, hai bén ky hop ddng chuyén nhuong tai UBND
phuong X ddi voi cac thira dat thoa thuan chuyén nhuong tron thira. DPéi véi cac
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thira dat chuyén nhugng mot phan, cac bén thoa thuan sau khi tach thia sé tién
hanh chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

Do thu tyc tach thira gap kho khan nén hai bén cé thda thuan lai; theo thoéa
thuan ngdy 29-02-2012, bén chuyén nhuwong cho bén nhan chuyén nhuong muon
mot phan thira s6 3 (3a) va mot phan thira s6 15 (15b), duéi hinh thic chuyén
quyén tron thira s6 3 va thira s6 15. Sau khi bén chuyén nhugng sang tén tron
thira s6 6 va s6 7 cho bén nhan chuyén nhuong, thi bén chuyén nhuong cé nghia
vu tach tra lai mot phﬁn thira s 3 (3a di¢n tich 188,2 mz) va thtra sd 15 (15b
dién tich 1.851 m?).

Ngay 01-3-2012, tai Van phong Cong ching X, hai bén di ky hop dong
chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 3 va thira s6 15, to ban do s 18 theo 02 gidy
chung nhan néu trén. Ngay 26-6-2012 va ngay 07-7-2012, 6ng D dugc cap nhat
va ding tén d6i voi hai thira dét trén. Viéc c4 nhan 6ng D dimg tén trén gidy
chtng nhan 1a do do 6ng D chua két hon, chong ba T thuong xuyén vang mat tai
dia phuong, nén ba T dé 6ng D dung tén.

Do thu tuc tach thira 1au, ba T d khai kién vo chong 6ng ba, yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu mot phan dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 16-12-2011 va ngay 29-02-2012, thudc mdt phan thia sé 6, dién
tich 183 m?; mot phan thira sb 7 (nay la thtra 123 dién tich 539,3 m?), cing t&
ban d6 s6 18, tai duong Ng, phuong X, thanh phd L va yéu cau boi thuong thiét
hai. Ong ba c6 don phan t5, doi lai mot phan thira sé 3 (3a dién tich 188,2 m?) va
thira s6 15 (15b dién tich 1.851 m°).

Tai Ban an dan su so tham sd: 03/2017/DS-ST ngay 27-3-2017, Toa &n
nhan dan thanh phd L d3 quyét dinh:

- Tuyén bd vo hiéu d6i v6i Gidy sang nhuong déat ky ngay 16-12-2011 va
Vin ban thoa thuan ky ngay 29-02-2012, d6i véi thira sé 6b, dién tich 183 m* va
mot phan thira s6 7 (nay 1a thira 123 dién tich 539,3 m?), cing t& ban do sb 18
néu trén.

- Budoc 6ng S va ba L, phai tra va bdi thuong cho ba T sd tién
4.004.996.018 dong.

- Pinh chi yéu cau phan t6 do nguoi dai dién theo ty quyén da rat yéu cau
phan to.

Ngay 26-9-2017, 6ng ba khéi kién yéu cau Toa an:



- Budc 6ng D, ba T, 6ng V va ba D1 lién d6i tra lai mot phan thira s6 03
(3a dién tich 188,2 m?) va thtra s6 15 (15b dién tich 1.851 m?), t& ban dd s 18
tai duong Ng, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

- Budc 6ng D va ba T tra lai mot phan thira sé 3 (3a dién tich 188,2 m?) va
mot phan thira s6 15 (15b dién tich 1.851 m?), to ban dd sb 18.

Do céac hop dong chuyén nhuong thira dat sé 3 va 15 néu trén 1a gia tao;
muc dich chi 1a lam tin cho viéc hoan tat thu tuc sang tén tach thua ddi véi thira
s6 6b dién tich 183 m? va 7b dién tich 539,3 m” Ngay 24-5-2019, 6ng ba c6 don
khai kién bo sung, yéu cau Toa an:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 03,
t& ban do s 18, dién tich 353,2 m®do Vin phong Cong chimg X cong chimg sb
131, quyén s6 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2012;

- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 15,
t& ban do s 18, dién tich 3.415,1 m? do Van phong Cong ching X cong chimg
s6 130, quyén s6 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2012.

1.2. Vé yéu cdu khai kién dgc 1dp cia ba Nguyén Thi Kim Nh:

C)ng ba dugc biét, ong D da chuyén nhuong tron ven thira 15, to ban do sb
18 cho ba Nguyén Thi Kim Nh. Di v6i viéc ndy, 6ng ba di c6 don yéu cau khoi
td ong DvabaT vé hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”; tuy
nhién, Co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phé L tra 1oi khong c6 dau
hi¢u to1 pham.

Viéc 6ng D tu y ban phan dat d3 muon, 6ng ba khong dong ¥ va sé khong
lién quan gi dén viéc 6ng D tu ¥ ban. Ong ba khong dong v voi yéu cau khai
kién doc lap, dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dét tron thira 15 cho ba
Nh.

2. Bi don:
2.1. Ong Huynh Trung D trinh bay:

Ong vé6i vo chong ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Trlc L c6 ky két
01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 01/3/2012, tai Vin
phong Cong chimg X, bao gom 02 thira dat:

- Thira dét s6 15, dién tich 3.415,1 m?, t& ban dd s 18, phuong X, thi xa
(nay 1a thanh phd) L, véi gia 470.000.000 dong;

- Thira dét s6 03, dién tich 353,2 m?, to ban dd s 18, tai dudng Ng, Khu
phdé W, phuong X, thi xa L, v6i gia tién 50.000.000 dong.
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Céc thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan sé AP 478905 ngay 15/5/2009
(chinh 1y bién dong trang IV ngay 27/6/2012 va ngay 07/7/2012). Viéc chuyén
nhuong néu trén 13 ty nguyén, khéng co viéc chuyén nhuong dé bao dam cho
viéc hoan tat thu tuc sang tén, chuyén quyén d6i véi hai thira dit s6 6b va 7b
nhu 6ng S trinh bay. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong néu trén, déi véi 02
thira dat, ong di dang ky va da dugc UBND thi xi L cap Gidy chung nhén sb
BB 890614 ngay 07/6/2010.

Ngay 14/9/2017, 6ng va ba Luong Kim D1 chuyén nhuong thira dat s6 15
cho ba Nguyén Thi Kim Nh, hop déng dugc 1ap tai Van phong Cong ching X.
Ngay 26/9/2017, ba Nh d3 duoc cip gidy ching nhan.

Vin ban thoa thuan ngay 29/2/2012, ky gitra vo chéng 6ng S va ba L véi
ba T, dng khong biét va khong c6 ky nhan. Do d6, khong dong ¥ voi bat cir yéu
cau khoi kién nao ctia nguyén don.

2.2. Ba Huynh Thi Phwong T trinh bay:

Viéc ong S va ba L khaoi kién, yéu cau vo chéng ong D va vg chéng ba, co
nghia vu lién dai, tra lai mot phﬁn thtra sb 3 (3a dién tich 188,2 mz) va thira s6
15 (15b dién tich 1.851 m?), td ban d6 sé 18, ba khong dong y vi khong lién
quan. D4t 6ng D dung tén trén gidy chimg nhan, ba va chong khong dung tén.
Loi khai theo hd so ban an sd 03 ngay 27/3/2017 1a khong dung; béi vi, lic d6
ba khong nhd nén mai khai nhu vay, vu an di giai quyét dut diém; thta s6 15b
va thira s6 3a, tO ban dd sb 18 trudc dy c6 tranh chip; tuy nhién, Toa an di dinh
chi viéc giai quyét nén khong lién quan nira.

Pbi voi yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong S va ba L véi ong D ky két v6i nhau d6i véi thira dat sé 03 va thira
dat s6 15; doi 02 thira, mot phan thira 15 va mot phan thira s6 3 (thua sé 15a,
dién tich 1.851 m? va thira 3a, dién tich 188,2 m?), ba khong c6 y kién. Ban dau
ba ¢6 ¥ dinh mua 02 thtra dat s6 03 va thira 15, nén méi 1ap va ky tén vao vin
ban thoa thuan ngay 29/2/2012. Sau d6, ba khong c6 nhu cau va ong D ty thoa
thudn véi 6ng S va ba L vé viéc mua 02 thira dat trén. Viéc thoa thuan nhu thé
nao, gia ca ra sao ba khong biét. Ba ciing khong néi cho 6ng D biét ba va vo
chéng 6ng S va ba L c¢6 ky mot vin ban thoa thuan ngay 29/2/2012. Khi ba
khong c6 nhu ciu mua, giita ba, 6ng S va ba L khong c6 mot van ban nao vé
viéc hiy van ban thoa thuan ngay 29/02/2012.

Pt 6ng D dugc cap gidy chiung nhan, 6ng D sang nhuwong cho ai 1a quyén
cta 6ng D, ba khong lién quan.



3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Luong Kim D1 trinh bay:

Hai thira dat s6 03 va sb 15, to ban d6 sb 18, tai duong Ng, phuong X,
thanh phd L, tinh Péng Nai, do anh Huynh Trung D nhan chuyén nhuong cua
vo chong ong S va ba L tir trude khi két hon. Nay 6ng S va ba L khoi kién, ba
théng nhat nhu trinh bay ctia éng D vé viéc khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

3.2. Ong Ngd Quang V trinh bay:

Ong la chong cua ba Huynh Thi Phuong T. Trudc day, vo chong 6ng c6
du tinh chuyén nhuong cia 6ng S va ba L, cd thoa thuan bang gidy tay vao ngay
29/02/2012; sau d6, ba T khong nhan chuyén nhuong nia.

Ong dugc biét ong S va ba L da chuyén nhuong 02 thira dat s6 03 va thia
15, to ban d6 sé 18 cho 6ng Huynh Trung D. Viéc chuyén nhuong nay, ong
khong ching kién, khong lién quan gi. Thong nhat véi nhiing loi trinh bay caa
baT.

Vi ly do cbng viéc, ong dé nghi duoc vang mit trong suét qua trinh té
tung.

3.3. Ba Nguyén Th;i Kim Nh c6 y&u cdu khéi kién déc Idp trinh bay:

Ba khong d6ng y véi yéu cau khoi kién caa ba L va 6ng S vé viéc doi lai
mot phan thira dat sé 15b, to ban dd sb 18, dién tich 1.851 m?; ddng thoi, khong
dong y yéu cau khai kién bo sung ngay 24/5/2019; bai vi, ba nhan chuyén
nhuong thira dat s6 15, to ban d6 s6 18 vao ngay 14/9/2017 tai Van phong Cong
chting X, thuc hién ding va dy du theo quy dinh cta phap luat va da duoc cap
gidy chung nhan vao ngay 26/9/2017. Sau d6, ba di tién hanh 1am hang rao tru
bé tong va ludi B40, dé bao quan dat nhung bi bén nha ong S ngan can.

Ngay 27-6-2019, ba c6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an buoc dng
Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Trlc L phai tra lai cho ba dién tich dat 1.851
m?, thudc mot phan thira dat sé 15, to ban dd s 18 cho ba.

3.4. Ba V6 Thj Thanh T1 va éng Nguyén Thé C trinh bay:

Vo chong 6ng ba hoan d6i (c6 bu trir bang tién) véi v chong dng Nguyén
Thanh S va ba Tran Thi Trdc L mét phan thira dat sé 03 (thira 3a), to ban d6 sd
18, dién tich khoang 188 m? bang viéc cho 6ng S va ba L nhan chuyén nhuong
lai mot phan thira 6b ciia 6ng ba. Thoa thuan nay, c¢d su chang kién caa ba
Huynh Thi Phuong T tai Cong an thi xa L. Ong ba da hoan tat tha tuc, tach phan
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dat cua 6ng ba cho dng S va ba L, dé 6ng S 1am hop dong chuyén nhuong cho
baT.

Déi v6i phan dat 6ng ba hoan dbi (mot phan thia 3a), van chua 1am tha
tuc sang tén, tach thira. Tir lc hoan doi, ong ba di 1am kho bai dé xe. Ong ba dé
nghi khong tham gia té tung va sé& khai kién riéng bang mot vu kién khéac néu
quyén loi bi anh huong.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sé: 31/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 niam
2019 va Quyét dinh sta chira, bo sung ban an so tham sb: 02/2019/Qb-
SCBSBA ngay 16-12-2019 cua Toa an nhan dan thanh phé L, da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi
Trdc L, vé viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung dat;

+ Bugc ong D, ba T, 6ng V, ba D1 va ba Nh, c¢6 nghia vu lién doi hoan tra
cho 6ng S va ba L mét phan thtra dat sé 15, to ban do sé 18 c¢d dién tich 1.851
m?, tai Khu ph W, phuong X, thanh phé L, tinh Bng Nai.

+ Giao tron thira s6 03, to ban dd s 18, dién tich 353,2 m?, tai Khu phd
W, phuong X, thanh phé L, tinh Bdng Nai, cho 6ng S va ba L quan ly, sir dung.

+ Ong S va ba L c6 nghia vu thanh toan gia tri 165 m? dat, thuoc mot
phan thia s6 03, to& ban dd sé 18, cho dng D va ba T, ¢d gié tri 726.000.000
dong.

- Pinh chi dbi voi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 01/3/2012, giita 6ng Huynh Trung D véi 6ng Nguyén Thanh S va
ba Tran Thi Truc L.

- Cong nhan quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi Kim Nh, di véi dién
tich dat 1.894,6 m?, thuoc mot phan thira sé 15, to ban do s 18, tai Khu phd W,
phuong X, thanh phé L, tinh Bong Nai.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi, chi phi to
tung va quyén khang cao theo luat dinh.

5. Khang cao:
Trong thoi han luat dinh, cac duong Su sau day khang cdo ban 4n so tham:

- Bi don 6ng Huynh Trung D va ba Huynh Thi Phuong T khang cao toan
bo ban an so tham, dé nghi cp phlc tham xem xét toan dién noi dung vu an,
bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Nh khang
c4o toan bo ban an so tham, ba Nh cho ring cdp so thdm chi chap nhan mot
phan yéu cau khaoi kién doc 1ap 1a anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua ba.

6. Khang ngh;:

Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 02/QDKNPT-VKS-LK ngay
12/12/2019 cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé L, d& nghi Toa an cap phuc
tham hay Ban &n dan sy so tham sé: 31/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé L; boi cac 1y do sau day:

- Toa &n cap so tham khdng dwa anh Bui Dinh T va chi Mai Thi Xuan H
vao tham gia t6 tung 1 bo sot tu cach t6 tung;

- Cép so tham xac dinh quan hé phap luat “Huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a khong dung, phai xac dinh 1a “Yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”;

- Hoi dong xét xur so tham vi pham tht tu va nguyén tac hoi tai phién toa;

- Nguyén don khong kién doi ba Nguyén Thi Kim Nh tra lai dat; dong
thoi, nguyén don ciing khéng yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat gitra 6ng Huynh Trung D véi ba Nh. Ba Nh 1a nguoi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay tinh, viéc budc ba Nh lién dai tra
dat cho nguyén don 1a khong phu hop voi quy dinh cua phép luat;

- Viéc xac dinh an phi cua cip so tham 1a khong dung phap luat.

7. Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don tai phién tda phic tham:

Thoa thuan ngay 29/02/2012 1a c6 that va Ban an dan su so thdm sé:
03/2017/DS-ST ngay 27-3-2017 cua Toa an nhan dan thanh phd L (c6 hiéu luc
phap luat) da tuyén v hiéu ddi véi thoa thuan nay. Theo quy dinh, hop ddng vo
hiéu thi cac bén tra lai cho nhau nhiig gi da nhan. Tat ca nhiing loi khai cua
6ng D theo ban an trén Ia ching ca khéng phai chang minh. Ong D cho ring
6ng khong biét gi vé thoa thuan nay; tuy nhién, tai bién ban cho thué dat giira
6ng D va Cong ty S co liét ké cac thira d¢at ma 6ng D cho thué khéng cé thira 3a
va 15b; diéu d6 chung minh, dng D biét chir phai khdng biét nhu 6ng D da trinh
bay.

Cép so tham giai quyét 1a co co so; dé& nghi Hoi dong xét xur bac khang
c4o, bac khang nghi va gitr nguyén ban an so tham.
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8. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinkh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

8.1. Vé viéc chdp hanh phap ludt té tung:

- Toa &n cap phic thim da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng ct, viéc cap tong dat van ban té tung hop 1é cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sat clng cip nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su , dam bao ding thanh
phan, vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay doi ngudi tién hanh
to tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat Té tung dan su.

8.2. Quan diém ddi véi vu an:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi ddng xét xir can ctir khoan 3
Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd L va hay toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mat cta dwong sy tai phién toa phlc tham:

Ong Ngo Quang V c6 don giai quyét vang mat (bat luc s6 362a); ba V6
Thi Thanh T1 va dng Nguyén Thé C dé nghi khong tham gia té tung (but luc sb
358) va xin vang mit (bdt luc s6 473a va 428a). Can cu khoan 2, 3 Diéu 296 cua
B6 luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xa vu an.

[2] VVé viéc tién hanh té tung caa cip so tham:

- Ngay 30-10-2017, nguyén don c6 don dé nghi Toa &n cap so tham &p
dung bién phap khan cip tam thoi (bat luc sé 79); tuy nhién, hd so vu an khdng
thé hién da giai quyét don nay cta duong sy, vi pham Diéu 133 cua Bo luat T
tung dan su.

- V& ngudi cu tr trén dat tranh chap: Nguoi lam chimg Pang Thi Thu D
(giap ranh dat vai dng Nguyén Thanh S) trinh bay: “Trong thoi gian ¢ ddy anh
T, chi H kinh doanh vdt liéu xay dung tai day” (but luc sb 402). Anh Bui Binh T
va chi Mai Thi Xuén H trinh bay (tai bat luc s6 282): Anh chi chi & trong coi tai
san cho 6ng S va kinh doanh nho l¢, d& di doi, khong dau tu gi. Khi ndao éng S
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va ba L yéu cau don di thi anh chi s& don di, khong c6 yéu cau gi va dé nghi
khong dua vao tham gia té tung; ddng thoi, co don xin xét xir vang mit. Ngay
25/11/2019, 6ng S 6 ndp “Gidy giao nha”, thé hién anh T va chi H da tra lai nha
cho 6ng S, ¢6 xac nhan caa Truéng khu phd W 1a 6ng Poan Bac L; do do, cap
so tham khong dua anh T va chi H vao tham gia t6 tung la phu hop.

- Viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci duoc thuc
hién tir lic 14 gio 00 phit ngay 27-6-2019 nhung dén 14 gio 25 phit ngay 24-
10-2019 mai két thlic (but luc tir s6 444 dén 446); trong thoi gian nay, Toa an so
tham lai tién hanh céc thu tuc té tung khac.

- Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr khdng ghi tén Kiém sat vién tham gia
phién toa, vi pham diém e khoan 1 Biéu 220 caa Bo luat T4 tung dan su.

- Tai don khai kién bo sung ctua nguyén don ghi ngay 24-5-2019 (bdt luc
s6 364), thé hién yéu cau Toa an tuyén b vé hiéu 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dbi vai thira dat s6 03 va sd 15, cliing to ban do s6 18, do Vin
phong Céng chiing X ching nhan sé 130 va 131 cing ngay 01/3/2012, giao két
gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Trac L véi 6ng Huynh Trung D. Toa
an cap so tham nhan dinh: “Tir gidy sang nhwong ddt ky ngay 16/12/2011 va Vin
ban théa thudn ky ngay 29/02/2012, 6ng S, ba L va éng D méi di ky hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 01/3/2012. Bdn dn da tuyén vé hiéu
doi V6i thika dat 6b va 7b nén dwong nhién vé hiéu déi véi hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat lap ngay 01/3/2012.

Toa dn da giai quyét bang ban an sé 03/2017 ngay 27/3/2017 nén theo
quy dinh tai diém g, khodn 1, Piéu 217 - BLTTDS dinh chi véi yéu cau khdi kién
cia dng S, ba L va trd lgi tién tam ing &n phi cho 6ng S, ba L.

Toa an cap phac tham nhan dinh nhu sau:

+ Tai Ban an dan sy so tham sé: 03/2017/DS-ST ngay 27-3-2017, Toa &n
nhan dan thi xd L (nay 13 thanh phd L) chi tuyén b vo hiéu ddi voi “Gidy sang
nhuong dat” ky ngay 16-12-2011 (bat luc sé 95) va “Vian ban thoa thuan” ky
ngay 29-02-2012 (but luc sé 439), di voi thira sd 6b, dién tich 183 m® va thua
s6 7b (nay 1a thira 123 dién tich 539,3 m?), cing t& ban dd sb 18. Ban 4n nay
khong giai quyét 02 hop dong ngay 01/3/2012 ma nguyén don khoi kién b6 sung
néu trén; do do, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1a khong ding, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.
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+ Puong su Yéu cau la tuyén bé hop dong vo hiéu, khdng phai yéu cau
hay hop dong, cdp so thim xac dinh quan hé phap luat “Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 1a khéng chinh xéc.

+ Ngoai ra, trong vu 4n nay, theo nhan dinh cia Hoi déng xét xu phic
tham, duong su chi ¢ yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu ma khdng cé yéu cau
tuyén bd van ban céng ching vo hiéu. Tuy nhién, dbi véi hop dong di co cong
chung thi khi c6 yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu phai coi la c6 ca yéu cau
tuyén bd vin ban cdng chiing vo hiéu; do do, can phai xem xét va dua t6 chuc
hanh nghé cong ching vao tham gia té tung.

- Ban &n dan su so thim quyét dinh: “Buéc 6ng D, ba T, 6ng V, ba D1, ba
Nh ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho dng S, ba L mét phan thita ddt sé 157

Toa an cap phlc tham nhan dinh nhu sau: Ngay 14-9-2017, 6ng Huynh
Trung D va ba Luong Kim D1 chuyén nhwong dién tich 3.415,1 m?, thira dat s6
15, to ban do s6 18, phuong X cho ba Nguyén Thi Kim Nh. Hop dong duoc Vian
phong Cong ching X chiing nhan s6 3640 (bt luc tir s6 231 dén 233). Ngay
26/9/2017, ba Nh duogc cap nhat thay doi trén trang VI Gidy chimg nhan s6 AP
478905 ngay 15/5/2009 (but luc sd 31). Hop dong chuyén nhuong ngay 14-9-
2017 néu trén khong co duong su nao yéu cau huy hay yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu trong vu an nay; ba Nh da dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat nhung khong c6 duong su nao tranh chip quyén st dung dat véi ba
Nh; do d6, viéc cip so tham budc ba Nh phai tra lai quyén sir dung dét 1a khong
cO can cu.

- Ban &n dan su so thAm quyét dinh: “Céng nhdn quyén sir dung ddt ciia
ba Nh doi véi dién tich dat 1.894,6 m* thuéc mdt phan thira s6 15, to ban do so
18, toa lac tai khu phé W, phuong X,

Toa an cap phic tham nhan dinh nhu sau: Ngay 27-6-2019, ba Nguyén
Thi Kim Nh c¢6 don yéu cau doc lap (bat luc sé 372), dé nghi Toa an budc dng
Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Tric L phai tra lai cho ba Nh dién tich dat
1.851 m?, thuoc mot phan thira dit s 15, to ban d6 s 18 cho ba Nh. Khéng co
don khai kién nao cua ba Nh dé nghi cong nhan quyén sir dung dat duoc Toa &n
thu ly. Viéc cép so tham giai quyét nhu trén 1a vi pham Piéu 5 cua Bo luat T6
tung dan su.

- Tai phién toa so tham, chu toa phién toa di khong diéu hanh cho dwong
su tién hanh hoi trudc 12 vi pham thi ty hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 249
cta Bo luat T4 tung dan su (but luc s6 494).
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- Sau khi xét xur so tham, ngay 16-12-2019, Tham phéan — Chu toa phién
tda ban hanh Quyét dinh stra chita, bd sung ban 4n so tham sé: 02/2019/QD-
SCBSBA. Viéc stra chita, bo sung néu trén 1a khong dang voi ndi dung cua bién
ban nghi an; tuy nhién, khdng c6 tai liéu thé hién Tham phan da phdi hop véi
Hoi thAm nhéan dan dé ra quyét dinh, vi pham khoan 2 Diéu 268 cua Bo luat TH
tung dan su.

Két luan: Cap so tham vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cia duong sy; do d6, huy ban an so thim va
chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] Nbi dung tranh chap:

Do 4n so thdm bi huy, cip phtc thim khdng xem xét vé ndi dung tranh
chap.

[4] Vé khang céo va khang nghi:

Toa an cap phlc tham khong giai quyét noi dung tranh chap nhu da néu
trén; do do6, khong xem xét khang cao cua ngudi khang céo.

T nhitng ndi dung trén muc [2], chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh.

[5] Chi phi t6 tung:

Cép so tham quyét dinh vé van dé nay khi giai quyét lai vy an.

[6] An phi: Cin cir khoan 3 Diéu 148 cua B¢ luat T6 tung dan su; Nghi
quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muac thu, midn, giam, thu, nop, quan Iy st dung an phi
va lé phi Toa an;

Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phic tham. Nghia vu chju
an phi dan sy so thAm duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[7] Pbi v6i quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don tai phién toa khdng phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir; nén
khong dugc chap nhan.

[8] Pbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Ddng
Nai tai phién toa phi hop mdt phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr; nén
dugc chap nhan phan phu hop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 va Biéu 310 caa Bo luat T tung dan su;

Chéap nhan mét phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sé: 31/2019/DS-ST ngay 29 thang
11 ndm 2019 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham s6: 02/2019/QD-
SCBSBA ngay 16-12-2019 cta Toa an nhan dan thanh phd L.

2. Chuyén toan bo hd so vu an dén Toa an nhan dan thanh phd L, dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dén sy phtc tham:

Nguoi khang céo khdng phai phai chiu, tra lai cho nguoi khang céo sé
tién tam tmg an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd L, cu thé:

- Tra lai 6ng Huynh Trung D 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop
theo Bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa an sb: 0005718 ngay 17-12-2019.

- Tra lai ba Huynh Thi Phuong T 300.000 dong (ba trim nghin dong) da
nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa an s6: 0005719 ngay 17-12-
20109.

- Tra lai ba Nguyén Thi Kim Nh 300.000 dong (ba trim nghin dong) da
nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &n s: 0005720 ngay 17-12-
20109.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cécduongsy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh pho L (kem ho
SO Vu én);q ‘

- Vién Kiém sat nhan dan tinh bong Nai;
- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé
L;
- SO Tai nguyén va Mdi truong tinh

bong Nai; ) )

- Van phong Pang ky dat dai tinh Bong X % 5
Nai — Chi nhénh L. ’ Nguyén Van Thanh
- Uy ban nhan dan phuong X, thanh pho

L;
- Luu: HO SO vu an, Toa Dan su, Van
phong va Tham phan (4).

Pi ky va dong dau
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