TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 89/2022/KDTM-PT
Ngay: 23 - 12 - 2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan Nhyt Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 12 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n kinh doanh
thuong mai thu 1y s6: 117/2013/TLPT-KDTM ngay 12 thang 6 nim 2013 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s,(*) 2?»2/2013/ KDTM-ST ngay
06 thang 3 nam 2013 cuia Toa an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 2081/2022/QP-PT ngay
01 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X
Pia chi: Toa nha V, duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Bang Thi Ngoc T. (c6
mat)

- Bi don: Cong ty TNHH thuwong mai dich vu V

Pia chi: duong Ng, phuong B, Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Bich V. (vang mat)
Pia chi: duong Ng1, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H56 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi Bich V (ving mit)

Pia chi : duong Ngl, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pia chi lién lac: cu xa T, duong D, Phuong 25, quan B2, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2/. Ba Nguyén Thi Minh Th (ving mat)

3/. Ong Hans A (vang mat)

Cung dia chi : Puong b, Phuong 25, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngwoi khang cdao: Nguyén don Ngan hang TMCP X.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP X trinh bay:

Ngay 16/11/2010, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Long An va Céng ty
TNHH thuong mai dich vu V (goi tat 1a Cong ty V) ky Hop dong tin dung (Cho
vay theo han mirc) s6 1503-LAV- 201000616 vo61 ndi dung ngén hang dong y cung
cap cho cong ty han mirc tin dung véi sb tién 13 15.000.000.000 dong.

Thuc hién Hop dong tin dung gren, cic bén di tién hanh ky cac Hop déng
tin dung ki€ém khé udc nhan no, cu thé nhu sau:

1/. Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no s6 1503-LDS-201001109
ngay 17/11/2010, ndi dung:

S tién vay: 4.000.000.000 dong;

Thot han: 12 thang;

Lich tra no goc: Cudi ky vao ngay 17/11/2011;

Lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 17;

Lai suat cho vay: 17,4%/mam;

Lai suat qua han: 150% lai suét cho vay;

Muc dich st dung: bo sung von kinh doanh.

Ngan hang da tién hanh giai ngan theo Uy nhiém chi ngay 17/11/2010.

2/. Hop ddng tin dung kiém khé wéc nhan ng sd 1503-LDS-201001110
ngay 17/11/2010, n6i dung:

S tién vay: 3.3700.000.000 dong;

Thot han: 12 thang;

Lich tra ng gbc: Cubi ky vao ngay 17/11/2011;

Lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 17;

L4i suat cho vay: 17,4%/nam;

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay;

Muc dich st dung: bo sung von kinh doanh.

Ngén hang di tién hanh giai ngan theo Gy nhiém chi ngay 17/11/2010.
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3/. Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sé 1503-LDS-201001161
ngay 25/11/2010, ndi dung:

Sé tién vay: 3.000.000.000 dong;

Thot han: 12 thang;

Lich tra ng gbc: Cubi ky vao ngay 25/11/2010;

Lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 17,

Lai suit cho vay: 16,8%/nam;

Lai suat qua han: 150% li suét cho vay;

Muc dich sir dung: bo sung vén kinh doanh.

Ngan hang d4 tién hanh giai ngan theo Gy nhiém chi ngay 25/11/2010.

4/. Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sd 1503-LDS-201001162
ngay 25/11/2010, n6i dung:

S tién vay: 2.000.000.000 dong;

Thot han: 12 thang;

Lich tra no goc: Cudi ky vao ngay 25/11/2010;

Lich tra 13i: Hang thang vao ngay 17;

L4i suat cho vay: 16,8%/nam;

Lai suat qua han: 150% 13i suat cho vay;

Muc dich str dung: bo sung von kinh doanh.

Ngan hang di tién hanh giai ngan theo Gy nhiém chi ngay 25/11/2010.

5/. Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan no sé 1503-LDS-201001238
ngay 08/12/2010, n6i dung:

S tién vay: 2.520.000.000 dong;

Thot han: 12 thang;

Lich tra no gbc: Cubi ky vao ngay 08/12/2011;

Lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 17,

LA&i sut cho vay: 17,88%/niam;

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay;

Muc dich st dung: bo sung von kinh doanh.

Ngan hang da tién hanh giai ngan theo iy nhiém chi ngay 08/12/2010
Nhu vy, tong s tién di giai ngan 1a 14.890.000.000 dong.

Vé tai san dam bdo: Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai DBuong
b, Phuong 25, quan B2, Thanh phd Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BD 814498 (s6 vao sb
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cap GCN: CH 00710) do Uy ban nhan dan quan B2, Thanh pho Ho Chi Minh cap
ngay 15/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich V.

Hop ddng thé chap tai san sé 805/2010/EIBLA/HDTC ngay 16/11/2010
dugc Phong Céng chuang sé 7 chung nhan ngay 16/11/2010, S céng ching:
22192. Pon yéu cau diang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
dugc Phong Tai nguyén va méi trudong quan B2, Thanh phd H6 Chi Minh chang
nhan ngay 18/11/2010, sé tha tu ghi s6: 109; quyén sé: 01; chi sb tra cau hd so
bién dong: 26920.000939.TC.PH.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, Cong ty TNHH TM DV V d4
vi pham nghia vu trd ng, khong thanh toan theo thoi han da thoa thuan. Tinh dén
ngay 04/3/2013, Cong ty TNHH TM DV V con no Ngan hang TMCP X vén vay
va lai phat sinh cu thé nhu sau:

- Khé uéc nhan no sé 1503-LDS-201001109 ngay 17/11/2010:
No vén vay: 4.000.000.000 dong;

No lai:

+ Trong han: 1.464.933.333 dong.

+ Qua han: 538.000.000 dong.

+ Phat cham tra 1ai: 539.422.843 dong.

- Khé wéc nhan no s6 1503-LDS-201001110 ngay 17/11/2010:
No vén vay: 4.000.000.000 dong;

No lai1:

+ Trong han: 1.464.933.333 ddng.

+ Qua han: 538.000.000 dong.

+ Phat cham tra 13i: 539.422.843 dong.

- Khé wéc nhan no sé 1503-LDS-201001110 ngay 17/11/2010:
No vén vay: 3.370.000.000 dong.

No lai:

+ Trong han: 1.234.206.333 dong.

+ Qu4 han: 453.265.000 dong.

+ Phat cham tra 13i: 454.463.745 dong.

- Khé wéc nhan no sé 1503-LDS-201001161 ngay 25/11/2010:
No vén vay: 3.000.000.000 dong.

No lai:

+ Trong han: 1.098.700.000 dong.

+ Qu4 han: 396.166.667 dong.



+ Phat cham tra 13i: 401.804.146 dong.

- Khé wéc nhan no sd 1503-LDS-201001162 ngay 25/11/2010:
No vén vay: 2.000.000.000 dong.

No lai:

+ Trong han: 732.466.667 dong.

+ Qua han: 264.111.111 dong.

+ Phat cham tra 13i: 267.869.430 dong.

- Khé uéc nhan no sé 1503-LDS-201001238 ngay 08/12/2010:
No vén vay: 2.520.000.000 dong.

No lai:

+ Trong han: 922.908.000 dong.

+ Qua han: 322.770.000 dong.

+ Phat cham tra 1ai: 333.744.007 déng.

Cin ctr Hop dong tin dung so 1503-LAV-201000616 ngay 16/11/2010;
Hop dong theé chap tai san s6 805/2010/EIBLA/HDTC ngay 16/10/2010 va cac
Hop dong tin dung kiém khé uwéc nhan ng, Ngan hang TMCP X dé€ nghi Toa an
budc Cong ty TNHH TM DV V thanh toan cho ngén hang s6 n¢ von vay va lai
tam tinh dén ngay 04/3/2013 1a 24.314.831.282 dong, gom:

No vbn vay: 14.890.000.000 dong.

No 13i: 9.424.831.282 dong.

Iién 1ai phat sinh tiép tuc duoc tinh theo m&c 13i suét thoa thuan tai céc
Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan da ky cho dén khi Cong ty TNHH TM DV
V thanh toan xong no.

Trong truong hop Cong ty TNHH TM DV V khong tra ng, tra no khong du
hodc bén thé chap/bao lanh khong thye hién nghia vu tra ng thay thi dé nghi dugc

phat mai tai san thé chap 13 Quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & tai
Puong B, Phuong 25, quan B2, Thanh phé Ho Chi Minh.

Néu gia trj tai san bao ddm khong thu hoi di ng thi Cong ty TNHH TM DV
V va ba Nguyen Thi Bich V tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong no.

Doi véi Quyét dinh cua Ban dn s6 998/2012/DS-ST ngay 17/7/2012 ciia
Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh, nguyén don co y kién nhu sau:

Quyét dinh cuia ban an c6 ndi dung: “Bugc bad Nguye:n‘T hi Bz’Ch‘V thanh
toan cho ba Nguyen Thi Minh Th so tien 6.500.000.000 dong va tien lai la
900.000.000 dong. Tong cong so tién la 7.400.000.000 dong dé cham durt vigc
mua ban can nha s6 649/73 Duong D, Phuong 25, quan B2, Thanh pho Ho Chi
Minh, nha va Giay nhan no ldp ngay 141412011 gitta ba Thvaba V.,

Ghi nhdn su tw nguyén ciia ba Nguyén Thi Minh Th dong ¥ cho ba Nguyén
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Thi Bich V thanh todn sé tién néi trén trong han 2 thang ké tir ngay dn cé hiéu liee
phép ludt va sau khi phia ba Th nhdn du so tién trén sé giao cho ba V can nha
649/73 Puong D, phuong 25, quan B2, Thanh pho Ho Chi Minh.”.

Do nguyén don khong khang cdo va ban an da c6 hi¢u luc phap luat nén
Ngan hang TMCP X dong ¥ chi tién hanh viéc yéu cau co quan thi hanh an c6
thAm quyén phat mai tai san thé chip 1a nha sé 649/73 Puong D, Phuong 25,
quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi no trong truong hop dén thoi diém
ba Th giao tai san thé chip cho ba V theo Ban an s 998/2012/DS-ST ngay
17/7/2012 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ma Céng ty TNHH
thuong mai dich vu V khong tra duoc no hoac chua tra xong no.

Bi don Cong ty TNHH thwong mai dich vu V trinh bay:

Ccong ty TNHH TM DV V xac nhan c¢6 ky Hop dong tin dung s6 1503-
LAV-201000616 ngay 16/10/2010 vé viéc Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Long
An cung cap cho Cong ty TNHH thuong mai dich vu V han mirc tin dung véi s6
tién 1a 15.000.000.000 dong.

7 Thuc hién hop dong, ngan hang da tién hanh giai ngan 05 lan véi sb tién
tong cong 1a 14.890.000.000 dong.

Tai san thé chap bao dam no vay la: Quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & tai Puong B, Phuong 25, quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh theo Giay
chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
BD 814498 (s6 vao so cdp GCN: CH 00710) do Uy ban nhan dan quan B2 Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 15/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich V.

Hién nay, do tinh hinh kinh doanh gép kho khan nén cong ty khong c6 kha
nang tra no. P& nghi ngan hang tao diéu kién cho thoi han tra toan bd no Von vay
va lai phat sinh vi theo du kién thi trong thoi gian téi, cong ty s€ co ngudn tai
chinh dé tra ng. Truong hop cong ty khong tra dugc no thi dong ¥ giao tai san thé
chap dé tién hanh phat mai theo qui dinh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Ba V xac nhén c6 ky Hop dong thé chip tai san s6 805/2010/EIBLA/HDTC
ngay 16/10/2010 va dugc Phong Cong chiing s6 7 ching nhéan s6 22192 ngay
16/10/2010.

Viéc thé chap tai san di duoc Pang ky giao dich bao dam ngay 18/11/2010
tai Phong tai nguyén va méi truong Quéan B2, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai san thé chap 13: Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ tai DBuong
b, Phuong 25, quan B2, Thanh phd Hb Chi Minh theo G1ay ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BD 814498 (s6 vao so
cap GCN: CH 00710) do Uy ban nhan dan quan B2, Thanh phé Ho Chi Minh cép
ngay 15/11/2010 cho ba Nguyén Thj Bich V.

Tai san thé chép bé V mua cta ba Nguyén Thi Minh Th, mac du dé sang
tén nhung do chua tra hét ng nén hién nay Cong ty ciia ba Th van dang hoat dong
tai dia chi nay.
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Do vira 1a chil tai san thé chap va vira 1a dai dién phap luat cua cong ty nén
ba V dé nghi ngan hang tao diéu kién cho thoi han tra toan bd no Von vay va lai
phat sinh vi theo du kién thi trong thoi gian t6i, cong ty s& c6 ngudn tai chinh dé
tra no. Trudng hop cong ty khong tra duge no thi ba V dong ¥ giao tai san thé
chap dé tién hanh phat mai theo qui dinh.

Nguwoi c¢é quyén lopi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh Th trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Minh Th xac nhan ba V va chdng 1a 6ng Hans A c6 ky thoa
thuan vé viéc mua ban chuyén nhuong bat dong san tai Puong D, Phuong 25,
quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh vai ba Nguyén Thi Bich V theo Hop ddng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat o, dugc Phong cong chiing s6 1
Thanh phd H6 Chi Minh chang nhan sé 032431 ngay 27/10/2010. Gia mua ban
thuc t& 1a 10.000.000.000 dong. Ba V moi tra duoc mot phan va con ng
7.713.333.333 dong (bao gom lai suat cham tra) nén vo chong ba Th chua giao
nha va da khoi kién doi ng. Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da xét xir
ngay 07/7/2012 chap nhan yéu cau caa ba Th, budc ba V phai tra ba Th
7.400.000.000 dong. Ban an so thim da c6 hiéu luc phap luat.

Vi vay, ba Th khong dong ¥ yéu cu cta nguyén don doi phat mai tai san
thé chap trudc khi ba V thyc hién xong viée tra no cho ba Th.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai phic tham sé 232/2013/KDTM-PT
ngay 06/3/2013, Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don.

Cong ty TNHH thuong mai dich vu V c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP X téng sb tién con no phat sinh tir Hop dong tin dung (Cho vay theo
han mtrc) sé 1503-LAV-201000616 ngay 16/10/2010 va cac khé wdc nhan no 1a
24.314.831.282 dong, cu thé nhu sau:

Khé uée nhdn no s 1503-LDS-201001109 ngay 17/11/2010:

No vén vay: 4.000.000.000 dong;
No l4i tinh dén ngay 04/3/2013 : 2.542.356.176 dong.
Khé wée nhin ng sé 1503-LDS-201001110 ngay 17/11/2010:

No vén vay: 3.370.000.000 dong;
No lai tinh dén ngay 04/3/2013 : 2.141.935.078 dong.
Khé wée nhin ng sé 1503-LDS-201001161 ngay 25/11/2010:

No von vay: 3.000.000.000 dong;
No 14i tinh dén ngay 04/3/2013 : 1.896.670.813 dong.
Khé wéc nhin ne sé 1503-LDS-201001162 ngay 25/11/2010:

No von vay: 2.000.000.000 dong;

No 14i tinh dén ngay 04/3/2013 : 1.264.447.208 dong.



Khé wée nhin no sé 1503-LDS-201001238 ngay 08/12/2010:
No vén vay: 2.520.000.000 ddng;
No 13 tinh ¢én ngay 04/3/2013 : 1.579.422.007 dong.

Cong ty TNHH thuong mai dich vu V con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh
trén s6 ng von vay ké tir ngay 05/3/2013 cho dén khi thanh toan xong theo mtc
1ai sudt duoc quy dinh trong Piéu 4 cua Hop dong tin dung (Cho vay theo han
mirc) sé 1503-LAV-201000616 ngay 16/10/2010.

Khi Cong ty TNHH thuong mai dich vu V thanh toan xong n¢ thi Ngan
hang TMCP X hoan tra ho so tai san thé chap (ban chinh) ma ngan hang dang luu
giit cho ba Nguyén Thi Bich V cin ctr hop dong thé chip tai san.

Truong hop Cong ty TNHH thuong mai dich vu V khong tra duge ng thi
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ¢ thAm quyén phat mai tai san
thé chip theo qui dinh dé thu hoi ng sau khi ba Nguyén Thi Minh Th giao tai san
thé chip cho ba Nguyén Thi Bich V, cu thé:

Quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét & tai DBuong D, Phuong 25, quan
B2, Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhén Quyen su dung dat Quyén s&
hitu nha & va tai san gan lién v4i dat s6 BD 814498 (s6 vao so6 cap GCN: CH
00710) do Uy ban nhan dan quian B2, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
15/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich V.

Néu gia trj tai san bao dam khong thu hoi du ng thi Cong ty TNHH TM DV
V va ca nhan ba Nguyén Thi Bich V tiép tuc cé nghia vu thanh toan cho dén khi
Xong ng.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi va quyén khang céo vu an
theo quy dinh phép luat.

Ngay 13/3/2013, Ngan hang TMCP X c6 don khang cdo, dé nghi sira ban
an so tham theo hudng tuyén trudng hop Cong ty TNHH thuong mai dich vu V
khong tra dugc no thi nguyén don c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai nha dat tai Puong B dé thu hoi no.

Ngay 12/6/2013, Toa phic tham Toa &n nhan dan toi cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh thu ly h6 so vu an.

~ Ngay 04/12/2013, Toa phic tham Toa &n nhan dan toi cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh ra Quyet dinh so6 51/2013/QD-PT tam dinh chi giai quyet vu an véi
ly do cho két qua giai quyet khicu nai giam doc tham caa vu an khac cd lién quan.

Ngay 15/9/2022, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh ban
hanh Quyeét dinh so6 18/2022/Qb-PT tiép tuc giai quyeét vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cua Ngan hang TMCP X
van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham
theo hudng tuyén truong hop Cong ty TNHH thuong mai dich vu V khong tra
dugc ng thi nguyén don co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén
phat mai nha dat tai Puong P dé thu hoi ng. Vai Iy do hop dong mua ban nha
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gitta ba V véi ba Th, hop dong thé chap tai san gitra ba V voi Cong ty TNHH
thuong mai dich vu V 12 hop phap. Can cr theo noi dung cua quyét dinh ban &n
so tham thi khong thé thi hanh an duoc; thuc té sau khi tuyén an dén nay da 11
nim nhung viéc tranh chip gitra ba Th va ba V lién quan dén hop dong mua bén
nha van chua giai quyét xong; Ngan hang TMCP X khéng thé xir Iy duoc tai san
thé chip dé thu hdi no.

Pai dién Vién qkiém sat nhﬁn dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé vi¢c gidi quyét vy an:

- Vé, viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phuc tham va nhimg nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

- Vé no1 dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c¢6 cin ct, dung quy dinh
phap lut. D nghi Hoi dong xét xu bac khang cdo cua Ngan hang TMCP X; gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cuir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé hinh thac: Don khang cao cua Ngan hang TMCP X lam trong han
luat dinh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé tranh chap lién quan t&i khoan no goc va ldi vay: Nguyén don
Ngan hang TMCP X va bj don Céng ty TNHH TM DV V déu thdng nhat voi
nhau vé sé tién vay, 1ai suat trong han, qua han; s no da thanh toan, sé ng chua
thanh toén. Toa an cp so tham budc Coéng ty TNHH TM DV V phai thanh toan
no vay cho Ngan hang TMCP X nhu quyét dinh caa ban 4n so tham 1a c6 can cu,
dung quy dinh phap luat. Cac bén duong su khong c6 khang cao nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét noi dung nay.

[2.2] Vé xur ly tai san thé chap, thay rang:

[2.2.1] Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha nha dat Puong D, Phuong 25, quan B2, Thanh phé Ho Chi
Minh. Nguon gbc nha dat Puong B do ba Nguyén Thi Bich V (ngudi thé chap)
nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Nguyén Thi Minh Th, 6ng Hans A.

Theo trinh bay cua ba V va ba Th thi nha dat néu trén hai bén thoa thuan
chuyén nhuong gia 10 ty dong nhung théng nhat ghi trong hop dong chuyén
nhuong 12 20 ty dong dé ba V vay duoc cua Ngan hang TMCP X s tién I6n hon
(thyc té da dugc Ngan hang TMCP X cép tin dung 15 ty dong). Ba V da thanh
toan cho ba Th 03 ty ddng; con no lai 07 ty dong nén ba Th chua ban giao nha dat
cho ba V; va tinh dén thoi diém hién nay thi ba Th van 13 nguoi dang quan ly, st
dung nha dat néu trén.

Do ba V vi pham nghia vu thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén so
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hitu nha, quyén st dung dat nén ba Th da khoi kién ba V dé yéu cau giai quyét
tranh chap. Tai Ban &n s 998/2012/DS-ST ngay 17/7/2012, Toa &n nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh da quyét dinh: “Bugc ba Nguyén Th; Bich V thanh toan
cho ba Nguyen Thi Minh Th sé tién 6.500.000.000 dong (sau ty nam tram tri¢u
dong) va tién lai 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) Tong céng so tién 1a
7.400.000.000 d@ong (bay ty bén tram triéu dong) dé cham dit Viée mua bdn can
nha Puong D, Phuong 25, qudn B2, TP Ho Chi Minh va gidy no ldp ngay
14/4/2011 gizza ba Th va ba V.

....Sau khi phia & Th nhdn dii s6 tien trén sé giao cho ba V cin nha Puong
D, Phuong 25, qudn B2, TP Ho Chi Minh.

Viéc giao tién, nha néi trén dwoc thyc hién ciing IUc tai co quan thi hanh dn
cd tham quyén ”.

Sau d6, Ngan hang TMCP X ¢6 don khiéu nai Ban &n s6 998/2012/DS-ST
ngay 17/7/2012 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh theo thu tuc giam
doc tham.

Ngay 08/7/2015, Chanh an Toa an nhan dan tdi cao cd Quyét dinh khang
nghi s6 207/2015/KN-DS khang nghi dbi voi Ban an so 998/2012/DS-ST. Ngay
26/11/2015, Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh c6 Quyét dinh giam dbc tham s 16/2015/DS-GDT huy toan b Ban an sb
998/2012/DS-ST, giao hd so cho Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir
lai vu 4n. Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chuyén hd so cho Toa an
nhan dan quan B2 giai quyét theo tham quyeén.

Ngay 13/3/2018, Toa an nhan dan quan B2 thu Iy hd so vu &n; trong d6
Ngan hang TMCP X duoc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Ngay 03/12/2018, Toa an nhan dan quan B2 ban hanh Théng bao s6 0078/TLVA-
BS thu ly b6 sung yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Minh Th gom: Huy hop
d6ng mua ban nha s6 032431, quyén sé 10, ngay 27/10/2010 caa Phong cong
chimg s6 1, Thanh phd Ho Chi Minh ching nhan; Huy Giay chiing nhan quyén st
dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD814498 vao
50 cap gidy chirng nhan CH00710 ngay 15/11/2010 do Uy ban nhan dan quan B2
cap cho ba Nguyén Thi Bich V; Huy hop dong thé chap tai san sé
805/2010/EIBLA/HDTC ngay 16/11/2010 giira ba Nguy2n Thi Bich V va Ngan
hang TMCP X chi nhanh Long An.

_ Hién nay vy an tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha gitta ba Nguyen Thi Minh Th va ba Nguyen Thi Bich V van
chua dugc giai quyet xong.

[2.2.2] Xét thay, viéc giai quyet tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat, quyén so hiru nha gitra ba Nguyen Thi Minh Th va ba Nguyen Thi
Bich V c¢6 lién quan va anh huong truc tiép dén viéc giai quyét tranh chap vé hop
dong thé chap tai san trong vu an nay. Ba Th cho rang ba V vi pham nghia vu
thanh toan 1am cho hop dong khong thé thuc hién duoc nén ba Th c6 quyén yéu
cau hay hop dong theo quy dinh tai Diéu 417 Bo luat Dan sy 2005; mat khac cac
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bén thoa thuan gié tri tai san chuyén nhuong khong dung thuc té dé ba V vay
ngan hang sé tién 16n 1a vi pham diéu cAm cua phap luat nén hop dong vo hiéu
theo Diéu 129 Bo luat Dan sy 2005. Do vu &n dan su trén chua duoc giai quyét
nén chua co du co s& xac dinh viéc chuyén nhuogng quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha gitra ba V va ba Th c6 hop phap hay khéng; tir d6 chua du co sd xac dinh
ba V 1a chu s& hitu hop phap cua tai san thé chap va viéc ba V thé chap tai san cho
Ngéan hang TMCP X la ding quy dinh phap luat.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 232/2013/KDTM-ST, Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ciing xac dinh do nha dat van do ba Th quan
1y, str dung, chua dugc thi hanh theo Ban én s6 998/2012/DS-ST (hién nay di bi
hay) nén quyét dinh: “Trwong hop Cong ty TNHH thwong mai dich vu V khong
tra dwoC No' thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh dn co tham quyen
phat mi tai san thé chap theo qui dinh dé thu héi ng sau khi ba Nguyén Thi
Minh Th giao tai san thé chdp cho ba Nguyén Thi Bich V...”. Do khdng thé thi
hanh &n noi dung nay dé xir ly tai san thé chap duoc nén Ngén hang TMCP X
khang c&o ban an theo thu tuc phdc tham.

[2.2.3] Bé dam bao giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén loi cho cac bén
duong su ciing nhu dam bao viéc thi hanh an, Hoi dong xét xir xét thay can huy
mot phan Béan an kinh doanh thuwong mai so tham s6 232/2013/KDTM-ST cua
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc xu ly tai san thé chap; giao ho
s cho Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh xét xir so' tham lai ndi dung nay
theo huéng nhap vu an tranh chap quyén st dung dat, quyen s hiru nha gitra ba
Nguyén Thi Minh Th véi ba Nguyén Thi Bich V dé giai quyét trong ciing vu an.

[3] Do hiy mot phan ban anvnen Ngan hang TMCP X khodng phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 biéu 308, Biéu 310 Bo luat t tung dan su.

Chéap nhan mot phan khang cao cua Ngan hang TMCP X. Huy mot phan
Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 232/2013/KDTM-ST ngay 06/3/2013
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé xtr 1y tai san thé chap.

~ Giao ho so vy &n cho Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xir so
tham lai phan xur ly tai san thé chap theo quy dinh phéap luat.

Giir nguyén cac phan quyét dinh khac cia Ban an kinh doanh thwong mai
so tham sb 232/2013/KDTM-ST ngay 06/3/2013 caa Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh (vé trach nhiém thanh toan ng vay, l4i vay, 13i suat cham thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, an phi va céc chi phi té tung khac).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP X 200.000 dong tam &ng an phi kinh doanh
thuong mai phlc tham theo bién lai thu s6 AG/2010/04919 ngay 13/3/2013 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phb H6 Chi Minh.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-bS (5);

- Luu VP(3), HS(2).15b.TTPT.

Hoang Thanh Diing

12



