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Ban an s6: 03/2022/KDTM-PT
Ngay, 20-6 - 2022
V/v “Tranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAl
- Thanh phan Héi dong xét xg phuc tham gom co:
Tham phéan - Chu: tog phién toa: Ong Phing Chi Thién
Céac Tham phan: Ong Phing Lam Hong
Ong Truong Quyét Thang
- Thu ky phién toa: Ong Ta Hoang Tu - Thu ky Toa an tinh Lao Cai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 20/6/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir phlc tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 03/2022/TLPT-KDTM ngay
221412022, VIV “Tranh chap hgp dong thué tai sén” do ban an so thim sb
02/2022/KDTM-ST ngay 12/01/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc thim sé 03/2022/QD-PT ngay
03/6/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H; Sinh nim 1965.

Pia chi: T6 06, phuong L, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Co don dé nghi xét xir vang mat.

2. Bi don: HTX dau tu xay dung va khai thac quan ly chg C

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hitu C - Cha tich Hoi dong
quan tri.

Dia chi try so: Tang Il, cho du lich L, duong N, phuong L, thanh phé L,
tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 14 ong Nguyén Van b - Luat su,
van phong Luét su N, Poan luat su tinh Lao Cai.

Dia chi: $6 nha 051 duong L, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai; C6
don d¢ nghi xét xur vang mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don la 6ng Tran Quang M -
Luat su, Cong ty luat hop danh H, doan luat su thanh pho Ha Noi.

Dia chi: S 37 duong L, quan B, Ha noi.

C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Piang K - Chuc vy: Chi tich

Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Truong G - Chuc vu: Phd
Cha tich Uy ban nhan dan thanh pho L.

ia chi: $6 591, dudng H, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

4. Ngwoi khang céo: Nguyén don chi Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

Ngay 05/7/2016 Hop tac xi dau tu xdy dung va khai thac quan Iy cho C
(goi tit 1a HTX C) dugc Uy ban nhan dan (Viét tit UBND) tinh Lao Cai chap
thuan 1a cha dau tu ddi véi du &n Cho du lich P (Nay 1a du an Cho L) tai vj tri
Cho P, t6 13 phuong L, thanh phé Lao Cai. Qua trinh thuc hién du an do cac
tiéu thurong va HTX C khéng thdng nhat vé phuong an thué dia diém kinh doanh
tai cho din dén khd khin trong viéc giai phdng mat bang. Ngay 31/10/2016
UBND thanh phé Lao Cai chu tri, t6 chic cuoc hop gitta UBND thanh phd,
UBND phuong P, Ban quan ly cho, Cac doan thé thanh phd Lao Cai, Pai dién
HTX C va dai dién ho kinh doanh tai Cho P dé thong nhat don gia thué dia diém
kinh doanh tai Cho P thanh phd Lao Cai. Tai bién ban cudc hop ngay
31/10/2016 thé hién HTX C dua ra don gia thué véi tang 01 1a 170.000d/m2,
tang 02 13 120.000d/m2 dai dién céc ho kinh doanh tai Cho P dwa ra nhiéu mirc
gia khac nhau va dé& xuat 80.000d/m2 (chua cé hé sé thudn loi) duy tri trong 05
niam, mirc diéu chinh ting gia thué 05 nam mot lan khong vuot qua 10%/nam,
mién phi thué dia diém kinh doanh thoi han 01 ndm dau, théng nhat di chuyén
cho ra chg tam trong thang 11/2016 dé& HTX C nhan mat bang xay dung Cho L.

Ngay 23/10/2019 HTX C t6 chtic cho cac ho kinh doanh béc thim vi tri
kinh doanh vao cho L theo quy ché bdc tham, phuong 4n sip xép nganh nghé
duoc UBND thanh phd Lao Cai phé duyét. Tai thoi diém bdc thim chg chua
hoan thanh Kibt chi c6 vach ké phan chia 6, quay trén so d6, két qua, chi H da
bdc tham va duoc Hoi ddng bbc tham - HTX C xac nhan két qua tai vi tri nganh
hang quan &o, Kibt sé 66, dam bao dung ndi quy va quy ché cua Hoi dong bdc
thim dé ra. Thang 11/2020 cho L hoan thanh, HTX C tién hanh ky hop dong
thué dia diém kinh doanh va quy dinh gia thué tai cho L dé céc ho kinh doanh
lya chon cu thé nhu sau:

- HD thué dja diém kinh doanh c6 thoi han 10 ndm 1a 205.000d/m2/thang.
- HD thué dja diém kinh doanh c6 thoi han 30 ndm 1a 80.000d/m2/thang.
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- HP thué dia diém kinh doanh c6 thdi han ca chu ky 64 nam cua dy an 1a
50.000d/m2/thang.

Khong ddng y véi gia thué dia diém kinh doanh nhu trén chi H khai kién
y&u cau Toa an buoc HTX C phai thuc hién nhu cam két ngay 31/10/2016 vé gia
thué dia diém kinh doanh 13 80.000d/m2/thang (chuwa cé hé sé thudn loi) mirc
gia nay on dinh trong 05 nim muc diéu chinh gia thué 05 ndm khong vuot qua
10%, budc HTX C phai giao cho chi ki 6t s6 66 nganh hang quan o theo bién
ban xac nhan két qua bdc tham ngay 23/10/2019.

Phia HTX C cho rang du an chg L dugc nha nuéc cho thué dit tra tién
hang nam trong thoi han 70 nam tai san trén dat duogc dau tu xdy dung bang
nguon von caa HTX C va ngudn von huy dong hop phap khac. Céng trinh cho L
gom toan bo tai san la cac kibt, quay hang, sap hang, quyén khai thac kinh
doanh, quyén thué dat, thuong hiéu, cong trinh phu trg déu thudc quyén sé hiru
ciia HTX C. HTX C xay dung ké hoach ky hop dong thué dia diém kinh doanh
dua trén cac quy dinh cua phap luat va xem xét dén quyén lgi ctia cac ho kinh
doanh. Bién ban thoa thuan ngay 31/10/2016 chi thoa thuan vé don gia thué dia
diém kinh doanh tai cho, phuong thuc thanh toan, thoi han thué khong thoa
thuan cu thé, vi vay khong c6 cin ct chap nhan yéu cau khoi kién cua chi
Nguyén Thi H.

Déi vai UBND thanh phé Lao Cai cd y kién nhu sau:

Chi H y@u cau HTX C phai ap gi4 thué dia diém kinh doanh tai cho L theo
bién ban ngay 31/10/2016 va yéu cau HTX C phai ban giao ki 6t s6 66 nganh
hang quan 4o, theo bién ban xac nhan két qua boc tham dia diém kinh doanh tai
chg ngay 23/10/2019.

Quan diém ctia UBND thanh phb Lao Cai dé nghi Toa an giai quyét vu 4n
theo quy dinh cua phéap luat.

Ban &n s 02/2022/KDTM-ST ngay 12/01/2022 cua TAND thanh phé Lao
Cai d3 quyét dinh:

Cin ctr khoan 1, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su; khoan 3, Piéu 4; DPiéu 141, Piéu 142 Luat Thuong mai;
diém b, khoan 1, Diéu 688; Dicu 385; Diéu 398; Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474
Bo Luat dan sy nam 2015; khoan 3, Piéu 21 Luat Pau tu va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh v& mic thu,
mién, giam, thu, ndp sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

Xt khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi H vé viéc yéu cau HTX C
phai &4p dung gia thué dia diém kinh doanh tai cho L theo don gia la
80.000VND/m?/thang (Chira ¢6 hé sé thudn loi), mac gia nay duy tri on dinh
trong 05 nam, 05 nam ting gia mot lan khong vuot qua 10%/ ndm, mién phi tién
thué dia diém kinh doanh trong 01 nim dau.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa chi H vé viéc yéu cau HTX Pau
tu xay dung va khai thac quan ly chg C phai ban giao cho chi H ki 6t s6 66,
nganh hang quan 4o, theo bién ban xac nhan két qua bbc thim dia diém kinh
doanh tai chg L ngay 23/10/2019.



Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh &n cho cac duong su.

Ngay 18/01/2022, chi H khang co toan b ban 4n so thim dé nghi TAND
tinh Lao Cai giai quyeét:

Buoc HTX C phai thyc hién ding bién ban théa thuan ngay 31/10/2016
va ban giao cho chi H, ki 6t s6 66 theo két qua boc tham ngay 23/10/2016.

Tai phién tda phic tham chi H: Co don d& nghi xét xir ving mat va gii
nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa, phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung dan sy, trong qua trinh giai quyét vu
an ctia tham phan, cua Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phép luat ctia nhiing
ngudi tham gia té tung tai phién toa déu dung quy dinh cta phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thay noi dung khang céo cua chi H 1a
khong c6 can ctir chap nhan. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur can ctr Bieu 308 Bo
luat To tung dan su git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chang cr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac chang cir. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc don khang céo: Pon khang cao cua chi H ngp trong han
luat dinh, c6 day du ndi dung theo quy dinh tai Dieu 272 Bo luat To tung dan su
duogc chap nhan dé xem xét, giai quyét vu an theo thu tuc phic tham.

[2] Xét noi dung khang cao cua chi H:

[2.1] B4i voi yéu cau busc HTX C phai thyc hién ding bién ban thoa thuan
ngay 31/10/2016 dugc giao két giira bén cho thué 1a HTX C vai bén thué 1a chi
H.

Xét thay bién ban théng nhat don gia thué dia diém kinh doanh tai cho P,
thanh phd Lao Cai ngay 31/10/2016 thé hién HTX C dé xuét gia thué tai tang 01
la 170.000d6ng/m2, tang 02 la 120.000d6ng/m2. Cac y kién tham gia c6 nhiéu y
kién khac nhau nhung théng nhat gia thué dia diém kinh doanh la
80.000d6ng/M2 (chwa c6 hé sé thudn lgi) duy tri trong 05 nam ting gia 01 lan
khong vuot qué 10%, mién phi tién thué dia diém kinh doanh trong 01 nim dau

va di chuyén cho trong thang 11 ra cho tam. Pay duoc coi la giao dich dan sy

c6 diéu kién gitra cac ho kinh doanh tai Chg P vai HTX C, khi chg xay xong

HTX C va cac ho kinh doanh tham gia cudc hop s& ky hop dong thué dia diém

kinh doanh véi cac diéu Kién nhu noi dung bién ban ngay 31/10/2016, chi H

khong dong y phuong thirc thué dia diém kinh doanh do HTX C dit ra. Xét thiy

chi H khéng tham gia cudc hop ngay 31/10/2016 va ciing khong ty quyén cho
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ngudi khac tham gia cudc hop, do dé ddi vai chi H thi bién ban thoa thuan ngay
31/10/2016 khong dap tng dugc yéu cau cau vé chu thé cua giao dich dan sy,
nén khong phét sinh quyén va nghia vu trong quan hé thué tai san gitra chi H va
HTX C. Tai bién ban ngay 31/10/2016 cac bén chi théng nhat chung chung gia
thué [a 80.000ddng/m2 trong khi vi tri thuan lgi trong kinh doanh tai mdi 6,
quay la khac nhau. Chi H cho ring bién ban nay 1a mot hop dong dan su va lay
d6 1am can cir khoi Kién nhung bién ban nay khong dap tng duoc ca vé noi
dung va hinh thic cia hop ddng theo quy dinh cua Bo luat dan su. Chi H cho
ring do c6 thoéa thuan tai bién ban ngay 31/10/2016 nén ho méi ddng y di
chuyén tir cho cii ra cho tam dé ban giao mat bang cho HTX C. Hop dong thué
dia diém kinh doanh tai Chg P ngay 01/01/2016 giira Ban quan ly Cho P véi céac
ho kinh doanh thé hién, khi nha nuéc c6 quyét dinh thu hoi dia diém dé dau tu
xay dung Cho P (hét han hop dong) thi cham nhat 30 ngay sau khi nhan duoc
quyét dinh bén B ho kinh doanh phai tu thao d&, di roi tai san tra lai mit bang
ma khong duoc bdi thuong hoic hd trg kinh phi di chuyén. Tai théng bao gia
han hop dong (ngay 01/4/2016 dén ngay 31/5/2016) thé hién, hét thoi han gia
han néu trén thoi hiéu hop ddéng cho thué dién tich kinh doanh giira Ban quan ly
cho va cac ho thué dién tich kinh doanh s& cham dut, hét hiéu luc ma khong can
tha tuc thanh ly. Do d6 viéc cac ho kinh doanh tu nguyén di chuyén sang cho
tam ciing la thuc hién cac quy dinh trén.

~ Bananso tham nh‘ém dinh chi H chua thoa thuan phuong an thué, chua truc
tiep thuc hién ky hop dong thué dia diem kinh doanh tai cho L vai HTX C la cé
can ctr, phu hop vai quy dinh cua phép luat.

[2.2] Doi v6i yéu cau Bugc HTX C phii ban giao cho chi H ki 6t s6 66,
nganh hang quan ao tai cho L, theo bién ban xac nhan két qua boc tham ngay
23/10/2019.

Ngay 23/10/2019 HTX C di t6 chac cho céc hd kinh doanh thugc dién wu
tién bdc tham nhan vi tri, chi H da bdc tham dwoc ki 6t s6 66 nganh hang quan
a0. Khi du an cho L di vao giai doan hoan thanh, HTX C da thong bao cho cac
ho kinh doanh dén ky hop dong, hoic dat coc dé dam bao quyén uu tién ddi voi
vi tri d3 bdc tham. Trong thoi gian tir thang 11/2020 dén thang 4/2021 HTX C
da ban hanh 08 Thong bao dudi nhiéu hinh thirc nhu niém yét cong khai tai bang
tin cho tam, bang tin cho mai, qua hé théng phat thanh hang ngay tai cho tam va
goi dién thoai truc tiép dé tat ca ca nhan kinh doanh.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo uy quyén cua chi H da khang
dinh d3 nhan dugc cac van ban thong béo cia HTX C yéu cau dén ky hop dong
nhung chi H khong dén ky vi xac dinh bién ban ngay 31/10/2016 la hop dong
nén khong phai ky hop dong khéac. Xét thdy viéc boc tham dugc ki 6t s6 66,
nganh hang quan 4o cua chi H 1a dé xac dinh vi tri, dién tich, dia diém kinh
doanh, ddy 1a diéu kién dé thuc hién ky két hop dong va thuc hién nghia vy tai
chinh khéng phai viéc chi H di bdc tham duoc ki 6t s6 66 1a thugc quyén kinh
doanh cia chi. Theo cong vin sé 1931/UBND-KT ngay 27/11/2020 ciia UBND
thanh phb Lao Cai ciing d xac dinh thoi han cudi cung dé céc ca nhan da bic
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tham thuc hién viéc ky hop dong 13 ngay 15/12/2020 va cong vin sd 206/SCT-
TM, ngay 09/02/2021 cta S¢ Cong thuong tinh Lao Cai cling da néu rd noi
dung "Thoi han bdo leu két qua boc tham kéo dai dén hét ngay 10/02/2021".
Nhung chi H khong dén ky hop dong nhu vay chi H da ti ¥ tir bo nhu cau thué
ki 6t 66. Vi vay, HTX C khdng ban giao ki 6t s6 66 cho chi H theo bién ban xéc
nhan két qua bdc thim diém kinh doanh tai chg L ngay 23/10/2019.

Ngoai ra phia chi H con yéu cau Toa an &p dung quyét dinh sb
06/2013/Qb- UBND ngay 19/3/2013 cua UBND tinh Lao Cai ban hanh quy
dinh v€ to chirc, quan ly va phat trién che trén dia ban tinh Lao Cai. Xet thay
Quycf:t dinh 06/2013/QDB-UBND ngay 19/3/2013 da dugc stra doi thay thé boi
Quyét dinh 14/2017/QD-UBND ngay 17/4/2017 ciia UBND tinh Lao Cai ban
hanh quy dinh vé phat trién va quan ly chg trén dia ban tinh Lao Cai va Quyet
dinh 18/2020/QD-UBND ngay 12/6/2020 cua UBND tinh Lao Cai stra doi, b6
sung mot so di€u cua quy dinh ve phat trién va quan ly chg trén dia ban tinh Lao
Cai. Nhu vay quyét dinh so 06/2013/QD- UBND ngay 19/3/2013 cua UBND
tinh Lao Cai da het hiéu luc nén viéc chi H dé nghi Toa an ap dung dé giai quyeét
la khong dtng quy dinh cua phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham, chi H khdng cung cip
dugc chung cir chang minh ndi dung khang cao cua minh la ¢6 can ctr. Vi vay
khang cao cua chi H khong duoc chap nhan, can gir nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai.

[4] Vé an phi phic tham: Do khang cdo khéng duoc chip nhan nén ngudi
khang cao la nguyén don chi H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc
tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

‘Cén ctr vao khoan 1 Dicu 308, Dicu 148 B luat To tung Déan su; Nghj
quyét sé 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mac thu, mién,
giam, thu nop, an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don chi Nguyén Thi H. Gir
hguyén ban an so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay 12/01/2022 cua Toa an
nhéan dan thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai.

2. V& an phi dan sy phtc tham:

Chi Nguyén Thi H phai chju 2.000.000" (Hai tri¢u dong chan) tien &n phi
kinh doanh thuong mai phdc tham. Pugc khau trir vao so tien 2.000.000¢ (Hai
trieu dong chan) tién tam ng an phi phuc tham da nop theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu AC-21P s6 0001319 ngay 24/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.



“Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &n dan si”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND thanh phé Lao Cai;

- Céc duong su;

- Chi cuc THADS thanh phé Lao Cai;

- Luu HSVA; TA.

Phung Chi Thién






