TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2022/DS-PT

Ngay: 06 — 5 - 2022
V/V Tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong QSDD,
hop dong vay, hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Hoang Khai
Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Ludng
Ong Nguyén Pinh Tién

- Thu ky phién toa: Ong V& Hung Vi — Tham tra vién Toa an nhan dén tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Pham Thi Lan Van -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 4 va 06 thang 5 nam 2022, tai phong xét xir Toa an
nhan dan tinh Hau Giang, xét xir phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y $0:
66/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2021 vé viéc Tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong vay tai san va hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham sd: 09/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2021
cuaToa an nhan dan huyén CT, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 28/2022/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 34/2022/QD-PT
ngdy 21 thang 3 niam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
45/2022/QDb-PT ngay 12 thang 4 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Nguyén Van L; dia chi ép PM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau Giang.
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- Chi Nguyén Thi L1; dia chi ép PM, thj tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Hoang V; dia chi 4p DM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Anh Nguyén Vii L2; dia chi ép PM, thj tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Vin D; dia chi é\p PM, thi trdn NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Ba Nguyén Thi D; dia chi é\p PM, thi trdn NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Vin C; dia chi ép PM, thj tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Vin N; dia chi ap DM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Vin Cl1; dia chi 4p DM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Chi Nguyén Thi ML; dia chi 4p PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Nguyén Thi MT; dia chi 4p PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.
Chd ¢ hién nay khu vuc TP, phuong PT, quan CR, thanh phd Can Tho.

- Anh Nguyén Vin P1; dia chi 4p PM, thi trdn NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Ba Bui Thi B2; dia chi 4p PM, thi trAn NS, huyén CT, tinh Hau Giang (d3
chét)

Nguoi ké thiva dia vi t6 tung ciia ba P2 gom:

+ Anh Nguyén Vin L; dia chi ap DM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

+ Chi Nguyén Thi L1; dia chi 4p DM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

+ Anh Nguyén Vin D; dia chi 4p PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

+ Anh Nguyén Hoang V; dia chi 4p PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

+ Anh Nguyén Vii L2; dja chi 4p DM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia cdc nguyén don va dong thoi la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén
don ba Bui Thi P2: Chi Pham Thi L3; dia chi s6 AB, duong TKD, phuong XK,
quan NK, thanh phd Can Tho (theo vin ban 4y quyén ngay 05/7/2019, ngay
08/7/2019 va ngay 14/10/2020).



2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Thu H; dia chi s6 BC, duong s6 F, khu dan cu DH, phuong
PT, quan CR, thanh ph6 Can Tho.

- Ba Nguyén Thi Thu H1; dia chi sé BC, dudng s F, khu dan cu DH, phuong
PT, quan CR, thanh ph6 Can Tho.

- Ba Pham Thi Ngoc E; dia chi s6 BC, duong s6 F, khu dan cu DH, phuong
PT, quan CR, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia cdc bi don: Ong Nguyén Ngoc T; dia chi
nha sé B, dudng AC, khu dan cu TL, khu vuc TT, phudng PT, quan CR, thanh phé
Can Tho (theo vin ban oy quyén ngay 22/11/2021).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bi don: Ba Nguyén Thi Kim
Y 1a Luat su ciia Cong ty LA chi nhanh tai Can Tho thudc Poan Luat su thanh phd
Cén Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ho Van H2; dia chi ap TH, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Lé Thj S; dia chi 4p DM, thi trAn NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Nguyén Thi MLI; dia chi ap PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Anh Nguyén Vin MK; dia chi 4p PM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Chi Tur Thi Ngoc G; dia chi ép PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Nguyén Thi Ngoc H3; dia chi ép PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Anh Nguyén TK; dia chi ap DM, thi trdn NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi B4 Thi KD; dia chi ap DM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Vian MTI; dia chi ap DM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Chi Nguyén Thi T1; dia chi ép PM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Huynh Thi Huynh G1; dia chi ép PM, thi trin NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.
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- Chi Nguyén Thi T2; dia chi ép PM, thj tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Chi Lé Thi Té N1; dia chi 4p PM, thi tran NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

- Anh Nguyén Phuc K; dia chi é\p PM, thi trAn NS, huyén CT, tinh Hau
Giang.

- Ngan hang P; dia chi tang O, Toa nha VC, s6 U, Lé Thanh T3, phuong BN,
quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngan hang P: Ong Lé Vin Q — Chikc vu:
Téng Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang P: Ong Nguyén Anh T4 — Chirc
vu: Giam ddc Ngan hang P, chi nhanh Can Tho (theo vin ban uy quyén ngiy
28/9/2021).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang P tham gia t6 tung: Ong
Nguyén Tri C2 — Nhan vién Phong khach hang ca nhan Ngan hang P, chi nhanh
Can Tho; dia chi s6 O, PPP, phuong TA, quan NK, thanh phd Can Tho (theo vin
ban Gy quyén ngay 29/4/2022).

- Ngan hang KL; dia chi X, PHT, phuong VTV, thanh phé RG, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngan hang KL: Ba Tran Tuan Al — Chikc
vu: Tong Giam déc Ngan hang KL.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ngan hang KL: Ong Truong Nguyén KC —
Chire vu: Giam d6¢ Ngan hang KL, chi nhanh Can Tho - Phong giao dich CR; dia
chi s6 I, qudc 16 X1, phuong LB, quan CR, thanh phé Can Tho (theo vin ban uy
quyén ngay 10/7/2019) va éng Trang Vin T5 — Nhan vién Phong xir Iy no Ngan
hang KL, chi nhanh Can Tho:; dia chi s HB, phuong ACI1, quan NK, thanh phé
Can Tho (theo vin ban Gy quyén ngay 08/4/2021).

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang; dia chi ép TTI, thi
trin NS, huyén CT, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phadp luat cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh
Héu Giang: Ong Nguyén Ngoc KA — Chitc vu: Chi cuc truéong Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Chi cuc Thi hanh an déan sw huyén CT, tinh
Hau Giang: Ong Cao Van N2 — Chire vu: Phé Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

- Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Hau Giang; dia chi ép TT1, thi trAn NS,
huyén CT, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdn dan huyén CT, tinh Hdu
Giang: Ong Nguyén Hoang A2 — Chitc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén CT,
tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Hdu
Giang: Ong Nguyén Thanh T4 — Chitc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén CT, tinh Hau Giang (theo vin ban iy quyén ngay 10/3/2021).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm va tai liéu co trong h so thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn; cdc nguyén
don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2009, ba
Nguyén Thi P vay cta ba Nguyén Thi Thu H1 200.000.000¢ (hai tram triéu dong) .
Hai bén c6 lam hop dong cam két, 1ai suit vay theo murc 13i suat Ngan hang 1a
2%/thang. Diéu kién vay 1a chuyén quyén str dung dat tir ba B sang ba H1 dé ba
H1 vay tién Ngan hang. Ba P di giao gidy ching nhan quyén st dung déat cho ba
H1 dé ba H1 thuc hién viéc chuyén quyén str dung dat, thuc chat 1a khong c6 viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a vay tién. Ba H1 dé cho ba Nguyén Thi
Thu H dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc ba B vay va quyén
str dung dat chuyén sang tén ba H cac con ba B khong biét. Qua trinh vay ba b da
dong 1i duge 20.000.000¢ (hai muoi triéu dong), khi ba B yéu cau ba H giao tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dit va ba sé tra lai tién thi ba H khong dong y va
s6 no do ba H tinh ciing qua cao. Ba P khai kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va huy hop dong cam két véi ba H; yéu cau Toa an
cong nhan va khoi phuc lai quyén sir dung dat cia ho ba B vi quyén sir dung dat 1a
ctia ho ba B. Ba B dong ¥ tra lai 200.000.000¢ (hai tram triéu dong) va hd tro tra
1i suét theo thoa thuan trude ddy 1a 2%/thang.

Nam 2009, ba Bui Thi D2 vay ctia ba Nguyén Thi Thu H1 60.000.000¢ (sau
muoi triéu dong). Hai bén c6 1am hop dong cam két, 14i suat vay 2%/thang. Piéu

kién vay giébng nhu truong hop cua ba B. Ba P2 d3 giao gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat cho ba H1 dé chuyén quyén str dung dit sang ba Pham Thi Ngoc E. Tur
khi vay ba D2 chua dong 14i suat. Khi ba B2 yéu cau ba H1, ba Ngoc E tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dét thi ba H1, ba Ngoc E khong thuc hién va ba thay sd
ng quéa cao. Ba B2 khoi kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hity hop dong cam két véi ba Ngoc E va ba H1; yéu cau Toa an cong nhan
va khoi phuc lai quyén st dung dat ctia ho ba D2 vi quyén sir dung dat 1a caa ho ba
P2. Ba B2 dong ¥ tra lai 60.000.000¢ (sdu muoi triéu dong) va hd tro tra 1ai suat
theo thoa thuén trude day la 2%/thang.

Tai don phan té va cdc 16i khai ¢é trong hé so vu dn, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay: Nam 2009 ba Nguyén Thi Thu H ¢ cho ba Nguyén
Thi P vay 200.000.000¢ (hai tram triéu dong), 13i suat va diéu kién vay nhu dai
dién nguyén don trinh bay. Pén nim 2012 ba Nguyén Thi D c6 gip ba H dé vay
thém 200.000.000¢ (hai tram triéu dong), khi d6 hai bén tinh 14i suat 1a 56.000.000¢
(nim muoi sau triéu dong) nén ba H dua thém 144.000.000¢ (mdt traim bon muoi
bbn triéu dong) cho ba B cho dir 200.000.000¢ (hai trim triéu dong). Hai bén da
lam thém mét to hop dong cam két c6 ndi dung giéng nhu t& cam két nim 2009
nhung s6 tién vay 1a 400.000.000¢ (bén tram triéu dong). Tong sb tién ba b vay
ctia ba H 12 400.000.000¢ (bdn tram triéu dong). Sau khi chuyén quyén sir dung dat
sang tén ba H, ba H da vay ctia Ngan hang P, hién nay chua tra va Toa an nhan dan
quan NK di giai quyét xong hién dang thi hanh an. Ba H dong y huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba B, yéu cau ba D tra 400.000.000¢ (b6n
tram triéu dong) va 1i suat theo 13i suat Ngan hang P1 ké tir ngay 14/9/2009 cho
dén khi ban 4n c6 hiu luc.

Nam 2009 ba Pham Thi Ngoc E c6 cho ba Bui Thi D2 vay 60.000.000¢ (sau
muoi triéu dong). Tién vay la tién cua ba Ngoc E nhung ba H1 1a ngudi giao tién
cho ba B2, 13i suat va diéu kién vay nhu dai dién nguyén don trinh bay. Sau d6 ba
P2 hoi vay thém 90.000.000¢ (chin muoi triéu dong), khi d6 hai bén tinh 13i suat
va ba Ngoc E dua thém 73.000.000¢ (bay muoi ba triéu déng) cho ba B2 cho du
90.000.000¢ (chin muoi triéu déng). Hai bén di 1am to hop dong cam két voi so
tién vay 1a 150.000.000¢ (mdt trim nim muoi triéu dong). Tong s6 tién ba D2 vay
ctia ba Ngoc E 1a 150.000.000¢ (mét traim ndm muoi triéu dong). Sau khi chuyén
quyén st dung dét sang tén ba Ngoc E thi ba d3 thé chap cho Ngan hang KL - Chi
nhanh CR dé ba H1 vay 200.000.000¢ (hai tram triéu dong) dén nay chua tra. Ba
Ngoc E dong y hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba B2, yéu
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cau ba D2 tra 150.000.000¢ (mot trim nam muoi tricu dong) va 13i suat theo lai
suat Ngan hang da tinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Ngan hang KL (Ngan hang
NG) trinh bay: Nam 2009 ba Pham Thi Ngoc E c¢6 vay cia Ngin hang
200.000.000¢ (hai tram triéu ddng) va thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat
do ba Pham Thi Ngoc E dtmng tén. Nam 2011 dao han, ba Ngoc E tra ng. Ngay
31/8/2011, ba Ngoc E thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat nay dé bao
dam cho ba H1 vay 200.000.000¢ (hai trim triéu dong), dén nay chua tra von va l&i
theo hop dong. Tong sb tién ng tinh dén ngay 30/3/2021 14 877.563.200¢ (tdm tram
bay muoi bay triéu nim trim siu muoi ba nghin hai trim dong). Trong d6 ng gbc
200.000.000¢ (hai trdm triéu dong), 1di qua han 677.563.000¢ (sau trim bay muoi
bay triéu nim trim sau muoi ba nghin dong). Trudc khi cho vay Ngan hang di
tham dinh tinh phap 1y va dam bao cac diéu kién cho vay. Tai phién toa Ngan hang
rut mot phén khoi kién dbi vai phﬁn phat 1ai cham tra, yéu cau ba Nguyén Thi Thu
H1 tra tién gbc va 13i 877.563.200¢ (tam tram bay muoi bay triéu nim trim sau
muoi ba nghin hai trim ddng), néu khong tra diing thoi han thi dé nghi phat mai tai
san thé chép cua ba Pham Thi Ngoc E dé thu hdi no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Ngan hang P (Ngan hang P1)
trinh bay: Ba Nguyén Thi Thu H c6 vay tién ctia Ngan hang P — Chi nhanh Can
Tho sé tién goc 1a 1.100.000.000¢ (mot ty mot trim triéu dong) theo hop dong tin
dung da ky ngay 11/8/2010 va thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén Nguyén Thi Thu H vao ngiy 10/8/2010. Vuy viéc da duoc Toa 4n nhan dan
quan NK, thanh phd Can Tho giai quyét xong theo Quyét dinh sé 58/2013/QDST-
DS ngay 17/6/2013. Theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta duong su ba H
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang 1.402.896.113¢ (mot ty bon trim 1é hai triéu tam
tram chin muoi sau nghin mot trim mudi ba dong) va 13i phat sinh dén khi thanh
toan dirt no. Néu ba H khong tra tt no thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san thé
chép 13 quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat s6 5401140591 do Uy ban nhan
dan tinh Can Tho (cii) cap ngay 09/5/2000 cho ba Nguyén Thi Thu H va quyén st
dung dat s 000044 do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Can Tho (cil) cip ngay
12/9/2003 cho ba Nguyén Thi Thu H dé thu hdi no. Hién nay d6i véi khoan thé
chap quyén so hitu nha & va quyén st dung dat s6 5401140591 do Uy ban nhéan
dan tinh Can Tho (ci) cap ngay 09/5/2000 cho ba Nguyén Thi Thu H d3 duoc thi

hanh xong véi s tién 653.301.380¢ (sau trim nim muoi ba triéu ba trim 1¢ mot
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nghin ba trim tdim muoi dong), con khoan thé chap ddi vdi quyén st dung dat sd
000044 do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Can Tho (cii) cap ngay 12/9/2003 cho
ba Nguyén Thi Thu H dang thi hanh an. Ba H chua thi hanh an khoan tién tinh dén
ngay 08/12/2020 la 1.272.993.763¢ (mdt ty hai trdim bay muoi hai triéu chin trdm
chin muoi ba nghin bay trim sau muoi ba dong) trong d6 ng gdc 316.897.000¢ (ba
trim muoi sau triéu tdm traim chin muoi bay nghin ddng), no 13 955.766.7634
(chin tram ndm muoi lam tri¢u bay tram sau muoi sau nghin bay tram sau muoi ba
ddng). D& nghi Toa an cho phat mai tai san thé chip 13 phan dat do ba Nguyén Thj
Thu H dung tén.

Dai dién Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén CT, tinh Hau Giang trinh bay:
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén CT c6 nhdn uy thac thi hanh quyét dinh ctia Toa
an nhan dan quan NK, do ba H phai tra no cho Ngan hang P — Chi nhanh Can Tho
nhung chua tra ma tai san thé chap 1a phan dat cua ho ba B truéc day dang tranh
chép. Hién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CT dang tam dinh chi thi hanh an dé
cho Toa an giai quyét dat tranh chap.

Tai ban an so tham sb: 09/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 naim 2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén CT, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang KL.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14 thang 5 nim 2009 giita
ho Bui Thi B2 vaéi ba Pham Thi Ngoc E vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23 thang 12 nim 2009
gitra ho Nguyén Thi D véi ba Nguyén Thi Thu H vo hiéu.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 CR 2424/HPTC ngay 31 thang 8
nam 2011 gitra Ngan hang KL véi ba Pham Thi Ngoc E v6 hi¢u.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 225/E1BCT-TD/TCTS/2010 ngay
10 thang 8 nam 2010 giita Ngan hang P véi ba Nguyén Thi Thu H vé hiéu mot
phan.

Cong nhan phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 19.388.2m? (theo ba

manh trich do dia chinh ngay 13/6/2016 cua Trung tam Z tinh Hau Giang) thudc
quyén sir dung hop phap ctua ho Nguyén Thi D.
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Budc Ngan hang P giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb
vao s6 000044 cap ngay 12/9/2003 do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Can Tho
(cii) cap cho ho Nguyén Thi D (d3 chuyén sang tén Nguyén Thi Thu H) dé l1am thu
tuc cong nhan phan dat cho ho Nguyén Thi D.

Cong nhan phﬁn dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 8.662m? (theo manh
trich do dia chinh ngay 13/6/2016 cua Trung tdm Z tinh Hau Giang) thudc quyén
str dung hop phap cua Nguyén Vin L, Nguyén Thi L1, Nguyén Hoang V, Nguyén
Vii L2, Nguyén Vian D (dong thira ké cua ba Bui Thi D2).

Budc Ngan hang KL giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, s6
vao s6 00357 cap ngay 13/5/1997 do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Can Tho
(ch) cép cho ho Bui Thi B2 (da chuyén sang tén Pham Thi Ngoc E) dé 1am thu tuc
cong nhan phan dat cho Nguyén Van L, Nguyén Thi L1, Nguyén Hoang V,
Nguyén Vii L2, Nguyén Vin D.

Buoc ba Nguyén Thi D tra cho ba Nguyén Thi Thu H 643.555.555¢ (sau trim
bén muoi ba triéu ndm trim nim muoi lim nghin nim trim nim muoi lam dong)
trong d6 no gbe 1a 200.000.000¢ (hai tram triéu dong), no 13i 1a 443.555.555% (bdn
tram bon muoi ba triéu nim trim nim muoi 1im nghin ndm trim nim muoi lam
déng).

Buoc anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang V, anh
Nguyén Vii L2, anh Nguyén Vin D tra cho ba Pham Thi Ngoc E 203.066.666¢ (hai
trdm 1¢ ba triéu khong trim sau muoi sau nghin sau trim sau muoi sau dong) trong
d6 no gdc 1a 60.000.000¢ (sau muoi triéu dong), no 1i 1a 143.066.666¢ (mot traim
bén muoi ba triéu khong trim sau muoi sau nghin sau traim sau muoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luét
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Budc ba Nguyén Thi Thu H1 tra cho Ngan hang KL tong s tién 877.563.200¢
(tam tram bay muoi bay triéu nam trim sdu muoi ba nghin hai trim dong) trong d6
ng gbe 1a 200.000.000¢ (hai trdm triéu dong), no 13i qua han 1a 677.563.200¢ (sau
trim bay muoi bay triéu ndm trim sau muoi ba nghin hai trim dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham (16/4/2021) khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sd tién no gdc chua thanh toan, theo
mirc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong

khoan no gbe nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé
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viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 131 suat
cua Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san; quyén yéu

cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22 thang 4 nam 2021 Ngan hang KL khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc thim giai quyét cong nhan hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
HD424/HPTC, ngay 31/8/2021 ¢6 hi¢u luc. Tai phién toa dai dién Ngan hang giir
nguyén khang c&o va cho rang, hop dong thé chap da duoc ching thuc, va da dugc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Khi thuc hién ky két hop ddng thé chap
la do ba H1 va ba Ngoc E che diu khong thong tin cho Ngan hang biét vé viéc
nhan chuyén nhuong tir ba B2 xuat phét tir hop dong vay. Ngan hang cin ctr theo
gidy chimng nhan quyén st dung dat tén ba Ngoc E, da thuc hién dang tha tuc va ky
két hop dong thé chap 1a hop phap, nén dé nghi chap nhan khang cdo ciia Ngan
hang.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 Ngan hang P khang cao; tai phién toa hdm nay dai
dién uy quyén ctia Ngan hang gitt nguyén khang cdo, yéu cau giir nguyén ndi dung
quyét dinh s6 58/2013/QDST-DS ngay 17/6/2013 Toa an nhan dan quan NK, thanh
phé Can Tho vé viéc cong nhan su thda thuan cua cac duong su dang c6 hi¢u luc

phap luat.

- Ngay 04 thang 5 nim 2021 cac bi don Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu
H1, Pham Thi Ngoc E déu c6 don khang cdo: Bi don Nguyén Thi Thu H yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bi don véi ba Nguyén
Thi D 13 hop phap va budc ba B tra cho ba H 400.000.000¢ (bdn tram triéu dong)
tién goc va 20% lai suat trén nam tinh tir ngdy vay. Bi don Pham Thi Ngoc E va bi
Nguyén Thi Thu H1 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra bi don véi ba Bui Thi D2 1a hop phap va budc ba ho ba B2 tra cho ba
Ngoc E 150.000.000¢ (mot trim nidm muoi triéu dong) tién gbec va 20% 13i suat
trén nam tinh tir ngdy vay. Tai phién toa phiic tham dai dién iy quyén ctia cc bi
don Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu H1, Pham Thi Ngoc E x4c dinh chi
khang cdo yéu cau ba D tra ba H vdn gdc 400.000.000¢ (bdn tram triéu dong); ba
P2 tra ba Ngoc E 150.000.000¢ (m6t trim nim muoi triéu dong), rat lai khang cdo
d6i voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 hop phép.
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Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thi tuc t6
tung; qud trinh thy Iy va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
cac duong su da thuc hién ding quy dinh cua phap luat td tung. V& noi dung, dai
dién Vién kiém sat dé nghi HO1 dé)ng xét xtr 4&p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat
tb tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham; dinh chi mét phﬁn khang céo phuc
tham vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong giira ba H véi ba P va
giita ba Ngoc E v6i ba D2 do dai dién uy quyén cia cac bj don rat mot phan noi
dung khang cao. Dbi voi hop dong vay, budc ba D tra cho ba H phan ng gbec da
nhan 344.000.000¢ (ba trim bén muoi bon tridu dong); budc ba H1 tra cho ba Ngoc
E 133.000.000¢ (mét trim ba muoi ba triéu dong) va ba B, ba B2 phai chiu 1ai i
suat 20%/nam. Cac phan khac ciia ban 4n so tham dé nghi giit nguyén khong chép
nhan khang cao cua Ngan hang P va Ngan hang KL.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vy an dugc tham tra tai phién

tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phlc tham hém nay dai dién Gy quyén cta cac bi don
Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu H1, Pham Thi Ngoc E rat lai khang c4o ddi
v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 hop phéap va
chi khang céo yéu cau ba P tra ba H vn goc 400.000.000¢ (bdn tram triéu dong);
ba P2 tra ba Ngoc E 150.000.000¢ (mdt tram nim muoi triéu dong). Lai suat
20%/nam va thoi gian tinh 13i nhu cdp so tham di xac dinh khong khang cao.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang KL khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc thim giai quyét cong nhin hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
HDA424/HDTC, ngay 31/8/2021 c6 hi¢u lyc. Nguodi cod quyén lgi1, nghia vu lién
Ngan hang P khang cdo yéu cau giit nguyén ndi dung quyét dinh sb
58/2013/QDST-DS ngay 17/6/2013 Toa &n nhan dan quan NK, thanh phé Can Tho
vé viéc cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy dang c6 hiéu luc phép luat.

[2] Xét khang céo cua bi don ba Phan Thi Ngoc E, ba Nguyén Thi Thu HI
yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don ba Bui Thi D2, tra von
150.000.000¢ (mét tram ndm muoi triéu dong) va lai suat theo thoéa thuan: Trong
qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay ngudi dai dién theo
iy quyén cta bi don cho rang da cho ba P2 vay tong sb tién 150.000.000¢ (mot
trim ndm muoi triéu déng). Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi ké thira quyén

va nghia vu cta ba Bui Thi D2 chi thira nhan ba B2 ¢6 vay ng géc cua ba Ngoc E,
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ba H1 14 60.000.000¢ (sau muoi triéu dong). Hoi dong xét xir nhan thdy, mic du
nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia nguyén don, bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don, ngudi dai dién theo
iy quyén cta bi don trinh bay mau thuin, khong trung khép nhau vé s tién gbc da
nhan; tuy nhién xét qua trinh thuc hién giao dich hop déng vay tir ba H1 chuyén
hoa thanh hop ddng chuyén nhuong sang ba Ngoc E cac bén di nhiéu lan giao két
theo do, ba P2 ciing thira nhan ¢ ky vao gidy do ba Ngoc E dua nhung cho rang
khong biét gidy gi. Bi don da cung cip dugc ban gbc “hop dong cam két” ngay
27/7/2010 thé hién ba D2 c¢6 no ba Ngoc E 1a 150.000.000¢ (mdt trim nim muoi
triéu dong) va tai két luat s6 751/C54-P5, ngay 16/11/2016 cua Vién KH da két
luan chit ky trong hop dong cam két ngay 27/7/2010 1a cua ba D2, diéu nay tring
khép voi thira nhan cia ba B2 13 ¢6 ky vao gidy do ba Ngoc E dwa. Tir nhan dinh
trén ¢ can cit xac dinh ba B2 ¢ ky vao hop dong cam két véi s tién no ba Ngoc
E 12 150.000.000¢ (mét trim nim muoi triéu déng), ngudi dai dién theo iy quyén
ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don va nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua nguyén don khong dua ra dugc chirng ctt khac ching minh chi nhan
60.000.000¢ (sau muoi triéu ddng), nén yéu cau ctia ba Ngoc E budc ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia nguyén don ba Bui Thi D2 tra theo hop déng cam két 13 cd
co sd. Tai phién toa ngay hom nay ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don thira
nhan sé tién gdc dua trude 13 60.000.000¢ (sdu muoi triéu dong) sau d6 dua thém
90.000.000¢ (chin muoi triéu dong) nhung trir 13i nén chi dua thém 73.000.000¢
(bay muoi ba triéu déng); nhu vy tién gbc ctia 02 1an dwa 1a 133.000.000¢ (mot
trim ba muoi ba triéu déng), thira nhan cta ngudi dai dién theo y quyén cia bi
don co loi cho nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don va la cin cir xac
dinh s6 tién von budc ngudi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén don tra cho bi
don ba Pham Thi Ngoc E la 133.000.000¢ (mdt tram ba muoi ba triéu déng).

[2.1] Tai cap so tham nguyén don ho ba Bui Thi B2 tu nguyén tra 2%/thang,
tra 13i suat theo thoa thuan trudc va thoi gian tinh 13 tinh tir ngdy vay dén ngay xét
XU so thAm. Xét thay, 1ai suat 1a 2%/thang cao hon muc 13i suat do phap ludt quy
dinh. Cip so thdm ap dung Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015 xéac dinh lai 13
20%/nam cac duong su khong khang céo, nén Hoi dong xét xir xac dinh:

[2.2] Lai suat 60.000.000¢ (sau muoi triéu dong) tir ngdy vay 14 thang 5 nim
2009 dén ngay lam to cam két ngay 27/7/2010 1a 14 thang 13 ngay va i sb tién
133.000.000¢ (mot trim ba muoi ba triéu dong) tir ngay 28/7/2010 dén ngay xét xir

so tham 14 10 nam 08 thang 16 ngay. Nhu vay 14i suat duoc tinh nhu sau:
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60.000.000¢ x 20%/12 thang x 14 thang 13 ngay 14.433.333¢
133.000.000¢ x 20%/12 thang X 10 ndm 08 thang 16 ngay = 284.915.555¢

Téng lai 14.433.000¢  + 284.915.555¢ = 299.348.888¢

Vén cong 1ai: 133.000.000¢ + 299.348.888¢ = 432.348.888¢

(bon tram ba muwoi hai triéu ba tram bon mwoi tam nghin tdm tram tdm muwoi
tam dong).

[3] Xét khang cao caa Ngan hang KL khang cdo yéu cau Toa 4n cap phiic
thAm giai quyét cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat s
HD424/HPTC, ngay 31/8/2021 c¢6 hiéu luc. Hoi dong xét xir nhan thay, gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so 00357 cap ngay 13/5/1997 do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Can Tho (cii) cip cho hd Bui Thi B2 (di chuyén sang tén
Pham Thi Ngoc E) ma Ngan hang nhan thé chap xuat phat tir hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba D2 véi ba Ngoc E. Pé xem xét yéu cau khang
c4o cia Ngan hang can xem x¢ét lai tinh phép 1y ctia hgp dong chuyén nhuong:

[3.1] Nam 2009 ba Bui Thi D2 vay tién ctia ba Ngoc E. Dé dam bao cho viéc
tra ng ba D2 phai 1lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da cp cho ho
Bui Thi B2. Nhan thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba D2
v6i ba Ngoc E thuc chat khong phai chuyén nhugng quyén sir dung dat dé canh
tac, str dung, khong co sy chuyén giao dat tir ngudi chuyén nhuong qua cho nguoi
mua ma 1a chuyén quyén st dung nham bao dam khoan tién vay, day l1a hop dong
gia cach nhiam che diu giao dich vay tai san. Mic khac viéc chuyén nhuong chi
mot minh ba P2 thuc hién giao dich v6i bén nhan chuyén nhuong, khong dugc céac
thanh vién trong ho va nhitng nguoi dang truc tiép st dung biét va déng y. Cap so
tham tuyén bd hop dong chuyén nhugng vo hiéu 1a c6 can ci phu hop quy dinh ciia
phap luat.

[3.2] V& hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D2
va ba Ngoc E vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat dan sy nim 2005
“Khi giao dich ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi di nhdn... Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thuwong”. Giao
dich chuyén nhuong gitta ba B2 voi ba Ngoc E, ba H1 13 v6 hiéu; ba B2 khong
nhan tién; giao dich chi giao gidy lam chuyén nhuong nhim dam bao cho khoan
vay dd dugc nhan dinh tai phan [3.1]. Can ctr Piéu 137 cta Bo luat dan sy nim
2005 thi ba Ngoc E tra cho ba gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho BU
Thi D2. Tuy nhién gidy ching nhan quyén sir dung dat ba Ngoc E da thé chap cho
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Ngan hang NG; do d6 can phai xem xét tinh hop phap cua giao dich bao dam nham
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bén thit ba.

[3.3] Theo hop dong thé chip ngay 31/8/2011 Ngan hang NG va ba Pham Thj
Ngoc E ¢6 ky hop dong thé chép tai san vao dé bao dam sb tién vay 200.000.0009
(hai trdm triéu dong) cho ba H1. B Pham Thi Ngoc E di thé chap quyén st dung
dat, s6 vao s6 00357 voi dién tich 7458m? do Uy ban nhan dan huyén CT cip ngay
13/5/1997 cho hé Bui Thi P2 (chuyén tén sang ba Pham Thi Ngoc E ngay
26/5/2009) va hop ddng thé chap dugc ding ky thé chip tai Vin phong Pang ky
quyén st dung dat huyén CT ngay 01/9/2011. Céap so tham nhéan dinh, ba Pham
Thi Ngoc E dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat xuét phat tir hop
d6ng gia tao nham che déu giao dich khac; mic khac khi ky két hop ddng thé chap
tai san cho vay tién Ngan hang khong truc tiép dén phan dat dé xac minh, thAm
dinh chit ché xem xét ngudn goc tai san trudc khi ky két hop dong vay va ky két
giao dich bao dam dé cho vay, xem xét nguon gbc tai san ciia bén thé chap cé hop
phap hay khong, trén phan tai san thé chap hién c6 ai quan 1y va sir dung va ho da
str dung vao muc dich gi, hién trang dat di cai tao chwa va co vat kién trac gi; tinh
kha thi khi phat mai tai san bao dam va thuc té cin cir theo manh trich do dia chinh
s6 04-2016 thi quyén str dung dat do ba Ngoc E dung tén c6 nhiéu ho gia dinh
dang sinh song, cu thé Nguyén Vian D, Nguyén Vin L, Nguyén Vin Vi, Nguyén
Vin Vil L2 cét nha 6, canh tac, st dung phan dat dang tranh chip; ngoai ra con c6
nén diat nén mo. Do Ngan hang khong tudn thu cac diéu kién can thiét khi thuc
hién ky két giao dich bao dam 1am anh hudng dén quyén loi ctia cac ho déan sinh
song trén dat, nén giao dich ciia Ngan hang 13 chua dam bao, khong dugc xem la
ngay tinh, hop phap. Cap so tham tuyén bd hop dong thé chip tai san gifta ba
Pham Thi Ngoc E v6i Ngan hang NG bi v6 hiéu va budc Ngan hang tra lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1 13 phu hop va ding phap lut.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua cic nguyén don ho ba Nguyén Thi P va yéu
cau khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi Thu H va khang céo ctia Ngan hang P:
Céc nguyén don ho ba P va bi don H déu thira nhan xuat phat tir hgp dong vay nén
ba b di dung quyén sir dung dat s 000044 cap ngay 12/9/2003 do Uy ban nhan
dan huyén CT, tinh Can Tho cdp cho ho Nguyén Thi B dé 1am thu tuc chuyén
quyén sir dung dt sang cho bad H nhim dam bao nghia vu tra ng cia ba D. Tuy
nhién sau khi ba H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi da thé chap
Ngan hang P dé vay tién gdc 1a 1.100.000.000¢ (mot ty mot tram triéu ddng). Vu
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kién tranh chap hop dong tin dung gitra ba H véi Ngan hang P da duoc Toa an
nhan dan quan NK, thanh phd Can Tho ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
duong su s6 58/2013/QDST-DS ngay 17/6/2013, theo d6 “ba H ¢ trach nhiém tra
cho Ngan hang 1.402.896.1137 (mét ty bon tram 1é hai triéu tdm tram chin muoi
sdu nghin mot tram mwoi ba dong) va ldi phat sinh dén khi thanh todn dirt no. Néu
ba H khong tra tt no thi Ngan hang cé quyén phat mdi tai san thé chdp la quyén
6 hitu nha & va quyén sir dung dat s6 5401140591 do Uy ban nhdn dén tinh Can
Tho (cii) cap ngay 09/5/2000 cho ba Nguyén Thi Thu H va quyén sir dung ddt so
000044 do Uy ban nhén déan huyén CT, tinh Can Tho (cii) cap ngay 12/9/2003 cho
ba Neuyén Thi Thu H dé thu hoi no”’. Nhu vay cho thay, ba B, ho ba D khoi kién
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy hop dong cam két
v6i ba H; yéu cau Toa an cong nhan va khoi phuc lai quyén st dung dat ctia ho ba
P. Yéu cau cuia cic nguyén don c6 lién quan dén quyén sir dung dat phai thuc hién
nghia vu ctia bd H theo quyét dinh 58/2013/QDST-DS ngay 17/6/2013 dang c6
hiéu luc phap luat. Trong vu an ndy mic du quan hé phap ludt tranh chép 1a hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung; con ddi véi quyét dinh sd 58/2013/QDST-DS
ngay 17/6/2013 1a hop dong tin dung; tuy nhién theo nhu nhan dinh cia cép so
tham 1a hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi can phai xem xét dén nghia vy hoan
tra, ma nghia vu hoan tra khong thé thuc hién bdi mot quyét dinh c6 hiéu luc phap

luat va khong thé tach roi vu an.

[4.1] Cép so thdm c6 nhan dinh, dbi véi quyét dinh co6 hi¢u lyc duong su cod
quyén khiéu nai theo thi tuc giam dbc tham hodc tai tham 1a phu hop véi muc 2,
phan 8 cac phién toa thang 10 cua Hoi dong Tham phan trao d6i nghiép vu nim
2019; nhung sau do lai nhan dinh cho réng cung tinh cht, cung thyc hién giao dich
gidng truong hop tranh chap gitta ho ba Bui Thi D2 véi ba Pham Thi Ngoc E nén
khong thé co hudng xir khac véi vu ciia ba B2. Hoi dong xét xtr phuc tham nhéan
thay, d6i v6i vu an nay tuy giéng nhau vé tinh chat, cach thtrc thuc hién giao dich
nhung chu thé tham gia khac nhau; d6i tuong dé thuc hién khac nhau. Déi voi yéu
cau cua ba D2 khong bi gang budc bdi mot quyét dinh nao; nhung ddi véi yéu cau
ciia ba P dang bj diéu chinh boi mot quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat, ma toa an
cap so thim va phuc tham khong c6 thim quyén xem xét lai quyét dinh c6 hiéu luc

phap luat.

[4.2] Trong vu 4n nay Toa an cip so thim c6 quyén tach vu an lién quan dén
ba P va vu 4n lién quan dén ba D2 thanh hai vu riéng biét va nhu thé khi giai quyét
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vu an s& khong phai phu thudc tranh chap giita ndi dung ctia vu an nay véi vu an
khac. Ttr nhan dinh trén quan hé tranh chip giita nguyén don ho ba B vai bi don ba
H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang P do déi tuong 1a quyén st
dung dat dd duoc giai quyét bang quyét dinh da co hiéu luc phap ludt va khong
tach roi vu an dang tranh chip nén khong du diéu kién khoi kién theo quy dinh cua
phap luat. Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat t6 tung dan sy 2015 dinh
chi tra don khdi kién gitra nguyén don hd ba B véi ba H. Tuong tu nhu nhan dinh
trén quan hé vay tai san theo yéu cau phan té ctia bi don 1a nguyén nhan dan dén
giao dich chuyén nhuong nén ciing bi dinh chi theo. Do d6, khang cdo cua Ngan
hang P va khang cdo cua ba Nguyén Thi Thu H lién quan dén quyét dinh sb
58/2013/QDST-DS ngay 17/6/2013 Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[5] Ttr nhan dinh trén c6 can cr chép nhan mot ph?m khang cao ctuia ba Pham
Thi Ngoc E va ba Nguyén Thi Thu HI; chiap nhan mét phan dé nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Hau Giang. Khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau khang cao Ngan
hang KL. Hay mdt phan ban an so tham, dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba D va ho ba B gom: Ong Nguyén Vin C, dng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Vin C1, ba Nguyén Thi MT, ba Nguyén Thi ML va 6ng Nguyén Vian D1 dinh chi
yéu cau phan to ctia bd Nguyén Thi Thu H vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P va
6ng Nguyén Vian D1 tra cho ba H sb tién 400.000.000¢ (bdn tram triéu dong) va 1ai
suat twong tmg theo thong bao ciia Ngan hang P.

Céc phan khac ciia ban an so tham bao gom xét 16i ciia hop dong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba D2 va ba Ngoc E va xét 16i cua hop
dong thé chép tai san gilta ba Pham Thi Ngoc E v6i Ngan hang NG, nghia vu tra
ng cua hop dong tin dung giita cac duong su véi Ngan hang va cac van dé khac c6
lién quan cac duong su khong khang cdo; Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 308, Piéu 311 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
Diéu 122, Piéu 123, Diéu 127, Biéu 129, biéu 137, Biéu 357, Diéu 697, Diéu 698,
Diéu 698 ctua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 468, Diéu 615, Diéu 688 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 99, Diéu 100, Diéu 166, Piéu 167 cia Luat dit dai nim
2013; Piéu 91 ctia Luat cac t6 chiic tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va

st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cta bi don ba Pham Thi Ngoc E va ba Nguyén Thi Thu
H1.

Khéng chip nhan khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang KL.

Khong xem xét khang céo cua bj don ba Nguyén Thi Thu H va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang P.

Stra ban an so tham.
Tuyén xir:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14 thang 5 nam 2009
gitra ba Bui Thi B2 v&i ba Pham Thi Ngoc E vo hiéu.

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 CR 2424/HPTC ngay 31 thang 8
nam 2011 giita Ngan hang KL v&i ba Pham Thi Ngoc E dé dam bao khoan vay cho
ba Nguyén Thi Thu HI, theo hop dong tin dung s6: CR 2424/HPTD ngay 31 thang
8 nam 2011 gitta Ngan hang KL vé&i ba Nguyén Thi Thu H1 la vo hiéu.

3. Cong nhan ph?m dét co dién tich theo do dac thuc té 13 8.662m?, theo manh
trich do dia chinh ngay 13/6/2016 cta Trung tdm Z tinh Hau Giang, thudc quyén
stt dung hop phap ctia ho ba Bui Thi P2 gom Nguyén Vian L, Nguyén Thi L1,
Nguyén Hoang V, Nguyén Vii L2, Nguyén Vin D, ba Bui Thi B2 (ba D2 chét c6
nguoi ké thira quyén va nghia vu gom Nguyén Van L, Nguyén Thi L1, Nguyén
Hoang V, Nguyén Vii L2, Nguyén Vin D). Cac duong su duoc quyén lién hé dén
co quan c¢6 tham quyén 1am thi tuc cong nhan phan dat theo ban an da tuyén (phan
dat c6 manh trich do dia chinh ngay 13/6/2016 cua Trung tdm Z tinh Hau Giang
kém theo).

4. Budc Ngan hang KL giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dét,
s6 vao s6 00357 cp ngay 13/5/1997 do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Can Tho
(cii) cap cho ho ba Bui Thi P2 (da chuyén sang tén Pham Thi Ngoc E).

5. Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Bui Thi B2 gém: Nguyén Vin
L, Nguyén Thi L1, Nguyén Hoang V, Nguyén Vii L2, Nguyén Vin D tra cho ba
Pham Thi Ngoc E 432.348.888¢ (bdn trim ba muoi hai triéu ba trim bén muoi tim

nghin tam trim tdm muoi tdm dong); trong d6 ng gde 1a 133.000.000¢ (mot tram ba
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muoi ba triéu dong), no 14i 1 299.348.888¢ (hai tram chin muoi chin triéu ba trim
bén muoi tm nghin tAm trim tdm muoi tam dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh 4n cham tra sb tién trén thi hang thang con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong Uung véi thoi gian chua thi
hanh an.

6. Buoc ba Nguyén Thi Thu HI tra cho Ngan hang KL téng sb tién
877.563.200¢ (tAm trim b4y muoi bdy triéu ndm trim sau muoi ba nghin hai traim
déng); trong d6 no gbc 1a 200.000.000¢ (hai trim triéu ddng), no lii la
677.563.200¢ (sau trdm bay muoi bay triéu nim trim sdu muoi ba nghin hai trim

déng).
Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xur so tham (16/4/2021) khach hang vay con

phai tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo
mirc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toén xong
khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suét
cua Ngan hang cho vay.

7. Huy va dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D, dng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi MT, ba
Nguyén Thi ML va 6ng Nguyén Vin D1, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat va huy hop dong cam két véi ba Nguyén Thi Thu H; yéu cau
Tda an cong nhan va khoi phuc lai quyén st dung dat ctua ho ba Nguyén Thi .
Yéu cau nay Hoi dong xét xir chura xem xét.

8. Huy va dinh chi yéu ciu phan té ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H yéu cau
ba Nguyén Thi P tra 400.000.000¢ (bén tram triéu dong) tién gbc va 1ai suit theo
141 suat Ngan hang P tir ngay vay dén khi tra xong no.

9. An phi dan sy so thAm:

9.1. Budc anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang V, anh
Nguyén Vii L2, anh Nguyén Vian D phéai chiu 4n phi d6i véi tong sd tién
432.348.888%, do c6 nghia vu tra cho bi don Pham Thi Ngoc E la 21.293.955¢ (hai

muoi mot tri€éu hai tram chin muoi ba nghin chin tram ndm muoi [dm dong) nhung
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dugc khau trir tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai 0004942 ngay 23/12/2015
la 100.000¢ (mot trim nghin dong) va bién lai 0005044 ngay 23/02/2016 la
200.000¢ (hai tram nghin dong) ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Hau
Giang. Anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang V, anh
Nguyén Vii L2, anh Nguyén Vin D phai nop thém 20.993.955¢ (hai muoi triéu

chin tram chin muoi ba nghin chin trdm ndm muoi lam dong).

9.2. Budc bi don ba Pham Thi Ngoc E phai ndp 300.000¢ (ba trim nghin déng),
do yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong cia cac nguyén don da duge tuyén bd vo
hiéu nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp la 2.500.000¢ (hai
triéu nam tram nghin déng) theo bién lai 0005210 ngay 05/8/2016 cia Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang; bi don ba Pham Thi Ngoc E duoc nhan
lai tién tam Gmg an phi 1a 2.200.000¢ (hai triéu hai trim nghin dong).

9.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang KL phai nop 300.000¢
(ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir s6 tién tam Gng 4n phi da ndp la
13.128.000¢ (muoi ba triéu mot traim hai muoi tdm nghin dong), theo bién lai s6
0005196 ngay 26/7/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau
Giang. Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang KL duoc nhan lai tién
tam Ung 4n phi 1 12.828.000¢ (muoi hai triéu tdm trim hai muoi tim nghin dong).

9.4. Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu 4n phi d6i véi tong so tién
877.563.200¢ (tAm trdm bay muoi bdy triéu ndm trdm sau muoi ba nghin hai traim
dong) do co nghia vu tra cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
KL la 38.326.896 (ba muoi tAm triéu ba trdm hai muoi sdu nghin tdm tram chin
muoi su dong).

9.5. Bi don ba Nguyén Thi Thu H duoc nhan lai 5.000.000¢ (ndm triéu déng)
tién tam ung an phi d3 nop theo bién lai 0005211 ngay 05/8/2016 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

9.6. Ba Nguyén Thi b duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp theo bién lai sO
0004938 ngay 23/12/2015 14 100.000¢ (mét tram nghin dong) va tién tam tng an
phi di nodp theo bién lai s6 0005043 ngay 22/02/2016 1a 200.000¢ (hai trim nghin
déng) ctua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

10. An phi dan sy phac tham:
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10.1. Bi don ba Pham Thi Ngoc E duoc nhén lai 300.000¢ (ba trim nghin déng)
tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sé 0007787 ngay 04/5/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

10.2. Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 dugc nhan lai 300.000¢ (ba trim nghin
d6ng) tién tam Ung an phi dd nop theo bién lai sé 0007788 ngay 04/5/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

10.3. Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang KL phai chiu
300.000¢ (ba traim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai s6 0007773 ngay 07/4/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
CT, tinh Hau Giang.

10.4. Bi don ba Nguyén Thi Thu H duoc nhan lai 300.000¢ (ba trim nghin
d6ng) tién tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0007786 ngay 04/5/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

10.5. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang P duoc nhan lai
300.000¢ (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0007791
ngay 05/5/2021 cta Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén CT, tinh Hau Giang.

11. Chi phi tham dinh va dinh gi tai san:

11.1. Ba Nguyén Thi B, Anh Nguyén Vin C, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén
Vin C1, Nguyén Vin D1, chi Nguyén Thi ML, Nguyén Thi MT d3 nop 5.558.714¢
(ndm triéu ndm trim nim muoi tdm nghin bay trim mudi bon dong) (di nodp du).
Ba Nguyén Thi Thu H phai nop 5.558.714¢ (nim triéu nim trim nam muoi tam
nghin bay trim muoi bon dong) dé hoan tra lai cho Ba Nguyén Thi B, Anh
Nguyén Vin C, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin C1, Nguyén Vin D1, chi
Nguyén Thi ML, Nguyén Thi MT.

11.2. Anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang V, anh
Nguyén Vii L2, anh Nguyén Vian D da ndp 3.319.5719 (ba triéu ba tram muoi chin
nghin nam trim bay muoi mét dong) (dd ndp di). Ba Pham Thi Ngoc E phai ndp
3.319.571¢ (ba triéu ba trim mudi chin nghin nim trim bay muoi mot dong) dé
hoan tr lai cho anh Anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang
V, anh Nguyén Vii L2, anh Nguyén Vin D.

11.3. Chi phi giam dinh 12 6.640.0009 (sau triéu sau trim bén muoi nghin
ddng): Ba Nguyén Thi D phai chiu 3.345.000¢ (ba triéu ba trim bon muoi 1am
nghin déng). Anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi L1, anh Nguyén Hoang V, anh
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Nguyén Vit L2, anh Nguyén Van D phai ndp 3.345.000¢ (ba triéu ba tram bdn
muoi lim nghin déng) dé hoan tra lai cho ba H va ba Ngoc E.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan su, Piéu 7a Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua luat thi hanh 4n dan su,
thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an

dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an ngay 06 thang 5
nam 2022.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hdgu Giang; )

- TAND H. CT;
- Chi cuc THADS H. CT,
- Cac dwong su;

- Luwu HS vu an.

Vo Hoang Khai



