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V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- T phdn Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Quang Xet;

2. Ong Nguyén Vin Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa an nhan déan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan thi xa Tan Uyeén,
tinh Binh Duwong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so
239/2020/TLST-DS ngay 17 thang 11 ndm 2020 ve viéc: Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu

s6 29/2021/QBXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021 (do hodn phién toa va
tinh hinh dich bénh Covid-19), gitta cac duong su:

~ Nguyén don: Ong L& Nam H, sinh ndm 1956; dia chi: phuong 1, quan P, T
pho Ho Chi Minh; tam tra: khu pho 4, phuong C, quan B, T pho Ho Chi Minh.
CO mat.

Bi don: Ba Phan Thj’ D, sinh nam 1959; dia chi: khu phé M, phuong H, thi
X& Z, tinh Binh Duong. Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1956. Ving mit.

- Chi Nguy@n Thi Thu T, sinh nim 1984. Vang mit.



- Chi Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1986. Vang mit.

- Anh Nguyén Minh T, sinh ndm 1989. Vang mit.

Cung dia chi: khu phé M, phuong H, thi xa Z, tinh Binh Duong.
NOI D VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 09/11/2020, loi khai trong qué trinh gidi quyét
vu &n va tai phién toa, nguyén don 6ng L& Nam H trinh bay:

Ngay 22/3/2020, 6ng H va ba Phan Thi D cd ky gidy dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat. Ba D dong y chuyén nhuong cho 6ng H
dién tich dat 684m? thuoc thira 764 va dién tich 923m? thudc thira 765 tai
phuong K, thi xa z, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00427QSDP/TU do UBND huyén (nay la thi xa) Z cap cho ho ba Phan Thi
D ngay 29/7/1999 vé¢i gia chuyén nhuong 1a 1.607.000.000 dong. Ba D xac
nhan dién tich dat chuyén nhwong 1 tai san ba D thira ké nén ba D 1a nguoi ¢6
quyén dinh doat. Ong H di dat coc cho ba D s6 tién 200.000.000 dong, hai bén
thoa thuan so tien con lai dén ngay 24/3/2020 khi UBND xa (thi tran) ky xac
nhan hop dong chuyen nhugng quyeén sir dung dat ma bén mua 6ng Lé Nam H
khong tra du sb tién con lai thi 6ng H s& mat sd tién coc va nguoc lai néu ba D
thay doi y klen véi bat ky ly do nao Vvé viéc chuyén nhuong thi ba D phai deén
bl tién coc gap hai lan so tién da nhan coc. Trong glay nhan coc, hai bén ciing
cd cam ket khac “Trong qua trinh budn ban néu gidy to xay ra truc trac (1am
cham) vé tién @6 do chinh quyén Iam qua lau tir 4 thang tré 18n thi bén A va
bén B ¢ quyén thay doi khéng ban hoic khéng mua ma khong can phai boi
thuong theo hop dong trén ma chi hoan tra sé tién da nhan coc”.

Sau khi nhan tién coc, ba D lién hé Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thi X3 Z dé gia han thoi gian sir dung dat va lap thu tuc do dac xac dinh dién
tich dat thuc té thira dat sb 764, 765 to ban dd s6 16 tai phuong Tan Phudc
Khanh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do dau nam 2020, tinh hinh dich
bénh Covid-19 dién bién phtc tap nén viéc do dac thuc hién cham. Bén ngay
18/6/2020, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xd Tan Uyén c6 vin ban
tra 101 chua c6 co so Xac 1ap két qua do dac doi véi thira dat 764, 765 vi “Thua
dat s6 764 to ban d6 s6 16 c6 canh huéng Nam tiép giap muong thoat nudc,
tuyén muong nay do UBND phuong K quén 1y va di co ké hoach sir dung dat.
Pé nghi ba D lién hé véi UBND phuong K cam méc lai phan dat da 1an chiém
phan muong nudc”. Nhung ba D khéng hop tac dé do dac thuc té hai thira dat
mac du 6ng H da nhiéu lan lién hé yéu cau ba D thuc hién. Viéc khong tién
hanh do dac thuc té dién tich dat sir dung khéng phai do 15i cham vé tién do
cua chinh quyén ma la do 18i cua ba D cam mdc 1an chiém muong thoat nuéc.
Pong thoi, ngdy 18/6/2020 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x3 Z tra
161 d& nghi do dac cho ba D van chua hét thoi han 04 thang theo thoa thuan tai
hop ddng dit coc ngay 23/02/2020. Ngay 22/6/2020, ba D da lién hé Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi X3 Z rut ho so do dac lai khi chua hét thoi han
04 thang theo hop dong dit coc va khi dén Toa an ba D da thira nhan do thay
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viéc chuyén nhuong quyén su dung dét thu tuc kho khan va da hét thoi han
thuc hién hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan trong hop dong dat coc
ngay 23/02/2020 nén ba D c6 goi dién thdng bao véi 6ng H biét ba D khong
chuyén nhuong dat cho 6ng H va thdng bao 6ng H dén nhan tién dit coc lai.
Nhu vay da du can ci chang minh ba D ¢6 nhan tién dit coc cua 6ng H va ba
D da ddi y khéng muébn chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng H.

Vi vay, 6ng H khai kién yéu cau ba Phan Thi D tra lai cho 6ng H sb tién
dat coc la 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong theo thoa thuan
trong hop dong dat coc.

Theo don khoi kién ngay 05/10/2020 va ngay 09/11/2020, 6ng H khaoi
kién yéu cau ba D tiép tuc hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va giao cho 6ng H dién tich dat 1.607m? thugc thira 764 va 765 to ban do s 16
tai phuong K, thi x4 Z, tinh Binh Duong theo gidy dit coc ngay 23/02/2020.
Ong H dong y tra cho ba Phan Thi D sé tién con lai 1a 1.407.000.000 dong.
Trong qué trinh t6 tung 6ng H da lam don trinh bay b6 sung don khai kién
ngay 19/02/2021 yéu cau Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén giai quyét:

Budc ba D tiép tuc thuc hién hop dong. Ba D chuyén nhuong quyen sit
dung dat cho 6ng H va 6ng H s€ tra cho ba D so tién con lai la 1.407.000.000
dong.

~ Néu ba D khang tiép tuc thuc hién hop dong thi ba D tra cho ong H s6
tién dat coc 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong. Tong cong:
400.000.000 dong.

Theo don stra d6i, b6 sung don khai kién ngay 04/3/2021 va tai phién toa
6ng H trinh bay: Do ba D yéu cau 6ng H nhan lai tién dit coc va khong ddng y
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H. Nén éng H yéu cau Toa an giai
quyét buoc ba Phan Thi D phai tra cho 6ng H s tién dit coc 14 200.000.000
dong va sé tién phat coc 1a 200.000.000 d¢éng. Tong sé tién 400.000.000 dong.

Bi don ba Phan Thi D co6 loi khai: Ngay 23/02/2020, ba D va ong H cé
thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa thuan ba D
chuyén nhugng cho 6ng H dién tich 1.607m? thudc thira 764 va 765 tai phuong
K. Gia chuyén nhuong 1.000.000 dong/m? 1a 1.607.000.000 dong. Ong H da
dat coc 200.000.000 dong. Hai bén thoéa thuan thoi gian thuc hién hop dong
chuyén nhuong 04 thang. Theo thoa thuan hai bén thi “Trong qué trinh buén
ban néu gidy to xdy ra truc trgc (Iam chdm) vé tién dé do chinh quyén qua lau
tir 4 thang tra 18n thi bén A va bén B ¢6 quyén thay doi khdng ban hodgc khéng
mua ma khéng phdi béi thwong theo hop dong trén. Ma chi hoan trd sé tién
diing nhir dgt coc”. Sau khi hai bén ky hop dong dat coc ba D da lién hé chinh
quyen dia phuong lam thu tuc chuyén nhuong nhung do glay chang nhan
quyén str dung dat het han nén ba D di lién hé co quan c6 tham quyén dé gia
han. Ba D da yéu cau do dac dién tich dat chuyén nhuong dat. Sau khi do dac
xong thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Z gui cho ba D Cong van
s6 1682/CNTU-KT ngay 18 thang 6 nam 2020 vé viéc giai quyét ho so cua ba
Phan Thi D dé& nghi do dac xac dinh lai dién tich dat thuc té st dung. Theo noi
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dung cong van khong cé co s¢ xéac 1ap két qua do dac. Sau khi nhan cong vin
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi x4 Z, ba D ¢ lién hé véi UBND
phuong K dé cam coc lai ranh muong thoat nuéc nhung UBND phudng hen
lan. Bong thoi, ba D thay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tha tuc kho
khin va da hét thoi han thuc hién hop dong chuyén nhuong theo thoéa thuan
trong hop ddng dat coc ngay 23/02/2020 nén ba D c6 théng bao véi 6ng H 1a
ba D khong chuyén nhugng dat cho dng H va yéu cau dng H dén nhan tién dit
coc lai nhung ong H khong dén.

Ba D khong ddng y yéu cau khoi kién cua 6ng H. Ba D dong v tra cho
6ng H s tién dat coc 1a 200.000.000 ddng.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan vang mat va khong c6 van ban
trinh bay y kién.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi x& Tan Uyén phét biéu tai phién toa:
Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhing
ngudi tien hanh to tung va dwong su dé chap hanh dang quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luét ding theo quy dinh tai

Piéu 26 Bo luat T tung dan sy va vu an thuc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén.

Vé noi dung: Hop dong dit coc c6 ndi dung “Bén A cam doan phan dat néu
trén khdng bi tranh chap, khiéu nai va giay to hop phap, néu cé tranh chap, khiéu
nai thi bén A hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat”. Bi don cam doan la dat
khdng co tranh chap nhung theo xac minh tai UBND phuong K bi don cam coc
méc lan sang muong thoat nudc do UBND phuong K quan ly. Nguyén nhén
khéng thuc hién duoc tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ding thoi han da
thoa thuan do 15i thuoc vé ba D. Do dé, ba D phai chiu trach nhiém theo noi dung
da thoa thuan trong hop dong dit coc. Can cir Diéu 328 Bo luat Dan sw, dé& nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don cu thé budc
ba D tra tién dat coc 200.000.000 déng va phat coc 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sét,

[1] Ong L& Nam H c6 don khoi kién yéu cau ba Phan Thi D tra tién dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T4 tung dan su. Bi don c6 noi cu tri va dién tich dat cac bén thoa thuan
chuyén nhuong toa lac tai thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong nén vu an thugc
tham quyén giai quyét cta Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén theo quy dinh tai
Diéu 35 va biéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Bi don ba Phan Thi D, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van H1, chi Nguyen Thi Thu T, chi Nguyen Thi Thu S va anh Nguyen
Minh T duoc toa an triéu tap hop Ié tham gia phién toa dén lan thir hai nhung
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ving mit. Do d6, Toa an can ctr vao nhing tai liéu, chiing ca trong hd so dé
giai quyét vu an vang mat bi don va nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat To tung dan su.

[3] Nguyén don va bi don déu thtra nhan ngay 23/02/2020 hai bén giao két
hop ddng dit coc thoa thuan chuyén nhwong dién tich dat thuoc thira 764 va
765 tai phuong K va dng H da dat coc cho ba D sé tién 200.000.000 dong, day
|4 tinh tiét khdng phai chitng minh.

[4] Xét hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
23/02/2020 giita bén chuyén nhuwong ba Phan Thi D véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng L& Nam H: Ba Phan Thi D dugc quyén sir dung ddi véi dién tich
dat 1.607m? thuoc thta 764 va 765 tai phuong K nén ba D va éng H thoa
thuan giao két hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dét trén 1a dung
quy dinh phép luat.

[5] Sau khi giao két hop dong dit coc, ngay 26/02/2020 ba D lién hé Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 Z dé gia han thoi han sir dung dat va
ky hop dong do dac dién tich dat chuyén nhuong. Bén ngay 18/6/2020, Chi
nhanh Vin phong dang 1y dét dai thi x4 Z ban hanh Cong vin s6 1682/CNTU-
KT vé viéc giai quyét ho so caa ba Phan Thi D. Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi X Z chua ¢ co s& xac 1ap két qua do dac vi thira dat 764 to ban do
s6 16 ¢ canh hudng Nam tiép giap muong thoat nuéc, tuyén muong nay do
UBND phuong K quan Iy va da c6 két hoach st dung dat. Bé nghi ba Phan Thi
D lién hé¢ UBND phuong cam méc lai phan dién tich dat da 1an chiém phan
muong.

[6] Tai bién ban xac minh ngay 08/01/2021 tai UBND phuong K xac
nhan: Sau khi nhan Cong véan cua Chi nhanh Vién phong dang ly dat dai thi x4
Z, ba D da lién h¢ UBND phuong K dé hudng dan Cam mOC lai nhung sau d6
ba D vé khong lién hé UBND phuong K dé thuc hién cam méc lai.

[7] Tai bién ban xac minh ngay 26/02/2021, tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi x4 Z xac nhan: Ngay 19/3/2020, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thi X Z cd tiép nhan s6 so ctia ba Phan Thi D dé nghi thuc hién thu
tuc do dac thira dat 764, 765 to ban d6 sé 16 tai phuong K, thoi gian do dac
vao ngay 01/4/2020. Ngay 18/6/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi x4 Z ban hanh Cong vin s6 1682/CNTU-KT vé viéc giai quyet hd so cua ba
Phan Thi D d& nghi do dac xac dinh lai dién tich dat thuc té sir dung. Ngay
22/6/2020, ba D lién hé Chi nhanh Vin phong ding 1y dat dai thi X8 Z rdt toan
b6 hd so do dac.

[8] Tu nhitng ching ctr trén c6 co s¢ xac dinh ba D thay ddi y kién
khong tiép tuc chuyén nhuong quyen st dung dat cho 6ng L& Nam H. Theo
thoa thuan trong hop dong dit coc vé thoi gian thuc hién hop dong “vé tién do
do chinh quyén qué lau tir 4 thang tro 1€n”. Hai bén khong ghi ro thoi han 4
thang tinh tr ngay hai bén giao két hop dong hay tir ngay co quan cd tham
quyén tiép nhan hd so dé xac dinh thoi han 04 thang. Do d6, 6ng H trinh bay
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ngay 23/02/2020 hai bén giao két hop dong dat coc dén ngay 22/6/2020 ba D
rit ho so thay d6i ¥ kién khong thuc hién hop dong van con trong thoi han 4
thang. Do d6, 6ng H y&u cau ba D phai co trach nhiém tra cho dng tién dit coc
200.000.000 d6ng va phat coc 200.000.000 dong theo thoa thuan tai hop dong
dit coc 1a ¢ can ci chap nhan.

[9] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don duogc Tda &n chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Biéu 147 Bo
luat T4 tung dan sy. Ong H khai kién yéu cau ba D tra tién dit coc va phat coc.
Ba D d6ng y tra tién coc da nhan va khong chap nhan phat coc. Toa &n chip
nhan phat coc nén ba D phai chiu an phi d6i véi phan phat coc theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi cua Toa an.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271 va 273 Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctir Diéu 117, 328, 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su;

- Cn ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-NDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cta phép luat ve lai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr Bieu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Nam H vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén quyen sir dung dat” doi vai bi don ba
Phan Thi D.

Buoc ba Phan Thi D co nghia vu tra cho 6ng L& Nam H s tien
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

K& tir ngay ban &n c6 higu luc phap ludt, c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi dugc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi:

- Ong L& Nam H khdng phai chju an phi dan sy so tham.,

- Ba Phan Thi D phai chiu 10.000.000 dong an phi dan sy so tham.

3. Ve quyen khang cdo: Nguyén don cé mat dugc quyen khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu
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lién quan co quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan su thi ngwoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi
hanh &n dan su ¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tuw
nguyén thi hanh an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7 va 9 cua Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN - ’ - >
_VKSND thi xa Tan Uyn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, HS.

V& Thi Hong Thém



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thao L& Quang Xet V& Thi Hong Thém
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