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Ban an sb: 75/2022/DS-PT
Ngay 23-8-2022
VIv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san gan lien véi dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi

Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 23 thang 8 ndm 2022, tal tru s¢ Toa an nhén d@n
tinh Binh Phudc tien hanh Xxet xu phuc tham cong khai vu an thu ly so:
29/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2022 Ve viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban &n Dan su so tham s6 06/2022/DS-ST cac 07 va ngay 10 thang
01 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo,

khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb 65/2022/QDXXPT-

DS ngay 18 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Mai Van T, sinh nam 1968 (ving mdt)
2. Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1966 (vang mdt)
Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudec.
Tam tri: T6 5, 4p 2, X4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi H: Ong Mai Van T, sinh

nim 1968; Dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (vang mdt).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Mai Van T, ba Hoang Thi H: Ong
Ta Duy V, sinh nam 1985; Dia chi: KP T, Thi trin T, huyén D, tinh Binh

Phudc; (co mat).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1984 (ving mdt)
2. Ba Ngo Thi Bao T1, sinh nim 1986 (ving mdt)



Cung dija chi: Ap 4, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Cong B, sinh ndm 1956 (¢ don xin xét xir vang mdt)
2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961 (ving mdt)
3. Ong Nguyén Thanh D1, sinh nim 1983 (ving mdt)
4. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1985 (vang mdt)
Cung dia chi: Ap 2, Xxa L, huyén L, tinh Binh Phudc.
5. Ong Pham Vian D, sinh ndm 1951 (vang mdt)
6. Ba Huynh Thi A, sinh nim 1957 (ving mdt)
Cung dia chi: Ap 1, X3 L, huyén L, tinh Binh Phuéc
Ngueoi dai dién theo ity quyén cua 6ng D, ba A: Ong Tran Thiét H2, sinh
nam 1960; Pia chi: SO nha 82, duong L, KP N, thi tran L, huyén L, tinh Binh
Phudc (co mat).
7. Ong Tran Thiét H2, sinh ndm 1960 (c6 mdt)
8. Ba Pao Thi M1, sinh nam 1963 (vang mat)
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba M1: Ong Tran Thiét H2
Cung dia chi: S6 nha 82, duong L, KP N, thi tran L, huyén L, tinh Binh
Phudc.
9. Ngan hang Thuong mai C6 phan S
Dia chi: S6 15 — 17, N, Quén B, thanh phd Ha Nbi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luong Dic T2 — Giam ddc Ngan
hang Thuong mai C6 phan S chi nhanh Binh Phuéc (ving mdt).
10. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L.
Ngueoi dai dién theo vy quyén: Ong Tran Tudn Al — Pho cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén L (vang mat).
Dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng T, ba H va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don ladng V trinh bay:

Vao ngay 08/8/2013, vo chdong dng T, ba H va vo chéng éng Nguyén
Vian M, ba Ngd Thi Bao T1 c6 thoa thuan giao dich chuyén nhuong 01 thira dét
va tai san trén dat co dién tich 2.200m? toa lac tai 4p 2, x4 L, huyén L, tinh
Binh Phud6c véi gid chuyén nhugng 1a 420.000.000d (Bon trdam hai muoi triéu
dong).

Ngudn gbc thira dat caa v chong 6ng M, ba T1 nhan chuyén nhugng
cia vo chdng 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H1. Hai bén c6 lam gidy
sang nhuong dit ngay 08/8/2013 c6 x&c nhan cua Ban diéu hanh ap 2, x4 L.
Sau khi vo chdng dng T da tra 400.000.000d6ng s6 tién chuyén nhuong thira
dat cho dng M, ba T1, con lai 20.000.000d0ng khi ndo ra so thi tra hét, vg
chdng Tai di nhan dat va tai san trén dit va canh tac tir naim 2013 cho dén nay.
Dén ndm 2015, vo chong ong T ba H dé nghi vo chong ong M, ba T1 lam thu
tuc sang tén glay chung nhan quyen su dung dat thi duoc biét thira dat o gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H00262 do UBND huyén L cap ngay
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26/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Céng D, ba Nguyén Thi H1 van chua
sang tén cho 6ng M, ba T1. Ong D, ba H1 da thé chap gidy chang nhan quyén
st dung dat trén tai Ngan hang TMCP S chi nhanh tinh Binh Phuéc (Ngan
hang). Ching toi lién hé voi 6ng D, ba H1 thi dng D, ba H1 viét gidy xac nhan
ngay 13/7/2015 cam két d¢én ngay 31/12/2015 dng D, ba H1 s& l1am tha tuc sang
tén gidy chirng nhan quyén st dung dét cho vo chdng toi. Tuy nhién, khi di qua
thoi han thi dng D, ba H1 van khdng 1am tha tuc sang tén cho gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho vo chong toi. Nam 2019, chiing t61 lam don dén UBND
xa L giai quyet nhung 0ng P, ba H1 van khong sang tén sb dat cho chung toi
nhu di cam két. Theo don khai kién 6ng T, ba H yéu cau cong nhan hop dong
sang nhuong dat gitra 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H va 6ng Nguyén Vin M,
ba Ngbd Thi Bao T1 1a hop phap dbi voi thira dAt va tai san tren dat chuyén
nhuong toa lac tai ép 2, X L, huyén L, tinh Binh Phudc, buoc 6ng Nguyén
Cong D, ba Nguyén Thi H1 lién d6i thuc hién noi dung gidy xac nhan ngay
13/7/2015.

Tai phién tda so tham vo chong 6ng T, ba H va 6ng Ta Duy V yéu cau
khoi kién nhu sau: Yéu cau céng nhan hop dong sang nhuong dat giita 6ng Mai
Vian T, ba Hoang Thi H va 6ng Nguyén Vin M, ba Ngo Thi Bao T1 lap ngay
08/8/2013.

Yéu cau cong nhan dién tich dét 2.203,5m? va tai san trén dét toa lac tai
ap 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc 1a cua vo chong 6ng Mai Vin T, ba
Hoang Thi H.

Yéu cau huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 H00262, thia
s6 130, to ban db 18, do UBND huyén L cap ngay 26/12/2005 ding tén ho ong
Nguyén Cong B, ba Nguyén Thi H1.

* Bi don ba Ngb Thj Bdo T1 trinh bay:

Vao nam 2010 vg chong ba ¢ mua caa vo chong dng Nguyén Cong B
01 thira dét dién tich 2.200m?, thira dit tai ap 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc
véi gia 15.000.000d6ng. Do la chd quan hé bac chau ho hang voi nhau nén
khong 1am gidy to chi thoa thuan bang 10i noi, vi s6 d6 cia Ong P dang vay
Ngan hang nén ching tdi khong thé tach s6 duoc, ndm 2011 vo chong ba co
xay 01 can nha cap 4 tri gia khoang 200.000.000d0ng, khi ban lai cho vg chong
ong T tri gia 1a 420.000.000d0ng, ching t6i di nhan 400.000.000dong, s tién
con lai 20.000.000d6ng hai bén thoa thuan khi nao 1am xong sé thi vo chong
éng T tra du cho vo chdng toi. Hién nay c6 chit truc tric vé viéc khong lam
duoc s6 vi Ong B khong lay s6 do vé dugc nén vo chong 6ng T 1am don khoi
kién vo chong toi va bac Pinh. Mong co quan c6 tham quyén giai quyét dum
ching toi.

* Ngwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyén Céng D trinh bay.

Ong thira nhan vao nam 2010 Ong B ¢6 ban cho ba T1 va 6ng M 01 thira
dat dién tich 2.200m* voi gia 10.000.000d6ng do sé dang nam trong Ngan
hang, thoi diém bén thira dat Ong B cam gidy chung nhan QSDD cho Ngén
hang TMCP S Chi nhanh Binh Phu¢e (Ngan hang) dé vay tién.

Sau khi chau Tram c6 ban thira dt trén cho vo chong ong T thi 6ng D ¢6
viét 01 giay sang nhuong dat ngay 10/7/2013 va 01 gidy xac nhan dat & ngay
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13/7/2015 giay viét tay cam két dén ngay 31/12/2015 lay s6 do ra dé tach so
choong T.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/6/2021 6ng Nguyén Cong D thira nhan
ban thira dat cho 6ng M ba T1 vao nam 2010 gia 15.000.000ddng, nhung gidy
ching nhan QSDD dang thé chap cho Ngan hang TMCP Nha Hi Chi nhanh
Binh Phudc. Néu Toa &n giai quyét hop dong sang nhuong quyén sir dung dat
gita vo chdng 6ng M ba T1 ban cho vo chdng éng T ba H v6 hiéu thi Ong
cling dé nghi Toa an gial quyet hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong Ong D va Vg chdng 6ng M theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay.

Ngay 26/7/2020 ba H1 théng nhat nim 2010 c6 ban cho ba T1 va 6ng M
01 thira dat dién tich 2.200m? véi gia 10.000.000d6ng do s6 dang nam trong
Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét tra lai miéng dat 6ng M ba T1 di ban cho
ong T.

* Ngwoi cO quyen loi nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé
phan S Chi nhdnh Binh phuoc trinh bay.

Tai Cong van s6 04/2021/CV — SHB ngay 04/01/2021 6ng Nguyen Cong
b ba Nguyen Thi H1 da thé chap bat dong san giay chung nhan quyén su dung
dat vao s6 so6 H00262 do UBND huyén L, tinh Binh Phuéc cap ngay
26/12/2005 cho ho 6ng Nguyén Cong DB ba Nguyén Thi H1, tai Ngan hang
TMCP Nha H, Chi nhanh Binh Phudc (HabuBank) nay la SHB — Chi nhanh
Binh Phudc tir ngay 26/01/2011 theo hop dong thé chap s6 1101BP017/HDTC
dé dam bao khoan vay cua Coéng ty TNHH SX TM DV Nam Thuén theo hop
ddng tin dung s6 1101BP017/HDTD- TDH/2011 ngay 26/01/2011.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n Dan su
huyén L trinh bay.

Tai cong van s6 70/CV-THADS ngay 29/6/2021 d6i vai tai san la quyén
st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 130, to ban do sé 18, dién tich
2.203,5m?, dat toa lac tai 4p 2, x& L, huyén L, tinh Binh Phudc vao sé s6 H
00262 do UBND huyén L cip ngay 26/12/2005 cho ho 6ng Nguyén Cong D ba
Nguyén Thi H1 da duoc Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L thuc hién viéc ké
bién ngay 22/11/2019 theo Quyét dinh cudng ché ké bién quyén su dung dat va
tai san trén dat so6 18/QP — CC — THADS ngay 13/9/2016 la ding quy dinh
phap luat.

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L thong bao dén Toa an nhan dan
huyén L xin duoc vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu viéc trén.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh DI ba
Nguyén Th; Q trinh bay. Cac duong sy khdng c6 ¥ kién.

* Nguwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Thiét H2 va la nguoi
dai dién theo iy quyén cia ba Pao Thi M1, ba Hupnh Thi A va dng Pham Vin
D tai ban tu khai va tai phién toa 6ng H2 trinh bay:

Nam 2019, Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén L ban hanh Quyét dinh ké
bién ban dau gi4 tai san dé thi hanh 4n trong d6 c6 lién quan dén thira dt
2.203,5m” c6 gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 vao sé6 H00262 do UBND
huyén L cip ngay 26/12/2005 dtng tén ho éng Nguyén Cong B, ba Nguyén
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Thi H1. Trong d6 6ng H2, ba M1, ba A, 6ng D la nguoi dugc thi hanh an, 6ng
H2 la dai di¢n vy quyén cua ba M1, 6ng D va ba A, ong co y kién dbi véi yeu
cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa an huy gidy sang nhu’O’ng dat ngay
10/7/2013 glua 6ng Nguyén Cong P va ong Nguyen Vin M va huy gidy sang
nhuong dat ngay 08/8/2013 giita v chong 6ng Nguyén Vian M ba Ngb Thi Bao
T1 véi vo chong ng Mai Vin T, ba Hoang Thi H.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 06/2022/DS-ST cac ngay 07 va ngay 10
thang 01 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc da quyét
dinh:

“Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Mai Van T, bA Hoang Thi
H.

- Tuyen b6 hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi dat lgp ngay 10/7/2013 giita ong Nguyén Céng D, ba Nguyén Thi HI
chuyen nhuong cho Vo chong ong Nguyén Van M, ba Ngé6 Thi Bao T1, dién tich
ddt khodng 2.200m’°, thira ddt toa lac tai dp 2, Xa L, huyén L, tinh Binh phuéc
la giao dich vo hiéu.

Hiy gidy sang nhwong dat ngay 10/7/2013 giita 6ng Nguyén Cong D
sang nhwong cho éng Nguyén Vin M .

- Tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ap ngay 08/8/2013 giiza v chong 6ng Nguyén Vin M, ba Ngd Th;
Bao T1 chuyén nhwong cho Vo chong dng Mai Vin T, ba Hoang Thi H, dién
tich dat khodang 2.200m? thira dat toa lac tai dp 2, XA L, huyén L, tinh Binh
phudc la vo hiéu.

Hiiy gidy sang nhwong ddt ngay 08/8/2013 giita éng Nguyén Vin M, ba
Ng6 Thi Bdo T1 sang nhuong cho éng Mai Van T, ba Hoang Thi H .

Vo chong 6ng Nguyén Céng D, ba Nguyén Thi H1 phdi tra cho éng
Nguyén Van M, ba Ngd Thi Bdo T1 sé tién bdn dat 15.000.000d6ng va tién boi
thwong chénh léch ting 1én theo thi truwong tgi thoi diém xét xi la
713.500.000d6ng, tong céng 728.500.000dong (Bay tram hai muoi tam triéu,
ndm tram ngan dong).

Vo chong 6ng Nguyén Vin M, bA Ngé Thi Bdo T1 phdi trd cho vo chong
ong Mai Vian T, bd Hoang Thi H so tién ban dat 400.000.000dong va tién boi
thwong chénh léch ting lén theo thi truong tai thoi diém xét xir la
944.086.649dong, tong cong sé tién 1.344.086.649 dong (Mot ty ba tram bén
muoi bon triéu, khong tram tdm mwoi sdu ngan, sau tram bon chin dong)...”

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang co cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 19/01/2022, nguyén don 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H c6 don
khang c4o ban &n dan sy so thim trén, d& nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc stra ban &n dan sy so thim theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phac tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cuaa nguyen don 1a 6ng Ta Duy V trinh
bay: Dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét viéc Toa an cip so tham giai quyét co
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vuot qua yeu cau khoi kién cua duong su hay khéng? Vi bi don khong c6 yéu
cau phan td, , nguoi o quyén loi ngh1a vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap vé
viéc huy gidy sang nhuong dat ngay 10/7/2013 gitra dng Nguyen Cong b sang
nhuong cho 6ng Nguyén Vin M va gidy sang nhugng dat ngay 08/8/2013. Thoi
diém nguyén don va bi don giao dich mua ban chuyén nhuong thi chwa phat
sinh quan hé gitta 6ng H2, ba M1, 6ng D, ba A nén viéc bi don chuyén nhuong
dat cho nguyén don 1a khdng nham trén tranh nghia vu dé thi hanh 4n ddi voi
khoan no khéc. Do d6, khong tuyén vo hiéu ddi véi giao dich nay. Tir nhiing
can cu néu trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr cap phlc tham hay ban an dan sy so
tham, giao toan bo hd so cho TAND huyén L giai quyét lai theo thu tuc so
tham theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Tran Thiét H2 trinh bay: Di véi thi tuc t6 tung cia nhiing ngudi
lien quan, tai san tranh chap trong vu an nay do Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L da tién hanh ké bién thi hanh &n theo luat THA dan su. Néu ong T ba
H khoi kién trugc Thong béo s6 51/TB-CCTHADS ngay 15/11/2019 vé viéc
cudng ché thi hanh &n cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L Ia tranh chap
hop dong CNQSD dat, con sau thi 1a tranh chap lién quan dén tai san ké bién
thi hanh an. Do d6, chung toi thay khong can thiét lam don yéu cau doc lap ma
van dugc TOa an cap so tham giai quyét lién quan dén quyén lgi caa ching toi
la phi hop theo quy dinh cua phép luat. Vé noi dung vu an thi dé nghi Hoi
ddng xét xir cip phuc tham khdng chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén
don, gitt nguyén ban an dan sy so tham caa TAND huyén L, tinh Binh Phudc.

* Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phueéc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xt tuan thu dung
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- Vé hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung quy dinh
tai Khoan 3 Dbiéu 308, biéu 310 cua Bo luat té tung dan sy: Chap nhan mot
phan khéang céo cia 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H. Huy Ban &n dan sy so
tham sé 06/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén L dé xét xt lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 CAc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da dugc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H duoc
nop trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu
phtc tham, vi vdy Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc thy Iy va giai quyét phic
tham vu an 13 ding theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nim
2015.



[2] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H thay
rang: Ngudn gbc dién tlch dat dang tranh chép 1a thira dat s6 130, to ban d6 sb
18, dién tich 2.203,5m?, dt toa lac tai ap 2, xa L, huyén L, tinh Binh phuéc vao
s6 s& H00262 do UBND huyén L cap ngay 26/12/2005 cho ho dng Nguyén
Cong D, ba Nguyén Thi H1.

[2.1] B4i voi yéu cau coéng nhan hop dong sang nhuong dat gitta ong
Mai Vian T, ba Hoang Thi H véi 6ng Nguyén Vin M, ba Ngb Thi Bao T1 lap
ngay 08/8/2013 va yéu cau cong nhan dién tich dat 2.203,5m* va tai san trén
dat toa lac tai 4p 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc 14 cua vo chong 6ng Mai
Van T, ba Hoang Thi H:

Ngay 10/7/2013 Ong P viét gidy ban cho 6ng Nguyén Vin M, dén ngéy
08/8/2013 vo chong dng M, ba T1 lai ban cho vg chdéng dng T ba H, khdng c6
xac nhan cua co quan co tham quyen Nhu véy cac duong su xac lap giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat chi bang giay tay,
khong qua cong chung, chimg thyc cta co quan co tham quyen

Truée d6, ngay 26/01/2011, vo chong ong Nguyén Céng B va ba
Nguyén Thi H1 da lam thu tuc thé chép giay chiing nhan QSDD H00 262 dbi
v6i thira dat noi trén vay Ngan hang TMCP Nha H, Chi nhanh Binh Phudc
(HabuBank) nay la SHB — Chi nhanh Binh Phudc theo hop dong thé chap sé
1101BP017/HPTC dé dam bao khoan vay cua Cong ty TNHH SX TM DV
Nam Thuan theo hop déng tin dung s6 1101BP017/HDTD- TDH/2011 ngay
26/01/2011.

Nhu vay, tai thoi diém cac duong sy xac lap giao dich hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat da vi pham ca hinh thuc
va ndi dung nén Tda an cip so tham tuyén cac hop dong chuyén nhuong QSDD
néu trén 1a vo hiu va giai quyét héu qua cua hop dong v0 hiGu 1a phu hop, boi
1&: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén chi viét gidy tay,
khong qua cong chimg, chimg thyc cua co quan c6 tham quyen Bén canh do,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat Ong P, ba H1 da thé chap vay tién cia
Ngéan hang va ddy 1 tai san bao dam sb tién vay, cho nén cac giao dich chuyén
nhuong nay vO hiéu ngay tur khi cac duong su xac lap.

Pong thoi, thira dat nay hién nay Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L d
ké bién tai san dé dam bao viéc thanh toan sd ng cta vo chong Ong B, ba H1
va phia 6ng T, ba H ciing dugc Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L thdng bao
Ve viéc yéu cau giai quyét tranh chap ddi véi tai san thi hanh an theo thong bao
s6 60/TB-THADS ngay 02/12/2019. Mit khac, tai phién toa so tham, 6ng Mai
Van T thira nhan khi mua thira déat trén cua vo chong dng M ba T1 ngay
08/8/2013 dugc 6ng M ba T1 cho biét s6 dat dung tén Ong D, ba H1 va Ong b,
ba H1 da thé chap gidy QSDD nay dé vay tién tai Ngan hang.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 12/11/2020 ong Mai Van T trinh
bay “Trong tru’o’ng hop Toa dn gidi quyét khong cong nhan hop dong chuyen
nhwong QSDD ngay 08/8/2013 thi toi yeu cau 0ng M, ba T1 phdi trd cho téi so
tién chuyén nhurong 420.000. ()OOa"ong va boi thu’o’ng nhitng tai san ma toi tao
dung trén ddat chuyén nhirong theo gid thi truong”.
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Mic du trong don yéu cau khai kién cta 6ng T ba H yéu cau 6ng M ba
T1 tiép tuc hop dong, cong nhén thira dat trén 1a cua 6ng T, ba H va hay gidy
chting nhian QSDD ciia Ong B. Nhung do céc giao dich chuyén nhugng gitta
6ng Nguyén Cong D va vog chong ong Nguyen Van M va ba Ng6 Thi Bao T1
da vi pham ca v€ hinh thirc va ndi dung nén cén tuyén hop ddng trén 1a vo hiéu,
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1 phu hop.

Péi voi phia bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Ngd Thi Bao T1 vang mat
tai dia phu:ong va vang mat tai phién toa 13 tir bé quyén loi ctia minh.

Toa an cap so tham xéac dinh 13i giita dng D, ba H1 véi dng M, ba T1
mdi bén déu co 18i 50% va cin cir vao chung thu thim dinh gia ngay
15/11/2021 cua Cong ty TNHH Tu van va dinh gia C xac dinh 6ng Nguyén
Cong D, ba Nguyen Thi H1 phai tra cho dng Nguyén Vin M, ba Ngb Thi Bao
T1 s tién ban dat tién boi thuong tong cong 728.500.000d6ng la phu hop.

[2.2] Pbi véi hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong 6ng
Nguyén Vin M, ba Ngo6 Thi Bao T1 véi cho 6ng Mai Van T, ba Hoang Thi H
lap ngay 08/8/2013: Ong M, ba T1 biét ro thira dat nay chua dung tén cua vo
chong, gidy ching nhan QSDD dang dung tén ho Ong P, ba H1 va Ong P dang
thé chip vay tién Ngan hang ma van sang nhuong cho vo chéng éng T, ba H 1a
vi pham ca hinh thirc va ndi dung, nén can tuyén hop dong trén 1a vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1 phu hop.

Toa an cap so tham d3 xac dinh vo chong dng T, ba H ¢6 18i 30%, vo
chong 6ng M, ba T1 c6 16i 70% Vva cin ct vao ching thu tham dinh gia ngay
15/11/2021 ciia Cong ty TNHH Tu van va dinh gia C, thi gié tri thira dat va cac
tai san cong trinh trén dat tong cong 1.748.695.212d6ng. Tuyén budc dng M,
ba T1 phai tra cho vo chong 6ng T, ba H s tién 1.344.086.649d6ng 1a c6 co s,
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.3] Tur nhitng phan tich, danh gia phia trén nén yéu cau hay glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 vao so H00262, thira s6 130, to ban d6 18, do
UBND huyén L cap ngay 26/12/2005 dang tén ho 6ng Nguyén Cong B, ba
Nguyén Thi H1 cua nguyén don 6ng Mai Vin T, ba Hoang Thi H 1a khong c6
co s& dé chap nhan.

Do vay, Toa &n cip so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng T, ba H la dang quy dinh.

[2.4] Mic du bi don khong thuc hién thu tuc yéu cau phan t6, nguoi co
quyen loi nghia vu li€n quan khong thyc hién thu tuc yéu cau doc lap dbi voi
yéu cau tuyén bo hop dong vO hiéu va g1a1 quyet hau qua cua hop dong vo hiéu
nhung Toa an cap so tham da xem xét giai quyet 1a vuot qua yéu cau khoi kién
ban dau ctia nguyén don, nhung x¢ét thay viéc xem xét, giai quyét ciia Toa an
cap so tham khong lam thay d6i ban chat noi dung vu an nén Hoi dong xét xir
cap phuc tham xét thay khong can thiét phai huy ban an dan sy so tham vé phan
nay.

T nhitng phan tich néu trén, khdng c6 cin ctt dé chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don 6ng Mai Van T va ba Hoang Thi H, can giit nguyén



ban an dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 cua TAND huyén
L, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém caa DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
khong c6 can cir nén khong dugce Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng
T, ba H khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su khong
c6 gid ngach theo quy dinh cua phép luat.

Bi don 0ng M, ba T1 phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh.

Ong Nguyen Cong D, ba Nguyén Thi H1 dugc mién do Ong b, ba H1 la
ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

[5] Vé chi phi t6 tung so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don 6ng T, ba H phai chiu theo quy dinh.

[6] V& an phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang c4o cua nguyén don
khong duogc chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh.
Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, Biéu 309 cua Bo luat TH tung Dan su nim
2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ong Mai Van T, ba
Hoang Thi H.

Giit nguyén ban &n dan su so tham s 06/2022/DS-ST ngay 10/01/2022
cua TAND huyén L, tinh Binh Phuéc.

Cin ctr khoan khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoén 1
Diéu 39, Diéu 165 Bo luat td tung dan su.

Cin ctr cAc Diéu 689, Piéu 697 B luat dan sy nim 2005.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va s
dung an phi va I¢€ phi Toa an

Tuyén xut:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Van T, ba Hoang
Thi H.

- Tuyén bb “Gidy _sang nhuong dat” lap ngay 10/7/2013 gitra ong
Nguyen Cong D, ba Nguyén Thi H1 véi 6ng Nguyen Van M, ba Ng6 Thi Bao
T1 d6i vé6i thira dat dién tich 2.200m?, toa lac tai 4p 2, Xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc 1a giao dich vo hiéu.

- Tuyén bb “Gidy sang nhuong dat” lap ngay 08/8/2013 gitra 6ng
Nguyén Van M, ba Ngb Thi Bao T1 véi dng Mai Vin T, ba Hoang Thi H dbi
véi thira dat dién tich 2.200m? cung nha va tai san trong nha toa lac tai ép 2, Xa
L, huyén L, tinh Binh Phudc 1a vo hiéu.



Budc ong Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho 6ng Nguyén
Vian M, ba Ngb Thi Bao T1 sé tién 728.500.000d6ng (Bdy trdm hai muroi tam
triéu nam tram ngan dong).

Budc ong Nguyén Van M, ba Ngo6 Thi Bao T1 phai tra cho 6ng Mai Van
T, ba Hoang Thi H tong s tién 1.344.086.649 dong (Mot ty ba tram bon muoi
bén triéu khong tram tam muoi sau ngan sau tram bén chin dong).

Ké tir ngay quyét dinh ¢ hiéu lwc phap ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn c6 cho dén khi thi hanh an xong,
tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn 1ai
cia so tién con phdi thi hanh theo theo mic ldi quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong Mai Van T, ba Hoang Thi H phai chiu 300. OOOdéng (ba tram
nghin dong) dugc trir vao sb tién 300.000d0ng (ba trim nghin dong) tam ung
an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 0000785 quyén sd
0016 ngay 05/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Binh
Phude. Ong T ba H di nop du.

- Ong Nguyén Vin M ba Ngd Thi Bao T1 phai chiu 52.322.599 ddng
(Nam muwoi hai triéu ba tram hai mwoi hai ngan nam tram chin muoi chin
dong).

- Ong Nguyén Cong B, ba Nguyén Thi HI dugc mién an phi dan su so
tham.

3. Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Ong Mai Vin T ba
Hoang Thi H phai chiu sé tién 10.345.709 dong (Muwoi triéu ba tram bon muwoi
lam nghin bay tram 1é chin dong). Ong T ba H da ndp du.

4. Vé an phi dan su phtic thim: Ong Mai Vin T, ba Hoang Thi H phai
chiu 300.000d6ng (ba trdm nghin dong), dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi
da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 0009718 ngay 11/02/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén L, tinh Binh Phudc. Ong T,baH da nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh
an dan su co quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi curéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

Bdan an phtc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
TANDhuyenLs THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén L;
- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.
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