TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 05/2021/DS-PT

Ngay 01/02/2021

VIv Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Van San.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Quéc Truéng va dng Pinh Tién Hung.

Thuw ky phién toa: Ba BUi Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an cia Toa &n
nhan dan tinh Ha Nam.

Dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: Tran Thi Pong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2020 va ngay 01 thang 02 nam 2021, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xur phic tham cong khai vu an thu ly sé:
21/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2020 vé viéc Tranh chap hgp dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy s6 07/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nim 2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 15/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Pham Nhu V, sinh nim 1967; dia chi: T6 7, phuong M,
thanh phd P, tinh H; cu L& Thi L, sinh nim 1931; dia chi: Thén Thuy Xuyén, x N,
huyén K, tinh H. Nguoi dai dién theo ay quyén ciia cu L anh Pham Nhu V. (c6 mat tai
phién toa ngay 01/2/2021)

2. Bi don: Chi D6 Thi H, sinh nim 1978 va anh Vil Ngoc D, sinh nim 1975;
Cung dia chi: S6 nha 136, t6 2, phuong T, thanh phé P, tinh H. (Chi H c6 mit tai phién
tda ngay 28/12/2020; ving mit tai cac phién toa con lai; anh D vang mit tai tat ca cac
phién toa)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1956 va éng Luong Khanh A, sinh nim
1955; Cung dia chi: T6 dan phé M& Thuong, phuong L, thanh phd P, tinh H.

Ngudi dai dién theo ty quyén caa ba T va dng A: Ong Luong Van G, sinh
nam 1955; dia chi: T6 dan pho Mé Thuong, phuong L, thanh phd P, tinh H. (cd mit tai
phién toa ngay 28/12/2020; vang mat tai phién cac phién toa con lai)

3.2. Ong Luong Vian H, sinh nim 1958; dia chi: T6 dan phdé M& Thuong,
phuong L, thanh phé P, tinh H. (vang mat co don d& nghi xét xtr vang mat)

3.3. Ong Db Puc D, sinh nim 1958; dia chi: T6 dan phdé M& Thuong,
phuong L, thanh phé P, tinh H. (ving mat c6 don d& nghi xét xtr vang mat)

3.4. UBND phuong L, thanh phé P, tinh H; dia chi: Phuong L, thanh phd P,
tinh H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Biép - Chu tich UBND
phuong Liém Chinh. (vang mat co don dé nghi xét xir vang mat)

4. Nguoi khang céo: Nguyén don Ong Pham Nhu V, cu L& Thi L va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hoang Thi T, ong Luong Khanh A

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 28/4/2020 va cac loi khai cua cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, noi dung vu an nhu sau:

Do c6 ngudi giéi thiéu nén anh Pham Nhu V da nho Chi D6 Thi H va anh
Vii Ngoc D tim mua ho dat 7% tai thon M& Thuong, xa Liém Chinh (nay 1a
phuong Liém Chinh), thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam. Ngay 21/10/2010 anh
Pham Nhu V va cu L& Thi L d4 xé4c 1ap thoéa thuan gép von mua 80m? dat 7%,
cu thé cu L gop 160.000.000d, anh V gbép 80.000.000d. Ngay 25/10/2010 giita
anh Pham Nhu V, cu L& Thi L, anh Vii Ngoc D, Chi B4 Thi H di lap gidy
chuyén nhuong dat dén bd 7% thon MéE Thuong, Liém Chinh, dién tich 80m?
mang tén Ba Hoang Thi T; dia chi: thén M& Thuong, xa L, thanh phé P, tinh H,
gia tri 240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong). S6 tien 240.000.000d (hai
tram bon mwoi triéu dong) duoc anh V ban giao cho vo chong Chi H, anh D
bang tién Viét Nam dong 1am hai lan vao ngay 25/10/2010 1a 20.000.000d (hai
muoi triéu dong)va ngay 29/10/2010 1a 220.000.000d (hai trdm hai muoi triéu
dong), Chi H anh D da nhan du sé tién trén.

Pén khoang thang 8/2014 anh V biét dugc théng tin Uy ban nhan dan tinh
Ha Nam c6 thong bao vé viéc khong co dat 7% cho cac ca nhan va ho gia dinh
c6 dat ndng nghiép thu hdi tir 01/01/1997 dén ngay 26/02/2006 thudc phuong L,
thanh phd P, tinh H. Tir d6 dén nay anh V da nhiéu lan dén nha Chi H, anh D d¢
y&u cau anh chi tra lai 240.000.000d (hai tram bén mwoi triéu dong) anh da ban
giao chuyén nhuong dat 7% nhung khong dugc. Trong qué trinh giai quyét vu
an, Chi B4 Thi H xuét trinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 7% lap
ngay 25/10/2010 giira Ba Hoang Thi T va cu L& Thi L, va gidy bién nhan ngay
29/10/2010 giao tién 240.000.000d(hai tram bon muwoi triéu dong)gitra Ba
Hoang Thi T va Chi B3 Thi H. Nay anh V yéu cau hay bo gidy chuyén nhuong



dat 7% (theo phuong 4n 72) budc Chi H, anh D hoan tra anh V 80.000.000d
(tdm muwoi triéu dong), cu L 160.000.000d (Mot tram sdu muoi triéu dong).
Pdng thoi budc anh D, Chi H phai bdi thudng theo phap luat. Tai phién hoa giai
ngay 14 thang 8 nim 2020 anh V yéu cau phai tra I3i tir 04/8/2014 dén khi hoan
tra da sé tién 240.000.000d (hai trdm bén muoi triéu dong).

* Bi don Chi P4 Thi H va anh Vii Ngoc D trinh bay: Chi H xac dinh chi
la chau cua ba T, co xé&c lap gidy chuyén nhuong dit dén bu 7%thon M&
Thuong, Liém Chinh theo phuong 4n s6 72/PA-UBND lap ngay 25/10/2010,
dién tich 80m? dat mang tén Ba Hoang Thi T, dia chi thén M& Thuong, x& Liém
Chinh (nay 1a phuong Liém Chinh), thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam va c6 nhan
s tién 240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong) cua anh V (s6 tién
240.000.000d (hai tram bon muwoi triéu dong) duoc anh V dat coc 2 lan, lan tha
nhat ngay 25/10/2010 dat coc sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong); lan thi
hai ngay 29/10/2010 anh V tra not s6 tién con lai 13 220.000.000d (hai tram hai
mueoi triéu dong) o sy ching kién cua anh Tran Xuan Thing). Ngay 29/10/2010
Chi H d3 dem sb tién 240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong) ban giao lai
cho Ba Hoang Thi T. Sau khi nhan du tién tir anh V, vg chdng anh chi da ban
giao lai cho anh V hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% (theo quyét
dinh s6 72/PA-UBND thanh phé Phu Ly ngay 19/4/2010) c6 chit ky cua hai bén
mua va bén; chit ky xac nhan cia truong thén ME& Thuong va xac nhan dong dau
cua UBND x4 Liém Chinh. Trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
7% c6 ghi “moi quyén lgi chinh sach hé tro vé ddat 7% trong dién tich dat 115
theo quy dinh hodc nghia vu phdi déng gép khdc cua dién tich ddt 7% da ban thi
bén mua dwoc hwong va phdai déng gép. Bén ban khéng con lién quan gi den
quyén loi va nghia vu doi Véi dién tich 7% da ban. Toan bé dién tich dat 7% da
giao dich néi trén gia dinh bA T chwa hé giao dich, chuyén doi, chuyén nhwong
cho badt ky ai. Nay so dién tich dat trén thugc quyen si dung, quyén dau gia ghép
16 tra lai khu quy hoach thudc bén mua ™.

Ngay 29/9/2020, Tda an nhan dugc Pon phan té dé& ngay 25/9/2020 cua
Chi B3 Thi H yéu cau: “Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 7%
lap ngay 25/10/2010 giita anh V, cu L, véi vo chong Chi H, anh D vd hiéu;
tuyén bac mot phan yéu cau khoi kién (cu thé 1a sé tién 180.000.0004 trong tong
s6 240.000.000d ma anh V da chuyén cho vo chong chi); xir Iy hau qua cua hop
ddng vo hiéu”.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba T cdng nhan do
khong c6 nhu cau sir dung nén da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 7% véi cu L dién tich 80m? dia chi thuoc thén ME& Thuong, x& Liém Chinh
(nay la phuong Liém Chinh), thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam. Dién tich dat tiéu
chuan cua ba di duoc trudng thén va Cha tich Uy ban nhan dan xa Liém Chinh
(nay 1a UBND phuong Liém Chinh), thanh phé Pha Ly xé4c nhan. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuwong dat 7%, Chi H d3 ban giao cho ba sb tién
240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong) va ba khong giao lai cho Chi H



bat ky s tién ndo. Anh V tu nguyén mua ban dat véi ba c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong nén giao dich 1a hop phap. Nay ba khong c6 trach nhiém véi
anh V ma chi lién quan dén Chi H vi ba nhan s tién 240.000.000d (hai tram
bon muoi triéu dong) cua Chi H.

* Tai bién ban 1am viéc vai Toa an, 6ng A 1a chdng cua ba T x4c dinh
trong qua trinh giao dich dat 7% o6ng khong c6 nha, nay quan diém cua 6ng la
o6ng da giao toan quyén cho ba T nén Toa n tryuc tiép giai quyét vai ba T.

* Quan diém cua Uy ban nhan dan phuong Liém Chinh: Viéc xay dyng
phuong an 72 dwa trén co s& tong hop so liéu qua cac truong thén chuyén dén
cho Uy ban nhan dan x4 thuc hién dé céng khai tai tiy ban xa da thuc hién ding
theo su chi dao cia Uy ban thanh phd, Uy ban tinh vé viéc xay dung phuong 4n
deén bl hd tro ddi voi tat ca cac truong hop bi thu hoi dat ndng nghiép trén dia
ban x& Liém Chinh tir nim 2000 dén trudc nam 2010. Tuy nhién sau khi xay
dung phuong 4n, dén thang 8/2014 thi Uy ban nhan dan tinh Ha Nam c6 két
luan cudi cung, trong d6 c6 nhitng dy an bi thu héi dat néng nghiép sau thudc
truong hop khong duoc hd trg dat 7%, cu thé 12 du 4&n Nam Tran Hung Pao, du
4n Minh Khéi, du an Bénh vién Y hoc c6 truyén va du an Trung tam Gido duc
thuong xuyén. Déi véi nhitng truong hop nay khong duoc hd tro bang dat 7%
ma chi duoc hd tro bang thoc trong ba ndm 2013, 2014, 2015.

* Quan diém cua Ong Luong Van H: Ong xé&c nhan c6 ky va ghi cac dong
chit trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu L va ba T, ong
d3 ghi 16 tiéu chuan dugc huong 80m? trong d6 c6 cua ba T 45m?va 35m? cia cu
Hué. Tuy nhién 6ng khang dinh dng chi x4c nhan vé tiéu chuan nay duya trén sé
licu s6 sach do thon da xay dung trén phuong an 72 con 6ng khong xac nhan vé
viéc cac bén giao dich mua ban dat 7% véi nhau.

* Ong DS Pirc P ¢6 quan diém xé4c dinh vé viéc xay dung phuong an 72.
V& phan 6ng di ky trong vin ban nay quan diém cua ong Poan 13 ong ky xac
nhan chir ky va noi dung cta o6ng truéng thon Luwong Van Hoan, ong khong xac
nhan vé viéc cac bén da giao dich véi nhau, giao tién cho nhau nhu thé nao.

* Tai phién toa so tham:

- Anh V bo sung y kién: Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat 7% (theo quyét dinh s6 72/PA-UBND thanh phé Phu Ly ngay
19/4/2010) 1ap giira ba T va cu L ngay 25/10/2010;yéu cau vo chéng Chi H, anh
D, vo chdng ba T, dng A phai c6 trach nhiém hoan tra cho anh s tién anh da bo
ra dé mua dat 7% 1a 240.000.000d (hai tram bon muwoi triéu dong), trong d6 ba
T, 6ng A phai hoan tra 200.000.000d(hai tram triéu dong), Chi H, anh D phai
hoan tra 40.000.000d(bon muoi triéu dong) va yéu cau tinh 1ai theo quy dinh cua
phap luat.

- Chi H ¢d y kién: D& nghi hay gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi, anh D va cu L, anh V vi chi 1a giao dich gia céach, sb tién dit coc
240.000.000d(hai tram bén muoi triéu dong) anh V ban giao cho chi, chi da
giao cho ba T, déng thdi chi xac dinh sau khi giao cho ba T sé tién



240.000.000d (hai tram bén muoi triéu dong)ba T dd ban giao lai cho chi
40.000.000d(bén mueoi triéu dong). Vi vy trudc yéu cau khoi kién cua nguyén
don, vo chong chi khong c6 nghia vu tra anh V va cu L, moi van dé giao dich
chi da ban giao hét cho ba T va 6ng A va chi khong chap nhan bat ky yéu cau gi
ctia nguyén don. Anh D ¢6 dong quan diém véi Chi H va anh cho rang viéc vo
chdng anh ky hop ddng vai anh V va cu L chi 1a dit coc thuc chét trong hop
ddng ciing da xac dinh rd dat cua Ba Hoang Thi T.

- Ong T 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua dng A cd y kién: viéc béan
dat 7% cua cu Hué gia dinh anh em 6ng da ¢ bién ban thoa thuan vé viéc ty giai
quyét tai san sau khi cu Hué mat, riéng dbi véi dat nong nghiép da ban giao cho
6ng A va ba T nén mac di ba T tu ky hop dong chuyén nhuong dat 7% nhung
anh em nha 6ng A khéng c6 y kién gi. P6i vai ong A khong ky vao hop dong
ma ba T tu ky vao hop dong nhung quan diém cua ong da biét va khéng co y
kién phan dbi viéc ba T ty ky thay 6ng A. Khi éng A va ba T ky hop dong
chuyén nhuong tir thang 10 nim 2010 nhung dén thang 8 nim 2014 UBND tinh
Ha Nam méi ¢ quyét dinh thay doi vé chinh sach khong co dat 7% ddi véi phan
6ng A, ba T da chuyén nhuong. Trong khi d¢6 hop ddng nay di dugc Ky tir thang
10 ndm 2010 va hop dong giita dng A va ba T 1ap ¢ xac nhan cua truong thén,
chinh quyén dia phuong 13 hop phap, vi vay anh V khong c6 quyén tranh chap
cling khong c6 quyén khai kién.Tir cac cian ctr trén, dng bac bo yéu cau cua anh
V, ddng thoi trong phan tranh luan 6ng c6 bd sung v kién: Déi véi viéc anh V 13
nguoi truc tiép 1am hop dong, truc tiép di thuc hién cac tha tuc phap Iy va anh
V, cu L chi lién quan giao dich ddi véi vo chéng Chi H, anh D chir khdng giao
dich véi ba T, 6ng A. Vi vay bac bo yéu cau bd sung caa anh V vé viéc budc ba
T, 6ng A phai hoan tra tién cho anh V, cu L.

- Ba T co y kién: Ba khong giao dich vai anh V, ba chi dua chitng minh
thu, s6 ho khau cua ba cho anh V sau d6 nhan hop ddng tir Chi H va ky hop
ddng, sau d6 ba nhan du sb tién 240.000.000d(hai tram bon mueoi triéu dong)va
cd giao cho Chi H 40.000.000d(bon mucoi tri¢u dong). Nay ba c6 quan diem viéc
mua ban cta ba co trudng thén va chinh quyen xac nhan vi vay ba khong chap
nhan bat ky yeu cau nao veé viéc hoan tra tién cho anh V, cu L ciing nhu cac van
dé lién quan dén Chi H, anh D.

Tai ban an dan sy so tham s 07/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2020
cuia Toa an nhan dan thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac biéu
144; 146; 147; 244; 227, 228, 271; 273; 280 ctia Bo luat T tung dan su. Cin cir
cac Diéu 116; 117; 123; 124; 131; 132; 144; 146; 407 va Diéu 688 cua B0 luat
Dan sy. Can ctr khoan 3 Diéu 86; Diéu 106; Diéu 127 Luat Dat dai 2003 sira d6i
bd sung 2009, 2011. Can ct Luat Phi va Lé phi sé 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015 cua Quéc hoi vaNghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu,
ndp, quan ly va str ung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chéap nhén thay d6i bo sung yéu cau khai kién cua ddng nguyén don cu
Lé Thi L va anh Pham Nhu V:

- Tuyén bd gidy chuyén nhuong dat dén bu 7% thén M& Thuong, Liém
Chinh (theo phuong an s6 72/PA-UBND) gitra anh V, va Chi H, anh D, cu L lap
ngay 25/10/2010 1a vo hi¢u.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% (theo quyét
dinh s6 72/PA-UBND thanh phd Pha Ly ngay 19/4/2010) lap giita ba T va cu L
trong d6 c6 ghi “ky thay ong A” ngay 25/10/2010 1a v6 hiéu.

2. Gidy chuyén nhuong dat dén bl 7% théon MéE Thuong, Liém Chinh,
theo phuong an sb 71/PA-UBND lap ngay 25/10/2010 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 7% (theo quyét dinh s6 72/PA-UBND thanh phé Phu
Ly ngay 19/4/2010) 1ap ngay 25/10/2010 duong nhién bi hity bo.

3. XU Iy hau qua cua cac giao dich v6 hiéu:

- Budc Chi H, anh D phai tra lai cho cu L va anh V 40.000.000d (bon
muoi triéu dong).

- Budc ba T va éng A phai hoan tra s tién 200.000.000d (hai trdm triéu
dong) choanh V, cu L.

Trong tong sd tién 240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong) tra cho
cu L 160.000.000d (mét tram sdu muoi triéu dong), tra cho anh V
80.000.000d(tdm muroi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh di véi
khoan tién trén, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi phai tra 141 d6i vai s tién
cham tra tuong (ng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Bé4c cac yéu cau khac caa cac duong su.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo
cho cac duong su.

* Trong thoi han luat dinh:

- Ngay 19/10/2020, Ba Hoang Thi T va 6ng Luong Khanh A khéang céo toan
bo ban an s6 07/2020/DS-ST ngay 08 thang 10 nim 2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé Pha Ly yéu cau Ong Db Bic B, Ong Luong Vin H, anh Pham Nhu V
phai c6 mat tai phién toa dé d6i chung.

- Ngay 20/10/2020, cu L& Thi L khang cao d& nghi tinh 1ai suat sb tién
160.000.000d (M6t trim sau muoi triéu dong) Chi H, anh D va ba T, 6ng A da
nhan ké tir thang 8/2014 dén nay, cu thé tir thang 8/2014 dén hét thang 12/2017
theo 14i suat cia Ngan hang Nha nudc 12 9% = 3 nim 4 thang x 9%/nim x
160.000.000d = 48.000.000d va tir thang 01/2018 dén hét thang 10/2020 theo l4i
suat cham tra theo quy dinh cta phap luat 1a 20%/nam = 2 nam 10 thang x



20%/nam x 160.000.000d = 90.720.000&. Tong sb tién 1ai 1a 138.720.000d (Mot
trim ba muoi tam triéu bay trim hai muoi nghin ddng).

- Ngay 20/10/2020, Ong Pham Nhu V khang céo dé nghj tinh 14i suat caa so
tién 80.000.000d (T4m muoi triéu d6ng) Chi H, anh D va ba T, 6ng A di nhan ké
tir thang 8/2014 dén nay, cu thé tir thang 8/2014 dén hét thang 12/2017 theo lai
suat ciia Ngan hang Nha nudc 1a 9% = 3 nam 4 thang x 9%/nim/80.000.000d =
24.000.000d va tir thang 01/2018 dén hét thang 10/2020 theo I4i suat cham tra
theo quy dinh cua phéap luat 1a 20%/mnam = 2 nam 10 thang x 20%/nam x
80.000.000d = 45.360.000d. Tong sb tién 1ai 13 69.360.000d (Sau muoi chin triéu
ba trim sau muoi nghin dong).

* Tai phién toa phic tham:

- Tai phién tda ngay 28/12/2020, ngudi dai dién theo ay quyén ciia Ba Hoang Thi
T ¢6 quan diém: B6 sung yéu cau khang cao dé nghi stra ban an so tham ctia Toa an
thanh phd Phi Ly theo hudng giir nguyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t 7% dé ngay 25/10/2010 giita Ba Hoang Thi T va ba L& Thi La.

- Tai phién tda ngay 28/12/2020, bi don Chi P4 Thi H ¢6 quan diém: Nam
2016, anh V cho x4 hoi den bao la chau anh V dén nha t6i doi s tién 240.000.000d
theo gidy chuyén nhuong vo chong toi di ky vai anh V d6i voi 80m? dat ciia ba T va
t6i da thanh toan du cho anh V toan b s tién 240.000.000d thong qua anh Nguyén
Anh Diing; dia chi: Phuong Hai Ba Trung, thanh phd Phu Ly c6 gidy nhan tién ngay
20/8/2016. Tuy nhién, bao gio c6 mat 6ng V tai phién toa thi tdi mai xuat trinh gidy
nhan tién ngay 20/8/2016, tdi s& cung cap gidy nhan tién ngay 20/8/2016 va cAc tai
liéu chung cir lién quan trong thoi han 07 ngay theo yau cau caa Hoi dong xét .
T6i khong nhat tri thanh toan tién cho anh V vi t6i da tra tién cho anh V roi.

- Tai phién tda ngay 01/2/2021, Ong Pham Nhu V ¢ quan diém: Khong co
viéc Chi H da thanh toan cho t6i sb tién 240.000.000d nhu 10i khai cua Chi H tai
phién t0a, tai phién toa so tham Chi H ciing da dé cap dén van dé nay tuy nhién Chi
H khéng cung cap duoc bién ban giao nhan tién gitra Chi H va t6i. Bé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo cua Ba Hoang Thi T va ong Luong Khanh A,
Giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xir déu thuc hién dung, day du theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan su,
viéc tuan theo phap luat caa nhimg nguoi tham gia t tung co ban thuc hién dung
quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung.

V& ndi dung vu an: Can ct khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 312 Bé luat
t6 tung dan sy 2015, dé nghi Hoi dong xét xt dinh chi xét xt phic tham ddi voi
yéu cau khang céo cia nguyén don, khong chap nhan khang céo cua Ba Hoang
Thi T va 6ng Luong Khanh A, giit nguyén ban an dan sy so tham s
07/2020/DS-ST ngay 08/10/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh



Ha Nam. An phi dan su so thim: Ba Hoang Thi T va éng Luong Khanh A duoc
mién 4n phi theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién cua luat su,
y Kién cua dai dién Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao Ong Pham Nhu V, cu Lé Thi L, Ba
Hoang Thi T va ng Luong Khanh A trong thoi han luat dinh va ding trinh tu tha
tuc cua Bo luat té tung dan sy quy dinh nén vu an thudc tham quyén xét xir caa
cap phuc tham theo quy dinh tai diéu 293 B¢ luat T4 tung Dan su.

Tai phién toa ngay 28/12/2020, c6 mat ngudi dai dién theo uy quyén cua
ba T, vang mat 6ng A da co6 don dé nghi xét xtr vang mat. Tai phién tda ngay
01/2/2021, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguoi khang cao ba T, 6ng A 13
Ong Luong Vian G d3 duoc Toa &n triéu tap hop 1é nhung vang mat lan 2 khdng
c6 ly do, Hoi dong xét xu tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang c&o cia Ong Pham Nhu V va cu L& Thi L yéu cau tinh I&i
suat d6i véi khoan tién 240.000.000d ké tir thang 8/2014 dén nay theo |3 suat
Ngan hang Nha nuéc va 14i suat cham tra theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/12/2020, Ong Pham Nhu V véi tu cach 1a nguyén don va la
nguoi dai dién theo ty quyén ctia cu L& Thi L di c6 don xin rat toan bd ndi dung
khang céo. Hoi dong xét xur xét thay: Viéc dng V xin rat khang céo 1a hoan toan
ty nguyén nén c6 can ctr d& chap nhan. Cin c vao diém b khoan 1 Diéu 289,
Piéu 295, khoan 5 Piéu 308 Bo luat t tung dan su. Pinh chi xét xa phic tham
d6i vai yéu cau khang céo cia 6ng V, cu L.

[3]Xét khang céo cua Ba Hoang Thi T va 6ng Luong Khanh A:

[3.1] Déi vé6i noi dung yéu cau Ong B Bic B, Ong Luong Vian H, anh
Pham Nhu V phai c6 mit tai phién toa dé déi chung, Hoi ddng xét xur xét thay:
Ong B4 Bic b, Ong Luong Van H, anh Pham Nhu V d3 duoc Toa an triéu tap
hop 18, tuy nhién ong B, 6ng H, 6ng V da c6 don dé nghi xét xir vang mat nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su thi Toa an tién hanh
phién tda phdc tham xét xtr vang mit ho.

[3.2] Xét khang cdo dé& nghi stra ban 4n so tham caa Toa an thanh phd Phu
Ly theo huéng gitr nguyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% dé ngay
25/10/2010 gitra Ba Hoang Thi T va ba Lé Thi La:

Tai Gidy chuyén nhuong dat dén bl 7% thén M& Thuong - Liém Chinh (theo
phuong an s6 72/PA-UBND) Chi P4 Thi H, anh Vii Ngoc D va anh Pham Nhu
V d& ngay 25/10/2010 v&i ndi dung Chi H anh D béan cho anh V 80m? dat 7% hd
trg dén bu do thu hoi dit néng nghiép trén dia ban xi Liém Chinh (theo phuong



an sd 72/PA-UBND) mang tén Ba Hoang Thi T, gia dat 1a 3.000.000d/1m? tong
s6 tién 1a 240.000.000d (hai tram bén muoi triéu dong); anh V dit coc
20.000.000d (hai mwoi triéu dong). Bén ngay 29/10/2010 anh V ban giao du sb
tién con lai cho Chi H, anh D 1a 220.000.000d (hai trdm hai muwoi triéu dong).
Do vdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap gitta Chi H, anh D va
anh V v6 hiéu do gia tao nham che dau giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra Ba Hoang Thi T va ba Lé Thi La, dong thoi ndi dung cua giao dich dan
su ciing vi pham diéu cdm do Chi H anh D khong duoc quyén chuyén nhuong
dat khong thudc quyén sé hitu minh. Cép so tham d3 can ct theo quy dinh tai
Piéu 116, 117, 124 Bo luat Dan su tuyén b Gidy chuyén nhuong dat dén bl 7%
thén M& Thuong - Liém Chinh (theo phuong 4n sé 72/PA-UBND) Chi B Thi H,
anh Vii Ngoc D va anh Pham Nhu V dé ngay 25/10/2010 v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr va
phu hop véi quy dinh cia phép luat.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 7% (theo quyét dinh sd
72/PA-UBND thanh phd Phi Ly ngay 19/4/2010) gitta bén chuyén nhuong 1a
Ba Hoang Thi T va bén nhan chuyén nhuwong 1a ba Lé Thi La dé ngay
25/10/2010. Ba T cho rang khong truc tiép giao dich v6i anh V nhung ba T biét
rd va xac nhan da nhan du sd tién 240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong)
ma Chi H giao cho va ky gidy bién nhan va sau khi nhan 240.000.000d (hai tram
bon muoi triéu dong) ba da giao lai cho Chi H 40.000.000d (bon mucoi triéu
dong) va Chi H ciing thira nhan viéc nhan 40.000.000d (bon muoi triéu dong).
Hop dong co chir ky ciia Ba Hoang Thi T va ba T ciing x4c dinh ba T c6 ky thay
6ng A. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng A ciing xac dinh 6ng A khong ky
vao hop dong chuyén nhugng dat 7% lap gitta ba T va cu L va viéc ba T di ban
dat nong nghiép ma c6 mot phan ngudn goc dat ciia cu Chu Thi Hué nhung anh
em rudt cia 6ng A da c6 van ban thoa thuan lap va dong y dé ba T, ong A toan
quyén giao dich. Do d6, viéc ba T ban dat 7% khong hoi ¥ kién cua cac anh em
(anh em rudt cta 6ng A) khong anh hudong dén quyén, nghia vu cua nhimg
ngudi ndy va 6ng A van chiu trach nhiém vé hop dong ba T da ky.

Do vay, c6 du co so khrfmg dinh c6 giao dich dan su chuyén nhuong
quyén st dung dat 7% gitta Ba Hoang Thi T va ba L& Thi La lap ngay
25/10/2010 gitta ba T va cu L. Trong so tién 240.000.0000d ba T da nhan c6
80.000.0008d (tam muoi triéu dong anh V gop va 160.000.000d (mot tram sau
muoi triéu dong) cua cu L.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dam
bao quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 vi chua dugc dang ky chuyén
quyén, sang tén tai van phong dang ky dat dai c6 tham quyén.

V& noi dung: Hop ddng nay khi giao két d3 vi pham cac diéu cdm cua
phap luat, cu thé khi xay dung phuong an 72 chua dugc cap co6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 86 Luat dat dai 2003 stra doi bd sung nam



2009, 2011 va ba T chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap ma da
thue hién giao dich va anh V ciing da biét rd diéu nay nhung van thuc hién giao
dich 1a vi pham Diéu 106 Luat dat dai 2003 nén khi phuong an 72 khéng duoc
cap c6 tham quyén phé duyét dan dén khong c6 dat 7% hd tro thi cac bén khdng
thé thuc hién dugc hop dong.

Do viy, cdp so tham da can cir Didu 116, 117, 123, 407 Bo luat Dan sy
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 7% (theo quyét dinh s
72/PA-UBND thanh phd Phi Ly ngay 19/4/2010) gitta bén chuyén nhuong 13
Ba Hoang Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi La d& ngay
25/10/2010 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phéap luat 13 ¢6 can cir va phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Cin ct Piéu 131 Bo luat Dan su
thi giao dich vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén da giao
két hop dong. Céac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan. Vi ba T, Chi H,
anh V déu di xac nhan anh V da giao du cho Chi H, anh D 240.000.000d(hai
tram bon muoi triéu dong), Chi H va anh D da giao cho ba T 240.000.000d(hai
tram bon muweoi triéu dong). Tai phién toa ba T Chi H déu xac dinh sau khi nhan
240.000.000d (hai tram bon muoi triéu dong) ba T di giao cho Chi H
40.000.000d (bon muroi triéu dong) va ba T chi nhan 200.000.000d(hai trdm
triéu dong). Can ctr theo Picu 407 Bo luat Dan sy vé xir 1y hau qua cua hop
déng vO hi¢u thi cac bén s€ phai khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi d nhan; vi vay ba T va 6ng A nhan sé tién 200.000.000d (hai
tram triéu dong) cb nghia vu phai hoan tra s tién nay cho cu L, anh V con Chi
H, anh D nhan s6 tién 40.000.000d (bon muoi triéu dong) thi hoan tra sb tién
nay cho anh V, cu L.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay khong co can cu
dé chap nhan khang céo cua Ba Hoang Thi T va ong Luong Khanh A vé viéc
yéu cau giit nguyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 7% dé ngay
25/10/2010 gitra Ba Hoang Thi T va ba Lé Thi La.

Péi véi v kién ciia Chi BS Thi H tai phién toa ngay 28/12/2020 cho rang
sau khi biét khong c6 dat 7%, anh V da nho anh Diing & phuong Hai Ba Trung,
thanh phd Phu Ly dén nha nha chi de doa va budc chi phai tra du cho anh V
240.000.000d, viéc tra no da co giéy bién nhan da tra no cho anh V. Toa an da
yéu cau Chi H xuét trinh chimg ctr ching minh viéc chi da tra anh V sd tién
240.000.0004, tai phién Toa Chi H cho réng chi chua chudn bi tai liéu nén
khong thé xudt trinh tai phién toa dugc, Hoi déng x€t xur yéu cAu va Chi H nhét
tri s& xudt trinh cin ct 13 gidy bién nhan di tra sé tién 240.000.000d giira chi va
anh V trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 28/12/2020, Hoi dong xét xir da tam
ngimg phién toa, nhung hét thoi han Chi H khong xuét trinh, Toa an da ra Quyét
dinh yéu cau cung cdp ching ctr, dén hom nay da hét han nhung Chi H khong



xudt trinh dugc cin ci ching minh di thanh toan cho anh V sé tién
240.000.000d chi dd nhan theo Gidy chuyén nhuong dat dén bu 7% thon M&
Thuong - Liém Chinh (theo phuong an s 72/PA-UBND) Chi B Thi H, anh Vii
Ngoc D va anh Pham Nhu V dé ngay 25/10/2010. Do vay khong ¢ cin cir chip
nhany kién cua ctia Chi H 1a d3 thanh toan tra cho anh V 240.000.000d.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng ¢ khang céo, khang nghi,
Hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] An phi dan su phtc tham: Cu Lé Thi L va Ong Pham Nhu V khéng phai
chiu. Tra lai cho anh V s6 tién tam g &n phi anh V da ndp 300.000d theo bién lai
thu tam g &n phi, Ié phi Toa an s6 AA/2015/0004652 ngay 26/10/2020 Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh pho Pha Ly. Ba Hoang Thi T va ong Luong Khanh A 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH:

1. Can cir diém b khoan 1 Diéu 289, Diéu 295, khoan 5 Diéu 308 Bo luat
td tung dan su; dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua Ong
Pham Nhu V vacu Lé Thi L.

2. Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su khong chap nhan
khang céo cua Ba Hoang Thi T va 6ng Luong Khanh A. Giit nguyén ban 4n so
tham s6 07/2020/DS-ST ngay 08/10/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd Phu Ly,
tinh Ha Nam.

3. An phi dan su phtc thim: Cu Lé Thi L, Ong Pham Nhu V, Ba Hoang Thi
T va 6ng Luong Khanh A khong phai nop.

Hoan tra cho Ong Pham Nhu V 300.0004 tién tam ¢ng &n phi phic tham
d3 nop theo bién lai s6 0004652 ngay 26/10/2020 nop tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Phu Ly.

Ban 4n dan su phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Phu Ly;

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Ly; o
o | (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. Tran Van San






