TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 293/2022/DS-PT
Ngay: 10 - 05 - 2022
V/v Tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Chung Vin Két

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 05 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xtr phuic tham cong khai vu &n thu 1y s6: 273/2021/TLPT-
DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Bén an déan sy so thim sb: 59/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang bi khang cdo.

1. Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1950; Pia chi: 277 Khu 9, thi
tran D, huyén T, Thai Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi L, sinh
nam 1963; (Theo Gidy uy quyén ngay 03 thang 5 nam 2017); Dia chi: F6/26N,
Q, ap 6B, xa V, huyén B, thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin Truong H, sinh nim 1980; Dia chi: s6 130/85 P,
phuong 2, quan T1, thanh pho H6 Chi Minh; Tam tra: s6 41M Bis, N, phuong
T2, quin 12, Tp.H6 Chi Minh.



Hién dang bi tam giam tai: Trai tam giam T.17 Bo Cong an; dia chi: ép 5,
duong P1, xa P2, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (da tri€u tap lan 02 — vang
mat).

2.2. Ba Lé Thi Bach M1, sinh nim 1963; Dia chi: 172C, T6 16, Khu 3, thi
tran C1 huyén C2, tinh Tién Giang. (vdng mat)

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia ba Lé Thi Bach M1: Ba Nguyén Hong
Q1, sinh nam 1984; (Theo Giay uy quyén ngay 20 thang 6 ndm 2017); Dia chi:
S6 101, T6 3, Boi 5, ap H1, xa H2, huyén C2, tinh Tién Giang. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong cong chimg C3; Dia chi: s6 202 A, Phuong 5, thanh phd
M2, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Bach Vin H3 — Chuc vu: Trudng Vin phong
cong chimg C3 (vang madt, c6 van ban xin xét Xur vang mat)

3.2. Ong Bui Pinh T3, sinh nam 1952; Pia chi: S6 299, Lau 1, Al, phudng
3, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

3.3. Ngan hang Thuong mai c6 phan Céng thuong Viét Nam - chi nhanh
T4; Tru s6: s0 560, Quoc 16 1A, phuong 5, thi xa C4, tinh Tién Giang.

Pai dién: Pham Minh L2 — Chtic vu: Pho Giam déc (vang mit, ¢ van ban
xin xét X vang mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén T5; Tru s¢: Khu 4, thi trin M2, huyén TS5, tinh
Tién Giang.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh Q2 — Chtrc vu: Chu tich
UBND huyén T5.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Van H4 — Chic vu: Tru’ong Phong Tai
nguyén va moi trudng huyén T5 (vang mat, cd van ban xin xét xir ving mat)

3.5. Nguyén Hiép D1, sinh nim 1989; Dia chi: ap M3, xa M4, huyén C2,
tinh Tién Giang (c6 mat)

3.6. Chi Huynh Thi Minh T6, sinh nam 1981; Pia chi: s6 184/6, H5,
phuong 12, quan P2, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat)

3.7. Ong Bui Pinh L3, sinh ndm 1949 (viang mat)

3.8. Anh Bui Ngoc L4, sinh nim 1978 (vang mit)

Cung dia chi: s6 277, Khu 9, thi trdn D, huyén T, tinh Thai Binh.
3.09. Anh Tran Vin D2, sinh nam 1986.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Tran Van D2: Anh Nguyén Hoang T7,
sinh nim 1997; Pia chi: s 1/05, khu phd 1, phuong 5, thi xd C4, tinh Tién
Giang (co6 mat)



3.10. Chi Nguyén Thi D3, sinh nam 1990; Dia chi: ép V, xa T8, huyén T9,
tinh Long An (vang mat)

3.11. Van phong cong chung NS5;

Pai dién: Ong Nguyén Tan T10 (vang mat)

DPia chi: ép M5, xa LS, huyén C6, Tién Giang.

3.12. Ba Pham Ngoc A2, sinh nam 1950; Dia chi: ép L6, xa M6, huyé¢n C2,
Tién Giang. (da triéu tap lan 2 — ving mat)

3.13. Ba Nguyén Minh T14, sinh nim 1979; Dia chi: ép M¥§ Duc, xa My
Phudc, huyén TS5, Tién Giang (c6 mat)

3.14. Van phong cong chiung T11; Dia chi: s6 13 B1/2, Khu 2, thi trdn M2,
huyén TS5, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phdp ludt: Lé Vian S4 — Truong Vin phong (vang mit)

3.15. Ong Nguyén Vin T12; thudng tra: Khu 3, thi trdn C1 huyén C2, tinh
Tién Giang; Tam tra: s6 122, t6 3, ap A3, xa A4, huyén C2, tinh tién Giang
(vang mat)

3.16. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TS5, tinh Tién Giang; Dia chi: ép
M7, x& M8, huyén T5, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian T13 — Chi cuc Trudng.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Mai L7 — Chap hanh vién (c6 mat)

4. Nguoi khdang cdo: Céac ong (ba) Nguyén Vin Truong H, Pham Ngoc A2,
Nguyén Minh T14, Nguyén Hiép D1, Lé Thi Bach M1, Tran Vin D2

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Tran Thi M: Tai Pon khdi kién dé ngay 11/5/2017, Ban
tu khai ngay 15/5/2017 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi M
va anh Nguyén Chi L — dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 25/9/2001 Uy ban nhan dan huyén T5 di cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ho ba Tran Thi M 02 thira dat gom:

- Thira 317, t& ban d6 s6 TTC2, dién tich 14.502m”’, toa lac tai 4p 5, xa
T15, huyén T35, tinh Tién Giang theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so
R951499.

- Thira s6 266, t& ban dd s6 TTC2, dién tich 14.464m?, toa lac tai 4p 5, x&
T15, huyén TS5 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 R951498.

Do hoan canh & xa, khong c6 diéu kién quan 1y va khai thac nén ngay
26/12/2012 ba M da ky Hop dong uy quyén, uy quyén cho 6ng Bui Dinh T3
dugc quyén quan ly st dung va dinh doat, gobm viéc ban 02 thura dat nay. Ngay
02/5/2014 6ng T3 da ky két hop dong gia cach voi anh Nguyén Vin Truong H
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dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Trudong H tong cong 10 thira,
trong d6 c6 02 thira dat néu trén. Hop dong mic du co ky két nhung khéng co
thuc hién, chi ghi gia 10 ty 113 tri¢u 400 ngan dbng trén hop dong, thuc té
khong cod glao dat, khong c6 giao tién. Do ong Nguyén Vin K3 — ban cua 6ng
T3 can tién nén muon sb do cua 6ng T3 dé nho anh H chay vay s tién 400 ty
dong cho 6ng K3, anh H yéu cau phai thuc hién viéc chuyén nhuong sang tén
anh H thi anh H méi vay duogc tién. Tuy nhién, sau khi ky két chuyén nhuong
xong, anh H khong giao tién, bo trén. Cac hop dong nay da bi Toa an nhan dan
huyén T5 tuyén hily do gia tao, Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét xir phiic
thAm giit y 4n so tham.

Ngay 01/6/2015 anh Truong H da ky két véi ba Lé Thi Bach M1 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit 02 thira dit néu trén. Ba Bach M1 d3 duoc
Uy ban nhéan dan huyén T5 cdp gidy chting nhan quyén st dung dat. Ba Bach
M1 da thé chap vay vbn tai Ngan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét
Nam — chi nhanh T4.

Khi xét xtr so thim tranh chép trude ddy, do 02 thira dat nay da thé chép tai
Ngan hang, nhung anh H khong théng b4o cho Toa &n nhan dan huyén T5 biét
nén Toa an nhan dan huyén T5 khong dua Ngan hang vao tham gia té tung voi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, nén tai Toa an cip phiic tham ba
M d3 rat yéu cau khoi kién ddi véi 02 thira dat nay dé kién bang vu kién khac.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, anh H ¢6 don yéu cau xem xét lai ban
an co hi¢u lyc phap luat cia Toa an nhan dan tinh Tién Giang theo thu tuc giam
dbc tham va Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh di c6 Thong
bao tra 101 don 1a khéng co6 co so dé xem xét lai theo thu tuc giam ddc tham. Tur
khi chuyén nhuong 02 thtra dit tranh chap dén nay, dat tranh chip van do gia
dinh Ong T3 dang quan ly st dung.

Ba Trdn Thi M yéu cau Toa én gidi quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong ngay 02/5/2014 giita Bui Dinh T3 dai dién
cho ba M ky két voi ong Nguyén Vin Truong H ddi voi 02 thira dat: thira 266
va thua 317 Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H du‘ng ten.
Dbi véi gidy chu’ng nhan quyen sir dung dét cap cho 6ng H, toi khong biét ngay
thang ndm cap, co quan nao cip, toi chi biét dng H di chuyén nhugng cho Ba
Bach M1.

- Huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H véi ba Lé Thi Bach M1. Déi
v6i hop dong nay to6i khong biét duoc ky két vao ngiy thang nim nao. Hiy 02
gidy chtrng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén T5 di cip cho ba
Lé Thi Bach M1.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén cip lai quyén st dung dat cho ba Tran
Thi M d6i v6i 02 thira dat 266 va 317.



Tai Pon khoi kién bo sung dé& ngay 28/10/2019, ba Tran Thi M yéu ciu
Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Bach
M1 véi anh Nguyén Hiép D1;

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén Hiép
D1 v6i anh Tran Vin D2;

- Hary hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Tran Vin D2,
chi Nguyén Thi D3 v&i ba Pham Ngoc A2,

- Hay hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba Pham Ngoc A2
voi ba Nguyén Minh T14.

- Yéu ciu huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho anh
Nguyén Hiép P1, anh Tran Vin D2, ba Pham Ngoc A2, ba Nguyén Minh T14
d6i véi 02 thira dat tranh chip: Thira sé 317, to ban dd s TTC2, dién tich
14.502m? va Thira sd 266, to ban d6 sb TTC2, dién tich 14.464m? cing toa lac
tai ép 5, xa T15, huyén TS5, tinh Tién Giang dé tra lai dt cho Tran Thi M.

* Bi don anh Nguyén Van Trwong H: Tai To tu khai ngay 21/7/2017 va
trong qua trinh gidi quyét vu an, va tai phién tda bi don anh Nguyén Vin Trudng
H trinh bay:

Pau thang 4/2014, qua gidi thiéu cia ngudi quen, anh Trudng H co biét
6ng Bui Dinh T3 dang c6 dy 4n xay dung “Nha may xt 1y chat thai” tai x4 T15,
huyén T5, tinh Tién Giang. 6ng T3 c6 diang bio va quang cdo trén mang internet
voi dy 4n trén duogc dau tu vai sd tién 1.200 ty déng, vi can tién dé hoan tat cac
thu tuc gidy to cta du an nén 6ng T3 co rao ban 10 thtra dat cho anh Truong H
gdm: Thira s6 266, to ban d6 sé TTC2, dién tich 14.464m?; thira 317, t& ban dd
s6 TTC2, dién tich 14.502m® Thira sé 318, to ban d0 s TTC2, dién tich
15.070m?; Thira s6 264, to ban d6 s6 C2, dién tich 27.019m?; Thira sé 263, to
ban dd sb C2, dién tich 27.019m% Thira s6 262, t& ban d6 s C2, dién tich
27.019m?; Thira s6 265, t& ban d6 s6 C2, dién tich 38.935m?; Thira s6 319, to
ban do s6 C2, dién tich 11.815m? Thira s6 315, t& ban d6 s6 TTC2, dién tich
13.481m?; Thira s6 316, t& ban dd sé TTC2, dién tich 13.392m? cung toa lac tai
x& T15, huyén T5, tinh Tién Giang va déu nam trong dy an.

6ng T3 chao ban cho anh H voi gia 20 ti ddng. Sau do, hai bén thng nhat
thoa thuan, anh H déng y mua 10 thira dat trén voi gia khoang 500.000.000
déng/mau dat, véi giao kéo rang sau khi dy an duoc khoi cong thi 6ng T3 s&
mua lai cac thira dat trén véi gia 30 ti dong. Hai bén c6 thoéa thuan: ong T3 tu di
lam va tu chiu trach nhiém ddi voi cac tha tuc chuyén nhuong. Ngay 02/5/2014
6ng T3 din Cong chimg vién dén nha anh H dé lam cac budc thi tuc vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 10 thira dat néu trén cho anh H.



Theo giao két cua hop déng sau 07 ngay ké tir ngay ky hop dbng anh H
phai thanh toan cho ong T3 01 lan s6 tlen 6 ty dong, Ong T3 s& chuyen giao day
da ban chinh cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét va cac g1ay to lién quan
dén céac thira dat cho anh H; anh H phai thanh toan lan 2 s6 tién con lai 1a
4.113.400.000 dong (Bbn ty mot trim mudi ba triéu bon trim ngan dong) sau 30
ngay.

Vi anh H chua dua tién cho 6ng T3 nén 6ng T3 giit toan bd ban chinh cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cic gidy to lién quan dén cac thira dat va
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ban chinh di cong chimg. Ngay
04/5/2014, anh H moi 6ng T3 dén nha tra 01 1an cho 6ng T3 s tién 6 ty dong,
6ng T3 chi giao cho anh H 05 gidy ching nhan quyén st dung dat voi thai do
nghi ngd. Ngay 05/5/2014 anh H di giao da cho 6ng T3 sb tién con lai 1a
4.113.400.000 dong. 6ng T3 méi giao tiép cho anh H 05 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat con lai. Ca 02 lan giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét va giao
tién déu c6 lam gidy giao nhan v&i nhau. Nhu vdy, anh H di thanh toan day du
tién trudc han cho 6ng T3 va ong T3 ciing di giao ddy du cac gidy to lién quan
nén xem nhu da két thiic hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat. anh H
hoan toan khong biét ba Tran Thi M 14 ai va ciling khong c6 bat ky mot giao dich
gi, cling nhu khong c6 ai lién hé voi anh H vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén.

Do gip khé khin vé tai chinh, khong c6 kha niang ndp thué chuyén quyén
str dung dat nén dén thang 03/2015 anh H méi bat dau lam tha tuc va da nhan
gidy ching nhan quyén st dung dat do anh H dimg tén. Gia dinh anh H da
chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Bach M1 02 thia dat: Thia s6 266, to ban do
s6 C2, dién tich 15.226,4m?%; thtra 317, t& ban dd s C2, dién tich 15.362,4m”.
Giira gia dinh anh H va Ba Bach M1 khong c6 tranh chap hay yéu cau gi ddi véi
02 thira dat nay. Giira anh H va Ba Bach M1 khong c6 ky hop ddng nio vao
ngay 01/6/2015.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky giita ong Bui Dinh
T3 va anh Nguyén Vin Trudong H 1a hop dong dung quy dinh cua phap luat,
khong phai 1a hop dong gia cach. Viéc nay Toa an cap phic tham Toa an nhan
dan tinh Tién Giang d3 khong xem xét nén Toa an nhan dan tinh Tién Giang
m&i nhan dinh hop dong nay 1a hop dong gia cach. Tur sau khi ky két hop dong
chuyén nhu’orng quyén sir dung dt, giao tién xong thi anh H chua c6 nhan dét
ngay tai thoi diém ky két hO’p dong vi dat nay duoc str dung cho Dy 4n nha may
xtr 1y chét thai cua tinh Tién Glang, Du 4n nay c6 rao trén mang, dat khong phai
dé str dung canh tac. Sau khi biét Du an khong thuc hién dugc thi anh H méi
thuc hién viéc chuyén nhuong 02 thtra: Thira s6 266, 317 cho ngudi khac. Pén
khoang thang 3/2015 anh H m&i nhan dét. Tir d6, méi giao dat cho Ba Bach M1
sau khi anh H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ba Bach
M1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tir 6ng T3 qua anh H dugc
cong ching, khong c6 dng K3 nao hét. Qua trinh anh H thuc hién viéc chuyén
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nhuong 02 thira dat: Thira sb 266 va 317 cho Ba Bach M1 khéng c6 ai tranh
chap gi. Ba Lé Thi Bach M1 biét vi tri 02 thira dét : thira s6 317 va thira s6 266
14 do can bo dia chinh xa din dén khi do dac thuc hién viéc chuyén nhuong ddi
v6i 02 thira dat nay.

Anh Nguyén Van Truong H yéu cdu:

- Béc yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh H véi Ba Bach M1, hay van ban cong
chtng va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa anh H; vi hop dong duoc
ky két ngay tinh va hop phap, dung quy dinh ciia phap luat truéc khi vu kién xay
ra.

- Yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/5/2014 gifta 6ng Bui Dinh T3 va anh Nguyén Vin Truong H.

Ngoai ra, anh H khong c6 yéu cau gi khac.

* Bi don ba Lé Thi Bach MI: Tai To ty khai ngay 20/7/2017 va qué trinh
gial quyet vu an, bi don ba Lé Thi Bach M1 va chi Nguyén Hong Q1 — dai di¢n
theo ity quyén trinh bay:

Ba Bach M1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia anh Nguyén Vin
Truong H ngay tinh hgp phap, theo ding trinh ty thi tuc ma phap luat da dinh
d6i v6i 02 thira dat: Thira s6 317, to ban d6 s6 C2, dién tich 15.362,4m’ va thira
50 266, to ban dd s6 C2, dién tich 15.226,4m?, toa lac tai x4 T15, huyén T5, tinh
Tién Giang. Va ngay 01/6/2015 Ba Bach M1 di dugc Uy ban nhan dan huyén
T5 cép gidy chung nhan quyén st dung. Pén nay, vo chong anh H khdng cd y
kién va yéu cau gi ddi v6i viée chuyén nhuong 02 thira dat nay. Ba Bach M1
khong co lién quan gi dén ba Tran Thi M. Ba Bach M1 khong nhé 6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit voi anh Truong H ngay, thang, nim,
nao. Khi nhan chuyén nhuong, Ba Bach M1 c6 dén xem vi tri dat, nhung khong
canh tac.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi Ba Bach M1 thé
chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay von Ngan hang, khong nhé 1d
vay Ngan hang nao, Ba Bach M1 ciing khong néi 1& vay sb tién bao nhiéu. Ba
Bach M1 di tra tat todn no vay cho Ngan hang trudc khi ban cho anh Nguyén
Hi¢p P1. Ba Bach M1 ban 02 thura dét tranh chép cho anh P1 vao nam 2017,
khong nhé cy thé ngay thang nim nao.

Ba Bach M1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Béac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh H véi ba Lé Thi Bach M1 va huy 02
gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T5 di cap cho ba
Lé Thi Bach M1.



- Yéu cau Toa 4n bao vé quyén loi hop phap ctia Ba Bach M1 do nhan
chuyén nhuong ngay tinh, hop phap va tranh gay anh hudng dén quyén loi va
thiét thoi vé kinh té cia Ba Bach M1 va anh Hiép D1.

Ba Bach M1 khong ddng ¥ viéc Toa an xac dinh Ba Bach M1 14 bi don, vi
Ba Bach M1 chi la nguoi lién quan, Ba Bach M1 mua ban dat véi anh H ngay
tinh hop phap. Ngoai ra, Ba Bach M1 khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Bui Pinh T3 trinh bay:

Ong khong co6 biét gi vé anh H, 6ng chi gitp 6ng Nguyén Vin K3 bang
cach cho 6ng K3 muon 10 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thé chip vay
vbn cho dng K3. 6ng K3 muon s6 d6 cua 6ng dé thong qua anh H vay von, do
anh H moi gidi cho 6ng K3, anh H nhan tién hoa hong 24 ty dong. anh H yéu
cau dng K3 tra sb tién nay, 6ng K3 noi khong c6 sé tién nay dé tra cho anh H
nén anh H yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong 10 gidy do néu trén cho anh H
thi méi vay vén duogc, anh H khong dong v ky két hop dong thé chap. Do do,
6ng K3 yéu cau ong ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh
H dung tén. Ngay 02/5/2014 6ng méi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh H. Muc dich ky két hop dong 1a dé bao dam thanh toan tién
hoa hong moéi gidi cho anh H trong viéc anh H vay von cho 6ng K3 400 ty dong.
Sau khi ky hop dong thi ong giao cho anh H 01 ban hop ddng c6 cong ching va
10 gidy ching nhan quyén sir dung dat. anh H cam két bang miéng véi 6ng K3
sau 03 ngay anh H s& lién hé véi t6 chire tin dung vay vén cho 6ng K3 400 ty
d6ng. Tuy nhién, anh H khong thuc hién, bo trdn khéi noi cu tri. anh H ¢o gui
cho 6ng K3 to cam két vdi ndi dung ngay 24/5/2014 s& vay duoc cho 6ng K3,
néu khong vay tién duogc thi anh H s& tra cho 6ng K3 1 ty 100 ngan dong va s&
tra cho 6ng T3 10 gidy do, 1am thii tuc thyc hién viéc chuyén nhuong lai cho 6ng
T3. 6ng T3 khing dinh khong c6 dang gi trén mang vé Dy an xtr Iy chat thai nhu
ong Nhuan — dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay. Sau khi ky két hop
ddng chuyén nhuong, gitra 6ng voi anh H khong c¢6 thuc hién viéc giao nhan
dat, khong c6 viéc giao nhan tién. Hai thira dat: Thira s6 266, 317 dang do vo
chong chi Phan Thanh T16, L& Trung H7 quén 1y sir dung. Pat nay trong ciy lau
nam la cay tram hoa vang, tram keo va bach dan, tréng khoém, khong co cat nha
trén dat.

C4 02 phién toa: Toa an nhan dan huyén TS5, Toa an nhan dan tinh Tién
Giang phia bi don déu khong xuat trinh duoc ching cir chimg minh ¢ giao
nhan tién giira ong v6i anh H, va ciing khong c6 viéc giao nhan tién giita anh H
v6i 6ng Nguyén Vian K3; sy viéc ndy dugc lam rd tai Cong an Thanh phé Ho
Chi Minh. Ong ddng ¥ theo yéu cau khéi kién cta nguyén don, ngoai ra khong
c6 yéu cau gi.

2. Anh Nguyén Hiép D1 trinh bay:



Anh nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi Bach M1 02 thtra d4t: Thua s6 317,
thira 266 vao khoang nam 2016. Hop dong c6 cong ching chimg thuc tai Van
phong Cong chimg. Do da 1au qua nén anh khong nhd rd gia tri cua hop dong.
Ba Bach M1 chi giao 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba Lé Thi Bach
M1 dtng tén cho anh, khéng c6 giao dat, c6 chi vi tri dat cho anh, nhung nay lau
qua anh khong nhé vi tri dat. Anh khong duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit méi cho anh dung tén nhung Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén T5 c6 chinh 1y phia sau gidy ching nhan quyén st dung cip cho Ba Bach
M1 ghi d& chuyén nhugng cho anh. Khoang nam 2017 anh di chuyén nhuong ca
02 thira dat nay cho anh Tran Van D2, do anh nhd co dat ban dum nén khong
nhé 1d chinh xac tén gi, & d4u. Giira anh va anh D2 c6 ky két hop dong chuyén
nhuong c6 céng chimg, anh di giao toan bo gidy td cho anh D2 thuc hién viéc
chuyén nhuong. Khi ky hop dong anh c¢6 xem qua hop dong, nhung do da qua
lau nén anh khong nhd rd tén Vian phong Cong ching di chung thuc hop dong
chuyén nhuong giita anh va anh D2. Vian phong cong ching nay ¢ x4 L5. Anh
ban cho anh D2 gia ghi trén hop dong 1a 800 triéu dong, thuc chit nhan tién 1a
01 ty 100 ngan dong. Anh di giao gidy to va nhan tién xong. Khi thoa thuan
mua ban, anh D2 ¢ biét vi tri dat d6 nén méi hoi co dat ciia anh dé lién hé anh
giao dich chuyén nhuong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, anh khong c6 y kién gi, vi viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai 02 thira dat : Thua s6 317, thira s6
266 gitra ba Lé Thi Bach M1 vd&i anh 1a hoan toan hgp phap. Ngoai ra anh khong
yéu cau gi thém.

3. Ngan hang Thuwong mai c6 phan Céng thiwong Viét Nam - chi nhanh T4:
Tai Vin ban sb 73/CNTTG-TH ngay 12/10/2017, Van ban s6 113/CNTTG-TH
ngay 21/12/2017 va Vin ban s6 30/CNTTG-TH ngay 22/04/2019 vé viéc ¥ kién
d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M, phia Ngan hang trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam - chi nhanh T4 c6
giai quyét cho ba Lé Thi Bach M1 vay sé tién 500.000.000 dong theo hop dong
tin dung s6 226-12/2015-HDTDHM/NHCT762 ngay 29/12/2015. Cac tai san
bao dam theo hop dong thé chap s6 226-12/2015/HDTC ngay 29/12/2015 gém
co:

- Quyeén str dung 84,1m? dit ODT+CLN toa lac tai khu 3, thi trAn C1 huyén
C2, tinh Tién Giang theo gidy chtirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU783247, sb vao s6 CH 02622 do UBND
huyén Cai Bé cip ngay 27/10/2014, cap cho ba Lé Thi Bach M.

Quyén su dung 390m dat CLN, toa lac tai khu 1, thi trén C1 huyén C2,
tinh Tién Glang theo gidy chu:ng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va

tai san khac gan lién v&i dat sd BY342761, s6 vao s6 CH 02889 do UBND
huyén Cai Bé cap ngay 05/3/2015, cap cho ba Lé Thi Bach M.



- Quyén st dung 30.588,8m? dat rung san xuét toa lac tai ép 5, xa T15,
huyén TS5, tinh Tién Giang gom 02 gidy chiing nhan quyén str dung dat:

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BY346615, s6 vao so6 CH 01559 do UBND huyén T5 cap
ngay 01/6/2015, cap cho ba Lé Thi Bach M1.

+ Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién vo1 dat s6 BY346614, s6 vao so6 CH 01558 do UBND huyén T5 céap
ngay 01/6/2015, cap cho ba Lé Thi Bach M1.

Hién nay, Ba Bach M1 di tit toan khoan vay va Ngan hang da giai chap
cac tai san néu trén. Vi vay, d6i voi cac yéu cau cia nguyén don, Ngan hang
khong c6 y kién va xin ving mat trong cc phién cong khai chimg ctr, hoa giai
va xét xtr cho dén khi két thiic vy an.

4. Van phong cong chu’ng C3 xin vang mat: Tai Pon xin ving mit ngay
21/ 12/2017 yeu cau xin vang trong toan by qua trinh hoa giai, xét xr va giai
quyét cac van dé khac c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan
cac cap tir khi thu 1y dén khi giai quyét xong vu an bang ban an, quyét dinh co
hiéu luc phéap luat cudi cung. Pé nghi Toa giai quyét vu 4n theo quy dinh cia
phép luat.

5. Uy ban nhdn déan huyén TS5. Tai Cong van sd 1382/UBND-TN ngay
30/10/2017 v/v cho y kién trinh bay:

Truong hop Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét thay c6 du co s¢ hity hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, déng thoi huy gidy ching nhin quyén
str dung dat da cap thi Uy ban nhan dan huyén T5 khong c6 ¥ kién gi dbi véi cac
yéu cau cta ngudi khoi kién.

6. Ba Nguyén Minh T14. Tai Pon yéu cau doc lap dé ngay 14/11/2019 va
Ban tu khai dé ngay 14/11/2019, qua trinh giai quyét vu an, ba T14 va ba
Nguyén Thi Kim Y — dai dién theo ty quyén trinh bay:

Niam 2018 giira ba T14 va ba Pham Ngoc A2 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat d6i véi 02 thira dat: Thira s6 266 va thira 317; theo
hop ddng ghi gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén
nhuong 13 1.800.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhwong, ba Pham Ngoc
A2 d3 duoc dimg tén quyén sir dung dat, dat khong ai tranh chap, ba T14 mua
ngay tinh va di duoc chinh 1y trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ba A2. Giita ba T14 va ba A2 khong c6 tranh chap véi nhau. Hién nay 02 thia
dat tranh chap do ba T14 dang quan 1y sir dung, ba T14 da thué ngudi boi dap
1én 02 thira dét nay.

ba T14 cb yéu cau doc lap: Khong dong v theo yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Tran Thi M; Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giira ba Nguyén Minh T14 véi ba Pham Ngoc A2.
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7. Anh Tran Van D2. Tai To khai @& 13/3/2020, qué trinh giai quyét vu an,
anh Nguyén Hoang T7 — dai dién theo iy quyén trinh bay:

anh D2 ¢4 mua cta anh D1 02 thira dat: Thira s6 266 va thira s6 317 toa lac
tai x4 T15, huyén T5, tinh Tién Giang va anh D2 di duoc Uy ban nhan dan
huyén T5 cép gidy chtirng nhan quyén sir dung dit hop phap. Tur khi anh D2 mua
dén nay, phia anh D1 khong c6 y kién gi; giita anh D2 va anh D1 di giai quyét
xong voi nhau, viéc mua ban dat giita anh D2 va anh D1 hop phép. Sau d6 anh
D2 da ban lai cho ba A2 02 thira dat nay. anh D2 khong biét ba Tran Thi M la
ai, cling khong co6 bat ky giao dich gi véi ba M. anh D2 yéu cau: Bac yéu cau
khoi kién ciia ba M vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh D2 véi anh P1; bac yéu cau khoi kién cua bd M vé viéc huy gidy
chtng nhin quyén st dung dét cap cho anh D2; dé nghi Toa 4n xem xét bao vé
quyén loi chinh dang ctia anh D2.

8. Vin phong céng chimg T11. Tai Van ban y kién ngay 17/10/2019, ngay
14/3/2020 va Pon xin vang mat dé ngay 17/10/2019, ngay 14/3/2020 trinh bay:

Ngay 23/01/2018 Vin phong cong chimg T11 c6 tiép nhan hd so yéu cau
cong ching vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Pham Ngoc
A2 va ba Nguyén Minh T14. Sau khi tiép nhin day du ho so va hd so ding theo
phép luat quy dinh thi Van phong coéng chiung T11 tién hanh lap thu tuc cong
chtng hop dong. Tai thoi diém cong chung, cac bén tham gia giao dich co day
du nang luc hanh vi dan su, khong bi Itra dbi, ¢p budc va cac bén da tu doc lai
du thao hop dong, déng ¥ toan bd ndi dung ghi trong du thao hop dong va truc
tiép ky tén, diém chi vao hop dong giao dich, Vin phong cong ching T11 khéng
nhan bat cir vin ban nao cua co quan nha nudc ngin chin cdm ba A2 giao dich
02 thira dat 266 va thira sb 317. Van phong céng ching T11 khing dinh viée
cong chimg hop dong giao dich trén 1a hoan toan ding phap luat. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Minh T14 va ba Pham Ngoc
A2 13 hoan toan dung phap luat, dé nghi Toa an xét xtr chap nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba A2 va ba T14, bac don kién hity bo
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Vin phong cong chimg T11 yéu cau dugc vang mit trong subt qua trinh
giai quyét vu an.

10. Ong Bui Ngoc L4, éng Bui Pinh L3 trinh bay: Pong ¥ voi nodi dung
khoi kién bod sung ctia ba Tran Thi M va xin vang mit trong qué trinh Toa &n
hoa giai, thu thap chtng cir, dbi chat, xét xir vu an néu trén.

11. Van phong cong chuing N5 trinh bay:

Ngay 22/11/2017 6ng Tran Van D2, ba Nguyén Thi D3 c6 dén Van phong
cong chimg N5 dé yéu cau chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi 02 thira dét: thira sb 266 va thira 317, dia chi 4p 5, xa T15, huyén T5,
tinh Tién Giang cho ba Pham Ngoc A2. Tai thoi diém coéng chimg, cong ching
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vién d3 kiém tra, nhan thiy du co s phap 1y dé ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, bdi cac can cu sau day:

- Ong Tran Vian D2 d3 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
co sO chinh 1y trong gidy chiing nhan quyén str dung dat doi voi cac thira dat néu
trén, da co s& phap 1y dé dinh doat céac thura dat néu trén.

- Cac bén di ty nguyén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat néu trén;

- Cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat;

- Muc dich, noi dung ctia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai
dao duc xa hoi.

- Van phong cong chirng N5 khong c6 nhan bat ky van ban ngan chan giao
dich nao cua co quan c6 tham quyén lién quan dén tai san néu trén.

Vin phong cong chimg N5 dé nghi xét xtr ving mit theo quy dinh phép
luat.

12. Ong Nguyén Vin T12, chi Hupnh Thi Minh T6, chi Nguyén Thi D3, ba
Pham Ngoc A2 ving mit khong 1o 1y do. Mic du, di duoc Toa 4n téng dat hop
1& cac van ban té tung, nhung khong cung cap van ban ghi y kién va vang mit tai
cac phién hop hoa giai, phién toa so tham.

13. Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén TS. Tai Cong van sd 181/CV-
CCTHADS ngay 10/9/2020 trinh bay:

Can ct cac Quyét dinh s6 12/QDST-DS ngay 26/6/2019, Quyét dinh sd
13/QDST-DS ngay 26/6/2019, Quyét dinh s6 11/QDST-DS ngay 26/6/2019,
Quyét dinh s6 09/QDST-DS ngay 04/3/2020, Quyét dinh s6 11/QDST-DS ngay
04/3/2020, Quyét dinh sé 10/QDST-DS ngay 04/3/2020, Quyét dinh sb
16/QDST-DS ngay 13/5/2020, Quyét dinh s6 14/QDST-DS ngay 06/5/2020,
Quyét dinh s6 29/QDST-DS ngay 24/9/2019, Quyét dinh s6 13/QDST-DS ngay
06/5/2020, Quyét dinh s 06/QDST-DS ngiy 21/02/2020, Quyét dinh sb
07/QDST-DS ngay 21/02/2020, Quyét dinh s6 17/QDST-DS ngay 07/8/2019,
Quyét dinh s6 15/QDST-DS ngay 13/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén T5 c6
ndi dung: Budc ba Nguyén Minh T14 phai thi hanh cac khoan tién an phi va cac
khoan boi thuong cho cac duong su.

Qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TS5 da xac minh
dugc ba T14 hién nay dang dimg tén quyén st dung dat ddi voi 02 thira dat:
Thira s§ 317, t& ban dd sé C2, dién tich 15.362,4m? va thira s6 266, t& ban dd sb
C2, dién tich 15.226,4m? toa lac tai x4 T15, huyén T35, tinh Tién Giang, nguén
gbc dat 1a do nhan chuyén nhugng ctia ba Pham Ngoc A2.

Ngay 13/8/2020 Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T5 d tién hanh ké bién
02 thira dat néu trén dé dam bao thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.
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Hién nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T5 dang tam hoan thi hanh an
do Tda an nhan dan tinh Tién Glang dang thu ly g1a1 quyét tranh chap “Yeu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén s dung dat” gitra ba Tran Thi M véi ong Nguyén Van Truong H
doi véi 02 thira dat so 317 va 266 da ke bién.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T5 dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién
Giang khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Tran Thi M dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su dugc thi hanh an theo quy dinh ctia phép
luat.

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 59/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2020 cua Toa dn nhdn dan tinh Tién Giang, quyét dinh:

- Cin ctt vao Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 147, 192,
diém g khoan 1 Bi¢u 217 Bo luat T tung Dan su;

- Cin clr vao Dicu 127, 129, 137, 258 cua Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu
133 Bo luat Dan su 2015.

- Cin ctr vao khoan 3 Piéu 105 Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

- Can ctr vao Piéu 32 Luat T tung Hanh chinh.

- Can ct vao Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi M.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi
M do 6ng Bui Pinh T3 dai dién theo Uy quyén giao két véi anh Nguyén Vin
Truong H ngay 02/5/2014, s6 cong chung 1322, quyén s6 01/2014. TP/CC-
SCC/HDGDI1 tai Van phong cong chimg C3 vé viée théa thuan chuyén nhuong
céc thira dat: Thita sb 266, t& ban d6 s6 TTC2, dién tich 14.464m” v thira 317,
t ban do s6 TTC2, dién tich 14.502m?, toa lac tai ap 5, x4 T15, huyén T5, tinh
Tién Giang v6 hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T5 thu hoi hily cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 01540 va s6 CH 01541 cap cung ngay 24/4/2015 do
Uy ban nhan dan huyén T5 cap cho anh Nguyén Vin Truong H dtng tén.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh Nguyén
Van Truong H giao két véi ba Lé Thi Bach M1 ngay 13/5/2015, s6 cong ching
22, quyén s6 01/2015. TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong Cong chiing Tay Bac
vé viéc thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat: Thua s6 266, t& ban do so
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TTC2, dién tich 14.464m? va thira 317, t& ban dd s6 TTC2, dién tich 14.502m?,
toa lac tai ap 5, xa T15, huyén T3, tinh Tién Giang v6 hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T5 thu hdi hay cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH 01558 va so CH 01559 cap cung ngay 01/6/2015 do
Uy ban nhan dan huyén T5 cap cho ba Lé Thi Bach M1 dtng tén.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi
Bach M1 véi anh Nguyén Hiép D1 ngay 28/4/2017 sd cong chimg 894, quyén
s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching My Thuin ngiy
28/4/2017 vé viéc thoa thuan chuyén nhugng céc thura dat: Thira sb 266, t& ban
d0 s6 TTC2, dién tich 14.464m° va thira 317, to ban do s TTC2, dién tich
14.502m?, toa lac tai ap 5, x4 T15, huyén T3, tinh Tién Giang v hiéu.

Kién nghi UBND huyén T5 thu hdi, chinh 1y bién dong lai trong Gidy
chting nhan quyén str dung dit s6 CH 01558 va sé6 CH 01559 cap cung ngiy
01/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén T5 cap cho ba Lé Thi Bach M1 dimng tén
d6i véi anh Nguyén Hiép D1.

- Tuyén hiy cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh
Nguyén Hiép P1 v6i anh Tran Van D2 ngay 12/7/2017 s6 cong ching 00841,
quyén sb 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching C8, Tién
Giang ngay 12/7/2017 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat: doi véi
Thira s6 266, t& ban d6 s6 TTC2, dién tich 14.464m* va thira 317, t& ban d6 sb
TTC2, dién tich 14.502m?, toa lac tai ép 5, xa T15, huyén TS5, tinh Tién Giang
vO hiéu.

Kién nghi UBND huyén T5 thu hdi, chinh 1y bién dong lai trong Gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 CH 01558 va sé6 CH 01559 cap cung ngiy
01/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén T5 cap cho ba Lé Thi Bach M1 dimg tén
d6i v6i anh Tran Van D2.

- Tuyén huy cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh Tran
Vin D2, chi Nguyén Thi D3 véi ba Pham Ngoc A2 ngay 22/11/2017 s cong
chung 001543, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
chting N5 ngay 22/11/2017 vé viéc théa thuan chuyén nhugng cac thira dat: S6
266, t& ban d6 sé TTC2, dién tich 14.464m’ v thira 317, t& ban dd sé TTC2,
dién tich 14.502m? toa lac tai ap 5, x4 T15, huyén T5, tinh Tién Giang v6 hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang thu hoi hiy Gidy
chtng nhén quyén sir dung dt s6 vao sd cip Gidy chimg nhan: CS 00597 va sd
CS 00598 cap cung ngay 06/12/2017 cip cho ba Pham Ngoc A2

- Tuyén huy cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Pham
Ngoc A2 vé6i ba Nguyén Minh T14 ngay 23/01/2018, sé cong chung 0124,
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching N5 ngay
23/01/2018 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat: Thira sb 266, to ban
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dd sb TTC2, dién tich 14.464m’ va thaa 317, t& ban dd sé TTC2, dién tich
14.502m?, toa lac tai dp 5, x& T15, huyén T5, tinh Tién Giang v6 hiéu.

Kién nghi So Tai nguyen va moi tru’orng tinh Tién Glang thu h01 chmh ly
bién dong lai trong cac Glay ching nhan quyen st dung dat sd vao so cap gidy
ching nhan: CS 00597 va s6 CS 00598 cap cung ngay 06/12/2017 cap cho ba
Pham Ngoc A2 d6i v6i ba Nguyén Minh T14

2. Ho ba Tran Thi M duogc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé ké
khai cap quyén str dung dat di voi Thira sé 266, to ban d6 s TTC2, dién tich
14.464m? va thtra 317, to ban d6 s6 TTC2, dién tich 14.502m?, toa lac tai 4p 5,
x& T15, huyén T3, tinh Tién Giang theo quy dinh phép luat.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan td ciia ba Nguyén Minh T14 vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Pham Ngoc A2
v6i ba Nguyén Minh T14.

Ngoai ra, ban an so tham con kién nghi thu hoi Quyét dinh s6 15 ngay
22/7/2020, quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh an va quyén khang c4o vu an theo
luét dinh.

Ngay 06/10/2020, 13/10/2020 ba Pham Ngoc A2, ba Nguyén Minh T14
khang cao y€u cau chap nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ba Pham Ngoc A2 vé&i ba Nguyén Minh T14 d6i véi Thira s6 266, t& ban d6 so
TTC2, dién tich 14.464m” va thtra 317, t& ban db s6 TTC2, dién tich 14.502m?,
toa lac tai 4p 5, x4 T15, huyén T5, tinh Tién Giang; ba T14 con khang céo yéu
cau dua S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh Tién Giang va Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai huyén T5 tham gia t0 tung.

Ngay 12-13-14/10/2020, anh Nguyén Hiép D1, ba Lé Thi Bach M1, 6ng
Tran Van D2 khang cao yéu cau cap phic tham stra an, bac toan bo yéu cau khaéi
kién ctia nguyén don.

Ngay 11/10/2020, anh Nguyén Vin Truong H c6 don khang cdo yéu cau
xem x¢€t lai toan b ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhéan dan ccfp cao tai TP. Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

- Vé thi tuc t0 tung: Sau khi xét xir so tham, phia bi don 1a 6ng Nguyén
Van Truong H va nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc A2 c6 yéu
cau khang cdo, nhung mic du da duoc triéu tap hop 1& 02 l1an van vang mit, vi
vay dé nghi dinh chi xét xir d61 v&i nhitng yéu cau khang céo nay.

- Vé noi dung: An so thim xéac dinh hop dong vo hiéu 1a c6 cin ctr va dung
phap luat. B€é nghi khong chap nhan yéu cau khang cédo, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, phia bi don 1a 6ng Nguyén Van Truong H
va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc A2 ¢ yéu cau khang cdo,
nhung mac du da dugc triéu tap hop 1¢ 02 lan van Véng mat, vi vay duoc xem la
tir bo viée khang céo. Hoi ddng xét xtr phic tham dinh chi xét xir ddi véi nhitng
yéu cau khang cdo ndy theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

[1.2] Trong tranh chip ndy, ba Nguyén Minh T14 duoc xac dinh 1a nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat tranh chp gitta ba va ba
Pham Ngoc A2 ( ba A2 ciing dong thoi 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an nay).

Tuy nhién, quyét dinh ctia ban an lai tuyén “Khong chip nhan yéu cu phan
t6 ctia ba Nguyén Minh T14 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta ba Pham Ngoc A2 va ba Nguyén Minh T14”.

Viéc xéac dinh va tuyén nhu trén cta Toa 4n cip so tham 1a khéng dung va
c6 mau thuln, da anh huong dén quyén, pham vi td tung cia cac duong su trong
qua trinh tham gia to tung tai Toa an theo quy dinh tai cac Piéu 200 va 203 cla
BO luat tb tung dan sy, va dugc xem la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[1.3] Phia nguyén don ngoai viéc yéu cau tuyén vo hiéu va hity cac hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, con yéu cau huy cac gidy chiing nhan
quyén st dung dat lién quan dén dién tich dat tranh chap.

Toa an cip so thim khong tuyén huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ma chi “Kién nghi UBND huyén T5 thu hdi gidy ching nhan da cép...” tic 13
khong chap nhan phan yéu cau nay ciia nguyén don, nhung tuyén chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don la khéng dung. O trudng hop nay can xac dinh va
tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don va khong chap
nhan modt phan yeu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat... mdi phi hop quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung:

Ba Tran Thi M khoi kién yéu cau hily cac hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat doi véi céac thira dat s6 317, to ban d6 s6 C2, dién tich 15.362,4 m?
va thira s0 266, t0 ban do s6 C2, dién tich 15.226.,4 m? , déu toa lac tai xa T15,
huyén T3, tinh Tién Giang.

Can ctr cac chung ctr, tai liéu da thu thap cho thay:

Sau khi nhan chuyén nhugng tir 6ng Bui Pinh T3, 6ng Nguyén Vin
Truong H da duoc cap Giay chiimg nhan quyén st dung dat tranh chap, sau dé
ong H da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bach M1; Ba Bach M1 sau d6 da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiép P1; 6ng Nguyén Hiép D1 sau d6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin D2; 6ng Tran Vin D2 chuyén nhuong cho ba Nguyén
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Thi D3 va ba Pham Ngoc A2; ba Pham Ngoc A2 sau d6 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Minh T14. C4c bén nhan chuyén nhuong sau d6 déu di duoc cap giay
chirng nhan quyén stir dung dat.

O truong hop ndy, trong qua trinh giai quyét can danh gia tinh hop phap
cta timg hop ddéng chuyén nhuong, dé tir d6 c6 co sd danh gia tinh c¢6 can ctr
trong yéu cdu cia cic duong sy vé viéc bao vé quyén, loi ich hop phap cua
ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy theo dung quy dinh tai Diéu 133
B luat dan su.

Bén canh d6, chimg ct tai ho so thé hién: Ba Nguyén Minh T14 sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chip tir ba A2, tai Toa an
cap so tham, ba T14 trinh bay d3 nhan va quan 1y, sir dung dét tranh chap; dong
thoi trinh bay rang ba da tién hanh d6 dit va san 1ip dat trén toan bo phan dat
nhan chuyén nhuong.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thim phia nguyén don lai trinh bay rang:
Dién tich dét tranh chap nay tir trude dén nay do Ba L1 1a ngudi dang truc tiép
quan 1y, sir dung. Ba L1 d 1am nha, trong cdy va kinh doanh trén thira dat dang
tranh chap nay.

Day la van dé can thu thap, 1am 10 va xac dinh tu cach tham gia td tung cua
Ba L1 1am co s& giai quyét tranh chap. Toa an cap so tham chua tién hanh thu
thap, 1am 16 va giai quyét 1a thiéu sot, chua toan dién va anh huong dén quyén,
loi ich hop phép cta duong sy. Truong hop xéac dinh hop dong vo hiéu, thi can
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo dung quy dinh cta phap luat.

[3] Tt nhitng nhan dmh va phan tich néu trén, xét thay: trong qua trinh giai
quyét vu an nay, Toa an cip so tham di ¢ vi pham nghlem trong thi tyuc to tung
va thu thap chimg ctr khong day du. Nhing vi pham va thiéu sot nay, Toa an cap
phuc tham khong thé khac phuc dugc. Vi vay can hily toan bd ban an so tham dé
thu Iy va giai quyét lai theo ding quy dinh cta phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 khong phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur.
[5] Do huy 4n so tham, vi vay cac duong su c6 khang cdo khong phai chiu
an phi phtc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 va khoan 5 Diéu 308 Bo luat t6 tung déan su.

Dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo cua bi don 6ng
Nguyén Vian Truong H va b Pham Ngoc A2.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Minh T14, ong
Nguyén Hiép P1, ba Lé Thi Bach M1 va ong Tran Vin D2.
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Huy toan bo Ban an so tham sb 59/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

Chuyén toan bo hd so cho Toa an cip so tham thu 1y va giai quyét lai theo
dang quy dinh cua phap luat.

Hoan tra cho cic dwong sy gébm: Ong Nguyén Van Truong H, ba Pham
Ngoc A2, ba Nguyén Minh T14, 6ng Nguyén Hiép P1, ba Lé Thi Bach M1 va
6ng Tran Vian D2 mdi dwong su 300.000 dong, sd tién tam tng an phi da ndp theo
cac bién lai thu sé: 0001543 ngay 16/11/2020, 0001519 ngay 06/11/2020,
0001476 ngay 13/10/2020, 0001479 ngay 14/10/2020, 0001480 ngay 14/10/2020,
0001484 ngay 15/10/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dén su tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Vin Chung Vin Két Pham Cong Muoi
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Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Trai tam giam T17;

- Trai tam giam T17;

(Dé téng dat Ban an cho bi cao)

- Nguyén don; Pham Cong Muoi

- Bi don;

- NCQL&NVLQ;

- Luu: HS, VP, 32bTNB.
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