TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 167/2022/DS-PT
Ngay: 25/7/2022

VIV yéu cau thuc hién nghia vu
tra tién.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Ba Do Thi Minh Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 18 va 25 thang 7 nam 2022 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 126/2022/TLPT-DS ngay
23 thang 6 nim 2022 vé viéc tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra tién.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6: 156/2022/QP-PT ngay
27 thdng 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi L, sinh nim 1966;

Pia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Nguyén Thi My H, sinh
nam 1979 (theo Gidy uy quyén ngay 06/12/2019);

Dia chi: Buong L, Phuong S, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Vo Van N, sinh nam 1972,

Dia chi: 4p B, xd M, huyén C1, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng VO Van N.

(Ba Nguyén Thi My H, 6ng V& Vin N c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
* Nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:



Ba L c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung cia 6ng Pham Van M ddi véi
c4c thira dat sau:

- Thira s6 1589, t& ban d6 s6 MTNC2. dién tich 2.480,3m?; toa lac tai X&
M, huyén C1, tinh Tién Giang; theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sd
V513097, do Uy ban nhan dan huyén C1 cap ngay 15/10/2002 cho h 6ng Pham
Van M,

- Thira sb 116, to ban @6 25, dién tich 1.788,2m?; toa lac tai & M, huyén
C1, tinh Tién Giang; theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé6 CO481684 do Uy ban nhan dan huyén
C1 cap ngay 29/11/2018 cho hd dng Pham Vin M;

- Thira s6 79, t& ban dd sb 25, dién tich 5.328,2m?; toa lac tai X4 M, huyén
C1, tinh Tién Giang do anh Pham Chi L1 dung tén Gidy chiing nhan.

Hai bén c6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang giay tay,
khong c6 cong chiing, ba L dé cho chi Nguyén Thi My C (con rudt caa ba L)
dang tén ky Hop dong chuyén nhuong véi 6ng M nén chi C dugc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voéi
dat s6 CO481684, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap ngay
02/8/2018 dbi véi thira s6 79, to ban d6 25, dién tich 5.328,2m* Con hai thira
d4t s6 1589, dién tich 2.480,3m? va thua sé 116, dién tich 1.788,2m? chua lam
thu tuc sang tén, chuyén quyeén.

Ngay 21/12/2018, ba L va chi C c¢6 chuyén nhuong cho 6ng V& Vian N va
chi Bui Thi Diéu H1 toan bd cac thira dét trén vai gia 150.000.000 ddng/1.000m?,
tong gid tri chuyén nhuong la 1.439.505.000 dong. Céc bén thoa thuan ba L nhan
tong so tién 1a 1.425.000.000 dong, s6 con lai trir vao cac khoan tién mdi gidi, tién
thué va phan dat thiéu (néu c6). Thuc té ba L da nhan duoc sb tién 1.382.000.000
ddng co viét bién nhan, con lai 43.000.000 déng, chi C va ho dng M da lam tha
tuc sang tén cho chi H1, 6ng N ding tén toan bo cac thira dét trén nhung chi H1
va 6ng N khéng tra sé tién con ng. Do d6, ba L yéu cau 6ng N va chi H1 phai lién
dai tra sb tién 43.000.000 dong, yéu cau tra tién 13i voi muc 13i suat 0,83%/thang,
tinh tir ngay 17/01/2019 dén ngay nop don khoi kién 1a 18 thang, sé tién la
6.424.200 dong, yéu cau tra sau khi an cé hiéu luc phéap luat.

* Bi don dng V6 Van N trinh bay:

Ong V& Van N xac dinh ¢6 hun véi chi Bui Thi Diéu HI nhan chuyén
nhuong cac phan dat caa ba Tran Thi L (do ho 6ng Pham Vin M va chi Nguyén
Thi My C dung tén giay dat). Cac phan dat chuyén nhugng da lam xong thi tuc
sang tén, chuyén quyén. Di véi sb tién 20.000.000 dong duoc ghi trong Gidy
dat coc mua dat ngay 17/01/2019, 6ng N xac nhan con no lai ba L nhung dng
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cho ring d4 tra cho nguoi gisi thiéu mua dat dum ba L 10.000.000 dong va sb
tién con lai d& nop thué 1am tha tuc gidy to dat xong nén khong dong y tra lai
tién theo yéu cau ctua ba Tran Thi L.

* Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi L thay doi va rat lai mot
phan yéu cau khai kién, khdng yéu cau chi Bui Thi Diéu H1 lién d6i ma chi yéu
cau 6ng V4 Van N tra cho ba Tran Thi L s6 tién 20.000.000 dong con no va tién
13i 14 5.976.000 dong, véi mac 1di suat 0,83%/thang, tinh tir ngay 14/02/2019
dén ngay 14/02/2022 1a 36 thang, tong cong sb tién phai tra 1a 25.976.000 dong.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng V4 Van N trinh bay: Khéng c6 y
kién vé viéc thay doi va rat lai mot phan yéu cau khai kién cua ba L vé viée
khéng yéu cau chi H1 cing dng N tra tién. Ong xac dinh 6ng N va chi H1 c6
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét ctia ba L va chi C thira s6 1589, to ban
d6 s6 MTNC2 (nay 1a thira s§ 115, t& ban d6 s6 25), dién tich 2.480,3m?; thira s6
116, dién tich 1.788,2m? va thua s 79, dién tich 5.328,2m?; toa lac tai X M,
huyén C1, tinh Tién Giang. Chi C 1a ngudi xac 1ap Gidy dat coc mua dat ngay
21/12/2018, ndi dung cu thé nhu sau: thira dat s 79, dién tich 5.328,2m? chuyén
nhuong vai gia 750.000.000 dong; thira s6 115, dién tich 2.480,3m’ va thira s6
116, dién tich 1.788,2m* chuyén nhuong véi gia 150.000.000 dong/1.000m?;
tong gia tri chuyén nhugng cac thira dat trén 1a 1.390.275.000 dong, 6ng N va
chi H1 di thanh toan s tién 1.382.000.000 dong, con no lai ba L 8.275.000
dong. Pén ngay 17/01/2019 do nhé nham nén 6ng N co ghi trong gidy dit coc
con no ba L sb tién 20.000.000 dong va tai phién toa so tham, ong xac dinh dng
N va chi H1 khong con no ba L sd tién nao vi cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da thyuc hién xong, 6ng N di tra cho ngudi moéi gidi theo yéu
cau cia ba L 10.000.000 ddng, s tién con lai thi tra tién thué va chi phi khac khi
lam thu tyc sang tén, chuyén quyén cac phan dat nén ong khong dong ¥ theo yéu
cdu cua nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

* Tai Ban 4n dan su so thim sd 13/2022/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can cr cac diéu 351, 352, 353,
357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su; cac diéu 217, 218 va Diéu 219 cua Bd
luat Té tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi L.



Budc 6ng VO Van N c¢o6 nghia vu tra cho ba Tran Thij L s tién 25.976.000
(hai muoi 1am triéu chin trim bay muoi sdu nghin) dong.

2. BPinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, yéu cau chij Bui
Thi Diéu H1 lién d6i cung ong Vo Van N tra s6 tién 23.000.000 (hai muoi ba
triéu) dong va 1ai 448.200 (bdn trim bdn muoi tdm nghin hai trim) dong.

Ngodi ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén khang
c4o ctia cac duong su, quyén thoa thuan thi hanh 4n theo quy dinh phap luét.

* Ngay 22/3/2022, bi don 6ng V5 Vin N ¢6 don khang céo, yéu cau Toa an
cap phuc thim xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Tran Thi L.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don van gitt nguyén yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
toan b0 vu an.

Ong V& Vin N trinh bay trudc day ong cung chi Bui Thi Diéu H1 nhan
chuyén nhuong dat ctia ba Tran Thi L, nhung sau d6 ngay 02/01/2019 chi Bui
Thi Diéu H1 da thyuc hién xong Hop dong chuyén nhugng véi ba Tran Thi L,
nén dén ngay 17/01/2019 6ng cam két nghia vu tra cho ba Tran Thi L sd tién
20.000.000 dong. Tuy nhién, nam 2018, ba Tran Thi L ¢6 htra giam bét cho ong
10.000.000 ddng sb tién mua dat (6ng c6 ghi 4m nam 2018), khoang nim 2019
ba Tran Thi L ¢6 yéu cau 6ng Nguyén Vin O gip 6ng dé lay tién cong gidi thicu
ban dat 1a 10.000.000 dong. Nhu vy, xem nhu 6ng di tra xong 20.000.000 dong
cho ba Tran Thi L.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan tha dung cac quy dinh ctua BO luat T tung
dan su. Vé noi dung khang cao, dé nghi HO1 déng xét x1r can ct khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua 6ng V6 Van N, gilr
nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thil tuc t tung:



[1.1]. V& thu tuc khang c4o: Ong V& Van N ndp don khang cdo va thyuc
hién cac thu tuc khéng cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc thim.

[1.2]. V& su c6 mat cia nguoi 1am ching: Ngay 18/7/2022, Toa an cép phuc
thim tam ngimg phién toa dé triéu tdp ngudi 1am ching Nguyén Vin O, sinh
nam, sinh ndm 1965, trt tai p L, X4 M, huyén C1, tinh Tién Giang tham dy phién
tdoa dan sy phic thim. Mic du duoc tridu tap hop 1& nhung tai phién toa ngay
25/7/2022 6ng Nguyén Van O ving mit khong 1y do. Xét thiy, qua trinh td tung
tai cap so tham, ong Nguyén Van O di c¢6 ban khai va di duoc Toa an cép so
tham xem xét nén Hoi dong xét xtr phic tham can cir Didu 229 Bo luat T tung
dan sy quyét dinh xét xir vang mit 6ng Nguyén Vin O.

[2]. V& nodi dung xét khang cao:

Theo ho so vu &n, 6ng V4 Van N cuing chi Bui Thi Diéu H1 nhan chuyén
nhuong ctia ba Tran Thi L cac thira dat: Thira s6 1589, to ban dd s6 MTNC2,
dién tich 2.480,3m’; thira s6 116, to ban d6 25, di¢n tich 1.788,2m?; thira s6 79,
to ban do sb 25, dién tich 5.328,2m” tai x4 M, huyén C1, tinh Tién Giang véi gia
150.000.000 d6ng/1000m°. Viéc giao dich chuyén nhuong dat do chi Nguyén Thi
My C dai dién ba Tran Thi L thuc hién. Ngay 21/12/2018 éng V& Van N dit coc
s6 tién 50.000.000 dong, ngay 10/01/2019 tra sb tién 350.000.000 dong, ngay
17/01/2019 tra tiép s6 tién 982.000.000 dong va xic nhan no lai sd tién
20.000.000 dong, dong thoi cam két “khi ra cong chimg xd va tai nguyén huyén
C1 day du gidy to hop 1é bén ong N sé duea dii 56 tién con lai la 20.000.000d”.

Nhu vay, c6 du co so xac dinh 6ng VO Van N da cam két tra cho ba Tran Thi
L s6 tién 20.000.000 dong.

Ong V& Van N thira nhin da thyuc hién xong thi tuc chuyén quyén, trude ba
nhung khong thyc hién nghia vu tra tién cho ba Tran Thi L ma cho rang 6ng da s
dung s6 tién 20.000.000 dong tra tién cong cho ngudi gidi thiéu ban dat theo yéu
cau cua ba Tran Thi L va ndp thué, chi phi thu tuc chuyén quyén nhu da thoa
thuan giita hai bén luc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba Tran Thi
L khong thira nhan viéc yéu cau ong V3 Van N sir dung sb tién 20.000.000 dong
dé tra tién cong cho nguoi gidi thidu ban dat va chiu thué, phi chuyén quyén,
nhung 0ng Vo Van N khong dua ra dugce ching cir ching minh. Do vay, Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Tran Thi
L, budc 6ng V& Vin N ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi L s6 tién 20.000.000
dong va lai suat cham tra tir ngay 14/02/2019 (ngay hoan thanh thi tuc ndp hd
so dang ky quyén str dung dat tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
C1, tinh Tién Giang) 13 ¢6 can cu, ding phap luat.
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Xét viéc 6ng V5 Van N trinh bay nam 2018 ba Tran Thi L cam két giam
b6t cho 6ng 10.000.000 dong tién mua dat (6ng c6 ghi Am nam 2018) va ong tra
10.000.000 dong tién coéng gidi thiéu ban dat cho 6ng Nguyén Vin O theo yéu
cau cta ba Tran Thi L 13 khong co cin ct. Boi 18, dén ngay 17/01/2019 (sau
nim 2018) 6ng V5 Van N méi cam két tra cho ba Tran Thi L sd tién ng
20.000.000 dong, qua trinh t6 tung ba Tran Thi L khong thira nhan viéc yéu cau
6ng V& Vin N tra cho 6ng Nguyén Vin O 10.000.000 dong tién cong gidi thidu
ban dat, nhung 6ng khéng dua ra duoc chiung ctr chimg minh 10i trinh bay cua
minh 14 su that. Do vay yéu cau khang céo cta 6ng V4 Vian N khong c6 cin cir
dé chap nhan.

[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cta ban an so thdm khong bi khang céo,
khang nghi nén co6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4]. V& 4n phi: Can ctt khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1é phi Toa an va Danh muc vé
an phi, 18 phi Toa 4n (ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016), dng V& Van N phai chiu 4n phi phic tham.

[5]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang c6 cin c@r
phép luat, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phuc tham nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Diéu 351, Diéu 352,
Piéu 353 va Piéu 357 cia Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Vo Vin N,

2. Giit nguyén Ban 4n so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 07/3/2022 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi L.

Budc 6ng V4 Van N ¢ nghia vuy tra cho ba Tran Thi L s tién 25.976.000
(hai muoi 1am triéu, chin trim, bay muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngay ba Tran Thi L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong V& Van N
cham thi hanh thi hang thang con phai tra thém khoan tién 13i theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 B luat Dan sy twong tng so tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi: Ong V& Vin N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham.
Chuyén 300.000 dong tién tam g an phi ma éng V& Van N di ndp theo bién
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lai thu s 0001914 ngay 22/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Tién Giang ndp thanh an phi.

4. Céc phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh
ctia phép luét tb tung.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.HCM:; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu hd so vy an.

Nguyén Lé Huy



