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Ban 4n sd: 33/2022/DS-ST
Ngay: 05 -5-2022 ,
VN tranh chap doi Quyén str dung dat
, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH B

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Dao Vin Vinh

2. Ba Nguyén Thi Phuwong Anh

- Thu ky phién tda: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, Thu ky Toa an nhan dan huyén
V, tinh B.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén \, tinh B tham gia phién toa: Ba
Trinh Th1 M¥ Tién, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén V, tinh B xét xir so
tham vu an thy 1y s6 50/2021/TLST-DS ngay 30 thang 3 nam 2021 vé tranh chap doi
Quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 36/2022/QDXXST-DS ngay
07 th&ng 4 nam 2022 gitra cac duong sur:

1. Bong nguyén don: Ba Duong Thi A, sinh nim 1962 va 6ng Pham Vin L,
sinh nam 1954. Cung dia chi: Ap T, x& C, huyén V, tinh B (c6 mat).

2. Pong bi don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1970 va ba Au Thi Hong H (tén
goi khac 1a X), sinh nam 1972. Cung dia chi: Ap T, x& C, huyén V, tinh B (c6
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van D, sinh nam 1984

3.2. Ba Pham Thi Trac L, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Ap T, xd C, huyén V, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Vin B, 6ng Pham Vian L, ba
Pham Thi Triic L: Ba Duong Thi A, theo cac vin ban ty quyén ngay 01/4/20122.

3.3. Ong Pham Duy P1, sinh nim 1997 (c6 don xin ving mat).
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3.4. Ong Pham Viét P2, sinh nim 1999 (c6 don xin vang mit).

3.5. Anh Pham Duy P3, sinh nim 2001 (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi: Ap T, x& C, huyén V, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 24 thang 4 nam 2020, don khéi kién b6 sung
ngay 13 thang 5 nam 2020 va cdc 101 khai tiép theo tai Toa dan, dong nguyén don ba
Duwong Thi A, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia dong nguyén don dng
Pham Van L, ngwoi dai dién theo iy quyén cia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pham Van B va ba Pham Thi Truc L 1a ba Duwong Thi A trinh bay:
Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a do vo chong ba mua cua ba Duong Thi S vao
nam 1983, dién tich khoang 2,5 cong dat, loai dat tréng laa. Qua trinh str dung, vo
chong ba cai tao mot phan thanh dat vuon (tréng xodi, mit), mot phan dat & va con
lai van 1am rudng. Thoi diém ba S ban dat cho vo chdng ba, dat ba S chua duogc cap
gidy chtirng nhan quyén st dung dat. Sau khi vo chong ba mua thi sir dung thoi
gian, di dang ky ké khai va dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat vao nim
2006, tai thira 697, t& ban d6 sb 7, dién tich 1000m? loai dit & va dat vuon. Qua
trinh sir dung, vao nim 2016 ba H va ong T da 1an chiém cdm cAy lan sang phan dat
vuon cua vo chéng ba c6 chiéu dai 35m, ngang 0,5m, voQ chéng ba c6 khiéu nai ra
chinh quyén dia phuong nén vo chong 6ng T nhd bo cdy. Pén nam 2020 6ng T tiép
tuc cam ciy qua dat cia vo chong ba ngang 0,5m, dai 35m va vo chong ba di khiéu
nai tranh chap dén nay.Trén dét tranh chip vo chong ba c6 trong 01 cay xoai trén
20 nam. Vg chong ba ¢ trén dat va sir dung dat tranh chap tir ndim 1983 dén nay,
trong khi d6, dén nam 1993 vo chong 6ng T méi vé & trén dat, cap voi phan dat
tranh chép.

Phan dat giita gia dinh ba véi dat vo chong 6ng T cd cay xo0ai va cac tru da dé
phan ranh. Cay tru d4 nay do vo chdng ba cam, tai thoi diém cam tru d4 6ng T
khéng ngan can, hién nay tru da nay van con. Nay vo chong ba A, ng L yéu cau
6ng T, ba H tra lai cho vo chong ba phan dat c6 dién tich do dac thyc té 20,4m? toa
lac 4p T, x& C, huyén V, tinh B. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Puong, ba Ly thong nhat véi yéu cau khi kién ciia 6ng L va ba A, khong bd sung
gi thém.



DPong bi don 6ng Pham Vin T, bd Au Thi Hong H trinh bay: Ngudn gbc dat
tranh chip do 6ng T mua lai ciia 6ng Duong Vin Q 01 cong dit trong laa ¢ bao
gdm phan dét tranh chip hién vo chong ba A, 6ng L khdi kién vo chong ong ba.
Ong T khéng nhé 6ng mua dat cua 6ng Qua nim nao, chi nhd cach day hon 30 nim
, khi @6 ong chua cuéi ba H. Qua trinh str dung, 6ng da cai tao thanh dat vuon. Ba
A, 6ng L str dung dat cip v6i phan dat tranh chap trudc vo chong 6ng, ba. Phan dat
tranh chip tir trudc dén nay vo chong 6ng T dé trong, khong sir dung vao viée gi ca.
Phan dat tranh chip thudc gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng. Ong T
khong biét thudc thira sé may, to ban dd sé miy va éng duoc cip gidy ching nhin
quyén st dung dat nam ndo, do 6ng T khong biét chit. Trén phan dat tranh chéap c6
cdy xoai tu 1én, ba A, 6ng L khong co trong. Tir trude dén nay gia dinh 6ng khong
thu hoach trai tr cay xoai ma do gia dinh ba A thu hoach. Nay ong T, ba H khdng
d6ng v yéu cau khoi kién cua éng L, ba A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Duy P1, Pham Viét P2,
Pham Duy P3 thong nhat trinh bay: Céc 6ng 1a con ciia 6ng Pham Van T va ba Au
Thi Hong H. Céc 6ng co biét ong Pham Vin L, ba Duong Thi A tranh chap véi cha
me cac ong phan dat ranh cap nha. Vé nguodn goc, qua trinh str dung, ké khai dang
ky phan dét tranh chap ndy cac ong ciing khong 5. Do d6, moi van dé lién quan
dén phan dat tranh chip cac 6ng théng nhét véi ¥ kién trinh bay cua cha me céac
ong.

Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdn dén huyén N phdt biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phéan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién
dang nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta B lut T tung dan sy. Vién kiém sat chua
phat hién vi pham thu tuc t6 tung. Cac duong su déu huc hién dﬁy dua quyén va nghia vy
ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 B luat T tung dan su.

Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ng
L, ba A d6i voi dng T, ba H.

Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Ba H, 6ng T phai chiu 4n phi dan sy
c6 gia ngach va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Ong L, ba A khong phai
chiu an phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. V& tham quyén: Ong Pham Vin L, b Duong Thi A khéi kién 6ng Pham
Vin T, bd Au Thi Hong H vé viéc doi quyén sir dung dat ddi v6i phan dat co dién
tich do dac thuc té 20,4m?toa lac ap T, X4 C, huyén V, tinh B. Pong thoi, ng T, ba H
cung tra tai ép T, x& C, huyén V, tinh B. Do vay, Toa an nhan dan huyén V, tinh B thu 1y,
giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Pidu 39 cua BO luat T6 tung dan sy.

[2]. V& 6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Duy P1,
Pham Viét P2, Pham Duy P3 c6 don yéu ciu Toa an xét xir Véng mat nén Hoi dé)ng
xét XU tién hanh xét xtr Véng mat Ong Pham Duy P1, Pham Viét P2, Pham Duy P3
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 biéu 228 Bo luat T tung dan su.

[3]. Cac duong su thong nhat phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té
20,4 m?toa lac ap T, x& C, huyén V, tinh B ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng dong giap phan dat khong tranh chap do vo chong ong L, ba A s
dung;

Huéng tiy giap phan dat khong tranh chap do vo chong 6ng T, ba H st
dung;

Hudng nam giap 10 bé tong;

Huéng béc giap dat dng Duong Vin Phic.

Céac duong sy khong théng nhat vé ngudn gbc dit tranh chap. Ong T, ba H
xéac dinh nguén goc dat tranh chap do dng T mua lai cia dng Dwong Van H trén 30
nam; ong L va ba A xac dinh ngudn gdc dat tranh chip vo chong 6ng ba mua lai
cia ba Duong Thi S tir ndm 1983. Ca hai bén duong su déu khong chimg minh
dugc nguon goc dat tranh chap. Tuy nhién, vé qua trinh sir dung, phia 6ng L va ba
A d3 ching minh qua trinh st dung dat tranh chap. Cu thé, trén dét tranh chap co
cdy xo0ai do vo chong ong L trong hon 20 nam, vo chong 6ng L 1a ngudi thu hoach
trai xodi. Piéu nay duoc 6ng T thira nhan. Ong T xac dinh, phan dat tranh chap tur
trudc dén nay ong dé trong, khong st dung vao viée gi ca. Pong thoi, 6ng T xac
dinh, ba A, 6ng L vé & cap phan dat tranh chap (st dung phan dat khong tranh
chap) trudc gia dinh ong. Tai phién toa, 6ng T, bd H xac dinh cac nhanh xoai lan

qua dat cia 6ng thi vo 6ng c6 hai trai tir phan nhanh xoai lan qua. Piéu d6 cho thay



ban than 6ng T, ba H thira nhan phan dat tir gbc xo0ai tré sang dat cua ba A, 6ng L
khong phai cta éng T, ba H.

[4]. Tai cong van sé 260/TNMT ngay 09/12/2021 ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén V khéng xac dinh duoc phan dat tranh chap thudc thira ndo, do
ai dung tén, vi dién tich tranh chip qua nho, gidy chting nhan Quyén st dung dat
cua cac bén duong su thé hién thira dat duogc cép theo ty 1€ 1/5000, khong c6 kich
thudc cac canh.

[5]. Hoi dong xét xtr xét thdy, mic du co quan chuyén mén khong xac dinh
dugc phan dét tranh chip thudc gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cua thtra no,
ai dung tén Quyén sir dung dat. Tuy nhién, ddi chiéu hai gidy ching nhan Quyén
str dung dat ciia 6ng L va gidy chimg nhan Quyén st dung dat ctia ng T, d6i chiéu
manh trich do thtra dt tranh chap do Vin Phong ding ky dat dai tinh B cung cap
thé hién: Phan dit 6ng L, ba A dang sir dung khong bao gom phan dét tranh chép 1a
thira 697 vé6i dién tich do dac thuc té 1a 894m?; phan dat ong T, ba H sur dung
khong bao gom phan dat tranh chap thudc thira 862 to ban d6 s6 7 (thanh lap nim
2017) tuong Gng thira dat sd 696, td ban d6 s6 7 (thanh 1ap nam 1997) ¢o dién tich
do dac thyc t& 1157,5m?2. Trong khi d6, gidy ching nhan Quyén sir dung dét cia
ong Pham Van L tai thira dat sb 697 c6 dién tich 1000m?; giéy chiing nhan Quyén
sir dung dat 6ng T c6 dién tich 1.107m2 Diéu nay cho thiy, dién tich ong L, ba A
str dung it hon dién tich duoc cap gidy ching nhan Quyén st dung dat, dién tich
6ng T va ba H st dung nhiéu hon dién tich duoc cip gidy Quyén su dung. Tir d6
c6 can cit chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba A, 6ng L dbi véi 6ng T, ba H. Budc
6ng T, ba H c6 trach nhiém tra cho ong L, ba A phan dét tranh chap co dién tich
20,4m?,

[6]. Vé an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach, do yéu cau khoi kién ciia 6ng L,
ba A dugc chap nhan nén 6ng T, ba H phai chiu sb tién an phi 12 300.000 dong; Ba A,
6ng L khong phai chiu an phi, Ba A, 6ng L duoc hoan lai s tién tam tng an phi 300.000
dong theo Bién lai s6 0008601 ngay 30 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V.



Vé chi phi t6 tung: Ong T, ba H phai chiu. Ong L, ba A di ndp tam tmg s6 tién
3.127.520 ddng da chi phi hét. Ong T, ba H c6 trach nhiém hoan lai ba A, dng L s tién
3.127.520 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V

[7]. Tt cac phan tich néu trén, c6 cin ctr chip nhan ¥ kién dé nghi cua Kiém
sat vién tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 227 va , khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cta B luat T6
tung dan su; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin L, bd Duwong Thi A ddi voi
6ng Pham Vin T, ba Au Thi Hong H (tén goi khac Au Thi X) vé viéc doi Quyén
str dung dat.

2. Buoc ong Pham Van T, ba Au Thi Hong H c6 trach nhiém tra cho 6ng
Pham Vin L, b Duong Thi A phan dét tranh chip c6 dién tich 20,4m? toa lac ap
T, xa C, huyén V, tinh B ¢ vi tri nhu sau:

Huéng doéng giap phan dat khong tranh chap do vo chong 6ng L, ba A sir
dung;

Huéng tiy giap phan dat khong tranh chap do vo chong ong T, ba H sir
dung;

Hudng nam giap 1 bé tong;

Huéng bac giap dat dng Duong Vin Phiic.

(Trich do thira dat tranh chap 13 bd phan khong thé tach rdi ban an)

3. V& an phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Ong Pham Vin T, ba Au Thi
Hoéng H phai chiu sb tién an phi 300.000 déng (ba tram nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén V; Ba A, 6ng L khong phai chiu an phi, ba A, éng L duoc hoan lai
s0 tién tam g 4an phi 300.000 dong theo Bién lai s6 0008601 ngay 30 thang 3 ndm 2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.



Vé chi phi t tung: Ong T, ba H phai chiu. Ong T, ba H ¢6 trach nhiém hoan lai
ba A, 6ng L s6 tién 3.127.520 ddng (ba triéu mot trim hai muoi bay nghin dong) tai Chi
cuc Thi hanh &4n dan sy huyén V.

4. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugce quyén khang céo
ban an trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén V;
- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thuy Lan Chi



