TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 36/2021/DS-ST
Ngay 07-12-2021
V/v tranh chap hop déng thué quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Kién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Kim Luyén.

Ong Vii Xuan Chinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tt Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can.

A - Dai di¢n Vién kiéng sat nhdan dan huyén Nam Can tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2021 tai tru s0 Toa an nhan dan huyén Nam Can xét
XU 80 thim cong khai vu an dan sy thy ly sO 20/2021/TLST - DS ngay 26 thang 01
nam 2021 vé “Tranh chép hop dong thué quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so 39/2021/QbXXST — DS ngay 02 thang 8 nam 2021 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Thai Ngoc K, sinh nim 1984 (vang mat).

Pia chi: Ap C, xd PM, huyén NC, tinh Ca Mau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh S - Luat su cua Cong ty luat TNHH Luat S thudéc Poan luat su tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bi don: Anh L& Minh T, sinh nam 1987 (c6 mat).

Dja chi: Khom C, thi trdin NC, huyén NC, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Lam Thi M, sinh ndm 1989 (ving mat).

Pia chi: Ap C, xd PM, huyén NC, tinh Ca Mau.

+ Anh D6 Vin H, sinh nim 1982 (c6 mit).

Pia chi: Khom CN, thi train NC, huyén NC, tinh Ca Mau.



+ Ngan hang ndéng nghiép va phat trién noéng thén Viét Nam - chi nhanh
huyén NC (vang mat).
Dia chi: Khom D, thj trin NC, huyén NC, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 26/01/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don anh Thdi Ngoc K trinh bay: Ngay 01/02/2019 anh K cho anh T
thué dién tich dat ngang 10m, dai hon 50m, thudc thiura 232, t& ban dd sb 56 dit toa
lac khom 3, thi trin Nam Can do anh va chi Ldm Thi M dimg tén quyén su dung
dat dé lam noi kinh doanh, thdi han thué 05 nim, gid cho thué 60. 000.000
doéng/nam, hop dong co lam thanh vin ban va quy dinh khong dugc quyen cho
nguoi khac thué lai. Sau khi nhan dat anh T x4y dung nha tién ché, trang nén xi
mang va dang ky kinh doanh dich vu Bida Fly. Anh T kinh doanh dugc 02 nam va
ban lai co s¢ kinh doanh cho anh B§ Van H, anh H 1a nguoi thué lai dat nhung
khong duoc su dong ¥ cia anh. Cho dén nay anh T di tra tién thué dat cho anh
180.000.000 dong. Nay anh khoi kién yéu cau cham dut hop déng thué quyén st
dung dat véi anh Lé Minh T ké tir ngay 01/02/2022, budc anh T va anh B Vin
H phai thao d& nha tién ché, di doi tai san tra lai phan dat cho anh. Anh K hoan
tra lai cho anh T % chi phi san lap nén dat gia tri 26.180.000 dong.

Pbi voi gidy chiung nhan quyén sir dung dat anh va chi M da thé chap cho
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh huyén Nam
Can vay von trude khi cho thué dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don anh Lé Minh T trinh bay:
Anh T xé4c dinh 10 trinh bay cta anh K néu trén vé viéc thué dat, vi tri dat, thoi
han thué dat, tra tién thué dat va hop ddng quy dinh khong dugc cho ngudi khac
thué lai la dung sy that. Dich vu bida truéc day anh ding tén dang ky kinh
doanh. Tuy nhién, sau d6 gitra anh va anh H c6 hop dong hop tac kinh doanh
dich vu Bida Fly, mdi nguot hun 50% ¢ phan nén thoi diém nay giao dich vu
bida lai cho anh H truc tiép quan 1y va dung tén ding ky kinh doanh “Ho kinh
doanh Hai Huy”. Hi¢n anh va anh H cung quan 1y dich vu bi da, khong c6 viéc
mua ban nhu anh K trinh bay nén khong dong ¥ huy hop dong, truong hop hay
hop ddng thi yéu cau boi thudng chi phi dau tu ban dau tong bang 750.000.000
dong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ank P4 Van H trinh bay: Anh xac dinh 10i trinh bay cta anh T néu trén 1a
dung. Giita anh va anh T chi lam ddi tac kinh doanh dich vu Bida Fly, khong c6
viéc mua ban nhu anh K trinh bay. Hién co sé kinh doanh do anh dl’Ing tén “HO
kinh doanh Hai Huy” va quan ly cing anh T, ngoai ra khong ¢ ai con quan ly.
Nay anh thong nhat theo yéu cau trén cua anh T.

- Tai Ban tir khai va xin gidi quyét vang mdt ngay 31/5/2021 nguwoi c¢6 quyén
loi nghia vu lién quan chi Lam Thi M trinh bay: Dién tich dat anh K cho anh T
thué 13 tai san chung gitta chi va anh K, nhung anh K tu y cho anh T thué dat ma
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khong ban bac voi chi. Nay phat sinh tranh chap nén chi yéu cau huy hop dong va
Xin vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu an.

- Tai céng van sé 68/CV-NHN,NC ngay 30/8/2021 nguoi co quyén loi nghia
vu lien quan Ngan hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam Chl nhanh
huyén NC trinh bay: Ngan hang chwa duge anh K va chi M thong bao vé viéc cho
anh T thué phan dat dang thé chip tai ngan hang. Néu anh K va chi M théng béo
dén Ngan hang vé viéc cho thué phan dat dang thé chap thi Ngan hang s& chip
thuan va tra 161 bang van ban. Anh K cho thué phan dit nhung viéc xdy dung, cai
tao nha ¢ gan lién v4i dat khong 1am mat di gia tri hodc giam gia tri tai san bao
dam; anh K can bo sung tai san hodc giam muc tin dung tuong tng voi phan chénh
1éch thiéu néu gia trj tai san thé chip sau khi cho thué dinh gid lai khéng du bao
dam cho nghia vu da thoa thuan trong hop dong thé chip sé6 KD-822/TNK/HDTC
ngay 10/7/2018. Nay Ngan hang khong khai kién tranh chap hop dong thé chip
v6i anh K, trudng hop anh K vi pham céc diéu khoan trong hop dong tin dung thi
Ngan hang s& khoi kién bang vu kién dan su khac.

- Tai phién toa Pai di¢én vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc t6 tung dan
su trong qua trinh thy 1y, giai quyet vu an va tai phién toa la ding quy dinh phap
luat vé thu tuc té tung giai quyét vu an dan su. Qua xem xét 10i trinh bay cua cac
duong sy va cac ching ctr 0 tai hd so vu an, Pai dién vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir ap dung Piéu 166 va khoan 5 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Piéu
423, 427, 479, 480, 482 Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an dé chdp nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, huy bd hop déng thué
quyén st dung dat giita anh K va anh T. Budc anh T va anh D3 Vin H phai di
doi tai san tra lai phan dat cho anh K. Anh K hoan tra lai cho anh T chi phi san
lép mat béng gia tri 26.180.000 doéng. Anh T va anh H duogc tiép tuc thué phan dat
dén khi hét han tra tién thué 1a ngay 01/02/2022. An phi va chi phi t6 tung anh T
va anh H chiu theo quy dinh phép luat. Anh K phai chiu 4n phi ddi véi sd tién tra
lai cho anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Chi M va anh K c6 van ban xin vang mit tai phién toa so
tham. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh huyén
Niam Cin vang mit tai phién toa 1an thtr 2 khéng 6 1y do. Can ct khoan 1, 3 Piéu
228 B luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su 13
ding quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Anh K, anh T va anh H trinh bay phu hop nhau 1a vao ngay
01/02/2019 giita anh K va anh T ky két hop dong thué quyén sir dung dat, anh T
thué dién tich dat ngang 10m, dai hon 50m, thudc thira 232, t& ban d6 sé 56, dat
toa lac Khom 3, thi trAn Nam Cin do anh K va chi M dung tén quyén st dung dé
lam noi kinh doanh, thoi han thué 05 nam, gia cho thué 60.000.000 déng/ném, hop

3-



ddng c6 1am thanh vin ban va quy dinh khong dugc quyen cho nguoi khac thue
lai. Sau khi nhan dat anh T x4y dung nha tién ché, trang nén xi mang, mua sim
trang thiét bi kinh doanh va dang ky kinh doanh dich vu Bida Fly gia tri con lai
qua dinh gia tong bang 340.534.000 dong, trong d6: nha gia tri 155.710.000 dong;
mai che 1.491.000 dong; san lap nén tri gid 26.180.000 dong; cac tai san khac tri
gia 157.152.403 dong. Can ctr Hop dong thué dat ngay 01/02/2019 thi bén anh T
tra tién thué dat vao ngay 01/4/2019 1a 60.000.000 dong va ngay 01/02/2020 da
thanh toan 120.000.000 déng. Nhu vay, anh K di giao dat cho anh T va cho dén
nay anh T thanh toan tién thué dat cho anh K tong 180.000.000 dong la dung thoa
thuan da ghi nhan trong hop dong.

[3] V& hinh thirc ctia hop ddng co lap thanh van ban, gitta anh K va anh T
khong yéu cau cong chimg, ching thyc, cac bén tham gia giao két hop dong déu
c6 nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy, vi¢c ky két hop déng la hoan
toan trén co sO ty nguyén. Tuy nhién, thira dat cho thué trudc d6 anh K va chi M
da thé chap cho Ngan hang nhung cic bén tham gia giao két hop dong chua thong
qua y klen cua Ngan hang. Ngoai ra, phan dat trén do anh K va chi M cing ding
tén gidy chimg nhan quyén su dung dat, 13 tai san chung gifta anh K va chi M
nhung viéc ky két hop dong chi M khéng tham gia 1a chua dung quy dinh cua
phap luat vé giao két hop dong dan sy.

[4] Tai Diéu 1 cta hop dong thué dat co quy dinh: *...Khong dugc phép cho
nguoi khéc thué lai...”, day l1a 1y do anh K cho rang anh T vi pham hop dong nén
kién cham dut hop dong, anh T va anh H cung xac dinh khong co6 viéc cho anh H
thué lai dat ma 1a hop tac kinh doanh. Xét thay, tai vy an tranh chap hop dong mua
ban ban Bida giita anh Nguyén Chi TAm véi anh Lé Minh T dugc Tda 4an thu 1y
ngay 12/10/2020, khi hoa giai ngay 04/11/2020 anh T va anh H thtra nhan anh T
chuyén nhuong dich vy Bida lai cho anh H vao thang 5/2020 véi gia 330.000.000
dong va anh H 13 nguoi dang quan 1y, s hitu dich vu bi da ctia anh T. Nhu vay, c6
s viéc anh T chuyén nhuong lai toan bo tai san kinh doanh dich vu bi da cho anh
H, nén c6 su viéc anh H 1a nguoi dang quan 1y dich vu Bida Fly va anh H 1a nguoi
ding tén dang ky hd kinh doanh: “H¢ kinh doanh Hai Huy”. Do d6, anh K cho
rang anh T vi pham nghia vu giao dat lai cho anh H quan 1y theo thoa thuén trong
hop déng la ¢6 can ctr. Theo Piéu 423 B luat dan sy quy dinh: “1. Mgt bén c6
quyén hiy bo hop dong va khong phai boi thudng thiét hai trong trudng hop sau
day: b, Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong; 2. Vi pham nghiém
trong 13 viéc khong thuc hién dung nghia vu cia mot bén dén mie 1am cho bén kia
khdng dat dugc muc dich cua viéc giao két hop déng”. Do anh T vi pham nghia vy
giao cho anh H quan 1y dat thué, chuyén nhuong lai dich vy Bida, day 1a nguyén
nhan chinh nén anh T khai kién don phuong cham dut hop dong thué dat, theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 422 B0 luat dan su 1a c¢6 cin clir duoc chép nhan. Thoi han
cham dut hop dong duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan sau ngay 01/02/2020
la ngay 02/02/2022 14 ¢6 co sd. Theo khoan 1 Piéu 428 Bo luat dan sy quy dinh:
“Mot bén cd quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong va khong phai boi
thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hoic
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cac bén c6 thoa thuan hoac phap luat c6 quy dinh” va hau qua cia viéc hiy bo hop
dong 1a cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén sau khi trr chi phi hop ly
trong thue hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san. Do anh T va anh
H d4 nhan dat kinh doanh dich vy Bida dén khi chdm dut hop dong c6 thoi gian 03
nam nén tra sé tién 180.000.000 dong cho anh K 1a tuong duong véi thoi gian thué
dat, 1a phu hop nén khong dit ra xem xét. Anh T va anh H thira nhan hién nay van
con sé hiru chung nén cling co trach nhiém di doi cong trinh kién tric, tai san trén
dat dé giao tra dat cho anh K va chi M.

[5] P6i véi viéc anh T san lip mit bang qua dinh gia bang 26.180.000 dong
khong thé di doi dugc. Do d6, anh K va chi M ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho
anh H va anh T 26.180.000 dong va khong di doi chi phi san 1ap nén dat 1a ¢6 cin
cu.

[6] Déi véi de nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Can ve
quan diém giai quyét vu an 1a phit hop voi nhan dinh ctiia Hoi dong xét xur.

[7] Vé chi phi t6 tung: Anh K khong phai chiu, anh K du nop 11.783.000
dong dugc nhan lai, anh T va anh H phai chiu chi phi t6 tung va mdi nguoi giao tra
lai cho anh K ¥ sb tién trén.

[8] Vé an phi: Do chip nhdn yéu cau cta anh K nén anh T va anh H mdi
nguoi phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh phap luat la 150.000
ddéng. Anh K va chi M phai chiu 1.309.000 dong (26.180.000 dong X 5%).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 1 DPiéu 166, khoan 1, 3 Diéu 228, biéu 271, Piéu 273 B6 luat td tung dan
su; Pidu 321, Khoan 4 Piéu 422, Piéu 423, Piéu 427, Diéu 428, Diéu 481, biéu
482, Piéu 500, Picu 501 Bo ludt dan sy; Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét s6
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y, st dung an phi 1 phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua anh K yéu cau chdm dut hop dong
thué quyén st dung dat v6i anh Lé Minh T ké tir ngay 02/02/2022, budc anh T
va anh Db Vin H phai thdo d& nha tién ché, di doi tai san tra lai phan dat cho
anh.

- Tuyén b6 hop dong thué dat giira anh Thai Ngoc K véi anh L& Minh T ky
két ngay 01/02/2019 dbi véi phan dat thudc thira 232, to ban do sb 56, dat toa lac
Khom 3, thi tran Nam Cin, huyén Nam Can, tinh Ca Mau dugc chidm dut ké tir
ngay 02/02/2022.

- Buoc anh L& Minh T va anh D4 Vin H phéi co nghia vu giao tra lai cho
anh K va chi M phan dét qua do dac thuc t& c6 dién tich 584,2m? thudc thira 232,
to ban dd sb 56, dat toa lac Khom 3, thi trin Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca
Mau c6 cac hudng tiép giap:
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Huéng Dong: Biém M2M3 dai 57,40m tiép giap dat 6ng Pham Vin Tai.

Huéng Tay: Diém M1M4 dai 59,50m tiép giap dat ong Pham Ngoc Diép.

Hudng Nam: Diém M3M4 dai 10m tiép giap dat Ban chi huy quan sy huyén
Nam Can.

Hudng Bic: Piém M1M2 dai 10m tiép giap duong HO Chi Minh.

- Buoc anh L& Minh T va anh D6 Vin H phai c6 nghia vu di doi cc cong
trinh kién triic va tai san ra khoi phan dat néu trén, cu thé cac cong trinh kién trac
va tai san di doi bao gdm: 01 cin nha tién ché ngang 10m, dai 22,30m, két cau
khung cot sit, vach tol 02 16p, mai tol, la phong tol; 10 ban Bida Thanh Minh; 07
may lanh hang ndi dia Nhat da qua su dung; 10 ban nhé két cau béng sit cao 0,7m,
mit ban bang gach bong 60cm x60cm; 20 ghé xép nho hiéu Fansipan; 30 bong dén
tron Rang Pong nho; 12 bong dén Huynh Quang 1,2m; 05 tim tranh nhd; 04 quat
hat cong nghiép; 05 camera; 01 cay quat ding cong nghiép; 02 cay quat nhé dung;
01 cay quat treo tudong nhd; 02 man ctra moi man kich thude 2,6mx 4,8m; 01 may
loc nuée hiéu KAROFL; 01 may phat dién AMAXGOLD; 01 bd ban ghé sat tu
ché (01 ban va 02 ghé); 01 bd may vi tinh dé ban; 01 may in hiéu Xprinter; 01 ban
sat han tién ché ngang 1,5m, cao 1,1m; 01 song chén bﬁng Inox; 01 bé rira chén
bang Inox; 02 bd binh tra; 12 khoe moc quan 4o; Tham 16t nha bang vai c6 kich
thudc bang can nha tién ché; 01 bon chirc nude bang Inox 500L; 01 dudng ong
phung swong ngang 10m, éng nhya PVC; 04 bong dén cao 4p nho; Bang hiéu
ngang 10m x 1,6m; 01 khung sat ngang 2.2m dai 6m.

Thoi han giao tra dat va di doi tai san dugc thyuc hién ké tir ngay 02/02/2022.

(C6 Ban vé€ trich do hién trang ngay 22/3/2021 cua Chi nhanh Cong ty
TNHH tu van xay dung do dac ban dd Tan Cuong tai Ca Mau, Bién ban tham dinh
ngay 16/3/2021 thé hién vi tri nha dat va céc loai tai san kém theo).

- Anh Thai Ngoc K va chi Lam Thi M ¢6 trach nhiém giao tra lai cho anh
P4 Van H va anh L& Minh T gia tri sang lip mat bang 1a 26.180.000 dong, anh H
va anh T mdi nguoi duge nhan 13.090.000 dong.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc anh L& Minh T va anh DS Vian H mdi ngudi
phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Thai Ngoc K s tién 5.891.500 dong.

3. Ké tr ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khodan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

4. An phi dan sy so tham khong c6 gid ngach budc anh Lé Minh T va anh
P4 Vin H mdi nguoi phai ndp 150.000 dong. Anh Thai Ngoc K va chi Lam Thi M
phai chiu 1.309.000 dong. Anh K dy ndp 300.000 dong tai bién lai s6 0007562
ngdy 26/01/2021 dugc chuyén thu ddi trir, anh K va chi M con phai ndp thém Ia
1.009.000 dong

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Puong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can; Ba ky)

- CCTHADS huyén Nam Can;

- Puong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Tran Quoc Kién



