TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE — TP. PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2021/KDTM-ST
Ngay: 05/7/2021 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hau

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Nhé

2. Ong Pham Thuén

- Thw ky phién toa: Ong Poan Cong Hong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

-Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néing
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Trang- Kiém sét vién.

Trong ngay 05 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé:
10/2021/TLST-KDTM ngay 3 thang 3 nim 2021 vé "Tranh chip hop ddng tin
dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 10/2021/QDXXST-KDTM ngay 03
thang 6 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2021/QDST-KDTM ngay 18
thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B. Tru s6: Toa nha HM Town 412 N,
phuong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong
Nguyén Pc Phu C, 6ng Cao Thanh T - Dia chi: 267, 269 Nguyén Vin Linh, thanh
ph6 Pa Ning (c6 mit).

- Bi don: Céng ty TNHH Thwong mai Tong hop T; Tru sé: S6 209 duong
L, phuong Tan Chinh, quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning, ngudi dai dién theo
phap luat: Ba Lé Thi Hong H, chirc vu: Giam ddc Cong ty (co mit).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Trwong Duy V, sinh nim 1977, dia chi: K36/8 duong H, phuong Hai
Chau 1, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning (vang mit).

2/ Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1983, dia chi: K36/8 duong H, phuong Hai
Chau 1, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang (c6 mit).



3/ Cong ty TNHH dét may S. Tru sé: Lo 2, 3, 4 B2.19 duong N, phuong
Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat:
6ng Vo Vian T - Chirc vu: Giam ddc (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban ty khai va tai phién toa hom nay, nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don - 6ng Cao Thanh T trinh bay:

Ngéan hang TMCP B (Ngan hang B) c6 ky véi Cong ty TNHH Thuong Mai
Tong Hop T (Cong ty T) hop dong tin dung han muac sb: 0051900042800 ngay
26/03/2019. Theo d6 noi dung chi tiét nhu sau:

- Han mtc tin dung: 8.000.000.000 dong (Bang chir: Tam ty ¢éng chan);

- Muc dich vay: B6 sung vén luu dong;

- LA4i suat cho vay: Theo céc gidy nhan no.

Ngan hang B di giai ngan cho Cong ty T tong so tién 1a 8.000.000.000 dong
(Bang chir: Tam ty dong chan), cu thé theo c4c gidy nhan ng nhu sau:

1. Gidy nhan ng sb: 0051900042800 04 ngay 26/09/2019:

- Sé tién giai ngan: 4.000.000.000 dong (Bang chix: Bén ty dong chan);

- Muc dich st dung: Bo sung vén kinh doanh;

- Thoi han vay: tir ngay 26/09/2019 dén ngay 26/03/2020;

- LA&i suat cho vay: 10,4%/nam.

2. Gidy nhan no s6: 0051900042800 005 ngay 27/09/2019:

- Sé tién giai ngan: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong chan);

- Muc dich st dung: B6 sung vén kinh doanh;

- Thoi han vay: tir ngay 27/09/2019 dén ngay 27/03/2020;

- LA4i suét cho vay: 10,4%/nam.

3. Gidy nhan ng sb: 0051900042800 ngay 02/10/2019:

- Sé tién giai ngan: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong chan);

- Muc dich st dung: Bo sung vén kinh doanh;

- Thoi han vay: tir ngay 02/10/2019 dén 02/04/2020;

- LA&i suat cho vay: 10,9%/nam.

Tai san thé chap la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 86, to ban do s6
147 toa lac tai dia chi L6 4, khu B2-19, Khu d6 thi Phuéc Ly, phuong Hoa Minh,
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CK 327272, s6 vao sd cap
GCN CT 41033 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap ngay 05/12/2017
thudc quyén s hiru, str dung ctia 6ng Truong Duy V va ba Lé Thi Hong H.



- Quyeén str dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6 85, to ban do sd
147 toa lac tai dia chi L6 3, khu B2-19, Khu d6 thi Phuéc Ly, phuong Hoa Minh,
quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 327271, s6 vao sb cap
GCN CT 41032 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning cap ngay 05/12/2017
thudc quyén s hiru, str dung ctia 6ng Truong Duy V va ba Lé Thi Hong H.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6 84, to ban do sd
147 toa lac tai dia chi L6 2, khu B2-19, Khu d6 thi Phuéc Ly, phuong Hoa Minh,
quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 327270, s6 vao sb cap
GCN CT 41031 do Uy ban nhéan dan thanh phd Pa Néing cap ngay 05/12/2017
thudc quyén s hiru, str dung ctia 6ng Truong Duy V va ba Lé Thi Hong H.

Hop dong thé chap trén duoc cong ching tai Van phong Cong chiang Nguyén
Hai Sam, sé cdng chang 4875, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/03/2019
va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai Quan Lién Chiéu,
TP.Da Nang ngay 26/03/2019.

Trong qua trinh vay vén Cong ty T da vi pham nghia vy thanh toan theo cac
noi dung cam két thoa thuan ma hai bén da ky két. Ngan hang B d nhiéu lan 1am
viéc, don doc, yéu cau Cong ty T thuc hién nghia vu thanh toan khoan no nhung
Cong ty khong thuc hién.

Tinh dén ngay 5/7/2021, Cong ty T con no Ngan hang B so tién la:
9.983.587.301 ddng.

Trong do:

- Gbéc 1 7.980.000.000 d6ng;

- Laitrong han  :348.571.488 dong;

- L&i qué han : 1.605.758.137 d6ng;

- LA&i phat cham tra l4i trong han: 49.857.676 dong.

Ngan hang TMCP B yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty T phai thanh
toan ngay cho Ngan hang B sb tién tinh dén ngay 5/7/2021 la 9.983.587.301
déng:

Truong hop Cong ty T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
toan bd du ng néu trén thi Ngan hang TMCP B dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat dam bao thue hién nghia vu cia ngudi
khac sb: 0051900042700 ngay 26/03/2019.

* Tai phién hoa giai va tai phién toa hom nay, ba Lé Thi Héng H, dai dién
theo phap luat ciia Cong ty T trinh bay:



Cong ty T thong nhit voi 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang vé noi dung
hop dong tin dung va tai san thé chap. S tién Cong ty con ng Ngan hang 1a
9.983.587.301 ddng. Trong d6: No gbc: 7.980.000.000 ddng; Lai trong han:
348.571.488 ddng; Lai qua han : 1.605.758.137 dong; LAi phat cham tra I4i trong
han: 49.857.676 dong. Tai san dam bao cho khoan vay trén I1a: Quyén sir dung dét
va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 86, to ban d6 s6 147 toa lac tai dja chi Lo
4, khu B2-19 Giay chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CK 327272, sé vao s6 cdp GCN CT 41033 do Uy ban
nhan dan thanh phd Da Ning cip ngay 05/12/2017; Quyén str dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira dat s6 85, to ban dd sb 147 toa lac tai dia chi Lo 3, khu
B2-19 Gidy ching nhin Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CK 327271, s vao s6 cAp GCN CT 41032 do Uy ban nhan dan
thanh ph6 Pa Ning cap ngay 05/12/2017 va Quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dét sb 84, to ban d6 s6 147 toa lac tai dia chi L6 2, khu B2-19,
Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK 327270, sb vao s6 cap GCN CT 41031 do Uy ban nhan dan thanh
phb Pa Nang cap ngay 05/12/2017 & Khu d6 thi Phudc Ly, phuong Hoa Minh,
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning thudc quyén sé hitu, st dung cia ong
Truong Duy V va ba Lé Thi Hong H. Do viéc kinh doanh gip nhiéu kho khin nén
Cong ty T da vi pham thoi han tra ng voi Ngan hang. Nay Ngéan hang khoi kién,
Cong ty T dong v tra cac khoan ng nhung mong Ngan hang gia han mot thoi gian
dé Cong ty sip xép thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé
Pa Ning phat biéu quan diém: Viéc Toa an nhan dan quan Thanh Khé thu 1y giai
quyét vu an 1a ding thim quyén; viéc tuan theo phap luat t6 tung da xac dinh Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tudn thu dung cac quy dinh ctia Bo luat t tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién
day du cac quyén va nghia vu td tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir budc Cong ty T phai cd nghia vy tra
ng cho Ngan hang B tinh dén ngay 05/7/2021 s6 tién gbe 1a: 7.980.000.000 dong;
L4i trong han: 348.571.488 dong; Lai qua han: 1.605.758.137 dong; Lai phat cham
|4i trong han: 49.857.676 ddng va phai chiu toan bo s tién i, phat phap sinh ké
tir ngay 06/7/2021 theo muc 13i suat dugc quy dinh trong Hop dong tin dung cho
dén khi thi hanh 4n xong va xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u co trong hd so vu an di duogc thim tra tai

phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:



*V¢ thi tuc to tung:

[1] Pay 14 vu an déan sy vé viéc tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning theo khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Truong
Duy V va Cong ty TNHH dét may S da dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an th hai
nhung vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cia B luat td
tung dan su Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

*Vé néi dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thiy: Viéc ky két hop ddng tin
dung han mic sé: 0051900042800 ngay 26/03/2019 gitta Ngan hang B va Cong ty
T 1a sy thoa thuan hoan toan ty nguyén.

Hop dong tin dung ky két néu trén c6 ndi dung va hinh thire phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén khi Congty T vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang khaoi
kién 1a ¢6 cin ct, can budc Cong ty T phai thyc hién nghia vu tra ng cua bén vay
d6i voi so tien 9.983.587.301 dong, trong d6 no gbc 1a: 7.980.000.000 dong; LA
trong han: 348.571.488 d6ng; L4i qua han: 1.605.758.137 ddng; L4i phat cham lai
trong han: 49.857.676 dong (tién 1ai tinh dén ngay 5/7/2021) con ng nhu trén cho
Ngéan hang B theo quy dinh tai Diéu 463 cta Bo luat dan su 2015.

[2] Cong ty T phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh ké tir ngay 06/7/2021d6i v&i
khoan tién no gdc theo mirc 13i sudt cac bén di thoa thuan tai hop déng tin dung
han mtc s6: 0051900042800 ngay 26/03/2019; Gidy nhan ng sb: 0051900042800
04 ngay 26/09/2019; Giay nhan ng sb: 0051900042800 005 ngay 27/09/2019 va
Gidy nhan ng sb: 0051900042800 ngay 02/10/2019 cho dén khi thanh toan xong.

[3] Xét tai san thé chdp dam bao cho khoan no vay:

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén str dung dét va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6 86, to ban d6 s6 147 toa lac tai dia chi L6 4, khu B2-19, Khu
d6 thi Phudc Ly, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CK 327272, s6 vao s6 cap GCN CT 41033 do Uy ban nhan déan thanh
phé Pa Ning cip ngay 05/12/2017; Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 85, to ban dd sb 147 toa lac tai dia chi L6 3, khu B2-19, Khu d6 thi
Phudc Ly, phuong Hoa Minh, quin Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CK 327271, s6 vao sb cdp GCN CT 41032 do Uy ban nhan dan thanh phd
Pa Nang cap ngay 05/12/2017; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
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thira dat s6 84, to ban dd sb 147 toa lac tai dia chi L6 2, khu B2-19, Khu d6 thi
Phudc Ly, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning theo Gidy
chting nhan Quyén str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CK 327270, s6 vao s6 cdp GCN CT 41031 do Uy ban nhan dan thanh phd
Pa Néng cap ngay 05/12/2017 thudc quyén s hitu, sir dung cua 6ng Truong Duy
V va ba Lé Thi Hong H.

Xét thay tai thoi diém ky két hop dong thé chip tai san, cac bén hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung thoa thudn phu hop véi dao duc xa hdi, khong vi
pham diéu ciAm cta phap luat; Hop dong thé chip di duoc chimg thuc cia co quan
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat vé
ding ky giao dich bao dam. Vi vay, hop dong thé chap tai san 1a hop phap va co
hiéu Iyc thuc hién nén tai san thé chap dugc xtr 1y theo Piéu 299 cia Bo luat dan
su nam 2015 khi Cong ty T khong thuc hién ding nghia vu tra no.

[4] Truong hop Cong ty T thuc hién xong nghia vu tra ng, Ngan hang B phai
lam cac thi tuc x6a thé chap va tra lai gidy to ching nhan quyén so hitu tai san trén
theo quy dinh tai Diéu 322 ctia B¢ luét dan sy nam 2015.

[5] Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don - Céng
ty T phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Hoan tra cho Ngan hang B s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 266 Bo luat t6 tung dan su
2015;

Cin cr cac Diéu 351, 401, 463, 466 va Diéu 468 cta Bo luat dan su 2015,

Can ctr Diéu 90, 91, 95 Luét cac td chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién "Tranh chap hop ddng tin dung" caa Ngan hang
TMCP B va Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop T

1. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP B sb tién 1a 9.983.587.301 dong, trong d6 no goc 1a; 7.980.000.000
d6ng; Lai trong han: 348.571.488 dong; LAi qua han: 1.605.758.137 dong; L&i phat
cham I3i trong han: 49.857.676 dong (tién 14i tinh dén ngay 5/7/2021) ngay khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat.



Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop T phai tiép tuc chiu tién 1ai phét sinh
ké tir ngay 06 thang 7 nim 2021 d6i véi khoan tién ng gdc theo mirc 13i suit cac
bén d3a thoa thudn tai hop dong tin dung han mac sé: 0051900042800 ngay
26/03/2019; Gidy nhan ng s6: 0051900042800 04 ngay 26/09/2019; Giay nhan no
sb: 0051900042800 005 ngay 27/09/2019 va Giay nhan no sb: 0051900042800
ngay 02/10/2019 cho dén khi thanh toan xong.

2. Trudng hop Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop T khong thanh toan no,
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 86,
to ban dd s6 147 toa lac tai dia chi Lo 4, khu B2-19, Khu d6 thi Phuéc Ly, phuong
Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Da Néng theo Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 327272, sb
vao s6 cidp GCN CT 41033 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning cip ngay
05/12/2017; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 85, to
ban dd sb 147 toa lac tai dia chi L6 3, khu B2-19, Khu d6 thi Phudc Ly, phuong
Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Da Niang theo Gidy chting nhan Quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CK 327271, sb
vao s6 cdp GCN CT 41032 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cap ngay
05/12/2017; Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 84, to ban
dd sb 147 toa lac tai dia chi Lo 2, khu B2-19, Khu d6 thi Phudc Ly, phuong Hoa
Minh, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Ning theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CK 327270, sb vao so
cap GCN CT 41031 do Uy ban nhéan dan thanh phd Da Nang cip ngay 05/12/2017
thudc quyén so hiru, st dung cia 6ng Truong Duy V va ba Lé Thi Hong H duoc
xtr 1y theo Piéu 399 Bo luat dan su 2015.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop T thuc hién xong nghia
vu tra ng, Ngan hang TMCP B phai lam céc tht tuc x6a thé chip va tra lai gidy to
chtng nhan quyén s hitu tai san trén cho 6ng Truong Duy V va ba Lé Thi Hong
H.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham 117.983.587 dong Cong ty TNHH
Thuong mai Tong hop T phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sé tién tam tng an phi 1a 58.656.000d
(Nam muwoi tdm triéu, sdu tram sdu muwoi ldm ngan dong) da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang theo bién lai thu s6 9036
ngay 03 thang 3 nam 2021.

4. Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so thim hom nay. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang



céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc
niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Kh¢;
- Luu HO so vu an.

Tran Van Hau



