TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 240/2022/DS-PT
Ngay: 16/12/2022.
Vv “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tu.
Cac Tham phan: 1. Ong Tran Duy Tuén.
2.0ng Y Phi Kbubr.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak xét xi
cong khai vu an dan sy phiic tham thuy 1y s6: 228/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022
veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm so: 49/2022/DSST ngay 11/8/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Pac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 270/2022/QD-PT ngay 24/11/2022
va Quyeét dinh hoan phién toa so ngay 24/11/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh nam 1976.

Dia chi: Thon C, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik. Vang mit.

Nguot dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi T; Sinh nim:
1984 (Van ban uy quyén ngay 13/12/2022). Bia chi: 45 duong D, thi A, huyén P,
tinh bak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1997.

Pia chi: Thon M, x4 K, huyén P, tinh Pak Lak. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L1.

Dia chi: Thon M, x4 K, huyén P, tinh Dik Lik. (C6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

4. Ngwoi lam chirng ba: Tran Thi H; Sinh ndm: 1980

Dia chi: Thon B, x4 K, huyén P, tinh Pak Lak. C6 mat.

5. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Phi H.

NOI DUNG VU AN
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1. Theo don khot kién, qua trinh giai quyét vy dn, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyen don éng Tran Van L la 6 ong V6 Ngoc C trinh bay

Do c¢6 nhu cau mua dét va biét anh H cin chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén vao ngay 18/10/2021 6ng L da ky hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat voi anh Nguyén Phi H, sinh nim 1997, tai
Thon M, xa K, huyén P, tinh Dik Lik c¢6 noi dung thoa thuan ong L dong y nhén
chuyén nhuong cua anh H mot phan cua thira dat c¢6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb 380563 duwoc UBND huyén P cip ngay 23/10/2002 cho ho éng
Nguyen Tén X (thay dm co sO phap 1y tang cho anh H vao ngay 06/11/2018) thira
dat s6 77, to ban d6 s 18, dién tich 1.420m? tai Thon M, x4 K, huyén P, tinh Dak
Lik voi dién tich 10m x 48m = 480m? (ngang 10m mit dudng, dai 48m) vOi gia
1.500.000.000 dong (mot ti nam tram triéu dong), ong L dat coc sb tién
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong), sd tién con lai 1a 1.300.000.000 dong (mot
ti ba tram triéu dong). Thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 18/10/2021 dén
ngay 18/12/2021, 6ng L s€ cung anh H lam thu tuc cong chung tai co quan nha
nudc c6 tham quyén, khi hoan tat thu tuc cong chimg thi ong L s& giao du sd tién
con lai cho anh H. Anh H 1a nguoi chiu trach nhiém dong cac loai thué va chiu
trach nhiém lam Glay ching nhan quyén str dung dat cho ong L. Anh H cam két
quyén st dung dat thudc quyén so hitu ctia minh, c6 day du cac gidy to lién quan
va cam doan tai san nay khong co thua ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat
ky co quan t6 chirc, ca nhan nao. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan sau khi ky két
hop dong dit coc néu qua thoi han théa thuan anh H khong ban, chuyén nhuong
tai tai san dat coc cho 6ng L thi anh H phai hoan tra cho 6ng L
200.000.00066ng6ng tién dit coc va chiu phat coc ZO0.000.000déngéng. Téng )
tién 13 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Anh H d3 ky tén vao Hop dong dit coc va ong L da chuyén di cho anh H s6
tién dit coc 1a 200.000.000d0ng. Viée giao két hop dong dit coc thi c6 sy 1am
chirng cua ba Tran Thi H, sinh nam 1980, dia chi tai thon C, Xa E, huyén K, tinh
Pik Lik 1a nguoi quen cua ong L va ¢ su 1am ching cua ong Nguyén Vin N 13
thon trudong Thon M, xa K, huyén P, tinh Pak Lak.

Pén thoi han thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat thi anh H khong
thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6 ong L vaanh H
bao voi 6ng L la khong lam dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat nén anh H
khéng chiu ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng L. Ong L da
c6 thién chi hop tac v6i 6ng H dé giai quyét tranh chip nhung 6ng H khdng c6
thién chi va da noi véi ong L 1a s& khong ban dit cho ong L nita.

Tai don khdi kién, 6ng L yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét budc anh
Nguyén Phi H va chi Nguyén Thi Kim L1 c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho
6ng L tong sd tién 1a 400.000.000 ddng (Bén trim triéu dong). Trong do,
200.000.000ddng tién dit coc da nhan va 200.000.000d6ng khoan tién phat vi
pham hop dong. Tuy nhién, dén ngay 16/5/2022 anh H da chuyén khoan tra cho
ong L 200.000.000d6ng tién d3t coc da nhan nén hién nay ong L chi yéu cau anh
Nguyén Phi H tra cho 6ng L sb tién 200.000.000dong khoan tién phat vi pham
hop dong dit coc va 6ng L khong yéu cau chi L1 c¢6 trach nhiém tra so tién trén.

2



2. Tai ban ti khai va bién ban ldy 1oi khai ngay 14/01/2022, bi don éng
Nguyén Phi H trinh bay:

Ong H ¢6 01 thira dat duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
380563 dugc UBND huyén P cap ngay 23/10/2002 cho ho ong Nguyén Tan X
(thay 601 co s& phap 1y tang cho 6ng H vao ngay 06/11/2018) thira dat s6 77, to
ban do s6 18, dién tich 1.420m? tai Thon M, xa K, huyén P, tinh Dak Lak. Vao
ngay 18/10/2021, 6ng H da ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gn lién véi dat voi ong Tran Vin L, sinh ndm 1976, tai thon C, X8
E, huyén K, tinh Dik Lik c6 ndi dung thoa thuan éng H déng ¥ chuyén nhuong
cho 6ng L mot phan cua thira dat néu trén c6 dién tich 10m x 48m = 480m? (ngang
10m mat duong, dai 48m) vai gia 1.500.000.000 doéng (mot ti nam tram triéu
d6ng), 6ng H nhan coc sb tién 200.000. OOOdong (hai tram triéu dong), sd tién con
lai 14 1.300.000.000 dong (mot ti ba tram trigu d6ng). Thoi han dit coc 13 60 ngay
ké tir ngay 18/10/2021 dén ngay 18/12/2021, ong H s¢ cung ong L lam thu tuc
cong chung tai co quan nha nudce co thAm quyén, khi hoan tat thi tuc cong chimg
thi 6ng L s& giao du sb tién con lai cho 6ng H. Ong H la nguoi chiu trach nhiém
dong cac loai thué va chiu trach nhiém lam Glay ching nhan quyén st dung dat
cho Ong L. Ong H cam két quyén str dung dét thudc quyén so hitu ctia minh, c6
day du cac gidy to lién quan va cam doan tai san nay khong co thira ké gia dinh,
khong c6 tranh chap véi bat ky co quan t6 chirc, ca nhan nao. Ngoai ra, cac bén
con thoa thuan sau khi ky két hop dong dit coc néu qua thoi han thoa thuan ong
H khong ban, chuyén nhuong tai tai san dit coc cho éng L thi éng H phai hoan
tra cho o6ng L ZO0.000.000déngéng tién dit coc va chiu phat coc
200.000.000d6ngdng. Tong sb tién 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).
Viéc ky két hop dong dit coc c¢6 sy 1am chimg cta ba Tran Thi H 13 nguoi quen
ctia 6ng L va co su lam ching ctia dng Nguyén Vin N 1a thon trudng Thon M, xa
K, huyén P, tinh Pak Lak. Sau khi ky két hop dong dit coc thi 6ng H da nhan du
s tién 200.000.000dong do 6ng L chuyén khoan.

Pén thoi han thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét thi 6ng H khong
thue hién chuyén nhuong quyén sur dung dat cho 6ng L theo hop ddng dit coc voi
Iy do Gidy ching nhéan quyén st dung dat cta ong H dugc cap tir nam 2002 1a
Glay chtng nhan quyén st dung dat cii nén 6ng H can cap d6i Gidy ching nhan
quyén st dung dat méi thi méi tach Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong
L duoc nhung khi 6ng H di lam thu tuc cap d01 Glay chimg nhan quyen st dung
dat néu trén thi Co quan Nha nude khong cap doi nén 6ng H khong thé tach bia
cho ong L. Viéc khong tach thira va lam Giay ching nhan quyén sir dung dat 1a
do tré ngai khach quan, khong phai do 0 ong H. Cu thé 1a do Nha nudc khong tach
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma viéc nay 6ng H hoan toan khong biét.

Do quyen str dung dat 13 tai san 6ng H duoc ting cho riéng nén viéc 6ng H
ky hét hgp dong dat coc 6ng H khong bao véi ba L1. Pong thoi, qué trinh ky két
hop dong dit coc thi ba L1 hoan toan khong tham gia, khong biét sy viéc va ong
H chi ghi tén ctia ba L1 vao hop dong dat coc.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau 6ng H tra sb tién dat coc 13 200.000.000d0ng
va sd tién phat coc 12 200.000.000ddng thi dng H dong ¥ tra cho ong L sb tién da
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nhan coc 1a 200.000. OOOdong va chi dong y tra s tién phat coc theo 13i suat Ngén
hang Nha nudc tir thoi diém nhan dit coc ngay 18/10/2021 dén ngay tra du tién
coc. Ngoai ra, ong H khong ¢ ¥ kién gi thém.

3. Tai ban tw khai, ngueoi lam chitng ba Tran Thi H trinh bay:

Vao ngay 18/10/2021, 6ng Tran Van L c6 mua 01 thira dat ciia 6ng Nguyén
Phi H véi s6 tién 1a 1.500.000.000d6ng (M6t ti nim tram triéu dong) dit coc trude
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) do hai bén thoa thuan nén nho ba H 1a cd
ctia 6ng L 1am chung véi thira dat dién tich 10x48m, tai Thon M, xa K, huyén P,
tinh Pak Lak. Dat coc ngay 18/10/2021 hen dén ngay 18/12/2021 sang gidy ching
nhén quyén sir dung dit cho ong L.

4. Tai ban tw khai, nguoi lam chitng éng Nguyén Van N trinh bay:

Vao ngay 18/10/2021, 6ng L va éng H ¢o den nha 6ng N xin 6ng N xac nhén
lam ching hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat voi noi dung hai bén thoa thuan theo nhu hop dong dit coc ong L da cung
cap cho Toa an. Ban than 6ng N chi 1am chimg viéc thoa thuan dat coc cua hai
bén, khong 1am ching viéc giao nhén tién nén khong biét hai bén thuc hién hop
d6ng dat coc nhu thé nao. Pong thoi, 6ng N tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an.

Tai Ban an dén su so' tham s6 49/2022/DSST ngay 11/8/2022 ciia Toa an
nhin din huyén Krong Pic di quyét dinh:

Cian ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu
219, Diéu biéu 227, Diéu 238, 244, Biéu 271 va Diéu 273 cta B6 luit t6 tung dan
su; Can ctt Diéu 117, Piéu 119, Piéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015. Can cr
Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin L.

Bugc ong Nguyén Phi H phai tra cho ong Tran Vian L sb tién
200.000.000d6ng khoan tién phat vi pham hop dong dat coc.

Ap dung Diéq 357 BO luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat do cham thuc
hién nghia vu tra tién. ‘ ‘ ‘ ‘

2. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van L ve€ viéc: Bude
ong Nguyén Phi H trd lai so6 tién 200.000.000d6ng da dat coc.

3. V& 4n phi: Bi don 6ng Nguyén Phi H phai chiu 10.000.000 dong (Muoi
tri¢u dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong Tran Vian L s6 tién 10.000.000 dong tién tam tng an phi
da nop tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén P theo cac bién lai thu so
60AA/2021/0009892 ngay 28/12/2021.

Ngoai ra Ban an so thadm con tuyén quyén khang cdo, vé trinh ty thi tuc thi
hanh an dan su cho cac duong su theo quy dinh cia phap luét.



Ngay 25/8/2022, bi don ong Nguyén Phi H khang c4o toan bd Ban 4n dan
su so tham. Dé nghi cdp phuc tham xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir nguyén noi dung yéu cau khoi
kién dé nghi Toa an budc 6ng H phai thanh toan so tién phat coc 300.000.000
dong Bi don van giir nguyen ndi dung don khang cao va cho rang nguyén nhan
dan dén viéc khong ky hop dong chuyen nhuong dugc 1a do nguyén nhan khach
quan nén chi dong v tra lai tlen coc. Dé nghi Toa 4n khong chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé dén phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c6 y kién nhw sau:
- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4 an cling nhu cac duong sy trong

vu an da chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, tai giéy dat coc
ngay 18/10/2021 thé hién “Ong H cam két quyén sir dung dit thudc quyén sé hivu
ciia minh, ¢6 day dii cac gidy to lién quan va cam doan tai san nay khéng cé thira
ké gia dinh, khong c6 tranh chdp véi bat ky co quan t6 chire, cd nhdn nao. Ngoai
ra, cdc bén con thoa thugn sau khi ky két hop déng dat coc néu qua thoi han thoa
thudn éng H khéng chuyén nhwong tai tai san dét coc cho éng L thi 6ng H phdi
hoan tra cho ong L 200.000. 000d5ng5ng tien dat coc va chiu phat coc
200.000.000dongong . Hét thoi han dat coc cac bén khong ky dugc hop dong
chuyén nhuong véi ly do dat cua 6ng H dang tranh chap nén co quan Nha nudc
khong tach thira dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bén mua. Nhu
vay, do dat co tranh chap nén 6ng H khong thyc hién dung thoa thuan trong hop
déng dit coc, 15i hoan toan thudc vé bén ban nén ban ban phai tra coc va phat coc
cho bén mua.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cio ctia duong su trong thoi han luat dinh va da
ndp tam tng an phi theo quy dinh, do d6 Toa an cap phiic thim xem xét giai quyét
vu an theo trinh ti phac tham 1 phu hop.

[2] V& ndi dung tranh chap: Ngay 18/10/2021, éng Tran Vian L va 6ng
Nguyén Phi H ky két hop dbng dat coc voindi dung thoa thuan 6ng L nhan chuyén
nhuong cua 6ng H mot phan cia thira dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 380563 dugc UBND huyén P cap ngay 23/10/2002 cho ho 6ng Nguyen Tan X
(thay ddi co s¢ phap 1y ting cho dong H vao ngay 06/11/2018) thira dat s6 77, to
ban d s6 18, dién tich 1.420m? tai Thon M, xa K, huyén P, tinh Pak Lak véi dién
tich 10m x 48m = 480m? (ngang 10m mit duong, dai 48m) véi gia 1.500.000.000
déng, ong L dit coc so tién 200.000.000d6ng, s6 tién con lai 1a 1.300.000.000
d6ng. Thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 18/10/2021 dén ngay 18/ 12/2021,
ong L sé cung 6ng H lam thu tyuc cong ching tai co quan nha nude co tham quyeén,
khi hoan tit thu tuc cong chung thi ong L s& giao du sd tién con lai cho ong H.
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Ong H 1a ngudi chiu trach nhiém dong cac loai thué va chiu trach nhiém lam Gidy
ching nhan quyén st dung dét cho 6ng L. Ong H cam két quyén sir dung dat thudc
quyén so hitu cua minh, c6 dy du cac gidy to lién quan va cam doan tai san nay
khong co thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap véi bat ky co quan to chirc, ca
nhan ndo. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan sau khi ky két hop dong dit coc néu
qua thoi han thoa thuin 6ng H khong chuyén nhuong tai tai san dit coc cho ong
L thi 6ng H phai hoan tra cho éng L 200.000.000d0ngdng tién dit coc va chiu
phat coc 200.000.000d0ngong.

Hét thoi han dat coc cac bén khong ky hop dong chuyen nhuong dugc cho
nhau. Bén mua cho rang bén ban da khong lam dugc Gidy ching nhan quyen su
dung dit dé 1am tha tuc tach thira dé chuyén nhuong cho bén mua nén cho rang
bén ban co 18i va yéu cau bén ban phai tra lai tién coc va phai bi phat coc. Bén
ban cho rang nguyén nhan dan den viéc cac bén khong ky hop dong chuyen
nhuong duoc la do bia do dugc cap tir ndm 2002 nén co quan nha nudc yéu cau
phai cap d6i lai gidy chimg nhan thi méi 1am thu tuc tach thira, do hién trang thira
dat khong glong vo1 trude day nén phai do dac lai dién tich. Do thu tuc cap mai,
tach thira mat nhiéu thoi gian nén khong thé tach thira va c6 bia do trong thoi han
dat coc, day la nguyén nhan khach quan chir khong phéi do bén ban khong thuc
hién.

[3] X¢ét ndi dung khang cdo cua bi don: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H
cho rang dén thoi han thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ong H
khong thuc hién chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng L theo hop dong dat
coc do Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua ong H dugc cap tor nam 2002 1a
Glay chtmg nhan quyén sir dung dat cii nén 6ng H can cip d6i Gidy ching nhin
quyén sir dung dat méi thi méi tach thura duoc. Tuy nhién, khi dng H di 1am thu
tuc cap d6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén thi Co quan Nha nudc
da kiém tra va phat hién hudng phia Dong va phia Nam ciia thira dat c6 con duong
di nhung hién trang khong con con duong nén yéu cau 6ng H phai lién hé véi
UBND x4 K do dac, x4c minh nguyén nhan thay d6i hién trang so véi trudc day.
C)ng H cling da tién hanh cac tha tuc do dac, xac minh theo yéu cau ctia Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén P, thé hién qua cac tai liéu: Phiéu huéng dan
hoan thién ho so ngay 02/12/2021 (BL 56 54); Bién ban kiém tra xac minh hién
trang, ranh gioi thua dat ngay 09/12/2021 (BL s6 52); Pon dé nghi giai quyét ngay
23/5/2022 (BL s6 55). Nhu vdy, viéc khong tach thira va lam Gidy ching nhén
quyén st dung dt 1a do tré ngai khach quan, khong phai do ong H 14 c6 can ci.

Tuy nhién, nguyén don va Tda an cép so tham lai cho rang, tai cam két chung
cua hop déng dat coc co ndi dung “Bén 4 cam két tai san trén thudc quyén sé hitu
ciia minh, ¢é ddy di cdc giay to lién quan daé chu’ng minh va Bén A cam doan tai
san nay khong co z‘hu’a ké gia dinh, khéng cé tranh chdp véi bdt ky co quan, t6
chure, cd nhdan nao”.

Nhu vay, viée cac bén khong thé giao két duoc hop dong chuyén nhuong
theo nhu hop dong dit coc da cam két 1a do nguyén nhan khach quan. Boi 18 toan
bd phan dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong v6i nhau thi 6ng H
khong c6 tranh chép véi bat ky ca nhén, to chirc nao. Viéc co quan nha nudc
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khong 1am thu tuc tach thira va ding ky bién dong cho bén mua 1a do GCN cua
6ng H duoc cap tir ndm 2002 nén phai lam thu tuc cip lai GCN moéi. Pay khong
phai 13 tranh chap nhu quan diém cta bén mua ma 13 thu tuc hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai. Viéc phai cip ddi lai GCN méi, sau d6 tach thira thi moi chinh
Iy bién dong dugc thi 6ng H khong thé biét. Hon nita, trong qua trinh xem xét dat
va Gidy to vé dat thi bén mua ciing da biét GCN duogc cap tir nam 2002 chir khong
phai do 6ng H che gidu thong tin vé dat. Sau khi cap c6 tham quyen yéu cau cap
d6i GCN thi Ong H ciing d4 lién hé véi cac co quan nha nudc dé 1am céc thi tuc
dé duogc cap ddi lai nhung cling khong thé ding thoi han ma cac bén da cam két.

Tai Bién ban kiém tra, xac minh hién trang, ranh gioi thira dat do UBND x3 K lap
ngay 09/12/2021 két luan: “Chu sir dung dat lién ké c6 tranh chdp: Khéng tranh
chdp; Chii sir dung dat lién ké: Ranh gidi sir dung ddt on dinh khéng tranh chap”.
Vi véy, phai x4c dinh nguyén nhan din dén viéc cac bén khong chuyén nhuong
theo ding cam két trong hop dong dit coc 13 do nguyén nhan khach quan. Céc
bén chi phai giao tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Toa 4n cp so tham xac dinh 15i
hoan toan do bén ban va budc bén ban phai tra thém tién phat coc
200.000.000d6ng 1a khong c6 cin ctr. Vi vdy, can chap nhan don khang cdo cia
bi don Nguyén Phi H, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
phat coc cua bén mua.

Dbi véi sb tién coc 200.000.000d6ng ma 6ng H da nhan cia 6ng L thi sau
khi khong thue hién dugc viée chuyén nhuong thi 6ng H ciing da chuyén tré lai
cho &ng L s6 tién coc da nhén 200.000. OOOdong (Bl s6 42). Vi vay, phia nguyén
don da rit mot phan yéu cau khai kién va cap so tham da dinh chi d6i voi yéu cau
trén 1a phu hop.

Tir cac nhan dinh néu trén, xét thay khong c6 cin cir chap nhéan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra s6 tién 200.000.000d6ng phat
coc. Xét khang cdo ctia bi don 14 ¢ cdn ct can chap nhan. Stra Ban an dan sy so
tham s6 49/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pac,
tinh Bak Lak.

[4]. V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thdm
(200.000. OOQdong x 5% = 10.000. 000d6ng). Pugc khau trir s6 tién
10.000.000dong (Mudi trigu dong) tam tmg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén P theo bién lai thu so 60AA/2021/0009892 ngay 28/12/2021.

[4.2] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo dugc chip nhan nén ong
Nguyén Phi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham va duoc nhén lai s6 tién
300.000d6ng da nop theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi so 0016440 ngay
29/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bak Lak.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat td tung dan sy;



Chép nhan don khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Phi H.

Stra Ban an dan su so tham 49/2022/DSST ngay 11/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén P, tinh Pak Lak.

- Can ct Dicu 116, Dicu 117; Dicu 328 By luat dan sy 2015;

- Can cu khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xuz:

1. Khéng chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don 6ng Tran Van L vé
Viéc yéu cau Toa an buoc dng Nguyen Phi H tra lai cho dng Tran Van L s6 tien
phat coc 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong).

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van L vé viée: Budc
ong Nguyen Phi H tra lai so tién 200.000.000d0ng (Hai tram tri¢u dong) da dat
coc.

3. V& an phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

’ Ong Tra‘i‘n Van L phai chiu 10.000.000d(‘§ng an phi dan su so tham. Pugc
khau trir so tien 10.000.000d6ng (Mudi tri¢u dong) tam tmg an phi da nop tai Chi
cuc thi hanh an déan sy huyén P theo bién lai thu so 60AA/2021/0009892 ngay
28/12/2021.

[3.2] Vé an phi dén sy phuc tham: Ong N~guyén Phi H khéng phai chiu an
phi dan sy phic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Phi H s6 tién 300.000d6ng da
nop theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s0 0016440 ngay 29/8/2022 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh DBak Lak.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tr ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Kréng Pic;

- Chi cuc THADS huyén Kréng Pc; (P4 ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Vi Van Tu






