TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 186/2022/DS-PT
Ngay: 02 - 8 - 2022
“V/v tranh chap mo 16i di”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhén déan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 02 thang 8 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xet xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 10/2022/TLPT-
DS ngay 14 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap mo 161 di”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 99/2021/DSST ngay 23 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 218/2022/QD-PT ngay
20 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Kim D; cu tr tai: Phuong L, quan K, thanh phé Can
Tho.

2. Ong Nguyén Dtic C; cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh ph Can Tho.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin K; cu tréi tai: Phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.
2. Ong Nguyén Xuan H; cu trdi tai: Phuong L, quan K, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phép ciia 6ng Nguyén Vin K: Ong Nguyén Ky Viét
C1; cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh ph6 Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy
quyen (Van ban iy quyén ngay 02/3/2022).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran S; cu tra tai: Phuong L, quan K, thanh phé Céan Tho.



2. Ba Nguyén Thi Thu C2; cu trt tai: Phudng H, quan K, thanh phd Can
Tho.

3. Ba Ng6 Thi T; cu tra tai: Phuong L, quan K, thanh phé Can Tho.
4. Ba Hoang Thi H1; cu trt tai: Phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin K la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién nguyén don - bd Nguyén Thi Kim D va éng Tran Pirc
C trinh bay:

Yéu cau dng Nguyén Van K va 6ng Nguyén Xuan H vé 02 viéc: Thao d&
hang rao ngan 10i di vao cua cac ho 6ng Nguyen Puc C, ba Nguyén Thi Kim D
va 6ng Truong Minh Nhat Q (sau day goi chung la chung t6i) trén hém cong cong
50 nhanh 2.

Boi thuong thoa dang nhtng thiét hai da gay ra cho ching toi do cac ong
Nguyén Vin K va Nguyen Xuan H tu y lap dat hang rao ngan 16i di vao khu dat
ctia chiing toi s6 tién boi thuong thiét hai 1a: 432.000.000 dong (bdn tram ba muoi
hai triéu dong).

* Bj don éng Nguyén Vin K (cé don phan t6) trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia ba Nguyen Thi Kim D va éng Nguyén
buc C vé viéc yeu cau 6ng thao d& hang rao, mo 16i di qua phan dat cta 6ng tai
thira dat sb 209, to ban d6 49, toa lac tai Hém 50, nhanh 2, Phuong L, quén K,
thanh phd Can Tho va bdi thudng 432.000.000 déng (Bdn trim ba muoi hai triéu
dong).

Vi phan dat cta cac nguyén don da thé hién 16 c6 16i di khac trong hd so
ky thuat va thuc t& da co 16i di khac thé hién tai cac gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 01674 cia ba Nguyén Thi Kim D, s6 00161 ciia 6ng Nguyén Dtic C
va s6 03222 cta 6ng Truong Minh Nhat Q. Yéu cau boi thuong thiét hai 1 khong
c6 cin ctr, bi don khong c6 16i.

Theo don phan t6 6ng yéu cau: Budc cac nguyén don ba Nguyén Thi Kim
D va 6ng Nguyén Puc C, Truong Minh Nhat Q boi thuong chi phi di lai dé giai
quyét tai Uy ban nhan dan Phuong L cho 6ng sd tién 600.000 dong (Sau tram
ngan dong) Bugc cac nguyén don boi thuong chi phi thué Luat su dé tham gia
gidi quyet vu kién sd tién 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Tong cong
yéu cau bdi thudng 20.600.000 ddng (Hai muoi triéu sau tram ngan dong).

* Bj don - Ong Nguyén Xudn H trinh bay:

Khong dong v yéu cau khéi kién cua nguyén don, do su viéc da kéo dai nén
yéu cau Toa an dua vu kién ra xét xir.

Tai phién toa so tham:



Nguyén don ba D, 6ng C trinh bay: Van giit nguyén theo don khéi kién
budc dng Nguyén Vin K va éng Nguyén Xuan H thao d& hang rao mé 16i di ngang
1,15m theo Ban trich do dia chinh s6 19 ngay 24/02/2021 cua Trung tam K§ thuat
Tal nguyen va Moi truong thanh phé Can Tho. Trong qua trinh giai quyet vu an
6ng va ba D rat lai yéu cau bdi thuong thiét hai s6 tién mdi nguoi phai boi thudng
144.000.000 ddng.

Bi don 6ng K trinh bay: Khéng déng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don
va trong qua trinh giai quy€t vu an, ong da rat lai toan bo yéu cau phan t6. Truong
hop, cho nguyén don di qua phan dat thi nguyén don phai tra gié tri la 05 ty dong.

~ Bidon ong H trinh bay: Khong dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don,
thong nhat y kién véi 0ng K.
Tai ban 4n dan sy so thdm s6 99/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2021,
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xur:

~Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Kim D va éng
Nguyén DPtc C.

- Buoc 6ng Nguyén Vin K thao d& hang rao tai vi tri 1.15m theo Ban trich
do dia chinh s6 19/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
1ap ngay 24/02/2021 md 16i di cho nguyén don. (kém Ban trich do dia chinh s6
19/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong lap ngay
24/02/2021).

- Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi ong Nguyén
Xuén H.

- Ghi nhan viéc nguyén don ba Nguyén Thi Kim D va ong Nguyén Duc C
cung thong nhat thoa thuan phan dién tich 11 ,6m? (bao gom 5,8m? ctia 6ng C va
5,8m? cua ba D) 1am 16i di chung di qua quyén st dung dat ciia 6ng K.

- Nguyén don ba D, 6ng C c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng K sb tién
9.396.000 dong (chin tri¢u ba tram chin muoi sdu nghin).

K& tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cia bi don, néu nguyén don khong
thanh toan s0 tién trén thi nguyén don phai chju lai suat chdm tra theo Khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 twong img véi thoi gian va so tién chua thi
hanh an.

Dinh chi yéu géu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi
thuong thiét hai so tién 288.000.000 dong.

_ Dinh chi yéu ciu phan t6 cia ong Nguyén Vin K ddi vdi so tién 20.600.000

dong.

- V& chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu (nguyén don da ndp xong).

- Vé an phi: Mién &n phi cho dng Nguyén Vin K. Qng C, ba D duogc nhan
lai 3.900.000 dong theo cac bién lai thu tam tng an phi s6 004529, 004530 ngay
07/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.

Bén an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.
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Tai don khang céo dé ngay 01/7/2021, bi don la 6ng Nguyen Van K khang
c40 mot phan ban an so tham. Ong K cho rang ban 4 an so thAm budc ong phai thao
d& hang rao tai vi tri 1,15 m theo ban trich do thuc té dé mé 16i di cho nguyén don
l1a khong c6 can ctr vi phla nguyén don da co 161 di khac va da st dung 161 di nay
tir khi chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vdy, 6ng K dé nghi Toa an bac don
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Nguyén
don khong dong y voi cac ndi dung khang cdo cua bi don. Cac bén khong thuong
lugng duoc viée gidi quyéet vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cua vu an va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Can Tho cho rang, viéc Toa an cap so tham md 16i di cho nguyén don
di qua phan muong cong cong ma khong co y kién ctia Uy ban nhan dan quén
Ninh Kiéu la chua viing chac Do vy, dé nghi Toa 4n c6 vin ban hoi Uy ban nhén
dan quéan Ninh Kiéu vé van dé nay. Pong thoi, viéc bi don khang cao yéu cau
dugc dén bu phan 16i di theo gia thi trudng 1a phi hop nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr da tham tra cho thdy céc bén tranh
chap veé mo 16i di. Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da thu 1y va giai quyét 1a dung
tham quyen va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luét to tung dan sy.

[2] Theo ho so thé hién, tai van ban cia truong khu vuc 2, phuong L ky
ngay 26/6/2012 (Bt luc 225) ¢6 ndi dung dé nghi Uy ban nhan dan phudng L mo
16i di ra dudng cong cong cho cac 6ng ba Nguyén Thi Kim D, Truong Minh Nhat
Q va Nguyén Puc C m¢ 16i di qua hém 50 Tran Hoang Na. Vin ban nay duoc Uy
ban phuong ching thuc chir ky cta Trudng khu vuc. Nhu vdy, vé ndi dung va
hinh thirc thi vin ban nay khong phai 1a quyét dinh hanh chinh cta co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé xac dinh cac nguyén don dugc quyén mé 16i di qua phan
d4t cta bi don.

[3] Ho so con thé hién tai cac Bién ban hoa giai tranh chap tai dia phuong
(Tt but lyc 173 dén 178, but luc 61), dia phuong dé nghi 6ng K mo 16i di, nhung
trong cac van ban nay, 6ng K khong dong y. Nhu vay, chua c6 mdt rang budc
phap 1y ndo dé budc 6ng K phai mo 16i di cho nguyén don.

[4] Tt cac nhan dinh tai cac muc [2] va [3] cho thiy, quan diém ctia nguyén
don cho rang dit 58m? trén dat bi don 1a 16i di chung 13 khong c6 can cir phép
luat. Viéc ma 16i di duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat dan su
nam 2015.



[5] Pé 1am 6 yéu cau khai kién cta nguyén don, Toa an cap so tham da
xac minh (Bt luc 234, 235). Toa an cip phiic thdm ciing dd xac minh. Tat ca két
qua xac minh déu c6 nodi dung thuc té nguyén don khong con 16i di nao khac. Diéu
nay phu hop voi véan ban tra 101 cua Uy ban nhan dan phuong L vé tinh trang su
dung dét cua nguyén don (But lyc 183). Nhu vay, nguyén don can duoc mo 16i di
theo quy dinh tai Diéu 254 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[6] Tuy nhién, theo 101 khai nhan cua cac duong su va ban trich do thuc té
cho thay, gitra phan dat ciia nguyén don va bi don 1a mét muong thoat nudc cong
cong c6 chiéu ngang 4 mét. Nhu viy, bat dong san cua nguyén don bi vay boc vé
phia bi don la muong thoat nude thuc quyen quan ly cia nha nude. Vige quyet
dinh str dung phan dat muong nay thugc v€ co quan quan ly nha nudc vé dat dai
chtr khong phai 1a Toa an. Toa an cip so thim mé 16i di qua muong thoat nude
nay ma chua c6 su dong thuin cua Uy ban nhan dan phuong L, Uy ban nhan dan
quan K 14 chua viing chac. Pé dam bao nguyén tic xét xir so tham, phuc thim
theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo luat to tung dan su, nén can thiét huy ban an so
tham dé xét xir lai nham dam bao dang quy dinh phap luat vé ndi dung va to tung.

[7] Khi xét xtr lai, Toa an cap so tham can lam viéc rd véi Uy ban nhan dan
quan K, Uy ban nhan dan phuong L vé hoan canh khong c6 16i di ciia nguyén don
va sy thuan tién khi di qua muong cong cong dé di qua phan dét bi don ra hém 50
Tran Hoang Na nham tao diéu kién thuan loi trong vi¢c thuc hién cac quyén cua
nguoi str dung dat theo quy dinh cua phéap luat. Viéc mo 16i di qua bat dong san
thi can phai dén bu gia tri theo quy dinh tai Diéu 254 cta BO luat dan su. Vi viée
chap nhan yéu cau khoi kién nhung Toa an cap so tham chi budc nguyén don hoan
tra gia tri theo gia nha nudc quy dinh 1a chua dam bao cong bang quyén loi cua
cac bén. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét & cap so tham, bi don khong yéu
cau dinh gia thi trudng nén coi nhu sai sot ndy cta cap so tham 13 khach quan.

‘ [8] An phi, 1¢ phi dan sy s€ duoc giai quyét lai theo quy dinh tai khoan 3
biéu 148 cua B luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su.

1. Hiy ban 4n so thdm s6 99/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2021 cia
Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.

Chuyén ho so cho Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. Nghia vu chiu &n phi so tham va cac chi phi td tung s€ duoc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin K khong phai chiu an phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din su va thoi hiéu Thi hanh
an dan su dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Ninh Kiéu;

- THADS quén Ninh Kiéu; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



