TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH

TINH BAC NINH Djc 13p - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2020/KDTM-ST
Ngay: 16/9/2020
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH, TINH BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hong.

Hoi thAm nhan dan: Ba Cao Thi Clc va 6ng Pao Ptrc Phi.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thing — Tham tra vién TAND thanh
phd Bac Ninh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan thanh phé Bic Ninh tham gia phién toa:

Ba Pham Thi Cham - Kiém sét vién so cap.

Ngay 16/9/2020, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Béc Ninh, tinh Bic
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an ‘kinh doaqh thuong mai thu 1y so:
10/2016/TLST-KDTM ngay 05/04/2016 ve tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 09/2020/QbXXST-KDTM ngay 09/7/2020
gifra:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A;

_ bia chi: S6 170, duong Hai Ba Trung, phuong Pa Kao, quan 1, thanh phd
Ho6 Chi Minh;

‘ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Da‘!o Manh K, chic vu: Chu tich Héi
dong quan tr1 Ngan hang Thuong mai C6 phéan A,;

Nguoi dai di¢n theo uy quyén Ba Nguyén Thu H, chitc vu: Chuyén vién xir
Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi: Tang 3, Toa nha Geleximco,
36 Hoang Cau, quan Ddng Da, thanh phé Ha Noi; theo vin ban uy quyén sb
302/UQ-TGD.19 ngay 17/7/2019 (C6 mat)

Bi don: Ba Pinh Thi L, sinh nim 1969; Dia chi: S6 83, xom D, phd N, khu
5, phuong T, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh (vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu L quan: Chi Doén Huyén T, sinh nam 1989;
bia chi: S6 01, x6m b, khu D, phuong N, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh
(vang mat)

NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién dé ngay 26/11/2015, ban tw khai va cdc tai liéu chimg
cir do nguyén don xuat trinh dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 08 thang 11 nam 2013, Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi
nhanh Béc Ninh (viét tit 1a ABBANK Bic Ninh) véi ba Dinh Thi L ¢6 ky hop
déng tin dung han muc 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013, theo do
ABBANK cho vay voi cac noi dung di thoa thuan nhu sau: S6 tién vay:
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong); Muc dich vay: B6 sung von luu dong
kinh doanh quén 40, giay dép; Thoi han hiéu lyc rat von: 12 thang ké tir ngay
08/11/2013 dén ngay 08/11/2014. Theo ndi dung thoa thuén tai Hop dong tin
dung, ABBANK da giai ngén cho ba Dinh Thi L vay tién theo gidy nhan no so
03 ngay 06/11/2014, cu thé: So tién vay 1a 500.000.000 dong (Nam trdam triéu
dong chan), thoi han vay 06 thang tir ngay 06/11/2014 dén ngay 04/05/2015, 1ai
suit cho vay 11,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao nghia vy ctia minh tai ABBANK, ba Pinh Thi L da thé chép tai
san la quyén su dung dat tai thira dat sé 231, to ban d6 s6 08, dién tlch 62m°, tai
san gan lién V01 dat 1a 01 ngdi nha 02 tang, dlen tich xay dung 53 ,4m? dién tlch
san 1a 110,3m?% két ciu: Bé tong cot thép, sO tang 02, cap IV-C, tal phuong
Ninh Xa, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh. Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN540883 do UBND
thanh ph6 Bac Ninh cap ngay 08/10/2013 cap cho ba Pinh Thi L; s6 vao sb cép
GCN: CH00990. Ba binh Thi L cung ABBANK ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat cong ching sb 989/2013/HDTC, quyén so
02 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 07/11/2013 tai Phong cong chimg s6 1, tinh Béc
Ninh. Cac bén da dang ky thé chap quyen str dung dat, tai san gin lién véi dat tai
Vian phong dang ky quyén su dung dat Phong Tai nguyén va méi truong thanh
phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh ngay 07/11/2013.

Qua trinh thuc hién hop dong da ky giita Ngan hang Thuong mai C6 phan
Anh Binh va ba L: Ngay 25/05/2015, ba L da thanh toan mdt phan gbc khoan
vay v6i sb tién: 5.900.000 dong (Nam_triéu chin tram nghin a"ong) Ngay
04/09/2015, ba L thanh toan mot phan goc voi so tién: 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong chan). Tur d6 dén nay, ba L van tiép tuc tri hodn khong thuc hién
dong gbc theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va cac bién ban lam viéc.
ABBANK da nhleu lan L hé va lam viéc tryc tiép, thong bao chuyen no qué han,
thong bao yéu cau khach hang ty xt 1y tai san bao dam dé tra ng vay... Tuy
nhién, ba Dinh Thi L khong thyc hién nghia vu tra ng cho ABBANK, vi pham
nghiém trong nghia vu tra no theo hop dong tin dung dugc ky két giira hai bén.
Tinh dén ngay 20/09/2019, ba Pinh Thi L con ng ABBANK tdng sb tién la
860.400.662 ddng (Tdm tram sdu muwoi triéu, bon tram nghin, sdu tram sdu
muoi hai dong), trong do:

- No gdc: 484.100.000 dong (Bon trdam tdm muoi bon triéu, mgt tram nghin
dong chan);



- No 14i trong han: 4.289.936 dong (Bon triéu hai tram tam muwoi chin nghin,
chin tram ba muwoi sau dong)

- No 13i quéa han: 372.010.726 ddng (Ba tram bay muwoi hai triéu, khong
tram mwoi nghin, bay tram hai muwoi sau dong).

Nay Ngan hang Thuong mai Co phan A dé nghi Toa an budc ba Pinh Thi L
phai thanh toan cho Ngan hang tong sd tién tam tinh dén ngay 20/09/2019 1a
860.400.662 ddng (Tdam tram sdu muoi triéu, bon tram nghin, sau tram sdu
muoi hai dong), trong d6: No goc 1 484.100.000 ddng (Bon trdam tam muoi bon
triéu, mot tram nghin dong chan), No 1ai trong han: 4.289.936 dong (Bén triéu
hai tram tdm muwoi chin nghin, chin tram ba mwoi sdu dong), No 13i qua han:
372.010.726 ddng (Ba tram bay muoi hai triéu, khong tram muoi nghin, bay
tram hai muwoi sau dong). Dong thoi, bude ba L phai chiu sb tién 14i tlep tuc phat
sinh trén du no gdc thuc no ké tir ngay 20/09/2019 theo mirc 1di suit no qua han
theo hop dong tin dung va cac gidy nhan ng cho dén khi thanh toan hét ng cho
ABBANK. Trong truong hop ba L khéng tra dugc ng, dé nghi Toa an tuyén
ABBANK c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an xir Iy tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat cong chung sd
989/2013/HPTC, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2013 tai Phong

cong chimg s6 1, tinh Bic Ninh dé thu hoi no cho ABBANK theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop sau khi phat mai xur ly tai san ma khong du dé thuc hién
nghia vu tra no, ba L vin phai tiép tuc nghia vu tra ng véi ABBANK dbi véi sd
ng con thiéu cho dén khi thuc hién xong toan bd nghia vu.

Tai phién toa hom nay, chi Nguyen Thu H - dai dién theo uy quyén cta
nguyén don Van gitr nguyen yeu céu khoi kién. Chi H yéu cau ba Pinh Thi L
thanh toan sé no theo hop dong tin dung s6 442/13/HMTD/XIV ngay
08/11/2013, tinh dén ngay 16/9/2020 1a 943.675.942 dong (chin tram bon muroi
ba triéu, Sau tram bdy muoi lim nghin, chin trdm bon muoi hai dong), trong dé:
No gbc 1a 484.100.000 dong (Bon tram tdm muwoi bon triéu, mét tram nghin
dong chan), No 13i trong han: 4.289.936 dong (Bon triéu hai trdm tdm muoi
chin nghin, chin tram ba muwoi sdu dong), No 13i qua han: 455.286.000 dong
(Bon trdm ndm muwoi lam triéu, hai tram tam muoi sau nghin dong). Pong thoi,
budc ba L phai chiu s6 tién 1ai tiép tuc phat sinh trén du no géc thuc no ké tir
ngay 16/9/2020 theo murc 1i suat no quéa han theo hop dong tin dung va cac giay
nhan no cho dén khi thanh toan hét no cho ABBANK.

Vé chi phi xem xét thim dinh (theo yéu ciu cia ABBANK), ABBANK tu

nguyen chiu toan b 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh, khong yéu cau Toa
an giai quyet

Tai ban ty khai, bién ban ghi loi khai va cdc lan lam viéc tai Toa an, bi don
la ba Pinh Thi L trinh bay:

Ném 2013, ba L ¢6 vay cua Ngin hang Thuong mai Co phan A sb tiép
500.000.000 dong dé kinh doanh quan ao, thoi han vay 12 thang, lai suat
11,5%/mam. Bé dam bao cho khoan vay, ba L da thé chap cho ngan hang thira



dat va ng6i nha 2 tang tai s6 01, xom Pong Ba, khu Po X4, phuong Ninh Xa,
thanh phd Bac Ninh, tinh Bic th c6 ky hop ddng thé chip tai Vian phong
cong ching s6 1, Bac Ninh. Ba L di tra duoc cho Ngan ‘hang mot phéan ng goc.
Tinh dén ngay 20/09/2019 ba L con no ngan hang no gdc 1a 484.100.000 dong,
no 1ai trong han 13 4.289.936 ddng, no 1ai qua han 1a 372.010.726 ddng. Tong sb
tién 1a 860.400.662 dong (tinh dén ngay 20/9/2019). Ba L x4c nhan di ty nguyen
ky két hop dong tin dung so: 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013, Hop dong
thé chip quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat cong chung sb
989/2013/HDTC, quyén so6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2013 tai Phong
cong chl'rng s6 1, tinh Bic Ninh. Tong s6 tién 1a 830.000.000 dong. Ba L xéc
nhén viéc Ngan hang kién doi nhu vay 1a dung. Tuy nhién, nay hoan canh kho
khan, lam an thua 16, ba L d& nghi Toa an giai quyét vu an, dé nghi Ngan hang
cho mién cho ba phan 13i phat, con phan no goc, ng i trong han ba L s& tra dan.

Con giita ba L va chi Doan Huyén T c6 gidy viét tay, dé ngay 28/07/2014,
ba c6 ban cho chi T thira dt tai s6 01, xom Pong Ba, khu Do X4, phuong Ninh
X4, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh véi s6 tién 1.200.000.000 dong. Ba L da
nhan ciia chi T 1an 1 13 620.000.000 dong, 1an 2 14 210.000. Hién nay chi T dang
& trén thira dat ctia ba L. Ba L s& co trach nhiém véi chi T. Sau d6 ba L khdng
dén Toa dé giai quyét mot 1an nao nira, mic du Toa an di triéu tap hop 18 nhiéu
lan. Tai phién toa hom nay, ba Pinh Thi L vin vang mit.

Tai ban ty khai, bién ban ghi loi khai va cac lan lam viéc tai Toa dan, nguoi
co quyén loi, nghia vu L quan la chi Doan Huyén T trinh bay:

Vao khoang nam 2013, chi T va ba Pinh Thi L, sinh ndm 1969; dia chi: Sb
83, Xom Pén, Nha Chung, khu 5, phuong Tién An, thanh phd Béc Ninh, tinh
Béc Ninh ¢6 mua ban thira dat s6 231, t& ban d6 sb 08, dién tich 62m? toa lac tai
x6m DPong Ba, khu Do Xa, phuong Ninh Xa, thanh phé Bic th vOol gia
1.230.000 dong, co kem mot gidy mua ban viét tay (Giay Vlet tay gitta chi T va
baLchiT da cung cap cho Toa an). Thira dat trén co nguon gbc 1a ciia ba Hué,
gido vién cap 2 truong Ninh X4. Chi T c6 nhu cau mua dat va nha nhung do
chua du tién nén c6 nhd ba L ding tén va trén gidy chung nhan quyén st dung
dat chuyén tir tén ba Hué sang ba L. Trén dét c6 01 ngdi nha 2 ting, xay hét dién
tich dat. Chi T van ¢ tir d6 dén nay. Chi T d4 tra tién mua nha, dat cho ba L 1an 1
14 620.000.000 dong, lan 2 1a 210.000.000 dong, con lai s6 tién 300.000.000
ddng ba L nodi 1a khi nao co thi tra nét. Nay chi T dé nghi Toa an budc ba L tra
cho Ngan hang so tién da vay dé vo chong chi T ¢co thé 1am thu tuc cap glay
ching nhan quyén st dung dat. Chi T dé nghi phia Ngan hang hd trg, mién phan
14i phat cho ba L vi hoan canh cta ba L dac biét kho khan. Sau d6 chi T khéng
dén Toa dé giai quyét mot 1an ndo nita, mic di Toa an da triéu tap hop 1€ nhiéu
lan. Tai phién toa hom nay, chi1 T van Véng mat.

Theo don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd ctia nguyén don d6i véi tai san
ma ba L di thé chap tai Ngan hang, ngay 23/06/2020, Toa an nhan dan thanh
phd Béc Ninh da tién hanh xem xét, tham dinh dbi voi thira dat s6 231; to ban d6
s6 08; dia chi: Phuong Ninh X4, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh; dién tich:



62m?; dién tich st dung riéng: 62m?; thoi han s dung: lau dai; nguén géc sur
dung: Nha nu’oc giao dit co thu tién su dung dat va 01 ngoi nha trén dat; dién
tich: 53, 42m dién tich san: 110,3m? két cau: Bé tong cbt thép; Cap (Hang):
IV-C; s tang 02; nam hoan thanh xay dung: 2003 |a tai san ma ba L da thé
chép tai Ngan hang thé hién dat sir dung 6n dinh khéng c6 tranh chip, dién tich
san nha khong co gi thay ddi, hién trang sir dung dt dung nhu Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bic Ninh phat biéu vé viéc chip
hanh va tuan thu theo phap luat t6 tung ctia thAm phan HDXX, thu ky phién toa,
viéc chap hanh phap ludt cta nhing nguoi tham gia t6 tung va phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an.

Vé t6 tung: Ca tham phan, HDXX, Thu ky phién toa va nguyén don, dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don déu chap hanh dung cac quy dinh theo Bo
luat to tung dan su.

Bi don; nguoi cé quyén loi, nghia vu L quan da duoc triéu tap hop 1¢ lan
thtr hai nhung van vang mit, khong thuc hién day du quyén va nghia vu quy
dinh theo Bo luét t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: Chap nhén yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai Co
phan A ddi véi ba Pinh Thj L.

Budc ba Pinh Thi L thanh toan cho Ngan hang TMCP A s no theo hop
déng tin dung sb: 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013, tinh dén ngay
16/09/2020 13 943.675.942 dong), trong do: No gbc: 484.100.000 dong, No 1ai
trong han: 4.289.936 dong), No 13i qua han: 455.286.000. Ba L tiép tuc phai
chiu 13i theo hop dong tin dung sb: 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013 ké tir
ngay 17/09/2020 cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop ba L khong tra duge ng, Ngan hang co quyén dé nghi xu ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat céng chimg sé 989/2013/HPTC, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/11/2013 tai Phong cong ching s6 1, tinh Béc Ninh. Tai san thé chap gom:
quyen su dung dat tai thira dat sd 231, to ban d6 s 08, dién thh 62m>, tai san
gan lién V0'1 dat 1a 01 ng6i nha 02 tang, dién tich xay dung 53 ,4m? dién thh san
la 110,3m?, két ciu: Bé tong cbt thep, sO tang 02, cap IV-C, tai phu’ong Ninh
Xa, thanh pho Bic Ninh, tinh Bic Ninh. Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat sb BN540883 do UBND
thanh phd Bac Ninh cap ngay 08/10/2013 cap cho ba Pinh Thi L; s6 vao sb cap
GCN: CH00990, d¢ thu hdi ng.

Ba Dinh Thi L phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luédn tai phién tda, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t& tung: X¢ét vé chu thé tham gia giao két hop dong tin dung, muc
dich cua hop ddng tin dung thiy, viéc ky két hop dong gitta mot bén 1a to chic
tin dung c6 tu cach phap nhan va 01 bén 1a cd nhan c6 dang ky kinh doanh, muc
dich vay cua bén vay nham bé sung vén luu dong kinh doanh quén 4o, gidy dép
nén tranh chap gila cac bén la tranh chap kinh doanh thuong mai. Bi don c6 dia
chi tai thanh phé Béic Ninh, nguyén don cé tru sé tai thanh pho Hb Chi Minh.
Tai diém a, khoan 5 Piéu 10 ctia Hop dong tin dung ghi 6 néu co6 tranh chap,
trong moi truong hop, ABBANK c¢6 quyén lua chon khai kién tai Toa an noi cO
try s& chinh/chi nhanh/tai san ctia Bén vay. Can ¢ tu cach chu thé tham gia ky
két giao dich, can cir muc dich cua giao dich, trén co s& ddi chiéu quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy quy dinh vé tham quyén xét xir cia tda an nhan dan tai
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39, thay Toa an
nhan dan thanh phd Bac Ninh thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung quy dinh ctia phap
luat.

[2] V& noi dung:

Ngay 08 thang 11 nam 2013, Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi
nhanh Bac Ninh (viét tat 1a ABBANK Bic Ninh) véi ba Dinh Thi L ¢6 ky hop
déng tin dung han muc 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013, theo do
ABBANK cho vay v6i cic ndi dung di thoa thudn nhu sau: SO tién vay:
500.000.000 dﬁ)ng (Néam tram triéu dong); Muc dich vay: B6 sung von luu dong
kinh doanh quan 4o, giay dép; Thoi han hi¢u lyc rat von: 12 thang ké tir ngay
08/11/2013 dén ngay 08/11/2014. Theo ndi dung thoa thuan tai Hop dong tin
dung, ABBANK d giai ngan cho ba Pinh Thi L vay tién theo gidy nhan ng sd
03 ngay 06/11/2014, cy thé: So tién vay 1a 500.000.000 dong (Nam trdam triéu
dong chan), thoi han vay 06 thang tir ngay 06/11/2014 dén ngay 04/05/2015, 1ai
suat cho vay 11,5%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao nghia vu cua minh tai ABBANK, ba Dinh Thi L da thé chép tai
san la quyen su dung dat tai thira dat so 231, to ban d6 s6 08, dién tlch 62m°, tai
san gan lién VO'l dat 1a 01 ngdi nha 02 tang, dién tich xay dung 53, 4m?, dién t1ch
san 1a 110,3m*, két cau: Bé tong cdt thep, 5O tang 02, cap IV-C, tal phuong
Ninh Xa, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh. Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gin llen voi dat s6 BN540883 do UBND
thanh phd Béc Ninh cap ngay 08/10/2013 cap cho ba Pinh Thi L; s6 vao b cap
GCN: CH00990. Ba binh Thi L cung ABBANK ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat cong ching sb 989/2013/HDTC, quyén so
02 TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/11/2013 tai Phong cong ching sd 1, tinh Bic
Ninh. Cac bén da dang ky thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat Phong Tai nguyén va méi trudng thanh
phé Bic Ninh, tinh Bac Ninh ngay 07/11/2013.



Qua trinh thuc hién hop dong di ky gitta Ngan hang thuong mai c6 phan A
va ba Dinh Thi L: Ngay 25/05/2015, ba L da thanh toan mét phan géc khoan
vay v6i sd tién: 5.900.000 ddng (Nam_triéu chin tram nghin dong) Ngay
04/09/2015, ba L thanh toan mot phan goc vai so tién: 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong chan). T d6 dén nay, ba L van tiép tuc tri hodn khong thuc hién
dong gbe theo nhu cam két trong Hop ddng tin dung va cac bién ban lam viéc.
ABBANK d3 nhiéu 1an L hé va 1am viéc truc tiép, thong bao chuyén ng qua han,
thong bao yéu cau khach hang tu xir 1y tai san bao dam dé tra no vay... tuy nhién
ba Dinh Thi L khong thyc hién nghia vu tra ng cho ABBANK, vi pham nghiém
trong nghia vu tra no theo hop dong tin dung dugc ky két gitta hai bén. Tinh dén
ngay 16/9/2020, ba binh Thi L con ng ABBANK tong s tién 1a 943.675.942
dong (chin trdm bon muoi ba triéu, S4u tram bdy mwoi ldm nghin, chin tram bon
muoi hai dong), trong d6: No gbc 1 484.100.000 ddng (Bon trdam tdm muoi bon
triéu, mot tram nghin dong chan), No 1ai trong han: 4.289.936 dong (Bon triéu
hai tram tam muoi chin nghin, chin tram ba mwoi sdu dong), No 13i qua han:
455.286.000 dong (Bon tram nam muwoi lam triéu, hai tram tam mwoi sau nghin
dong). Nhu vay, ba Pinh Thi L da L tuc vi pham nghia vy thanh toan gdc, 13i
hang thang. Theo quy dinh tai Dicu 282 Bo luat Dan su, ba L bi coi 1a vi pham
nghia vu va trong hop dong ghi 16 trudng hop xay ra bat dong khong thé giai
quyét duoc thi cic bén dua ra Toa an co thAm quyén giai quyét. Vi vay, Ngan
hang Thuong mai C6 phan A c6 quyén khoi kién.

Xét yéu cau cua Ngan hang Thuong mai Co phém A yéu cau ba Pinh Thij L
phai tra cho Ngén hang téng so tién: 943.675.942 dong (chin tram bon muroi ba
triéu, SAU trdam bay muroi Iam nghin, chin tram bon muoi hai dong) 14 c6 can ctr
nén duoc chap nhan.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat cong chimg s6 442/13/TC/XIV: Hop dong duoc cong
chimg va ding ky tai quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2013 tai
Phong cong chimg so 1, tinh Bac Ninh, ¢6 ndi dung va hinh thirc pht hop nén 1a
hop dong hop phap. Nhu vay, Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu
hoi ng 1a phu hop véi quy dinh tai Dleu 317, 318, 323 cua BJ luat dan sy, nén
yéu cu ctia ngan hang 1 ¢ cin ¢t va can duoc chap nhén.

Vé chi phi xem xét tham dinh (theo yéu cau cia ABBANK), ABBANK tu
nguyén chiu toan bg 5.000.000d chi phi xem xet tham dinh, khong yéu cau Toa
an giai quyet nén khong dé cap xem xeét.

Xét ngudi co quyén loi, nghia vu L quan 13 chi Dodn Huyén T c6 trinh bay
viéc chi va ba Dinh Thi L ¢ mua ban v6i nhau thira dat s6 231, t& ban d6 s6 08,
dién tich 62m” tai phuong Ninh X4, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh, c6 gidy
viét tay. Xét thay, gidy viét tay thé hién viéc mua ban giita chi T va ba Pinh Thi
L duoc lap ngay 28/07/2014, trong khi ba L da thé chap thira dat s6 231 tai
phuong Ninh Xa, thanh phé Bac Ninh cho Ngan hang Thuong mai Co phan A
dé bao dam cho khoan vay tai ngén hang, c6 ky hop dong thé chap quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat cong chung s6 989/2013/HPTC: Hop dong



dugc cong chung va dang ky tai quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/11/2013 tai Phong cong chimg sd 1, tinh Bic Ninh. Nhu vy, tai thoi diém
ngay 28/07/2014, quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a can nha tai
phuong Ninh X4, thanh ph Bic Ninh dang dugc ba Dinh Thi L thé chép tai
Ngén hang. Ngéan hang cling khong nhén duoc thong bao nao cua ba L vé viée
ba c6 ban thira dat va can nha dang thé chip cho chi T. Do do, glay mua ban da
ky gitra ba L va chi T 1a v6 hiéu, can budc chi T giao tra thira dat va can nha trén
dat ma chi dang str dung ma ba Dinh Thi L ding tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat khi Ngan hang c6
yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thi hanh an.

[3] V& ¥ kién cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bic Ninh: Yéu cau cua
Nguyén don la phu hop theo quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an chap nhan
toan bg yeu cau cua Nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thdy quan diém cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Béic Ninh 1a dang quy dinh phéap luat nén
chap nhan.

[4] Vé &n phi so tham: Yéu cau cua Nguyén don duoc Toa an chap nhan
toan bo, theo quy dinh tai Khoin 2, Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,
bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh thwong mai so tham. Nguyén don
dugc nhan lai tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1, Dicu 30; khoan 1, Diéu 35; diém b, khoan 1, Piéu 39;
khoan 3‘, biéu 144; khoan 1, Diéu 147; biéu 235; bicu 243; Diéu 264; Diéu
266; bicu 271; bicéu 273 va bicu 280 B luat To6 tung dan su;

Can cur vao cac Piéu 274, 275, 280, 282, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 320
va biéu 323 B0 luat dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Can ctr vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nim 2014);

Cin ctr vao khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQHI14 ngay
30/12/2016 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A dbi véi
ba PBinh Thi L.

Budc ba binh Thi L thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A gé)
ng theo hop dong tin dung s6: 442/13/HMTD/XIV ’ngéy 08/11/2013, tinh dén
ngay 16/9/2020 1a: 943.675.942 dong (chin &ram bon mwoi ba tri¢u, sau tram
bay muoi lam_nghin, chin tram bon muoi hai dong), trong do6: No goc la
484.100.000 dong (Bon tram tam muwoi bon triéu, mot tram nghin dong chan),



No 14i trong han: 4.289.936 dong (Bon triéu hai tram tam mwoi chin nghin, chin
tram ba muwoi sau dong), No 131 qua han: 455.286.000 dong (Bén tram ndm
muoi lam triéu, hai tram tdm muoi sau nghin dong). Ba L tiép tuc phai chiu 1ai
theo hop dong tin dung sb: 442/13/HMTD/XIV ngay 08/11/2013 ké tir ngay
17/9/2020 cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop ba L khong tra dugce ng, Ngan hang co quyén dé nghi xu 1y tai
san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat cong ching sb 989/2013/HDTC, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/11/2013 tai Phong cong chimng s6 1, tinh Béc Ninh. Tai san thé chap gom:
quyen su dung dat tai thira dat sé 231, to ban d6 s6 08, dién tlch 62m°, tai san
gan lién VO’I dat 1a 01 ng6i nha 02 tang, dién tich xay dung 53, 4m?®, dién thh san
la 110,3m?, két ciu: Bé tong cdt thép, sb tang 02, cap IV-C, tai phu:0’ng Ninh
Xa, thanh pho Bic Ninh, tinh Bic Ninh. Glay ching nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN540883 do UBND
thanh ph6 Bac Ninh cap ngay 08/10/2013 cap cho ba Pinh Thi L; s6 vao sb cap
GCN: CH00990, d¢ thu hdi no.

Budc nguoi co quyén loi, nghia vu L quan Ia chi Doan Huyén T giao tra lai
phén dat va can nha dang str dung ma ba Dinh Thi L ding tén Gidy ching nhén
quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat khi Ngan
hang c6 yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thi hanh an.

Vé an phi: Ba Dinh Thi L phai chiu 40.310.000 d6ng an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai Co phan A s tién tam ung an phi
12.583.000 dong tai bién lai thu s6: AA/2013/01308 ngay 30/03/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bac Ninh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su. Thot hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

V¢ quyén khang cdo:

Nguyén don c6 mit cd quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu L quan ving mat c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh Tham phan-Chiu toa phién toa
- VKSND, THA thanh phd
- Nguoi tham gia t6 tung
- Luu HS, VP



Nguyén Vin Hong



