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Ban 4n sb: 05/2021/DS-ST
Ngay 01- 4 -2021
V/Iv Tranh chép doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Vian Cong.
2. Ba Nguyén Thi Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Nam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh Diing — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Ving Tau xét x so thim coéng khai vu an thy 1y s
234/2020/TLST-DS ngay 24 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai gidy
chitng nhédn quyén svr dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 07/2021/QDXXST-DS ngay 01
thang 3 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2021/QDXXST-DS ngay 19
thang 3 nam 2021 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
09/2021/QD-TA ngay 24 thang 3 nam 2021, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian K, sinh nim: 1976; dia chi: T6 14 khu phd
H, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim: 1966; dia chi: t6 4, khu phé H,
phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi L, sinh ndm: 1950;
Pia chi: T6 9 khu phé K, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don 0ng Nguyén Vin
K trinh bay:

Nam 2011, 6ng K ¢6 y dinh vay tién ctia ba Pham Thi L nén c6 dua cho ba
L ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B 544214 do Uy ban nhan
dan thi x4 Ba Rija (nay la thanh phd Ba Ria) cip ngay 05/7/2004 dtng tén ong K
dé thé chap nhung sau d6 do khong con nhu ciu nén 6ng K khong vay tién cta ba
L. Ong K yéu cau ba L tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat nhung ba L
khong tra vi dd mang gidy chung nhan quyén s dung dat thé chip cho ba
Nguyén Thi Ngoc D vay sb tién 100.000.000 dong. Ong K da nhiéu lan yéu cau
ba D tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng K nhung ba D khong tra.
Niam 2013, ba D khdi kién ba L tai Toa an thanh phd Ba Ria dé doi lai sb tién vay
100.000.000 déng va ba D xac nhan dang giir ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 D 544214 do Uy ban nhéan dan thi xd Ba Ria (nay 13 thanh phd Ba
Ria) cAp ngay 05/7/2004 ciia 6ng K. Nay 6ng K khai kién yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc D tra lai cho 6ng K ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 P
544214 do Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria (nay 1a thanh phd Ba Rja) cap ngay
05/7/2004.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 24/3/2021 va tai phién toa ba Nguyén Thi
Ngoc D trinh bay:

Ngay 06/4/2011, ba Pham Thi L ¢6 qua hoi muon ba D sé tién 100.000.000
dong dé cho 6ng Nguyén Vin K vay va dua cho ba D ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat so D 544214 do Uy ban nhan dan thi x Ba Ria (nay 1a thanh
phé Ba Ria) cap ngay 05/7/2004 dung tén 6ng Nguyén Vin K. Khi vay ba L noi
v6i ba D 14 vay dom cho éng K. Qua trinh vay ba L khong tra tién gbc va l1ai cho
ba D nén thang 02/2013, ba D khai kién ba L tai Toa an thanh phd Ba Rija yéu
cau ba L tra sd tién vay 100.000.000 dong, tai Quyét dinh céng nhan su thoa
thuan sé 19/2013/QDST-DS ngay 24/3/2013 cta Toa an thanh phd Ba Ria ¢
thoa thudn ba L phai tra cho ba D 100.000.000 dong nhung tir d6 dén nay ba L
van chua tra cho ba D khoan tién goc va 13i nao. Ba D xac dinh dang giir ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 B 544214 do Uy ban nhéan dan thi xa
Ba Ria (nay la thanh phd Ba Ria) cap ngay 05/7/2004 ding tén 6ng Nguyén Vin
K. Ba D khong ddng v tra lai cho 6ng K ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat vi hién nay ba L chua tra tién ng cho ba D. Ba D chi dong v tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé B 544214 do Uy ban nhan dan thi xa



Ba Ria (nay la thanh phd Ba Ria) cap ngay 05/7/2004 cho dng Nguyén Vin K khi
ba L hoic 6ng K tra hét tién sb tién 100.000.000 ddng cho ba D.
Theo bién ban hoa gidai ngay 06/01/2021 ba Pham Thi L trinh bay:

Nam 2011, éng K hoi vay tién ba L sb tién 100.000.000 ddng nén co dua
cho ba L ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 544214 do Uy ban
nhan dan thi x3 Ba Ria (nay 1a thanh phé Ba Ria) cip ngay 05/7/2004 dtng tén
ong Nguyén Vian K. Ngay 06/4/2011, ba L hoi ba D muon sé tién 100.000.000
ddng dé cho ong K vay va dua cho ba D ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 D 544214 do Uy ban nhan dan thi x3 Ba Ria (nay 13 thanh phd Ba
Ria) cdp ngay 05/7/2004 dung tén ong K dé thé chap. Khi vay ba L ¢ noi voi ba
D 14 vay dom cho 6ng K. Sau khi nhén tién cta ba D, ba L ¢ dua cho 6ng K vay
nhung 6ng K khong vay nita nén ba L dung s6 tién d6 dé cho nguoi khac vay ma
khong tra lai cho 6ng K. Ba L di nhiéu 1an yéu cau ba D tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng K nhung ba D khong dong ¥ tra. Thang 02/2013, ba D
khoi kién ba L tai Toa 4n yéu cau ba L tra sb tién vay 100.000.000 dong, tai
Quyét dinh coéng nhan su thoa thuan sb 19/2013/QDST-DS ngay 24/3/2013 cua
Toa an thanh phd Ba Ria c6 yéu cau ba L phai tra cho ba D 100.000.000 dong
nhung hién ba L chua tra cho ba D khoan tién goc va 13i. Ba L dé nghi ba D tra
lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 544214 do Uy ban nhin
dan thi xa Ba Ria (nay 13 thanh phé Ba Ria) cap ngay 05/7/2004 cho éng K.

Tai phién toa so tham: Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong sy khong cung cip thém tai lidu ching cr gi méi va khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdat tham gia phién tda phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung va phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, di xac dinh ding
quan hé tranh chap, thy Iy vu an dung thim quyén, xac dinh dung tu cach phap 1y
va mdi quan hé giita nhitng nguoi tham gia t6 tung, tién hanh thu thip day du
chtng ctr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tudn theo phap luat to tung cta nhitng nguoi gia to tung: Trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong su da thuc hién day du
quyén, nghia vu ctia ho theo quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su.

- V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhdn yéu cau
khoi kién cua ong K, budc ba D tra lai cho nguyén don ban chinh gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 D 544214 do Uy ban nhan dan thi x Ba Ria (nay la
thanh ph6 Ba Ria) cap ngay 05/7/2004 dimg tén Nguyén Vin K.



An phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu dn, cdn cir vdo cdc tai liéu, chimg cit c6 trong ho so
vu dn da dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh nhw sau:

[1] Vé quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét va thu tuc t6 tung:
Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai gidy chirng nhin quyén sir dung dét
nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dét”,
bi don c6 dia chi tai thanh phé Ba Rja nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh tai khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan sy.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L vang mit nhung d
duogc triéu tap hop 18 lan thr hai nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xir ving mat
theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc Ngoc D tré lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 D 544214
do Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria (nay 13 thanh phd Ba Ria) cAp ngay 05/7/2004,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Nam 2011, 6ng K ¢d y dinh vay tién ctia ba Pham Thi L nén c6 dua
cho ba L ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s D 544214 do Uy ban
nhan dan thi x3 Ba Ria (nay 1a thanh phé Ba Ria) cip ngay 05/7/2004 dtng tén
ong Nguyén Vin K dé thé chap nhung sau d6 khong con nhu ciu nén ong K
khong vay tién cta ba L. Ong K d3 yéu cau ba L tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung ba L khong tra vi 3 mang gidy chting nhan quyén st dung dat
thé chip cho ba Nguyén Thi Ngoc D vay sb tién 100.000.000 dong. Nam 2013,
ba D khoi kién ba L tai Toa an thanh phd Ba Ria dé doi lai sd tién vay
100.000.000 ddng va da duoc giai quyét theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 19/2013/QDST-DS ngay 24/3/2013. Trong qua trinh giai quyét vu an
tranh chap hop dong vay tai san giita ba D va ba L ciing nhu tai phién toa hom
nay ba D déu x4c dinh hién dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s D 544214 do Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria (nay 1a thanh phd Ba Ria) cap
ngdy 05/7/2004 dimg tén 6ng Nguyén Vin K nhung khong dong v tra lai gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K vi ba L chua thanh toan tién vay cho ba
D.



[2.2]. Theo quy dinh tai Diéu 105 B6 Luat Dan su thi “Tdi sdn ld vdt, tién,
gidy to ¢é gid va quyén tai san”. Tai Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “ Chui s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san ¢6 quyén doi lai tai san
tir nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, nguoi dwoc loi vé tdi san khéng cé
can cir phdp ludt”. Viée ba D gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ong K 1a khong dang quy dinh phap luat, can tré viée thuc hién quyén cia
nguoi st dung dat. Vi vdy, can chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
budc ba D phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ban chinh gidy chting nhan
quyén sir dung dat s D 544214 do Uy ban nhan dén thi xd Ba Rija (nay 13 thanh
phd Ba Ria) cip ngay 05/7/2004 dtng tén Nguyén Vin K.

[3] V& an phi: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham, hoan lai tién &n phi cho 6ng Nguyén Vin K,

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
217, 228 va Diéu 266 cta Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 3, khoan 1 Diéu 6, 105, 115, 166 B¢ luat Dan sy; Khoan 16 Diéu 3
Luat dat dai.

- DPiém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian K vé
viéc “tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat” véi bi don ba
Nguyén Thi Ngoc D.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc D phai tra cho 6ng Nguyén Vin K ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 544214 do Uy ban nhan dén thi xa Ba
Ria (nay 1a thanh ph6 Ba Ria) cip ngay 05/7/2004 dung tén Nguyén Vin K.

2. Vé an phi:

+ Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong
tién an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin K sé tién 300.000 dong (ba trim ngan)
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0003141 ngay 21/12/2020 cua Chi Cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau.



6. Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngiy tuyén an
(01/4/2021), cac duong su c6 quyén khang cdo ban an so thAm dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir lai vu an theo thu tuc phuc tham. Dbi
vo1 duong su Véng mat, thoi han khang cao duogc tinh tir ngay nhan duogc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

7. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac duong su; ~ 7

- TAND tinh BR-VT; (@aky)

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND thanh phd Ba Ria;

- CCTHA dan su thanh phé Ba Ria; N

- Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai Nguyén Thi Mai

Tp Ba Ria;

- Luu hd so vu an.



