TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Bén 4n sb: 28/2022/DS-PT

Ngay 18/02/2022

VIV: “Tranh chdp ranh gidi
Bat déng san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

- Céc tham phan: Ba Ha Thi Phwong Thanh

Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Trong ngay 18/02/2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Céan Tho tién
hanh xét xtr phlic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 199/2021/TLPT-DS
ngay 12/10/2021 vé viéc: “Tranh chdp ranh gi6i giita cdc bat dong san lién ké”.

Do ban an Dan sy so tham s6: 63/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 cuia Toa an
nhan dan quan Thét N6t c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt so:
303/2021/Qb-PT ngay 15/10/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh V.U., sinh nam 1967 (c6 mat)

Pia chi: KV T. 1, phuong T.H., quan Thét Nét, Tp. Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Bang Tridc
Ph. — Tro gitp vién phap ly — Trung tam tro gitp phap ly Nha nuéc thanh phd
Can Tho (c6 mit).

Bi don: Ba Huynh N.H., sinh nam 1954 (c6 mat)

Pia chi: KV T. 1, phuong T.H., quan Thét Nét, TP. Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Vin K., sinh nim 1980 (c6 mat)

2/ Ba Nguyén Thi P., sinh ndm 1985 (ving mat)

3/ Ba Phan Thi C., sinh nam 1967 (c6 mat)
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4/ Ba BUi Thi Ngoc M., sinh nim 1994 (ving mat)
5/ Ong Huynh Hiru Th., sinh nam 1994 (ving mit)
Cung dija chi: KV T. 1, P. T.H., quan Thét Nét, Tp.Can Tho. Nguoi khang
cao: Ong Huynh V.U..
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Hupnh V.U. trinh bay: Ong duoc Uy ban nhan dan huyén
Thét N6t (cii) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 00059 ngay 23/4/2008
tai thira dat s6 674, to ban d6 s6 06, dién tich 500m?, loai dat: ONT, d4t toa lac
ap T. 1, x& T.H., huyén Thét Nét (cii), tinh Can Tho ( nay thugc khu vuc T. 1,
phirong T.H., qudn Thot Not, TP.Can Tho). Ngudn gde dét 1a do dng Huynh Vin
Than chét dé lai cho st dung dén nay.

Thura dat s6 674 caa dng va thira dat s6 1206 caa bi don ba Huynh N.H. tur
truéc dén nay chua co ranh cu thé. Vao nim 2018 6ng va ba T. da dong ¥ do dac
lai ¢t cua c4c bén dé sir dung 6n dinh va Ban khu vuc T. 1 ¢6 1ap Bién ban hoa
giai ngay 31/10/2018. Ngay 28/7/2019, ba T. va con 1a Tran Van K. am tham
dao dat lan qua phan dat cia ong c6 kich thudc chiéu ngang khoang 2,0m nén
6ng trinh bao chinh quyén dia phwong dé giai quyét va Uy ban nhan dan phuong
T.H. da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Ngay 29/6/2020 Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai ché phan dat
tranh chap thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 94 ngay 21/8/2020 cua Trung
tam k§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh ph Can Tho thi thira dat 674 caa
6ng c6 dién tich 526,8m” ting 26,8m” 1a do qua trinh do dac 6ng xac dinh ranh
khéng chinh x4c dan dén can bo do dac do lubn phan dién tich con muong
khoang 100m® ma 6ng di mua ctia 6ng Huynh Ngoc Giap (cha cua ba T., 6ng
Giap da chét) vao nim 2000 nén c6 su chénh léch tang dién tich.

Nay 6ng yéu cau budc bi don ba Huynh N.H. c6 trach nhiém théo d& céc
tai san trén dat dé giao tra cho dng phan dat tranh chip c6 dién tich 3,4m? thudc
thira dat sé 674 do ong dung tén cha sir dung dat. Do6i véi phan dién tich tang
26,8m” tai thira dat 674 thi 6ng khong yéu cau cong nhan cho 6ng sir dung dé
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Bi don ba Huynh N.H. trinh bay: Ba dugc Uy ban nhan dan huyén Thot
NGt (cii) cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 000455 ngay 01/02/2001 tai
thira dt sé 1206, dién tich 256m?, loai dat: T (80m?) va LNK (176m?) va thura
dat s6 1207, dién tich 248m?, loai dat LNK, cung to ban d6 s6 06, dat toa lac ap
T. 3, x4 Thuan Hung, huyén Thét Nét (cit), tinh Can Tho (nay thugc khu vuc T.
1, phuong T.H., qudn Thét Nét, thanh phé Can Tho).



Ngudn gbc dat la do ba nhan tang cho tir cha 1a 6ng Huynh Ngoc Giap (da
chét), sau d6 ba duoc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat néu trén va sir
dung cho dén nay.

Qua trinh str dung dat tiép gidp thira dat 1206 cua ba 1a thia dat s6 674
ctia 6ng Huynh V.U. va gitra hai thira dat tir trude dén nay chua c6 ranh cu thé.
DPén nam 2007 ba dugc cha cho thém phan dat phia sau nén ba cé kéu éng U. ra
dé xac dinh ranh dat gitra cac bén, khi d6 6ng U. di théng nhat ranh phia sau 1a
try da tiép giap véi dat cia 6ng U. va ba lam hang rao cho dén nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong dong y tra dat
cho nguyén don, 1y do ba khong c6 1an chiém dat cua nguyén don vi qua do dac
dat cua ba thiéu dién tich 59,2m? so véi gidy ba dugc cap. Do dé, ba phan té yéu
cau céng nhan cho ba duoc sir dung phan dat tranh chip qua do dac dién tich
3,4m? tai thira dat s6 1206 theo dung hién trang ranh dét ba dang st dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Van K. trinh bay:
Ong la con rudt caa ba Huynh N.H.. Bdi véi yéu cau khai kién cua nguyén don
thi 6ng thdng nhat vai v kién caa ba T. trinh bay, ba khéng y kién gi khéc.

Nguoi €6 quyén va nghia vu lién quan ba Phgm Th; C., Bui Thi Ngoc M.,
6ng Huynh Hizu Th.: théng nhat 1oi trinh bay cua dng U..

Ngueoi ¢O quyén va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Th; B.: Ba D. 1a vo
6ng K. la con dau caa ba Huynh N.H. thdng nhat 15i trinh bay caa ba T..

Do khong thuong luong duoc cach giai quyét nén vu kién dugc dua ra xét
xtr. Tai ban 4n dan sy so thim 63/DSST ngay 08/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan
quan Thét N6t da tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Huynh V.U. vé
viéc budc bi don ba Huynh N.H. ¢6 trach nhiém thao d& céc tai san trén dat dé
giao tra cho nguyén don phan dét tranh chap c6 dién tich 3,4m* thuoc thira dat
s6 674 do 6ng ding tén chu sir dung dat vi chua di co so.

Chép nhan yéu cau phan té caa bj don ba Huynh N.H..

Cong nhan cho bi don ba Huynh N.H. duoc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 3,4m? ( ky hiéu A), loai dat T, thudc thira dat s6 1206, to ban do sé 06
do ho ba Huynh N.H. dung tén trén giay ching nhan quyén su dung dat sb
000455 ngay 01/02/2001, dat toa lac khu vyc T. 1, phuong T.H., quan Thét Nét,
Tp. Can Tho, hién dat do ba dang quan ly st dung.

Vi tri, kich thudc phan dit c6 dién tich 3,4m? (ky hiéu A) duoc xac dinh
theo Ban trich do dia chinh s6 94/TTKTTNMT ngay 21/8/2020 cua Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Méi truong TP.Can Tho thuc hién (Dinh kem).



Cac duong su ¢ trach nhiém lién hé dén co quan nha nuéc cd tham
quyén dé l1am thu tuc diéu chinh lai hinh thé va dién tich thira dat néu trén nhu
hién trang sir dung thyc té theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi dan sy so tham va
quyén khang céo cua cac duong su.

Khong ddng v voi ban an ctia Toa 4n nhan dan quan Thot N6t di tuyén xir
ong Huynh V.U. da khang cao.

Tai phién toa phtc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng
U. 1a éng Pang Trac Ph. trinh bay: Ong U. dugc Uy ban nhan dan quan Thot
N6t cap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai thira 674, hai thira dat khong co
ranh gidi cu thé. Dién tich tranh chép la 3,4m 2,

Xét phan tranh chip nay thi dng U. cho riang: Trudc ddy 6ng co chuyén
nhuong cua ong Giap 100m ° bang gidy tay nay dé thit lac. Néu tinh luén phan
dién tich mua thém nay thi dién tich dat 6ng lai thiéu chtr khéng du theo bién
ban do dac. Dién tich bi don st dung cling doi du. Do @6, budc ba T. phai tra lai
dién tich tranh chép 13 3,4m ? cho 6ng.

Ba C. trinh bay: Vo chdng ba co chuyén nhuong cua 6ng Giap 100m”
nhung bing gidy tay nay bj that lac. Do d6, néu cong thém 3,4m” van bj thiéu.

Ba T. khdng dong vy theo yéu cau khéi kién cta nguyén don, ba dé nghi
gilt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan quan Thét Not.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Qua trinh thu Iy va giai quyét, thAm phéan, Hoi dong xét xir, thu ky thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Dét cua nguyén don doéi du theo bién ban do dac. Do do,
khong c6 co so n6i bi don 1an dat cia nguyén don. Nguyén don khéi kién nhung
khong c6 chimg ctr ching minh nén Toa an cap so tham bac don khai kién cia
nguyén don 1a ¢ co so. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1, Diéu 308 Bo
luat TS tung Dan sy, giir nguyén ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan
quan Thot Nbt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung dédn sw: Can clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Huynh V.U., yéu cau phan t6 cta bi don ba Huynh N.H., Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chdp ranh giéi bat dong san lién ké .
Can ctr Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 B luat T tung dan sy thi vu an thude
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tham quyén cua Toa 4n nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan ving mit nhung c6 don yéu cau xét xir vang mit
hodc dd dugc triéu tap hop 1é nén Hoi dong xét xir cin ct vao Diéu 227, Didu
228, Diéu 294 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Nguyén don yéu cau budc bj don thao d& céc tai san trén dat dé giao tra phan dat
tranh chap cé dién tich 3,4m” nhung bi don khéng ddng y nén phét sinh tranh
chap.

Can cur theo Ban trich do dia chinh cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
MBoi truong thanh phé Can Tho (khéng tinh phan dién tich tranh chap) thi thay
thira dat s 674 cua nguyén don co tong dién tich 526,8m? so gidy dugc cap
500m® tang dién tich 26,8m” con thia dat s6 1206 cua bi don co dién tich
196,8m° so véi gidy duoc cap 256m” thiéu dién tich 59,2m® Nguyén don cho
rang c6 dién tich déi du 1a luc do dac bao trum luén phan dién tich 100m? thudc
thira dat s6 675 ma ong da chuyén nhugng ciia 6ng Huynh Ngoc Giap bang giay
tay tir nam 2000 sir dung dén nay.

Xét thay qua trinh do dac, tham dinh dat tranh chap thi ranh gigi thira dat
674 do dng U. xac dinh véi su thong nhat cua ta can, can bd do dac da thyc hién
dung theo hién trang sir dung dét. Thira 674 c6 dién tich 500m 2 nhung khi do
dac lai doi du 26,8m* Nguyén don cho rang c6 chuyén nhwong dat cua dng
Huynh Ngoc Giap 100m % nhung khong c6 gidy to ching minh nén yéu cau cua
nguyén don khong dugc chap nhan. Ban an so tham tuyén 1a ¢6 co so.

[3] Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Qua két qua do dac thi thay thia dat
s6 1206 cua bi don co dién tich 196,8m? so véi gidy dugc cap dién tich 256m?
thiéu dién tich 59,2m? va tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, bi don st
dung dng hién trang dat tir chu dét cii giao cho bi don va nguyén don thira nhan
giita cac thua dat tranh chap trude nay déu khdng co ranh gidi 6n dinh.

Qué trinh sir dung dat cac bén cd phét sinh tranh chap va duoc Uy ban
nhan dan phuong T.H. hoa giai thé hién tai “Bién ban vé viéc xdc dinh ranh dat”
lap ngay 23/8/2019 giita nguyén don va bi don da théng nhat vaéi nhau vé ranh
dat nén bi don da tién hanh xay dung hang rao kién ¢ va dang quan ly st dung
dén nay nén co co sé xac dinh méc gigi giira cac thira dat theo hién trang cac
bén dang sir dung thuc té 1a ranh gii dé on dinh dién tich cac thira dat 1a dung
theo quy dinh tai cac Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015. Tir d6, ¢ co so
xac dinh phan dat tranh chap dién tich 3,4m?* thudc thira dat 1206 cua bi don 1a
phu hop.



[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Qua trinh giai
quyét vu an nguyén don dng U. d3 ndp tam ng tong sé tién 7.500.000 d¢ong. Do
yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén 6ng U. phai chiu
chi phi theo quy dinh tai cac Diéu 157, 165 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach
theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an, Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015.

[6] An phi phlc tham: Do yéu cau khang céo cia 6ng U. khong dugc chap
nhan nén éng U. phai chiu theo quy dinh.

[7] Xét @& nghi caa dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 c¢6 co s&
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr vao:

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, 228,
Diéu 294, Khoan 1, Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

- Cac Diéu 164,166,175,176 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 166, 170, 202, 203 Luat Dt dai ndm 2013.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Québc hdi khoa 14; quy dinh vé muac thu, mién, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh V.U..
Giit nguyén ban &n dan su so tham.

1/ Khodng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh V.U.
vé viéc budc bi don ba Huynh N.H. c6 trach nhiém thdo d& céc tai san trén dat
dé giao tra cho nguyén don phan dét tranh chap cé dién tich 3,4m? thudc thira
dat s6 674 do 6ng ding tén chu sir dung dat.

2/ Chap nhan yéu cau phan tb caa bi don ba Huynh N.H..

Cong nhan cho bi don ba Huynh N.H. duoc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 3,4m* (ky hiéu A), loai dat T, thudc thira dat s6 1206, to ban do sé 06
do ho ba Huynh N.H. dung tén trén giay ching nhan quyén su dung dat sb
000455 ngay 01/02/2001, dat toa lac khu vyc T. 1, phuong T.H., quan Thét Nét,
Tp. Can Tho, hién dat do ba dang quan ly st dung.



Vi tri, kich thuéc phan dat cé dién tich 3,4m* (ky hiéu A) dwoc xdc dinh
theo Bdn trich do dia chinh s6 94/TTKTTNMT ngay 21/8/2020 cua Trung tam kyj
thudr Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Can Tho thuc hién (Dinh kém).

Cac duong su ¢ trach nhiém lién hé d&én co quan nha nuéc cd tham
quyén dé 1am thu tyc diéu chinh lai hinh thé va dién tich thira dit néu trén nhu
hién trang sir dung thyc té theo quy dinh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tong sé tién 1a 7.500.000 dong. Nguyén don ong Huynh V.U. phai c6
trach nhiém nop sé tién 7.500.000 ddng nhung duoc khau trir sé tién tam tng
7.500.000 dong ma ong da ndp tai Toa an, cong nhan dng U. da ndp xong.

4/ Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don ong Huynh V.U. phai nop sé
tién 300.000d6ng an phi nhung dwoc khau trir sb tién 300.000d0ng ma ong da
nop tam tng theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 1 phi Toa an s AA/2019/011915
ngay 19/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Thét Nét, thanh phé Can
Tho (cong nhgn dng U. da ngp xong an phi).

5/ V& an phi dan su phac thim: Ong Huynh V.U. chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc thim. Chuyén tién tam tng an phi theo bién lai thu sé6 002885
ngay 29/7/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n Dan su quan Thét Not, thanh ph Can
Tho thanh tién an phi. Ong U. da ndp xong.

Ban an nay la phic tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND TPQT; )
- TAND Q.Thot Not;

- THADS Q.Thét Not;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai



