TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHONG PIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 35/2022/DS-ST
Ngay: 16 - 8 - 2022
V/v: “Tranh chap Hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO
- Thanh phédn Hgi dong xét xir so tham gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai
2. Ong Ngo Lé Tuan Kiét

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thanh Thao, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dédn huyén Phong Dién, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ong Luu Minh Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thadng 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho, xét xir so tham cong khai vu an thu ly )
103/2021/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong

dat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr so' thim sb 91/2022/QDBXXST-DS
ngay 02 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Kiém Thi P, sinh nim 1973. Noi cu tra: s6 7/2, Lé
Thai Tb, phuong Lé Binh, quan Céi Rang, thanh phé can Tho. Co mit.

Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1929. Noi ct tra: 4p Théi Binh, x4 Giai
Xuan, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho. Vang mat.

Neuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Ly, sinh nim 1962. Noi cu tra: 4p Théi Binh, x4
Giai Xuan, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho. C6 mat.

2. Ba Pang Thi Sang, sinh nam: 1968. Noi cu tri: 4p Théi Binh, X Giai
Xuan, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. C6 don xin xét xir vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Kiém Thi Phuong trinh bay: Ngay 10/5/2020 ba
Phuong ky hop ddng dit coc v6i ba Lé Thi Bay dé nhan chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich 1.000m?, loai dat trong cdy lau nam, dat thudc 01 phan thira 55
va 56, to ban do sb 08; theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé H00846 do
UBND huyén Phong Pién cip ngay 05/10/2006 cho ba Lé Thi Bay. Dat tai ap
Théi Binh, xd Giai Xuan, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Ba Phuong va
ba Bay thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 1.440.000.000 dong, sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ba Phuong di dua cho ba Bay
s6 tién 100.000.000 dong tién coc. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc mot
thang thi phia bi don lai théng bao cho ba Phuong biét phan dat néu trén bao
gdm dat trong cdy lau nam co dién tich khoang 266m?, dat trong laa khoang
734m?; khong du diéu kién dé tach thira sang tén. Do ba Bay di khong thé tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat nén ba Phuong yéu cau Toa an:
Tuyén huy Hop dong dit coc nha dat ngay 10/5/2020 giita ba Phuong va ba
Bay; budc ba Lé Thi Bay trd lai cho ba Phuong s6 tién dit coc 100.000.000
d6ng, khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh I4i.

Bi don — ba Lé Thj Bay: di dugc Toa an tong dat thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
hoa giai va cac vian ban to tung khac theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su
nhung van vang mat khong 1y do va cling khong cung cap tai liéu, chimg cr thé
hién ¥ kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc bi
don phai hoan tra s6 tién nhan coc néu trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin Ly trinh bay:
Do 6ng Ly ¢6 quen biét rong rdi nén me vo ong 1a ba Lé Thi Bay c6 nho ong
dung ra ban dat dum cho ba Bay. Ong Ly c6 chung kién viéc ba Bay va ba
Phuong ky vao hop dong dit coc ngay 10/5/2020, viéc giao nhan tién coc giira
ba Bay va ba Phuong. Phan dat ba Bay ban cho ba Phuong c6 chiéu ngang hai
dau 1a 19 mét, mot bén dai 54,2 mét mot bén dai 57,4 mét. Gom dét vuon va
rudng. Sau khi dia chinh vo do déat dé tach thira thi c6 théng béo cho éng Ly Ia
dat vuon va rudng déu thiéu dién tich khong tach thira duoc, dat rudng con thiéu
khoang 205m? con dat vudn c6 dién tich khoang 263m? thi méi du dién tich tach
thira. Ngay khi dia chinh thong bao cho dng Ly da bao cho ba Phuong va dua ra
giai phap 1a: thi nhét sé tra lai tién coc cho ba Phuong; hai 1a phia bi don cho
nguyén don muon thém dién tich dat mot trong hai loai dat (vuon hodc rudng)
dé du dién tich dét tach thira; ba 1a ban thém dat vuon cho nguyén don du dién
tich tach thtra, dt rudng thi cho muon. Nguyén don ciing théng nhat 13 t6i cho
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muon dat rudng cho du 1.000 mét dé tach thira. Con phan dat vuon thi van lam
gidy to tay 1a cta nguyén don nhung chua du dién tich tach thira, dé ra ban vé ky
thuat. Ong Ly da dua ba Bay di lam cac gidy to dé ching minh ba Bay c6 du
nang luc hanh vi ky ban dat. Nhung dén ngay ky hop dong chuyén nhuong thi
ba Phuong néi mua dat ma khong co6 dudng di nén khong ky hop dong chuyén
nhuong. Luc do, ba Bay ciing théng nhat ban dat vudn cho ba Phugng c6 16i di
nhung gia 1 2.500.000 dong/mét, ba Phuong khong chiu doi gia cii 1a 1.400.000
ddéng/m? Cac bén khong thdng nhét dugc gia dat nén phat sinh tranh chip. Nay
dat van con d6 néu nguyén don mudn mua thi bén bi don vin ban nhung ban
theo gia bay gio 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Y kién cua vién kiém sat: vé viéc tuan theo phap luat to tung dan sy cua
tham phan, thu ky va Hoi dong xét xtr di tién hanh dung cac tha tuc quy dinh.
Tuy nhién, vi pham thoi han chuan bi xét xa. V& noi dung: chip nhan yéu ciu
khai kién cua nguyén don. Tuyén bd Hop dong dit coc gitta ba Kim Thi Phuong
va ba Lé Thi Bay 1ap ngay 10/5/2020 v6 hi¢u, budc ba Lé Thi Bay c6 nghia vy
tra cho ba Kiém Thi Phuong s6 tién dat coc 100.000.000 déng. Tién phat coc va
tién 13i nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién trinh bay cua
duong su. Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] Theo don khéi kién ngay 16/3/2021, ba Kiém Thi Phuong yéu cau ba
Lé Thi Bay tra sd tién theo hop ddng dit coc nha dat 1 100.000.000 dong. Toa
an nhan dan huyén Phong Dién da thy Iy vu an Tranh chap hop dong dit coc, bi
don c6 noi cu tra tai huyén Phong Pién nén Toa an nhan dan huyén Phong Pién
thu 1y giai quyét theo thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan su.

[2] Bi don d3 duoc Toa an triép tap hop 1¢ 1an tht 2 nhung van vang mit
khong c6 1y do. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Piang Thi Sang c6 don xin
xét xtr vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy Toa an xét xir
vang mit theo quy dinh.

[3] Ba Phuong trinh bay ngudi truc tiép giao dich chuyén nhugng dat,
nhan tién coc 14 ong Nguyén Vian Ly va ba Dang Thi Sang, ong Ly va ba Sang
cling c6 ky tén vao Hop dong dit coc nha dat ngay 10/5/2020. Tuy nhién, dng
Ly khong thira nhan ong 14 bén ban nha dat ma 6ng chi chimg kién su viéc mua
ban, nhan tién coc dat giita ba Bay va ba Phuong. Mat khac trong Hop dong dit
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coc nha dat ngay 10/5/2020, bén A nguoi ban dat chi dé tén ba Lé Thi Bay. Vi
vay Hoi déng xét xur nhan dinh, ba Bay méi 1a nguoi giao dich mua ban dat voi
ba Phuong. Trong vu 4n ndy, éng Ly va ba Sang 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Ba Phuong ciing théng nhit ngudi ba Phuong yéu cau tra tién coc 1a
ba Lé Thi Bay.

[4] Theo noi dung “Hop dong dit coc nha dat” ngay 10/5/2020 ba Bay
va ba Phuong théng nhat gia chuyén nhugng phan dat co dién tich 1.000m?
(19x19x52), khong ghi 16 loai dat, thudc thira 7, 55, 56; to ban dd sé 08; theo
gidy chimg nhin quyén s dung dit s6 H00846 do UBND huyén Phong Pién
cap ngay 05/10/2006 cho ba Lé Thi Bay 1a 1.440.000.000 dong. Hai bén thong
nhat phuong thirc thanh toan chia lam 03 dot: dot 01 dat coc la 100.000.000
ddng, dot 2 1a 700.000.000 ddng khi ra cong chung, dot 3 khi ra gidy thi giao
tién du. Tuy trong hop ddng c6 ghi phuong thirc thanh toan nhung khong ghi cu
thé ngay thanh toan va trong hop dong ciing khong ghi ro 1a ba Bay da nhan coc
100.000.000 dong hay chua. Tuy nhién, trong bién ban hoa giai ngay 12 thang 3
nam 2021 tai Uy ban nhan dan xa Giai Xuan, huyén Phong Pién, thanh phé Can
Tho trong phan trinh bay y kién ctia bi don ¢6 ghi: “T6i khong dong v tra lai tién
coc lai cho ba Phuong” chirng t6 1a ba Bay da nhan 100.000.000 déng dat coc
nhu nguyén don trinh bay. Mit khac, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin Ly trinh by ong 13 ngudi ching kién viéc ba Phuong, ba Bay ky
hop déng dat coc va giao nhan tién coc. Nhu vay viéc ba Bay da nhan tién coc
mua dat ctia ba Phuong 1a co that.

[5] Trong bién ban hoa giai ngay 12 thang 3 nam 2021 tai Uy ban nhan
dan x& Giai Xuan, huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho ca ba Bay, ba Phuong
déu thira nhan trong 1.000m? dat ma cic bén giao dich chuyén nhuong c6 02
loai dat 1a dat trong cdy lau nam va dat trong lua. Nguyén nhan khong thé thuc
hién viéc chuyén nhugng dat gitra cac bén la do dién tich dat trong cay lau nam
va dat trong la khong du dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira theo Quyét
dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02 thang 10 nim 2017 ctia UBND thanh phd
Can Tho. Xét day 1a nhitng tinh tiét duoc cac duong sy thira nhan nén thudc tinh
tiét, sy kién khong phai chirng minh theo Piéu 92 Bo luat TO tung dan sy.

[6] Theo Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02 thang 10 ndm 2017
ctia UBND thanh phd Can Tho quy dinh dién tich t6i thiéu dugc tach thira d6i
v6i dat nong nghiép va dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & trén dia ban
thanh phd Can Tho, diém a khoan 1 Diéu 4 cua quyét dinh quy dinh dién tich tdi
thiéu dugc phép tach thira:



“I. Dién tich téi thiéu dwoc tach thira doi véi truong hop thira ddt phi
hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung néng thén (quy hoach xd néng thén mdi), quy hoach san xudt
nong nghiép dwoc phé duyét:

a) Pdt néng nghiép:
- Déi véi dat néng nghiép la dat trong cdy ldu ndm:

Phuong thuoc quan: Dién tich 16i thiéu dwoc tach thira tir 150 m? tré lén.
Thi tran thudc huyén: Dién tich 16i thiéu dwoc tach thira tir 200 m? tré lén. Xa
thuoc huyén: Dién tich 16i thiéu duwoc tach thira tir 300 m? tré lén.

- Déi véi cdc loai ddt néng nghiép la ddt trong lia, dat trong cdy hang
nam khac:

Phuong, thi tran thudc quan, huyén: Dién tich 16i thiéu dwoc tach thira
tir 500 m? tro lén.

bl

Xa thuoc huyén: Dién tich 16i thiéu dwoc tach thira tir 1.000 m? tré 1én’

Nhu vay doi chiéu voi quy dinh trén thi dién tich t6i thiéu duoc phép
tach thira d6i voi dat trong cdy lau ndm tai xa thudc huyén 1a tir 300m? trg 1én,
dat tréng lha tai xa thudc huyén thi dién tich tdi thiéu duoc tach thira tur
1.000m? tré 1én. Ong Ly cling thtra nhan khi do dac tach thira dét cho ba Phuong
can bo dia chinh xi thdng bao cho ong biét dat trong laa con thiéu khoang
205m?, dat trong cay lau nam con thiéu khoang 40m? thi méi du dién tich tach
thira. Do d6, viéc ba Bay thoa thudn tach phan dat dién tich khoang 1.000m? bao
gdm dit trong ciy 1au nim, dat trong laa thudc thude thira 7, 55, 56; to ban dd sb
08; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00846 do UBND huyén Phong
Pién cip ngay 05/10/2006 cho ba Lé Thi Bay. Pat tai 4p Théi Binh, xa Giai
Xuan, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho dé chuyén nhugng cho ba Kiém
Thi Phuong 13 khong phu hop véi quy dinh cta phéap luat vé diéu kién tach thira.

[7] Ciing theo quy dinh tai Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02
thang 10 nam 2017 ctia UBND thanh phé Can Tho trong khoan 2 Diéu 5 cua
quyét dinh c6 quy dinh “Cac truong hop tach thira sau ddy khéng dam bdo dién
tich t0i thiéu theo quyét dinh nay thi Uy ban nhdan déan qudn, huyén cé trach
nhiém xem xét, gidi quyét ting trwong hop cu thé nhw sau:

a) Tach thira ddt dé tang, cho giita vo voi chong; cha dé, me dé véi con
de; cha nuoi, me nuoi voi con nuoi,; cha chéng, me chéng voi con dau; cha vo,
me vo Vi con ré; ong ngi, ba noi voi chau ngi; ong ngoai, ba ngogi voi chdu
ngoaqi; anh, chi, em ruot voi nhau.



b) Tach thira dat dé thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat do
hoan canh gia dinh kho khan. Viéc xac dinh hoan canh gia dinh kho khan do
Chu tich Uy ban nhan dan cdp xd chi dao xac nhdn va chiu trach nhiém. Sau do,
Uy ban nhdn dén cdp huyén xem xét, gidi quyét theo dé nghi ciia Uy ban nhdn
dan cdp xa théng qua Hoi dong tw van (thanh phan Héi dong tw vin do Uy ban
nhdn déan qudn, huyén quyét dinh).

¢) Sir dung ddt di dién tich ti thiéu dwoc tach thira theo quy dinh nay,
nhung trieée day do hién dat d@é thuwe hién cdc cong trinh trén dia ban thanh phd,

b

nay dién tich dat con lai khong du dién tich 16i thiéu duwoc tach thira’

Tuy nhién, trong ndi dung thda thuan dit coc gitta ba Phugng va ba Bay
khong thudc cac trudng hop trén. Tuy cic bén c6 thoa thuan doi dat dé da dién
tich tach thira nhung khong di dén thong nhat. Tir phan tich trén c6 di co s dé
xac dinh “Hop dong dit coc nha dat” ngay 10/5/2020 giira ba Lé Thi Bay va ba
Kiém Thi Phuong vo6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Diéu
122 va 123 B6 luat Dan su va hai bén déu c6 16i khi thoa thuin noi dung vi
pham diéu cAm cua luat.

[8] Do hop ddng bi v6 hiéu va hai bén déu c6 16i nhu nhau nén cic bén
hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Do do chép nhan yéu cau khéi kién, bude
ba Bay phai tra lai cho ba Phuong sé tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

[9] Vé chi phi t6 tung, bi don phai chiu an phi 5% tuwong mg nghia vu
phai thuc hién nhung duoc mién an phi do thudc dién nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; Diéu 39; Diéu 92; Piéu 95; Piéu
147; Biéu 227; Piéu 228; Piéu 235; Diéu 266; Piéu 271 va Piéu 273 cua B
luat T6 tung dan su; Picu 122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 398, Diéu 404 va Diéu
407 cta Bo luat Dan sy; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuyén bd “Hop dong
dit coc nha dat” ngay 10/5/2020 gitra ba Lé Thi Bay va ba Kiém Thi P v6 hi¢u.
Budc ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra cho ba Kiém Thi Phuong s tién (tién dit coc)
1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
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tién cOn phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2. An phi dan sy so thAm: Mién toan b an phi dan su so tham c6 gia
ngach cho ba L& Thi Bay. Ba Kiém Thi Phuong dugc nhan lai 2.500.000 dé)ng
tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0007019 ngay 25/10/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Cac duong su dugce quyén khang cao ban 4n nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién tdoa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn déan suw (sica déi, bé sung nam 2014).

N__g ngﬁn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Z . 5 oA

- TAND Tp. Can Thor Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Phong Bién;

- Chi cuc THA.DS huyén Phong Dién;

- UBND thi trdn Phong Dién;

- Luu HS (2b).

Nguyén Tién Thinh



H6i thim nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Thanh Hai Ng6 Lé Tuin Kiét Nguyén Tién Thinh



