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- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ngiu
Ong Phan Van Truong

- Thw ky phién toa: Ba Linh Thu Hong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdat nhan din huyén Long Thanh: Ba Lé Thi Hong Ha
- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Déng Nai, xét xir so' thAm cong khai vu an dan sy thu ly sb6 81/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 121/2022/QDXXST-DS ngay 07/9/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 909/2022/QDST-DS ngay 20/9/2022, giita:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986.

Dia chi: t6 26, ép T2, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong NGuyén Thanh T1, sinh nam 1979.

Dia chi: 89 Lé Duén, t6 7, khu 12, xi LD, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
- Bi don: Ong Pham Lam V, sinh nim 1977.

Dia chi: t6 36, khu Cau X¢éo, thi tran L1, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi L, sinh nim 1981.

Dia chi: Hém 789, t6 7, ép H, xa LA, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Thi N1, sinh nim 1985

Dia chi: t6 10, khu 12, xa LD, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

2/ Ong Huynh D, sinh nim 1954;

3/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965

Cung dia chi: 4p Sa Ca, xd BA, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

(Ong Tudn, ba Lién cé mdt tai phién toa; Céc dwong sw khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyet vu an, tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi N va nguwoi dai dién theo 1y quyén éng NGuyén Thanh
Tl trinh bay:

Vao ngay 23/5/2021 6ng Pham Lam V ky voi ba Nguyén Thi N hop dong dat
(giir) chd, theo d6 ba N thanh toan 300.000.000d dé mua 16 dat sé 03, thira s6 28, to
ban d6 sb 15, toa lac tai ép 7, xa BS, huyén Long Thanh. Gia tri 16 dat dugce tinh cu
thé sau khi 6ng V lam duoc thi tuc phan 16, tach thira, v6i s6 tién 1.900.000d/m?, va
sau khi 6ng V ra dugc s6 do, ky hop dong mua ban tai VPCC, ba N sé& thanh toan
hét s6 tién con lai.

Pén ngay 09/12/2021 ba N va éng V ky Hop ddng dit coc mua ban nha dat
vo1 nd1 dung chinh nhu trén. Thoi han hoan thanh cac thu tuc va ky hop dong cong
chtrng mua ban cham nhat 1a 09/02/2022. Ong V cam két minh c6 toan quyén quan
ly, s dung, sang nhuong khu dat, khong bi han ché giao dich va khong bi anh
huong quyén tur bén thir ba. Truong hop ong V khong ky duoc hop déng mua ban
thi phai tra lai cho ba N sb tién gap 02 1an khoan dit coc da nhan.

Thé nhung hét thoi han nhu cam két 6ng V khong 1am duogc bat ky thu tuc
nao dé khu dat co thé dugc chinh quyén chﬁp thuan cho phan 16, tach thura, va
chuyén nhuong. Hién trang khu dat gid van bo khong va chinh xac 1a ong V khong
c6 bat ky viéc 1am hay kha ning nao dé thuc hién duoc cam két nhu d3 néi trong
Hop ddng dit coc.

Ké tir khi ky voi ba N hop dong dit (gitr chd) ngay 23/5/2021 cho dén Hop
dong dit coc ngay 09/12/2021 va toi thoi diém hién nay da qua 09 thang 6ng V
khong lam dugc gi, tién cua ba N giit khong tra du dugc yéu ciu thanh toan nhiéu
lan.

Vi ly do @6 ba N khai kién budc 6ng Pham Lam V tra lai cho ba N sé tién
300.000.000d d3 nhan tir ngay 23/5/2021 va 13i suit do vi pham nghia vu theo i
sudt co ban do ngan hang nha nudc quy dinh dén thoi diém xét xtr so thim, tam tinh
dén hét thang 02/2022 1a 17.820.000d. Pong thoi bdi thudng sb tién 300.000.000d
nhu dd cam két, tong cong 617.820.000d. Ba N ciing yéu cau huy hop dong dit (gt
chd) ngay 23/5/2021 va hop ddng dat coc ngay 09/12/2021.

Sau nhiéu 1an ba N yéu cau ong V, thong qua ba N1 chuyén khoan cho ba N
sd tién 300.000.000d vao ngay 11/02/2022, nhung ba N1 khong néi d6 1a tién cua
ong V. Sau khi nhan tién tir ba N1 ba N nhén tin qua dién thoai dé nghi 6ng V tra
tién coc va bdi thudng coc nhu thoa thuan, vao ngay 20/02/2022 dng V nhan tin lai
la s& tra nhung roi im ling, khong thuc hién viéc thanh toan. Chi dén ngay
29/6/2022 tai Toa 4n ba N1 méi xac dinh do la tién cua ong V muon ba N1 va nho
chuyén khoan tra cho ba N s tién 300.000.000d, nhu vy ba N xac nhan 6ng V da
tra cho ba N sd tién 300. 000.000d dat coc, con ng s6 tién 300.000.000 phat coc. Do
vay ba N rat mot phan yéu cau khai kién, chi con yéu cau 6ng V tra cho ba N sb tién
300.000.0004 tién phat coc va yéu cau huy hop dong dit (giit chd) ngay 23/5/2021
va hop dong dit coc ngay 09/12/2021.



Pbi vé6i yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Lam V khoi vé viéc yéu cau Tuyén bd
v6 hiéu dbi véi Hop dong dat (giir) chd ngay 23/5/2021, hop ddng nhan coc mua
ban nha dat ngay 09/12/2021, thi ba N khong dong ¥ voi yéu cau phan td cta éng V.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, tai phién toa bi don éng Pham
Lam V va ngwoi dai dién theo iy quyén ba Tran Thi L trinh bay:

Theo don khai kién ctia nguyén don vao ngay 10/03/2022 yéu cau 6ng V tra
s tién 617.820.000 ddng, trong d6 c6 300.000.000 ddng nhan coc ngay 23/05/2021.
Tién 14i suit co ban do ngan hang nha nudc quy dinh tam tinh dén thang 02/2022 1a:
17.820.000 dong. Ngoai ra con bdi thuong thém 300.000.000 dong 1a sb tién phat
hop dong. Tur yéu cau trén, ong V co y kién nhu sau: Viéc dit chd va sau d6 chuyén
qua lam hop dong dit coc 14 hai bén hoan toan tw nguyén theo thuan. Nhung do thoi
diém nhan dit chd 16 dét trén roi vao thoi diém dich Covid 19 dién bién phirc tap,
toan dan phai thyc hién theo chi thi ctia nha nudc, nén moi hoat dong giao dich bi
ngung tré. Ca co quan nha nudc va nhan dan déu lo chong dich. Dy la nguyén nhan
khach quan dan den khong thé thyc hién hop dong dung tién do. Den ngay
09/12/2021 tir gidy dat chd chuyén sang hop ddng dit coc 13 theo yéu cau cua
nguyén don. Nhung vi mot sd 1y do khach quan do su thay dobi cua co quan nha
nuée c6 tham quyén, nén ong V khong thé thyc hién dung tién do da cam két. Bén
nguyén don cho rang 6ng V cam két “minh cé toan quyén quan ly, sir dung, sang
nhuong khu dat, khong bi han ché giao dich va khong bi anh huéng quyén tir bén
thir ba. Trong truong hop ong V khong ky dugc hop dong mua ban thi phai tra lai
nguyén don sd tién gip hai 1an khoan dit coc di nhan”. Piéu nay la hoan toan khong
phu hop vo1 ndi dung cua hop c’[ong dat coc. Trong hop dong dat coc c6 ghi ndi
dung “bén A cam két vao thoi diém chuyén nhuong, quyén st dung dat va nha &
khong bi han ché giao dich dan sy va khong bi anh hudéng baoi bén thir ba”. Nhung
day chi 12 hop ddng dit coc chua dén giai doan ky chuyén nhuong, chi khi nao di ky
cong chimg sang tén quyén st dung dit ma bi han ché giao dich dan su, hay bi anh
hudng bdi bén thir ba thi bén A mdi ¢d trach nhiém thuc hién nghia vu. Xét vé mat
hinh thirc cta hop déng dat coc. Chi c6 bén nhan coc ky ma khong ghi 1o ho tén,
bén dit coc cling chua ky, nén nhimg nodi dung trén hop ddéng dit coc liéu c6 phu
hop hay chua, cén phai xem xet lai. Nguoi dung ra nhan coc ghi la 6ng Phan Lam
Vil v6i s6 to 15, so thira 28, nhung chu dat gidy chung nhan nay 1a 6ng Huynh D va
cling khong co gidy ty quyén ndo cua ong D cho 6ng V dung ra nhan coc.

Nguyén don da tir chdi giao dich va xin lai ‘glen coc do khong thé doi. Bén bi
don da thyc hién vi€e tra lai tien 300.000.000 dong vao ngay 11/02/2022, do ba
Nguyén Thi N1 chuyén khoan.

Nhu vay moi van dé lién quan v6i nguyén don da két thuc. Khong phai bi don
khong mudn t1ep tuc thyc hién hop dong, ma do nguyén don ty nguyén tir chdi giao
dich va moi van dé da ket thic vao ngay 11/02/2022, nén viéc nguyén don yéu cau
bi don thanh toan sd tién theo nhu don khoi kién 1a khong c6 co sé. Bi don da thuc
hién theo diing tinh than cua gidy dat chd, khong mua thi tra lai, quyén loi d6i bén
duoc dam bao.



Ngay 29/7/2022 6ng Pham Lam V khoi kién phan t6 yéu cau Tuyén bé Hop
dong dat (giit) chd ngay 23/5/2021, hop dong nhan coc mua ban nha dat ngay
09/12/2021 1a v6 hiéu. Ddi v6i viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh khi giao dich dan sy v6 hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi déa nhan,
ong V da tra lai cho ba N sO tién 300.000.000 ddng ¢ nhan, nén 6ng V khong yéu
cau giai quyét hau qua gi thém.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

T6i v6i ba N 1a ban, ddng thoi ciing 1a ngudi gidi thidu cho ba N mua chd 16
dat s6 03 thudc mot phan thira dat s6 28, to ban d6 sé 15, xa BS, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai. Ngay 23/05/2021 ba N véi bén ong V di tién hanh dit ch5 16 trén.
Pén ngay 22/ 10/2021 ba N co nho t6i lién hé bén nguoi ban dé xin lai tién coc do
doi ngay ra sO qua lau, sau d6 yéu cau chuyén qua hop dong coc vao ngiy
09/12/2021. Ngay 7/02/2022 ba N ¢ bao vdi toi 1a ngay 09/02/2022 dén han hop
d6ng ky chuyén nhugng, néu dén han ma khong ky thi phai lam theo gidy coc. Sau
d6 toi co lién hé voi ong V va anh dong y tra coc. Pén ngay 11/02/2022 ba N yéu
cau chuyén khoan nhung 6ng V khong cé tién trong tai khoan, nén toi di cho ong V
muon 300.000.000 ddng chuyén khoan trudc cho ba N, ngay hom sau toi ldy tién
mat lai cua 6ng V. Do hai bén 1a ban, nén chung t6i tin twéng nhau. Viéc ba N khoi
kién ra Toa yéu cau ong V thanh toan so tién theo nhur don khoi kién 1a khong dung
su that.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Huynh D, ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Vira qua ching t6i c¢6 nhan duoc gidy triéu tip ciia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh vé viéc “ tranh chip hop ddng dit coc” gitra 6ng Pham Lam V va ba
Nguyén Thi N d6i voi thira dat 01, to ban do s6 04, xa BS theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 V 268028, s6 vao so 1264 do Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cép ngady 19/08/2002, dién tich: 10.676,3m?, toa lac tai xa BS, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Theo nhu hd so ctia Toa an, dugc biét 6ng V ¢ nhan coc 16 dat trén tir ba N,
v6i dién tich 1000m?. Ching t6i khang dinh khong uy quyén cho ong V dung ra
nhan coc 16 dat trén, vi vy dé nghi Toa an huy gidy coc trén va x¢t xu theo quy
dinh ciia phép luat. Do vo chdng chung t61 strc khoe khong dugc t6t. Vi vay, kinh dé
nghi Toa an cho phép chung t6i dugce vang mit tai cac budi lam viée, cac phién hoa
gidi, cong khai chung ctr, xét xtr tai Toa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Long Thanh tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa va
nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thi ding, diy du cac quy dinh ciia B9 luat td
tung dan su.

Vé thim quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chip, tu cach duong
su va thu thap ching cit cia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh 1a day du, ding
quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an:



Xét giao két Hop dong gitr chd dé ngay 23/5/2021 va Hop dong ky hop dong
dit coc mua ban nha dat dé ngay 09/12/2021 giita ba N va éng V dugc thyuc hién trén
tinh thin tu nguyén. Muc dich nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét lién quan dén 16 dat s6 03, thira dat s6 28, to ban d6 15, toa
lac tai 4p 7, x4 BS, huyén Long Thanh.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015: Giao dich dan
su (Hop dong dit coc) giira 02 bén duong sy ba N va éng V di v6 hiéu boi vi pham
diéu cim tai thoi diém giao két & cac diém sau:

+ V& chu thé: Khi ky két giao dich voi ba N, 6ng V ¢6 ning lyc hanh vi dan
su khong phu hop giao dich duge xéac 1ap vi tai thoi diém ky két giao dich quyén s
dung dat néu trén khong thudc quyén sir dung ctia ong V va éng V ciing khong co
bat ky gidy uy quyén nao chimg minh rang 6ng V duoc phép chuyén quyén sir dung
dat. Vay ning luc phéap ludt cua 6ng V khong phu hop trong giao dich da ky két voi
ba N hay néi cach khac ong V khong c6 quyén chuyén nhuong dat dbi véi 16 dat sb
03, thira dat sb 28, to ban d6 15, toa lac tai ép 7, xa BS, huyén Long Thanh cho ba N.
Vi vay, khi ky hop dong dit coc v6i ba N 6ng V khong dép ung diéu kién vé chu thé
theo quy dinh tai Diéu 117 Bo ludt dan sy nim 2015.

+ Hop ddng duogc giao két giita ong V va ba N vi pham diéu cAm cua luat vé
ddi tugng cua giao dich dan su.

Tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé thoi diém duoc
thuc hién cac quyén ciia nguoi st dung dat khi c6 Gidy ching nhan. Tuy nhién, tai
thoi diém thyc hién giao két voi ba N 6ng V chua c¢6 Gidy ching nhan nhung ong V
van tién hanh ky hop df‘mg dat coc dé thuc hién viée chuyén nhuong dat.

Tir d6 ¢6 can ctr khing dinh Hop dong dit coc gitra cac dwong sy ba N va
ong V dugc xac dinh 1 vo hiéu tir thoi diém giao két theo quy dinh tai Diéu 122-
BLDS nam 2015.

Hdu qua cia Hop dong vé hiéu: Theo quy dinh tai Pidu 131, Hop dong vo
hiéu khong lam phét sinh quyén va nghia vu t6 tung cta cac bén. Cac bén phai hoan
trd cho nhau nhitng gi da nhan. Thuc té ong V da thuc hién xong nghia vu tra lai cho
ba N s6 tién 300 triéu dd nhan, ba N xac dinh da nhén lai sd tién nay.

V& 16i: Tai thoi diém ky két hop déng dat coc, ca 02 bén duong su déu thira
nhéan va biét duoc viée 16 dat sb 03, thira dat sd 28, to ban dd 15, toa lac tai ép 7, xa
BS, huyén Long Thanh khong thudc quyén sir dung ctia 6ng V, 6ng V chua ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung van tham gia giao két din dén khong thé
thye hién duge hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1a thudce vé 161 caa hai bén
nén khong dit ra van dé boi thudng gitta hai bén 6ng V va ba N.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir Dicu 328 Bo ludt dan
su nam 2015:



1/ Béac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ong
V bdi thuong sd tién phat coc 14 300.000.000d va yéu cau huy hop dong dit (giit chd)
ngay 23/5/2021 va hop ddng dit coc ngay 09/12/2021

2/ Chéap nhan yéu cau phan t6 vé viéc Tuyén bé Hop dong dat (gitr) chd ngay
23/5/2021 va Hop dong nhan coc mua ban nha dat ngay 09/12/2021 giita 6ng Pham
Lam V va ba Nguyén Thi N 1a vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Tham quyén giai quyet vu an: Bi don 6ng Pham Lam V cu trd tai thi tran L1,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, nén tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] V& quan hé tranh chdp: Can cir theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi N, yéu cau phan t6 ctia bi don ong Pham Lam V, quan hé tranh chip
duoc xac dinh 1a “Tranh chﬁp hop déng dat coc, Tranh chép tuyén bd giao dich dan
su vO hiéu” quy dinh khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su, Piéu 328 Bo luat dan
su.

[3] Vé noi dung:

[3.1] V& hinh thirc hop ddng: Giita 6ng Pham Lam V va ba Nguyén Thi N ¢
giao két 02 hop dong 1a Hop dong dat (giir) chd dé ngay 23/5/2021 va Hop dong
nhan coc mua ban nha dat dé ngay 09/12/2021; tuy ca 02 hop dong chi ¢ chir ky
cua bén A (bién nhan tién, nhan coc) la 6ng Pham Lam V va nguoi lam ching ba
Nguyén Thi N1, khong c6 chit ky cta bén B (bén giao tién, bén dit coc) ba Nguyén
Thi N, nhung da dugc hai bén duong sy va nguoi lam chirng thira nhéan viée cé giao
két hop dong va giao nhan sd tién coc 300.000.000 dong. Do vay xac dinh 02 Hop
ddng vé hinh thirc c6 gia tri phap 1y, phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 cia Bo
luat dan sy nam 2015.

[3.2] V& ndi dung hop ddng: Ngay 23/5/2021, 6ng Pham Lim V va ba
Nguyén Thi N 1ap Hop dong dit (gitr) chd, theo d6 ba N c6 giao cho 6ng V sb tién
300.000.000 dong dé dit (gitr) chd mua lai 16 dat s6 3, thudc mot phan thira s6 28, to
ban dd s6 15, xa BS, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngay 09/12/2021, 6ng Pham Lam V va ba Nguyen Thi N lap Hop dong nhan
coc mua ban nha dit, theo d6 ba N dit coc sé tien 300.000.000 dong (s6 tién nay
chuyén tir Hop dong dit (gitr) chd ngay 23/5/2021), 6ng V la bén nhan dat coc dé
dam bao cho viéc thyc hién hop dong chuyen nhuong QSD dat dbi véi 16 dat sé 3,
thudc mot phan thira sé 28, t ban d6 sd 15, xd BS, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai.

o [3.3] Vé‘ chu thé hop dong: Can ctr két qua cung cap cua Vian phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh thi 6ng Pham Lam V khong phai
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chu str dung thira dat s6 28, to ban d6 sb 15, xa BS, huyén Long Thanh, tinh Pdng
Nai.

Bi don 6ng Pham Lim V va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh D, ba Tran Thi Thém trinh bay thira dat s6 28, to ban d6 s6 15, xa BS, huyén
Long Thanh, tinh Déng Nai la thugc quyén st dung dat caa 6ng Huynh D, ba Tran
Thi Thém da duoc cap glay ching nhan QSD dat cho 6ng Huynh D theo gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 V 268028, s6 vao s6 1264 do Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap ngay 19/08/2002. Nhu vay 6ng Huynh D va v¢ ba Nguyén Thi T 1a
chu sir dung dat. Ong Huynh D, ba Tran Thi Thém va 6ng Pham Lam V xéc dinh
ong D, ba T khong uy quyén cho dng V giao két hop dong dit coc va nhan coc tir ba
N; ong V ciing khong chuyén s tién nhan coc tir ba N cho 6ng D, ba T.

Tai phién toa phia nguyén don ba Nguyen Thi N ciing xé4c dinh thoi diém giao
két hop dong dat giir chd, dat coc va giao so tién coc cho ong V, thi ba N cing dugc
ong V thong bao 6ng Huynh D, ba Tran Thi Thém méi 1 cha sir dung dét; dong
thoi ba N ciing da dugce 6ng V cho xem gidy chimg nhan QSD dét dung tén 6ng D,
baT.

Nhu vay, viéc ong Vi ky hop déng dat coc voi1 ba N 1a vi pham diéu cAm cua
luat vi 6ng Vit khong phai 1a chi str dung dat nén khong c6 cac quyén cua chu su
dung dat theo dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Khi giao két
hop dong voi ong V ba N biét 6ng V khong phai chi st dung dat nhung van giao
két hop dong va giao tién dit coc. Do do, hai bén cung co 16i (16i 50/50) trong viéc
lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co sé xac dinh viéc 6ng Vil ky hop ddng dit coc
v6i ba N 13 vi pham quy dinh V& chi thé tai Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat dat
dai nim 2013 va Diéu 122, Diéu 123 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015,

[3.4] Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N: Ba Nguyén Thi N rat mot
phén yeu cau khoi kién dbi vé6i sd tién coc 300.000.000 déng va tién 1ai, nén dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc phat coc ddi véi ong v s tién
300.000.000 dong; do Hop ddng dit coc vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén, nghia
vu ctia cac bén, nén khong chip nhan yéu cau phat coc ctia ba N.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong: Do hop dong vo hiéu khong thudc truong hop
phap sinh hiéu lyc giita cac bén, nén khong chap nhan yéu cau huy hop dong.

[3.5] Xét yéu cau _phan t6 cla ong Pham Lam V: Chép nhan yéu cau phan t6
ctia 6ng Pham Lam V vé viéc tuyén bd Hop dong dit (giit) chd ngay 23/5/2021, hop
d6ng nhan coc mua ban nha dt ngay 09/12/2021 13 v6 hiéu.

[3.6] Vé hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u: Khong lam phat sinh, thay ddi,
chim dut quyén, nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap
nén cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 cua BO
luat dan sy nam 2015. Theo do ong V phai tra lai cho ba N sd tién 300.000.000
dong, thuc té ong V di tra lai cho ba N s tién tién nay vao ngay 11/02/2022 thong
qua ba Nguyén Thi N1.



Dbi v6i thiét hai xay ra do hop dong v6 hiéu cac bén duong sy khong yéu cau
nén khong xem xét.

[4] Ve an phi: Do yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi N khéng duoc chip
nhan, yéu cau phan t6 cua ong Pham Lam V duoc chap nhén; nén ba Nguyen Thi N
phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach d6i v6i tranh chap sd tién phat coc va
an phi khong c6 gia ngach d6i v6i tranh chap tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phu
hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét x.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 244,
Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat té tung dan su;

Ap dung cac diéu 117, 119, 122, 123, 131, 328 cua BO luat dan sy nam 2015;

Ap dung céc diéu 167, 168 va Diéu 188 cia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cna ba Ngnyén Thi N,Vé viéc budc
ong Pham Lam V tra so tién coc 300.000.000 dong va so tién 1ai suat 17.820.000
dong.

2. Bac yén géu kho1i kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc budc ong Pham Lam
V boi thuong so tién phat coc 300.000.000 dong.

3. Béc yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N vé& viéc huy hop dong dat (giir

cho) ngay 23/5/2021 va hop dong dat coc ngay 09/12/2021 gitta 6ng Pham Lam V
va ba Nguyéen Thi N.

4. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Pham Lam V:

Tuyén b Hop dong dat (giit) chd ngay 23/5/2021 giita 6ng Pham Lam V va
ba Nguyen Thi N 1a vo hi¢u.

Tuyén bd hop déng nhan coc mua ban nha dat ngay 09/12/2021 giita dng
Pham Lam V va ba Nguyén Thi N 1a v6 hiéu.

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi N phai chiju 15.000.000d (Muoi lam triéu dong)
an phi dan sy so tham co gia ngach va 300.000d (Ba tram ngan ddng) 4n phi dan sy
so tham khong co6 gia ngach, tong cong 1a 15.300.000d¢ (Muoi ldm triéu ba trim
ngan dong)

S6 tién 14.656.000 dong tam Ung an phi ba N da ndp theo Bién lai thu 50
0005486 ngay 21/3/2022 duogc trir vao tién an phi ba N phai chiu. Con lai ba N phai
nop tiép sd tién 644.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Pham Lam V s6 tién 300 tam tng an phi d& nop theo Bién
lai thu s6 0006045 ngay 02/8/2022.



6. Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4an. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:
- Buong su;
- VKSND huyén Long Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Luu.
Pham Ngoc Quyén
HQI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chu tga phién toa
Nguyén Vin Ngiu Phan Vian Truong Pham Ngoc Quyén
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