TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2021/DS-PT
Ngay: 25-3-2021
Vv “Tranh chip OSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang KH

Cdc Thiam phan: Ong H6 Vin Ludng

Ong Nguyén Pinh Tién

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Hung Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dantinh Hiu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 03 ndm 2021, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 140/2020/TLPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé: 22/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 03/2021/QD-PT ngay
08 thang 01 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 09/2021/QD-PT ngay 26
thang 01 nam 2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 04/2021/QDPT-DS
ngay 23 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Th; dia chi ép A, xa A, huyén C, tinh Hau Giang.
2. Bi don:

2.1. Ong H; dia chi ép A, xa A, huyén C, tinh Hau Giang.

2.2. Ong Liéu N; dia chi ép A, xa A, huyén C, tinh Hau Giang.



2
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam; dia chi tru
s0 s6 A, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong T— chic vu: Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong V— chiic vu: Giam déc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam, chi nhanh huyén C, tinh Hau
Giang; dia chi ép T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang (theo Quyét dinh ij
quyén thue hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an sé: 2965/QD-NHNo-PC
ngay 27/12/2019 ctua Téng Giam déc Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam).

3.2. Ba T; dia chi 4p A, xd A, huyén C, tinh Hau Giang.
3.3. Ba H; dia chi ép A, xa A,, huyén C, tinh Hau Giang.
3.4. Ba B; dia chi 4p 4p A, x4 A, huyén C, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VUAN:
Theo béan 4n so thAm va tai liéu co trong ho so thi noi dung vu &n nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 20/03/2019, cdc 1oi khai c6 trong hé so vu dn va
tai phién toa nguyén don éng Th trinh bay: Ngudn gbc dat cia 6ng Th 1a do
nhan chuyén nhuong vao nam 2017 ciia ba Y va 6ng Th di ding tén gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2018, thudc thira 894A (c6 s thira méi 1696), to
ban dd s6 06B véi tong dién tich con lai 1 2.486m’, loai dat Ita, toa lac tai 4p A,
xd A, huyén C, tinh Hau Giang. Qua trinh 6ng Th canh tac sir dung dat thi phat
sinh tranh chap ranh v6i ho 6ng H va 6ng Lidu N. Cu thé ong H va ong Liéu N
giap ranh hai bén da 1an chiém cua 6ng Th bé ngang 3,1m va dai 225m; tuy
nhién qué trinh tranh chap gita 6ng Th va ong Liéu N da thong nhat ranh khong
con tranh chap. Nay ong Th rat don khoi kién ddi véi 6ng Lidu N, chi con khoi
kién yéu cau ong H tra lai phan dét tranh chéap theo do dac thuc té v6i dién tich
232,1m’.

Tai cdc 1oi khai va tai phién toa bi don 6ng H trinh bay: Ngudn gbc dat caa
6ng H nhan chuyén nhuong cua 6ng Tr va 6ng H da duge cip gidy ching nhan
quyén str dung dat nam 2001 va 6ng H ciing da chuyén nhugng mot phan, dién
tich dat con lai thudc thira 890 (co sé thira méi hién tai 1a 1693); thira 891 (c6 sb
thira méi 1a 891A) va thira 892 (c6 s thira mdi 892A), to ban d6 sé 06 véi tong
dién tich con lai 1a 2.558m’, toa lac tai 4p A, xa A, huyén C, tinh Hau Giang.
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Nay ong H khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Th vi khong c6 co s
cho ring 6ng H 14n ranh, 6ng H d& nghi Toa an cong nhan phan dat tranh chip
qua do dac thuc té dién tich 232,1m” 1a cla ong H.

Tai van ban ngdy 26/6/2020 (bl 63) nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng
thén Viét Nam: Ong V trinh bay: Ngay 31/5/2018 6ng H ¢6 ky hop dong tin
dung véi Ngan hang dé vay von sé tién 50.000.000°, thoi han vay 36 thang, dén
han tra ng 25/5/2021. Trong vu an nay Ngan hang khong yéu cAu Toa an giai
quyét va yéu cau duoc xét Xt vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B trinh bay: Ba B thong nhat
theo 101 trinh bay cua dng H, khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong Th.

Nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan ba H trinh bay: Ba H yéu cau Toa
an x¢t xu can cu theo gidy chung nhan quyén sur dung dat ctia cac bén.

Tai ban dn so tham sé: 22/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén C da tuyén xu nhw sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Th ddi véi bi don éng H
vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Dinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Th dbi véi bi don ong Lidu Ngoc Anh
vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Cong nhan phan dat ¢ dién tich 232,1m’ ky hiéu sb (2) theo manh trich do
dia chinh s6 01-2019 cua Trung tim k¥ T4t Tai nguyén va Moi trudng tinh Hau
Giang la cua 6ng Th.

Budc ho ong H chidm dut hanh vi ngan can 6ng Th canh tac st dung phan
dat co dién tich 232,1m” ky hiéu sd (2).

(C6 so dd ban v& kém theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai san; quyén khang cdo va quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19 thang 8 nam 2020 bi don ong H khang cdo yéu cau Toa an cip
phic tham giai quyét cong nhan cho ong phan dat co dién tich 2.558m” va do
dac thuc té cam ranh dung theo quy dinh; ddng thoi, xem xét lai phan chi phi
tham dinh gia. Tai phién toa phtic thim bi don giit nguyén yéu cau khang cio vé
viéc yéu cau chép nhan sy tu nguyén cua bi don theo lugc dd ma Toa an cép
phtc thim da phbi hop véi co quan chuyén méon do dac lai.
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Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don phai tra toan
bo phan dét tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thi tuc
t6 tung; qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét
XU va cac duong su da thuc hién dung quy dinh cta phap luat td tung. V& noi
dung, dai dién Vién kiém sat cho r’fmg, dién tich dét tranh chép gilra cac bén theo
lugc d6 déu thiéu. Nguyén don mua dat va nhan dat thuc té khong co phan dat
tranh chip nay va cho rang thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a
khong di co so dé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham 4p dung
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, chdp nhin mot phan
khang cao, ghi nhan sy ty nguyén cua bi don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Tai phién toa nguyén don va bi don déu thong nhét véi manh trich do dia
chinh s6 12/CN.SHC ngay 24/3/2021 ctua Cong ty TNHH do dac Tai nguyén va
Moi truong Song Hau (goi tit manh trich s6 12) dé yéu cau Hoi dong xét xur
phuc thdm cin ctr giai quyét. Can cir manh trich sb 12 thi phan dat tranh chap co
cac vi tri sau: vi tri 1 dién tich 2.158,2m’ (trong do, vi tri 1a dién tich 2.7m2); Vi
tri 2 dién tich 142,7m* (trong 6, vi tri 2a dién tich 99.7m’ va vi tri 2b dién tich
43m®); vi tri 3 dién tich 2.008,9m*; vi tri 4 dién tich 311,5m?; vi tri 5 dién tich
229.6m” (trong d6, vi tri 5a dién tich 5.1m?). Nguyén don cho rang phan dit tai
vi tri la dién tich 2.7m%; vi tri 2a dién tich 99.7m?, vi tri 2b dién tich 43m” va vi
tri 5a dién tich 5.1m?; Tong dién tich 150.5m” 1a phan dat tranh chip do bi don
lan chiém. Bi don khong thira nhan c6 1an chiém va cho rang sir dung 6n dinh tir
rat 1au trude khi nguyén don chuyén nhuong dt caa chu cii ba Huynh Thi Hong
Yén.

[2] Xét khang cdo cua bi don éng H yéu cau cong nhan phan dit thuc té bi
don dang st dung dung ranh; khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don ong Th va yéu cau xem xét lai chi phi thdm dinh, dinh gia tai san. Hoi dong
xét xir nhan thay, vao nim 2017 6ng Th c6 mua ctia ba Y chu cii phan dét thira
894A (co sb thira mdi 1696), t& ban d6 sb 06B voi tong dién tich theo gidy
chtig nhan quyén st dung dat 1a 2.486m’, nhung phan dat ba Yén dang st dung
bao nhiéu thi 6ng Th khong biét; ong Th chi théa Tan nhin chuyén nhuong cua
ba Y dung theo dién tich dat thyuc té ma ba Y dang sir dung; tai phién toa 6ng Th
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cling thira nhan ba Y giao dat cho 6ng Th khong c6 phan dét tranh chap véi ong
H. Qua 10i trinh bay cua cac bén va sy thira nhan ctia nguyén don cho thay, vao
thoi diém chuyén nhuong 6ng Th di théng nhat nhan chuyén nhuong phan dat
ciia ba Yén dang str dung thyuc té va éng Th d3 xac 14p quyén st dung tir khi
nhan chuyén nhugng, ba Y da chuyén giao quyén st dung va ong Th d3 nhan
dat khong co dién tich dat tranh chip; phan dit 6ng Th dang st dung 6n dinh 13
dung vai dién tich giao dich chuyén nhuong giita 6ng Th va ba Y, viéc 6ng Th
xac dinh dién tich theo giéy 16n hon dién tich nhan chuyén nhuong cia ba'Y dé
khoi kién 1a chua du co sé. Mic khéc, khi dbi chiéu véi gidy chimg nhan quyén
str dung dat 6ng Th thdy thiéu, nén 1am don khoi kién hai ho gidp ranh gdm ong
Liéu N va 6ng H; nhung giita nguyén don vé6i ong Liéu N da théa Tan dugc, nén
d3 cam ranh va rat don khoi kién 6ng Lidu N, phan con lai éng Th cho rang ong
H 14n chiém nén 6ng van tiép tuc khoi kién; nhu vay, d c6 co so xac dinh tir khi
bt dau khai kién thi 6ng Th ciing chua khang dinh dugc phan dat cua ong nhan
chuyén nhugng cé bi ai 1an chiém hay khong, dién tich 1an chiém 14 bao nhiéu,
ai 14n chiém ma chi cin ctr vao ranh mdc do ong va ong Lidu N ty thoa thuan
khi khéng co su chimg kién va dong y cua 6ng H dé xac dinh dién tich dat cua
ong con thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé khai kién 6ng H 1a
chua khach quan chua c6 cin cit dé xem xét.

[3] V& dién tich dién tich dat dang st dung cia nguyén don va bi don:
Theo manh trich do dia chinh sb 12, thi phﬁn d4t ctia bi don van thiéu, cu thé
phan 6n dinh cua bi don tai vi tri 1 dién tich 2.158,2m” trir 2.7m” vi tri la dang
tranh chép, dién tich con lai 2.155,5m?; vi tri 5 dién tich 229,6m” trir 5.1m? vi tri
Sa dang tranh chép, dién tich con lai 224,5m’; Téng dién tich 6n dinh 1a 2.380m>
so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap 1a 2.558m” thi dién tich bi
don it hon 13 178m’, néu tinh ludn tong dién phan dét tranh chap 150,5m’ thi
dién tich ong H van thiéu 27.5m’ Do d6, khong co can cir cho rang 6ng H da
14n ranh dit ciia nguyén don. Tuy nhién trong qué trinh xem xét va tham dinh tai
chd lai ngay 15/3/2021 va tai phién toa hom nay bi don 6ng H tu nguyén giao
mot phﬁn dét tranh chép cho nguyén don tai cac vi tri 1a di¢n tich 2.7m?, vi tri
2b dién tich 43m?, va vi tri 5a dién tich 5.1m%; Téng cong 50.8m’ theo manh
trich do dja chinh s6 12/CN.SHC ngay 24/3/2021 cua Cong ty TNHH do dac Tai
nguyén va Moi truong Song Hau 1a co loi cho nguyén don.

[4] D6i voi khang céo yéu cAu xem xét lai chi phi tham dinh, dinh gia tai
san: Nhu nhan dinh trén thi yéu cau khoi kién cua nguyén don da duoc bi don tu
nguyén giao lai mot phan dét tai cac vi tri 1a dién tich 2.7m?, vi tri 2b dién tich
43m?, va vi tri 5a dién tich 5.1m* Dbi véi yéu cu khoi kién cua nguyén don
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khong dugc chap nhan tai vi tri 2a dién tich 99.7m*; nén nguyén don ong Th va
bi don 6ng H mdi nguoi pH chiu % chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san bao gdm
chi phi so thAm va phuc tham. Do d6 yéu cau khang cdo xem xét lai chi phi thim
dinh, dinh gia ctia bj don dugc chap nhan mot phan.

T nhiing nhan dinh néu trén, HO1 déng x¢ét Xur cO can cu chép nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia bi don, dong thoi ghi nhan sy tu nguyén cua bi don
giao cho nguyén don phan dat tai cac vi tri 1a dién tich 2.7m’, vi tri 2b dién tich
43m?, va vi tri 5a dién tich 5.1m?; Téng cong 50.8m”. Théng nhat quan diém cua
Vién kiém sat chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don; sira ban
an so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; biéu
175 cua Bo Luat dan sy ndm 2015; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 cua Luat Dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé qui dinh muc T, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng H.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Th.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia b1 don 6ng H.

Stra ban 4n dan su so tham.

Tuyén xur:

1. Cong nhan cho nguyén don dng Th phan dat tai vi tri (5a) dién tich 5.1m?,
vi tri (2b) dién tich 43m?, vi tri (1a) dién tich 2.7m?; Téng cong 50.8m” theo
manh trich do dia chinh s 12/CN.SHC ngay 24/3/2021 ctia Céng ty TNHH do
dac Tai nguyén va Moi trudng Séng Hau (¢ so d6 kém theo).

2. On dinh cho bi don 6ng H phan dat tai vi tri (2a) dién tich 99.7m’ theo
manh trich do dia chinh s 12/CN.SHC ngay 24/3/2021 ctia Coéng ty TNHH do
dac Tai nguyén va Moi trudng Séng Hau (¢ so d6 kém theo).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Th dbi voi bi don 6ng
Lidu N vé viéc tranh chip quyén sir dung dét.

4. Vé an phi dan su:

4.1. An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Th va bi don 6ng H mdi
ngudi phai chiu 300.000? (ba trim nghin ddng). Nguyén don ong Th duoc khéu
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trir tién tam Ung an phi da nop theo bién lai T tién s6 0021481, ngay 04/7/2019
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

4.2. An phi dan sy phac thim: Khong ai phai chiu. Bi don ong H duoc
nhén lai tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai T tién sé 0004151, ngay
21/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

5.1. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai cdp so tham: Tong sb tién 4.060.000°
(bdn triéu khong trim sdu muoi nghin dong); nguyén don 6ng Th d3 ndp tam
tmg. Nguyén don 6ng Th va bi don ong H mdi ngudi phai chiu Y%, voi so tién 13
2.030.000% (hai triéu khéng trim ba muwoi nghin dong). Nguyén don 6ng Th
duoc khiu trir 2.030.000° (hai triéu khong tram ba muoi nghin dong) vao tién
tam trng da nop; s tién con lai 2.030.000¢ (hai triéu khong trim ba muoi nghin
d6ng) budc bi don 6ng H ndp hoan tra lai cho nguyén don éng Th.

5.2. Chi phi thim dinh, dinh gia tai cip phuc thim: Tdng s tién 5.000.000°
(ndm triéu dong); bi don 6ng H di ndp tam tng. Nguyén don 6ng Th va bi don
ong H mdi nguoi phai chiu %, véi sb tién 1a 2.500.000% (hai triéu nim trim
nghin dong). Bi don 6ng H dugc khéu trir 2.500.000" (hai triéu ndm trim nghin
ddng) vao tién tam Gmg dd ndp; s tién con lai 2.500.000" (hai triéu nim trim
nghin déng) budc nguyén don dng Th ndp hoan tra lai cho bi don 6ng H.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan su, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy, Diéu 7a Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua luat thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 25 thang
03 nam 2021.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;
- Cac duwong su;
- Lwu HS vu an.

Vo Hoang Khai






