TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sb 44/2020/DS-PT
Ngay 29-9-2020
Vv tranh chap hop dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Anh Son
Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thuy Ha
Ong Luong Ngoc Diing
- Thuw ky p,hién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Hdi Phong: Ong Ha Vin
Don - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai try sd Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 37/2020/TLPT-DS ngay 07
thang 8 nam 2020 vé tranh chip hop dong mua ban nha.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phac thim sé 238/2020/QD-PT
ngay 21 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 260/2020/QP-PT
ngay 22 thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th; trd tai: S6 79 Chua H, phuong H, quan
Lé Chan, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Bi don:

Ong Vii Vin D; tra tai: T6 X, phuong B, quan Kién An, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

Ong Vii Hong Q; trt tai: T6 D2, phuong P, quan Kién An, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Vii Hong Q: Ong Vi Van D; tru tai: To
X, phuong B, quan Kién An, thanh phé Hai Phong la nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban oy quyén ngay 01/7/2019); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Hoang Thi Kim O; tru tai: Tb X, phuong B, quan Kién An, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Hoang Thi Kim O: Ong Vii Van D; tri
tai: T X, phuong B, quan Kién An, thanh phé Hai Phong la nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 01/7/2019); ¢6 mat

2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan S; dia chi: S6 77 phd Tran Hung Dao,
phuong Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai ¢é phan S: Ong
Pao Viét A 13 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén s6 226/UQ-TGD
ngay 22/8/2017); vang mat.

3. Ngan hang N; dia chi: S6 Y duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang N: Ong Nguyén Ba Ng 1a nguoi
dai dién theo uy quyén, vin ban ty quyén sé 1197/NHNo.BHP-KTNB(PC) ngay
18/9/2020; vang mat.

- Nguroi khdng cao: Ong Vi Hong Q va 6ng Vit Van D déu 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau ciia nguyén don: Ba Th va bi don 1a éng Vii Vin D
c6 quan hé lam an, Ba Th di cho 6ng D vay tién nhiéu lan, tinh dén ngay
30/12/2012 6ng D con ng Ba Th 1.984.000.000 dong. Sau d6 ong D da tra Ba Th
263.000.000 ddng va lai vay thém 58.700.000 ddng nén tong sd tién ong D con
ng Ba Th 1a 1.779.100.000 dong. Ong Vit Hong Q (1 em ho cta ong D) c6 nha
nghi DA tai T6 X, phuong B, quan Kién An, thanh phé Hai Phong, di duoc cp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BH 319368, hd so goc sé CH 00061/BS
do Uy ban nhan dan quin Kién An cip ngay 22/6/2012 mang tén 6ng Q. Nha va
dat nay 6ng Q di thé chap cho Ngan hang N Chi nhanh Hong Bang (sau day viét
tat 1a Ngan hang N) dé dam bao cho hai khoan vay ma 6ng Q vay ctia Ngan hang
N theo Hop dong tin dung s6: 2111-LAV-201300469/HDTD ngay 30/8/2013 va
Hop dong tin dung sd: 2111-LAV-201300470/HDTD ngay 30/8/2013. Tinh dén
ngay 30/3/2014 6ng Q con no Ngan hang N sb ng g 1a 1.650.000.000 dong. Do
ong D khong tra dugc ng cho Ba Th nén ngay 01/4/2014, Ba Th, 6ng D, 6ng Q da
1ap Bién ban théa thuan vdi nd1 dung: Sau khi Ba Th thyc hién déy du nghia vu
tra ng trén cho Ngan hang N thi toan bo tai san thé chap s& thudc quyén sir dung
cia Ba Th. Ba Th nhan nha va truc tiép s dung tir ngay 01/4/2014. Ngay
08/12/2014, Ba Th, 6ng D, 6ng Q lap Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dat va so hitu nha (Viét tat 1a Hop dong chuyén nhuong) ddi voi tai san
1a nha va dat mang tén 6ng Q néu trén véi gia 3.429.100.000 dong. S6 tién 6ng D
vay con ng Ba Th 1a 1.779.100.000 dong duoc trir vao tién mua nha va tir ngay
31/3/2014 dén ngay 24/6/2015 Ba Th di tra ng Ngan hang N thay 6ng Q véi sb



tién 1a 578.419.210 dong. Tong cong 6ng Q va 6ng D di nhan cua Ba Th sb tién
14 2.357.519.210 d6ng. Ngay 01/6/2015, ong Q thay ddi tai san thé chap dé rut tai
san thé chip 1a nha dat cua 6ng Q ra (Ba Th khong biét nén ngay 24/6/2015 Ba
Th van thuc hién viéc tra no thay cho dng Q tai Ngan hang N). Ngay 05/6/2015,
ong Q da 1ap Hop ddng chuyén nhuong tai san nha dat di duoc Ngan hang N giai
chap cho 6ng D va v 1a ba Hoang Thi Kim O. Ngay 09/6/2015 6ng D va ba O da
dugc co quan c6 thim quyén chinh 1y sang tén trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat; thang 11 ndm 2015 6ng D dd dudi Ba Th ra khoi nha. Tinh tir thoi diém
ky Hop ddng chuyén nhuwong dén nay ong D, ong Q khong thanh toan tra cho Ba
Th mot khoan tién nao.

Nay, Ba Th yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 08/12/2014 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi Th va ong Vii Vin
D, 6ng Vii Hong Q. Truong hop hop déng chuyén nhuong khoéng duge cong
nhan ba yéu cau ong D phai tra ba sb tién 1a 1.779.100.000 dong; ong Q phai tra
ba s tién 1a 578.419.210 dong. Ngay 31/5/2019 Ba Th c¢6 don yéu cau éng D
phai thanh toan khoan tién ma Ba Th da dau tu 1am ting gia tri tai san gdm: Lap
duong dién 3 Fa 1a 17.000.000 dong, 05 quat thong gio 1a 1.150.000 dong, son
tuong 1a 2.000.000 dong. Ngay 09/10/2019 Ba Th tiép tuc yéu cau ong D phai
thanh toan tra ba 501.025.000 dong 1a tién 14i ciia tong s6 tién ba di thanh toan
theo hop déng chuyén nhuong 1a 2.357.519.210 dong; Ba Th yéu cau dinh gia tai
san d¢ tinh tién chénh 1&ch tai san tai thoi diém mua ban va tai thoi diém xét xt.
Ngay 26/11/2019 va tai phién toa Ba Th da xin rat yéu cau ddi véi cac yéu cau
néu trén va khong yéu cau giai quyét vé bdi thuong thiét hai.

Ong Vii Van D la bi don va la nguwoi dai dién hop phdp cia éng Vii Hong
Q va ba Hoang Thi Kim O trinh bay: Ong Vii Vian D khang dinh ong 1a nguoi lap
Bién ban théa thuan ngay 01/4/2014; 6ng, 6ng Q va Ba Th da doc k¥ céac thda
thuan trong bién ban va ba tu nguyén ky vao bién ban. Bdi véi Hop dong chuyén
nhuong duoc ky két giita 6ng, 6ng Q va Ba Th 1a do Ba Th 1ap; 6ng, ong Q va Ba
Th déu truc tiép va tu nguyén ky vao Hop dong tuy nhién thoi diém ky hop dong
la khoang thang 5 nam 2014 chr khong phai 1a ngay 08/12/2014 nhu trén Hop
d6ng thé hién va tai thoi gian ndy tai san mua ban dang dugc ong Q thé chép tai
Ngén hang N va khong duoc sy dong v ctia Ngan hang N vé viéc chuyén nhuong
tai san dang thé chip. Do vy 6ng va 6ng Q déu khong c6 quyén ban tai san nay.
Déi vai sd tién 1.779.100.000 dong trong hop dong chuyén nhuong co ghi day 1a
khoan tién bén ban nhan dot 1; tuy nhién ddy khong phai tién 6ng hay 6ng Q
nhan tir viéc ban nha ma 1a tién ong no Ba Th tir trudc, ong Q dd ddng ¥ dua sb
tién ndy vao hop ddéng chuyén thanh khoan tién bén mua thanh toan dot 1 dé d6i
trir ng. Khi dua khoan tién 1.779.100.000 dong vao hop ddng cac bén chua chot
ng voi nhau. Khoan tién 1779.100.000 déng nay da chdt tir nam 2012, sau d6 6ng
va ba O da tra dan cho Ba Th nhiéu lan, tinh dén thang 4/2014 ong va ba O da
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thanh toan tra cho Ba Th sd tién 878.400.000 dong va tir 01/4/2014 6ng da giao
tai san 1a nha nghi DA cho Ba Th quan 1y va thu tién dé trir ng dan, tinh dén ngay
02/7/2015 Ba Th thu duoc 900.000.000 dong. Cong hai khoan néu trén, ddi trir
v6i khoan tién 6ng con ng Ba Th thi Ba Th con thu thira tién, Ba Th con phai tra
lai tién thu thira cho 6ng tuy nhién 6ng s& khoi kién yéu cau Ba Th tra lai ong
bang mot vu an khac. Ddi véi sb tién 578.419.210 dong 1a khoan tién Ba Th da
ndp tra no thay o6ng Q vao Ngan hang N theo thoa thuan ngay 01/4/2014, sd tién
trén bao gém ca tién gbc va tién 13i. Vi tu cach 12 ngudi dai dién hop phap cia
ong Q 6ng khong dong y tra Ba Th khoan tién nay vi khoan tién nay 1a Ba Th tu
nguyén ndp theo thoa thuin dé dugc mua tai san dang thé chap, day duoc coi 1a
khoan tién dit coc do Ba Th ntra churng chidm dut tir chdi mua tai san nén khoéan
tién dit coc nay thudc vé bén ban tai san.

Ngay 26/6/2019 va ngay 01/8/2019 6ng D c6 don yéu cau Ba Th phai tra
cho ong D va ba O cac khoan gdom: 250.000.000 dong 14 tién ma Ba Th da thu 10i
tir viéc chiém gitr tai san tr ngay 01/7/2015 dén ngay 03/11/2015; 722.935.787
dong 1a tién 1ai ctia khoan tién 250.000.000 dong; 79.600.200 dong 1a so tién 14i
ong D va ba O phai di vay tién dé tra Ngan hang; 24.000.000 13 tién 6ng D va ba
O di thué nha trong thoi gian Ba Th chiém gitr tai san; 40.000.000 dong 14 tién
dén bu thiét hai chi phi sinh hoat gia dinh ctia vo chong 6ng D va cac con 6ng D;
115.274.818 dong 1a tién thiét hai ciia Doanh nghiép tu nhan DA; 235.700.000
dong 1a tién dén bu viéc Ba Th vu khéng 6ng D. Tuy nhién, ngay 23/8/2019 ong
D c6 don xin rat toan bd yéu cau phan to ndy va tai phién toa ong D van giir
nguyén quan diém khong yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i cac yéu cau néu trén,
ong D s& khoi kién Ba Th béng mot vu an khac. Tai Bién ban lam viéc
12/12/2019 va ngay 12/02/2020, bién ban hoa giai ngay 12/02/2020 va tai phién
toa 6ng D déu khong dong y dinh gia tai san dé tinh gia tri chénh l1éch tai san tai
thoi diém mua ban va tai thoi diém xét xir, khong yéu cau Toa an giai quyét vé
hau qua khi hop dong vo hiéu va khong yéu cau vé boi thuong thiét hai. Tai don
yéu cau ngay 01/11/2019 va ban tu trinh bay ngay 13/12/2019 6ng D yéu cau
dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khéi kién cho Ba Th. Tai Bién ban hoa giai
ngay 12/02/2020 va tai phién toa ong D yéu cau tach khoan tién 1.779.100.000
dong dé giai quyét bang mot vu an khac. Trong nhiéu don dé nghi, khiéu nai va
tai phién toa ong D yéu cau x4c dinh lai tu cach tham gia t6 tung d6i v6i ong va
ba O, ong cho rang ong khong phai 13 bi don trong vu an va ba O khong phai 1a
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, yéu cau bac bo, thu hoi Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 309/2020/QDST-DS ngay 08/4/2020, Quyét dinh
hoan phién toa s6 397/2020/QDST-DS ngay 06/5/2020; tach 6ng va vo éng 13 ba
O ra khéi vu an; huy phién toa.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang S (sau ddy viét tdt la
Ngdn hang Thwong mai) trinh bay: Ngay 23/10/2015, Ngan hang Thuong mai va
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ba Hoang Thi Kim O, éng Vi Van D ky Hop dong tin dung sb
205/2015/HDTDTDH-CN/SHB.112400. Theo do, 6ng D va ba O vay Ngéan hang
Thuong mai sb tién 1.245.000.000 ddng, thoi han vay 1a 69 thang. Dé dam bao
cho khoan vay néu trén, ong D va ba O co thé chip quyén sir dung dét l1a
221,51m’ theo t& ban dd s6 303592-8-12 thira dt s 21-01 va nha trén dat 1a nha
03 tﬁng, dién tich xay la 6Om2, dién tich san la 180m2; dia chi Tb X, phuong B,
quan Kién An, thanh phd Hai Phong (Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat s6 186/2015/HPTC-CN/SHB.112400 ngay
23/10/2015. Hop dong thé chip da duoc cong chung va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phéap luat). Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap déu
dugc Ngan hang Thuong mai ky két va thuc hién theo diing quy dinh phap luat.
Bén vay tién da dugc nhan tién ddy di va bén c6 nghia vu van tién hanh thuc
hién nghia vu theo diing thoa thudn; tai san néu trén hién chua dugc giai chép,
van dang thudc su quan 1y ciia Ngan hang. Viéc ong D, ng Q, Ba Th mua ban,
chuyén nhuong tai san trén Ngan hang Thuong mai khong nam dugc va khong co
y kién gi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién qudn la Ngdn hang N trinh bay: Hién tai
cac khoan vay cua 6ng Vii Hong Q tai Ngan hang N déu di duoc tat toan. Vi ly
do cong viéc ngan hang khong thé tham gia phién toa, Moi quyén loi ngan hang
chap hanh theo ban an ciia Toa 4n va theo quy dinh ctia phép luat. Vi vay, Ngan
hang N dé nghi duoc vang mit trong tit ca cac phién xét xtr vu 4n néu trén.

- Tai li€u do Toa an thu thap:

Gidy xac nhan ngay 17/12/2015 Ngan hang N — Chi nhanh quan Hong
Bang x4c nhan: Ong Vil Hong Q, chimg minh nhan dan s6 031276866 do Cong
an Hai Phong cép ngay 16/8/2013, c6 dia chi thuong tra tai: T6 9, Cum 2,
phuong B, quan K, thanh phdé Hai Phong vay von tai Ngan hang N theo Hop
dong tin dung s 2111-LAV-201300469/HPTD ngay 30/8/2013 s6 tién
1.500.000.000 déng va Hop dong tin dung s6 2111-LAV-201300470/HDTD
ngay 30/8/2013 sb tién 300.000.000 déng dé kinh doanh va dau tu stra chita xay
m&i nha va mua sam trang thiét bi phuc vu kinh doanh nha nghi DA tai dia chi T
X, duong C, phuong B, quan Kién An, thanh phd Hai Phong. Hai khoan nay da
tra hét no vao ngay 02/7/2015. Trong thoi gian ba Nguyén Thi Th quan 1y nha
nghi DA tir ngay 31/3/2014 dén ngay 25/6/2015 da nop tra no hai khoan vay trén
v6i tong s tién 1a 578.419.210 dong. Ngan hang N da cung cic chimg tir giao
dich cia Ngan hang N vo61 Ba Th thé hién viéc Ba Th da nop tién tai Ngan hang
N. Ban sao cic tai liéu giai quyét don td céo, to giac toi pham ctia ba Nguyén Thi
Th tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an quéin Kién An.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so thim s6 01/2020/DS-ST ngay
03 thang 6 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong
da can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 ctia Bo luat TS tung Dan su; Diéu
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121, khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 134, Diéu 137, khoan 4 Diéu
348, khoan 4 Diéu 349, khoan 2 Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; khoan 1
Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, X

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Th vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va so hiru nha lap ngay
08/12/2014. Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dit va sé hiru nha
1ap ngay 08/12/2014 duogc ky két giita bén ban 1a ong Vii Hong Q, ong Vii Vin D
va bén mua 1a ba Nguyén Thi Th vo hiéu, cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, cu thé:

Budc 6ng Vi Hong Q phai tra cho ba Nguyén Thi Th sé tién Ia
578.419.210 (Nam traim bay muoi tam triéu bén trdm muoi chin nghin hai trim
muoi) déng. Budc 6ng Vil Van D phai tra cho ba Nguyén Thi Th sé tién 1a
1.779.100.000 (Mot ty bay tram bay muoi chin triéu mot trim nghin) dong.

béi véi quyén st dung dat 221,5 1m? va tai san trén dat tai thira dat sb 21-
01, to ban d6 s6 303592-8-12 tai T6 X, phudng B, quan Kién An, thanh phé Hai
Phong, dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, so hitu nha va tai san gin
lién voi dat s6 BH 319368, vao s6 cap GCN: CH 00061.BS ngay 22/6/2012 mang
tén 6ng Vii Hong Q. Ong Vii Hong Q da chuyén nhugng cho 6ng Vii Van D va
ba Hoang Thi Kim O va di duoc co quan c6 tham quyén chinh 1y sang tén ngay
09/6/2015. Ong Vii Van D da ty 1ay lai tai san tir ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén
Thi Th khong phai thuc hién vi¢c hoan tra tai san da nhan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su.

V& an phi: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so
tham, ddi trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tién tam tng 4n phi s6 0010308 ngay 04/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dén su
quan Kién An, thanh ph6 Hai Phong; ba Nguyén Thi Th da ndp di an phi dan sy
so tham. Ong Vii Hong Q phai chiu 27.136.768 ddng an phi dan su so thim. Ong
Vii Vin D phai chiu 65.373.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an ddi véi cac duong su.

Sau khi xét x\r so tham, ngay 15/6/2020, ong Vii Hong Q va ong Vii Van
D khang cao ban an so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong huy
ban an so tham. Ngay 01/9/2020 6ng Vit Hong Q khang cdo bd sung dé nghj tach
khoan vay n¢ ca nhan gitra 6ng Vii Van D véi ba Nguyén Thi Th so tién 1a
1.779.100.000 dong ra mdt vu an khac.



Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dang cac quy dinh cua
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cir
khoan 2 Piéu 308, 309 BLTTDS, chép nhan mot phén khang cao ctua ong Vi
Vian D va 6ng Vil Hong Q, sira ban an so tham sé 01/2020/DS-ST ngay
03/6/2020 cua Toa an nhan dan quan Kién An, thanh ph6é Hai Phong theo hudng
ong D, ong Q khong phai chiu an phi dan sy so thim; an phi dan su phiic tham:
Cian ct khoan 2 Piéu 148 BLTTDS, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi ctia Toa an, 6ng Vii Van D va ong
Vii Hong Q khong phai ndp an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép, thim quyén, phap luét 4p dung, thoi hiéu khoi
kién: Toa 4n cap so tham xé4c dinh quan hé phép luat tranh chip 1a tranh chap hop
déng mua ban nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Bi
don ¢6 noi cu tra tai quan Kién An, thanh pho Hai Phong nén Toa an nhan dan
quan Kién An, thanh phé Hai Phong giai quyét 1a ding tham quyén. Do vu 4n c6
khang cao nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.
Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dién ra vao nam 2014 13 thoi diém
Bo luat Dan sy nam 2005 ¢6 hiéu luc phap luat nén ap dung Piém a, d khoan 1
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, ap dung quy dinh ctia By luat Dan su )
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat Dan
su s6 33/2005/QHI11. Toa an cip so tham xac dinh do cac bén duong su khong
yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién nén can cir khoan 2 Piéu 184 Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xir cap so tham khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu
khéi kién trong vu an nay 1a co6 co s6.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung : Toa an cap so tham xac dinh ba Nguyén
Thi Th khéi kién 6ng Vii Van D va 6ng Vit Hong Q vi pham hop dong chuyén
nhuong duoc ky két gitra ba Nguyén Thi Th va ong Vii Hong Q, éng Vii Vin D.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Bo luat Té tung dan sy thi ba Nguyén Thi Th
1a nguyén don trong vu an. Ong Vil Van D va 6ng Vii Hong Q bi khoi kién, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B¢ luat TH tung dan sy thi 6ng Vil Vin D va 6ng
Vii Hong Q 1a bi don trong vu 4n 1a ¢ can cir. Do d6, quan diém ctia 6ng Vil Vin
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D cho rang 6ng khong lién quan dén vu an va khong phai 1a bi don trong vu an
nay 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Tai san lién quan dén tranh chip 1a quyén
st dung 221,51m2 dat va tai san gén lién véi dat thude thia sb 21-01, to ban d6
s6 303592-8-12 tai T6 X, phuong B, quan Kién An, thanh phé Hai Phong. Tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ngdy 08/12/2014, tai san ndy dang thé
chap tai Ngan hang N; tai thoi diém giai quyét vu an tai san dang dung tén ba
Hoang Thi Kim O va dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S, theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat TS tung dan su thi ba Hoang Thi Kim O,
Ngan hang N, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S déu la ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an nhu Tda an cip so tham xéac dinh 14 ¢6 co s6.

[3] Xét khang cdo cua bi don va yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha 1ap
ngay 08/12/2014 giira 6ng Vit Hong Q, 6ng Vil Van D va ba Nguyén Thi Th: Vé
hinh thiic: Hop dong khong dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 134, khoan 2 Diéu 689 cia B¢ luat
Dan sy nam 2005. Vé noi dung: Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi
nha dat 1a ddi twong chuyén nhuong trong hop dong dang duoc 6ng Vi Hong Q
thé chap tai Ngan hang N nhung khong c6 v kién dong ¥ ctua Ngan hang 13 vi
pham khoan 4 Diéu 348, khoan 4 Diéu 349 ctia Bo luat Dan sy 2005 theo d6 Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va s¢ hitu nha 1ap ngay 08/12/2014 gita
ong Vii Hong Q, éng Vii Vin D va ba Nguyén Thi Th 13 v6 hiéu nhu phan tich
néu trén cta Toa an cap so tham 14 c6 co s0.

[3.2] Viéc phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su khi hop
ddng v6 hiéu: Theo quy dinh tai Biéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 thi giao dich
dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su
clia cac bén tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan; néu khong hoan
tra duoc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao
dich, hoa loi, lgi tire thu dugc bi tich thu theo quy dinh cta phép luat. Bén c6 10i
gay thiét hai phai boi thuong. Di tugng cia hgp dong chuyén nhuong 1a nha dat
tai To X phuong B, quan Kién An, thanh phd Hai Phong ma c6 thoi diém ba
Nguyén Thi Th di quan 1y sir dung thi 6ng Vii Hong Q da chuyén nhuong cho
6ng Vil Van D va ba Hoang Thi Kim O va da dugc co quan ¢ tham quyén chinh
ly, sang tén tir ngay 09/6/2015; éng Vii Van D da tu lay lai tai san tir ba Nguyén
Thi Th nén ba Nguyén Thi Th khong phai thuc hién viéc hoan tra tai san da nhan
nhu Toa an cép so thAm nhén dinh 1a ¢6 can c.

[3.3] P6i véi khoan tién 578.419.210 dong: Trén co so Bién ban thoa
thuan ngay 01/4/2014 va Hop d6ng chuyén nhuong ngay 08/12/2014 giita ong
Vii Hong Q, 6ng Vit Van D va ba Nguyén Thi Th vé viéc 6ng Vii Hong Q ban
giao nha dét tai T6 X, phuong B, quan Kién An cho ba Nguyén Thi Th va nhan
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tién bang hinh thirc ba Nguyén Thi Th nop tién vao Ngan hang dé trir no thi tir
ngay 31/3/2014 dén ngay 24/6/2015 ba Nguyén Thi Th da tra vao Ngan hang N
s6 tién 13 578.419.210 ddng dé trir ng cho Hop déng tin dung s 2111-LAV-2013
00469/HDTD ngay 30/8/2013 va Hop dong tin dung sé 2111-LAV-2013
00470/HDTD ngay 30/8/2013. Hai hop dong tin dung nay dung tén 6ng Vii Hong
Q. Nhu vay ong Vii Hong Q phai c6 trach nhiém hoan tra ba Nguyén Thi Th
khoan tién nay nhu Toa an cép so tham nhan dinh 14 ¢6 can cu.

[3.4] Ddi vai khoan tién 1.779.100.000 dng: Pay 1a khoan tién 6ng Vil
Vin D vay cua ba Nguyén Thi Th tir trude khi ky hop dong chuyén nhuong. Tai
khoan 2 Biéu 2 ciia Hop d6ng chuyén nhuong ngay 08/12/2014 éng Vit Hong Q,
ong Vil Vian D va ba Nguyén Thi Th da thoéa thuan phuong thirc thanh toan 1a
chuyén khoan tién 1.779.100.000 dong 1a tién bén ban nhan cua bén mua dot mot.
Nhu vay, bang thoa thuan nay thi cac bén da thong nhat khoan tién 6ng Vii Van
D no ba Nguyén Thi Th da chuyén thanh tién mua ban nha dat, 6ng Vi Hong Q
cling 1 nguoi ky hop dong nhu vay vé y chi ong Vii Hong Q dong ¥ trir khoan no
ciia 6ng Vii Van D vao tién ban nha dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
khoan tién nay 6ng Vil Van D khong chuyén cho 6ng Vii Hong Q va khong c6 tai
liéu nao thé hién viéc 6ng Vii Vin D thanh toan khoan tién néu trén cho ba
Nguyén Thi Th nén 6ng Vil Vin D phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén
Thi Th khoan tién 1.779.100.000 dong nhu Toa 4n cap so tham nhan dinh 14 ¢6
cin ctr. Do vay, khong c6 co sd chap nhan yéu cau cua 6ng Vil Van D tach khoan
tién nay ra dé giai quyét bang mot vu an khac.

[3.5] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim éng Vii Vian D khai
sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng Vi Van D da tra ba Nguyén Thi Th s6
tién 12 878.400.000 ddng va cung cap céc tai liéu thé hién viéc thanh toan cac
khoan tién giira ong D, vo 6ng D 1a ba O va Ba Th. Tuy nhién, cac tai liéu thé
hién thoi gian thanh toan tir ngay 03/3/2013 dén ngay 13/3/2014 1a khoang thoi
gian trude khi ky hop dong chuyén nhuong (ngay 08/12/2014) nén khong cé co
s& chap nhan trir vao khoan tién 1.779.100.000 dong theo yéu cau cua ong D.
Khong ¢6 tai lidu, chung cir ching minh viéc ong D cho Ba Th vé quan 1y va thu
tién tir viéc kinh doanh nha nghi DA dé trir no, khong co can ct xac dinh Ba Th
da thu khoan tién 1a 900.000.000 dong tir viéc kinh doanh nha nghi DA nén
khéng c6 co sé dé chap nhan ddi trir vao khoan tién ng 1.779.100.000 d6ng nhu
Tda an cap so tham xéc dinh 1a c6 co so.

[3.6] Xac dinh 15i 1am cho hop ddéng vo hiéu: Ba Nguyén Thi Th, ong Vil
Hong Q, 6ng Vi Van D déu biét nha dat 1a d6i twong mua ban dang dugc thé
chap tai Ngan hang N dé dam bao khoan vay cia 6ng Q nhung van ky hop dong
chuyén nhuong ma khong ¢ ¥ kién dong ¥ ciia Ngan hang N nén ca Ba Th, ong
D, 6ng Q cung c6 16i. Tuy nhién tai Bién ban thoa thuan ngay 01/4/2014 va hop
d6ng mua ban chuyén nhuong ngay 08/12/2014 thi Ba Th chi cam két tra khoan
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ng cia 6ng Q cho Ngan hang ma khong quy dinh thoi han Ba Th phai tra ng va
tra hét ng cho Ngan hang va khi Ba Th van dang thyc hién tra ng theo thoa thuan
thi 6ng Q va éng D da tu y thay ddi tai san thé chap; sau khi tai san dugc giai
chap 6ng Q di lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chéng éng D ma khong dé Ba
Th tiép tuc tra hét no va chuyén nhuong cho Ba Th nhu di thoa thuan. Nhu vay
viéc tu ¥ chidm dit thoa thuan ma cac bén da ky két 13 hoan toan do 15i cua éng Q
va 6ng D. Tda an cip so tham xac dinh 18i nhu da néu trén 1a ding.

[3.7] V& thiét hai: Tai phién toa so tham ba Nguyén Thi Th da rat cac yéu
cau sau: Rat yéu cau vé khoan tién ma Ba Th di dau tu 1am ting gia tri tai san
trong thoi gian Ba Th quan 1y tai san; yéu cau éng Vi Van D phai thanh toan tra
ba 501.025.000 ddng 1a tién 14i cuia tong so tién ba di thanh toan theo hop dong
chuyén nhuong 13 2.357.519.210 ddng; yéu cau tinh tién chénh léch tai san tai
thoi diém mua ban va tai thoi diém xét xir nén Hoi dong xét xur cap so tham
khong xem xét giai quyét 1a ¢6 co so.

[3.8] Trong thoi gian tir ngdy 10/6/2015 dén ngay 03/11/2015 ba Nguyén
Thi Th 1a ngudi quan 1y s dung nha dat ding tén ong D va ba O. Ngiy
26/6/2019 va ngay 01/8/2019 6ng D c6 don yéu cau Ba Th phai tra cho éng D, ba
O tong s6 tién 1a 250.000.000 ddng 1a tién ma Ba Th d3 thu 1o tir viéc quan 1y sir
dung nha dat tir ngay 01/7/2015 dén ngay 03/11/2015. Tai liéu do 6ng D cung
cap gdm 17 to gidy pho to c6 ndi dung ghi giod, ngdy, thang va thé hién cac chir
s6... khong du co s¢ dé xac dinh noi phat sinh nguén thu, sé tién da thu va ngudi
thu; khong xac dinh duoc gia tri loi trc ma Ba Th da thu duoc trong thoi gian
quan 1y tai san; hon nita ngay 23/8/2019 va tai phién toa so tham 6ng D xin rat
d6i Vi yéu cau nay nén Hoi dong xét xur cap so tham khong xem xét gai quyét 1a
cO CO s0.

[3.9] Pdi vai hoa loi, loi tic ma ba Nguyén Thi Th thu dugc trong thoi
gian Ba Th quan 1y sir dung tai san dang tranh chap: Trong thoi gian tir 01/4/2014
dén ngay 09/6/2015 Ba Th 1 ngudi quan 1y sir dung nha va dat dimg tén 6ng Q.
Tuy nhién khong xac dinh dugc gia tri lgi trc ma Ba Th thu dugc trong thoi gian
nay; hon nita 6ng Q khong c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc Ba Th phai
hoan tra khoan loi tic thu duoc trong thoi gian ndy nén Hoi dong xét xir Cap so
tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ci.

[4] Ngay 26/6/2019 va ngay 01/8/2019 éng Vil Vin D cé yéu cau ba
Nguyén Thi Th phai tra cho ong D, ba O cac khoan gom: 722.935.787 dong la
tién 13i cua khoan tién 250.000.000 dong; 79.600.200 dong 1a sé tién 13i 6ng D,
ba O phai di vay dé tra Ngan hang; 24.000.000 1a tién éng D, ba O di thué nha
trong thoi gian Ba Th chiém giir nha; 40.000.000 dong 1a tién dén bu thiét hai chi
phi sinh hoat gia dinh ctia vo chdng 6ng D va cac con éng D; 115.274.818 dong
1a tién thiét hai cua Doanh nghiép tu nhan DA; 235.700.000 dong 1a tién dén bu
viéc Ba Th vu khéng 6ng D. Tuy nhién ngay 23/8/2019 ciing nhu tai phién toa so
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tham 6ng D xin rit toan b yéu cau phan t6 nay va khong dong ¥ cho dinh gia tai
san dé tinh tién chénh 1éch tai san tai thoi diém mua ban va tai thoi diém xét x,
khong yéu cau Toa an giai quyét vé bdi thuong thiét hai, khéng yéu cau giai
quyét vé hau qua cua viéc hiy Hop dong mua ban chuyén nhwong quyén sir dung
dat va s hitu nha ngay 08/12/2014 nén Hoi ddng xét xir cip so thim khong xem
xét giai quyét 1a co can cu.

[5] V& an phi dan su so tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén phan khong duoc chip nhan nguyén don phai chiu an phi
dan sy so thim. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm twong tng véi phan yéu
cau dugc chip nhan cua nguyén don nhu Toa an cp so thim tinh toan 13 c¢6 cin
cur.

[6] Tir cac phan tich & cac phan [3] nén khong c6 co s& chap nhan toan bo
khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr cAp phuc tham gitt nguyén ban an so
tham.

[7] Vé an phi dan sy phiic thim: Do Toda an cap phic thim khong chap
nhdn khéng cdo cua bi don nén bi don 1a ngudi khang céo phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat
T tung dan su; Diéu 121, khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Piéu 124, Piéu 134, Piéu
137, khodn 4 Diéu 348, khoan 4 Dicu 349, khoan 2 Diéu 689 cua B¢ luat Dan sy
nam 2005; khoan 1 Dicu 122 Luat Nha & nam 2014; diém a khoan 3 Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, xu:

Khong chap nhan khang cao ciia ong Vii Van D va 6ng Vit Hong Q. Giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2020 cua
Toa 4n nhan dan quan Kién An, thanh phd Hai Phong,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd Hop
déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dit va s¢ hiru nha lap ngay
08/12/2014 duoc ky két giita bén ban 1a 6ng Vit Hong Q, 6ng Vii Van D va bén
mua 1a ba Nguyén Thi Th vo hiéu.

2. Budc ong Vii Hong Q phai tra cho ba Nguyén Thi Th sé tién la
578.419.210 dong (Nam trim bay muoi tdm triéu bén trim muoi chin nghin hai
tram muoi dong).

3. Budc 6ng Vii Van D phai tra cho ba Nguyén Thi Th sé tién la
1.779.100.000 ddng (Mot ty bay trim bay muoi chin triéu mot trim nghin dong).

4. Pbi v6i quyén st dung dat 221,51m?® va tai san trén dét tai thira dat sb
21-01, t& ban dd s6 303592-8-12 tai T6 X, phuong B, quan Kién An, thanh phd
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Hai Phong, dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dét, sé hitu nha va tai san
gan lién voi dat sb BH 319368, vao so6 cdp GCN: CH 00061.BS ngay 22/6/2012
mang tén ong Vi Hong Q. Ong Vit Hong Q d3 chuyén nhuong cho ong Vil Vin
D va ba Hoang Thi Kim O va di duoc co quan c6 tham quyén chinh 1y sang tén
ngay 09/6/2015. Ong Vii Vian D d ty 14y lai tai san tir ba Nguyén Thi Th nén ba
Nguyén Thi Th khong phai thuc hién viéc hoan tra tai san da nhan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan su.

5. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, trir s6
tién tam mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0010308 ngay 04/01/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Kién An, thanh
phb Hai Phong; ba Nguyén Thi Th di ndp di an phi dan sy so tham. Ba Nguyén
Thi Th khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ong Vil Hong Q phai chiu 27.136.768 doéng an phi dan sy so thim va
300.000 déng an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sd tién tam ung an phi phic
tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0015002 ngay
25/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su quin Kién An, thanh phé Hai Phong;
ong Vit Hong Q con phai ndp sb tién 27.136.768 dong (hai muoi bay triéu mot
tram ba muoi sau nghin bay trim sau muoi tim dong).

Ong Vil Van D phai chiu 65.373.000 dong an phi dan sy so tham 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sd tién tam tng an phi phtc thim da
ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi 0007696 ngay 18/6/2020
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Kién An, thanh phé Hai Phong; ong Vii Van
D con phai ndp s6 tién 65.373.000 dong (sdu muoi 1dm triéu ba trim bay muoi ba
nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén Kién An; )
- Chi cuc THADS quan Kién An;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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