TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 06/2020/KDTM - PT

Ngay: 07 - 5 - 2020

“V/v: Tranh chap hop dong tin dung,
tuyén bo hop a"ong chuyén nhuwong
quyen sur dung dat vé hiéu va iy phan
chinh Iy bién dong sang tén doi chii
trén Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Vé Ngoc Thong
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Cong Thi
Ong Pham Ton. ’

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuan Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 05 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai ba
Ning xét xir phuc tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y sd
08/2019/TLPT-KDTM ngay 26 thang 12 nim 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung, tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
va hiy phan chinh 1y bién dong sang tén doi chii trén Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2019/KDTM-ST ngay 28
thang 6 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 581/2020/QD-PT ngay 22 thang 4
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan haing TMCP K, try s&: thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Tién H, chtc vu:
Chuyén vién xtr 1y nog, 12 nguoi dai dién theo Uy quyén (theo Quyét dinh cia



Chu tich HPQT Ngan hang TMCP K vé viéc iy quyén thyc hién quyén, nghia
vu tb tung s6 1493/QD-HPQT ngay 19/10/2016; Quyét dinh sb: 617/QD-HPQT
ngay 27/4/2018 va Gidy uy quyén s6 0411-02/2020/GUQ-TCB ngay 05/5/2020).
C6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: TP. Pa Nang (nay 1a TP. Pa Ning).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Mai Thi T - Chu tich Ho1 déng
thanh vién kiém Giam ddc Cong ty, 1a ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong
ty.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:

1. Ba Mai Thi T (1964); Ba Mai Thi Thu T1 (1969); Ba Mai Thi Ai T2
(1973). Cung dia chi: thanh ph6 Pa Nang. Vang mat.

2. Ba Mai Thi T3, dia chi: t6 16 (cti) phuong Thuan Phudc, quan Hai Chau,
TP. Pa Ning. Ving mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip: Cong ty cd
phan K; Dia chi: TP. Pa Ning.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén T, chirc vu: Tong Giam ddc
Cong ty CP K. C6 Pon xin hoan phién toa.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong cé yéu cau déc
lap:

1. Ong Mai Hiru T, sinh ndm: 1961, dia chi: Hoa Ky. Vang mit.

2. Cong ty TNHH XNK thuong mai va dich vu P, dia chi: K36/01 dudng
Chau Vin Liém, quan Hai Chau, TP. Pa Nang.

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty: Ba Mai Thi Thu T1 - chirc vu: Giam
déc, 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty. Vang mat.

3. Van phong Cong chimg B, dia chi: thanh phd Da Nang.

Nguweoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Vii Minh N - chic vu: Trudéng Vin
phong, 1a nguoi dai dién theo phap luat. Co Pon xin xét xir vang mit.

4. Ban quéan 1y cac Khu cong nghiép va Ché xuat Pa Ning (nay la Ban
quan 1y Khu cong nghé cao va cac khu cong nghiép Pa Nang), dia chi: thanh
phé Pa Ning.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Truong Tan L - Chic vu: Phd Trudng
phong quan 1y Doanh nghi€p thuoc Ban Quén ly, 1a nguoil dai dién theo uy
quyén (theo Vin ban iy quyén s6 1770/TB-BQL ngay 11/12/2017). C6 mit.

5. SO T nguyén va Mai truong thanh phd Pa Ning, dia chi: thanh phd Pa
Nang.



Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hong S - Giam doc Vian phong
dang ky dat dai thanh phd Pa Ning, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (theo Vin
ban uy quyén s6 1821/STNMT-TTr ngay 15/6/2019). C6 Pon xin xét xir ving
mat.

6. Van phong ding ky quyén str dung dat mot cip thanh phd Pa Néng - nay
1a Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning, dia chi: s thanh phd Pa Ning.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hong S - Giam déc Vian phong
dang ky dat dai thanh phd Pa Ning. C6 Pon xin xét xir vang mit.

7. Ngan hang A, dia chi: S6 02 Lang Ha, phudong Thanh Cong, quan Ba
Dinh, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Pinh H, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Gidy ty quyén sd 448/GUQ-PC ngay 11/6/2019). C6 Pon xin xét
XU vAng mit.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don - Ngan hang TMCP K.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn dgi dign nguyén
don Ngdn hang TMCP K trinh bay:

Cong ty TNHH D (sau day goi tat 1a Cong ty D) c6 vay von tai Ngan hang
TMCP K - Chi nhanh Pa Ning (sau day goi tat 1a Ngan hang K) theo cac hop
d6ng tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 46-01/08/HDTD/TH-PN/TCBBN ngay 24/1/2008.

- Hop dong tin dung s6 25-02/09/HDTD/TH-PN/TCBBN ngay 20/2/2009.

- Hop dong tin dung s6 11-03/09/HPTD/SME-DN/TCBBN ngay
09/3/2009.

- Hop dong tin dung s6 33-04/10/HPTD/SME-DN/TCBBN ngay
29/4/2010.

- Hop ddng tin dung sd 12-07/10/HPHMTD/SME-DN/TCBDN ngay
13/10/2010.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Cong ty D di thé chap cho Ngan hang
K céc tai san sau:

(i) Theo Hop ddng thé chap tai san s6 20-02/09/HDTC/TCBBN dugc Vin
phong Cong chimg Trong T2 cong chimg s6 529 ngay 09/3/2009 va Phu luc
Hop dong thé chap duoc Vin phong Cong chung Trong T2 cong ching sd 4782
ngay 22/7/2010, gdm cic tai san:

+ Toan bd nha xudng, cong trinh duoc dau tu xay dung trén 16 s6 C1.7 Khu
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Cong nghiép va Dich vu thay san T, phuong T, quan S, thanh phé Da Nang, chi
tiét gém: Phan xuong san xuét, nha lam viéc, nha bao vé, nha xe, tuong rao, nha
xtr Iy nudc, xuong da, bé chira nude ngam.

+ Toan bd may moéc thiét bi tai Nha mdy ché bién hai san xuat khau D trén
16 s6 C1.7 Khu Cong nghiép va Dich vu thay san T, phuong T, quan S, thanh
phd DPa Néng, chi tiét gdm: may cua (1) 01 bd, Hé théng nudc giéng khoan 01
hé thdng, Hé thdng xir Iy nude giéng khoan 01 hé théng, May san xuat nudc da
02 cai, Hé théng xu 1y nudc thai 01 hé théng, Hé théng ham lanh 01 hé théng,
May cua (2) 02 cai, May quén dai thung (1) 01 cai, May quan dai thung (2) 01
cai, May dong gobi bao bi 01 cai, May phat dign 1 01 cai, Tu bu 01 cai.

(ii) Theo Hop dong thé chip tii san trong tuwong lai sO 34-
02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009: Quyén st dung dat hinh thanh
trong tuong lai tai L6 sé C1.7 Khu Cong nghiép va Dich vu thuy san T, phudng
T, quan S, thanh phd Pa Nang.

(iii) Theo Hop ddng thé chép tai san s6 21 -07/10/HDTC-DS/TCBDN ngay
13/10/2010 va phu luc hop ddéng s6 21-07/10/HPTC-DS/TCBEN ngay
13/10/2010: Hang ton kho luan chuyén bao gém: hang nguyén liéu, thanh pham
thlly san céac loai.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, mic du Ngan hang K di nhiéu lan
nhic nhd, Cong ty D dd khong tra no gdc va no 13i ding ky han theo cac Hop
dong tin dung da ky két. Ngoai ra, khong dugc sy cho phép cua Ngan hang K
nhung Cong ty B vin chuyén nhuong tai san thé chap 1a Quyén st dung dat hinh
thanh trong tuong lai tai Lo s6 C1.7 Khu Cong nghiép va Dich vu thay san T,
phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning cho Cong ty P theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong cong chimg B cong ching sd 4831
ngay 8/9/2010. Sau d6, Cong ty P d chuyén nhuong quyén st dung dat trén va
tai san gan lién trén dat gdm nha xuong, van phong 1am viéce, cic cong trinh kién
tric khac cho Cong ty CP K theo Hop dong chuyén nhugng (dy 4n) gdm tai san
gin lién véi quyén st dung dat s6 02/2013/HPCN-DA dugc Ban quan 1y cac
khu Céng nghiép va Ché xuit Pa Ning xac nhan s 01/2013/LCT-BQL-DN
ngay 22/1/2013.

Ngay 23/10/2017, Ngan hang K c¢6 don rat mot phan yéu cau khoi kién doi
v6i yéu cau xtr 1y tai san dam bao 14 hang ton kho luan chuyén bao gdm: hang
nguyén liéu, thanh pham thuy san cac loai (Theo Hop ddng thé chap tai san sd
21-07/10/HDTC-BS/TCBDN ngay 13/10/2010 va phu luc hop dong sb 21-
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07/10/HDTC-DS/TCBDN ngay 13/10/2010).

Do d6, Ngan hang khai kién Cong ty D, yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Budc Cong ty TNHH D phai tra toan bd sb no gbe va 13i tam tinh dén
ngay xét xtr 28/6/2019 1a 30.759.168.713 dong, trong d6 no goc: 7.904.548.750
dong va no 1ai: 22.854.619.963 dong.

(2) Budc Cong ty TNHH D phai thanh toan phan ng 1di phat sinh twong
g ddi vé6i sb tién con no theo 1di sudt quy dinh trong cac Hop dong tin dung da
ky két v6i Ngan hang ké tir ngay 29/6/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

(3) Trudng hop khong thanh toan hét toan bo sd tién no néu trén va tién 1ai
phat sinh thi dé nghi xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no gom:

+ Toan bo nha xudng, cong trinh duoc dau tu xay dung trén 16 s6 C1.7 Khu
Cong nghiép va Dich vu thay san T, phuong T, quan S, thanh ph Pa Nang, chi
tiét gém: Phan xudng san xuét, nha 1am viéc, nha bao vé, nha xe, tuong rao, nha
xtt Iy nudc, xuong da, bé chira nude ngam.

+ Toan bo may moc thiét bi tai nha may ché bién hai san xuat khau D trén
16 s6 C1.7 Khu Cong nghi€p va Dich vu thuy san T, phuong T, quan S, thanh
phb Pa Nang, chi tiét gdbm: may cua (1) 01 bo, Hé théng nudc giéng khoan 01
hé thong, Hé thong xir 1y nude giéng khoan 01 hé théng, May san xuét nudc da
02 cai, Hé thong xtr 1y nudc thai 01 hé thong, Hé thdng ham lanh 01 hé théng,
May cua (2) 02 cai, May quan dai thung (01) 01 cai, May quan dai thung (2) 01
cai, May dong goi bao bi 01 cai, May phat dién 1 01 cai, Ty bu 01 cai.

+ Quyén st dung dat hinh thanh trong tuong lai tai Lo s6 C1.7 Khu Cong
nghiép va Dich vu thity san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng.

(4) Tuyén b v6 hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i 16 dat tai Thira dat s6 5, To ban d6 s6 115, dia chi: Lo C1-7 Khu Céng
nghi¢p va Dich vu thuy san T, phuong T, quan S, thanh phé Pa Ning c6 dién
tich 5.505 m?, muc dich s dung dat cong nghi¢p, cu thé:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a
Cong ty D véi bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty P dugc cong ching tai
Phong Cong chimg B ngay 08/9/2010, s6 cong chiung 4831.

+ Hop dong chuyén nhuong (dy 4n) gém tai san gan lién véi quyén su
dung dét s6 02/2013/HDCN-DA ngay 18/01/2013 giita Cong ty P va Cong ty K
dugc Trudong ban Ban quan 1y cac Khu cong nghiép va Ché xuit Pa Ning xac
nhan ngay 22/1/2013 s6 01/2013/LCT-BQL-DN, quyén sé 01 SCT/HPGD.
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(5) Huy nhimg noi dung thay d6i sau khi cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat s6 BA 645165 do
UBND thanh phé Pa Ning cap ngay 08/9/2010 cho Cong ty TNHH D, cu thé:

+ Huy cac ndi dung thay d6i va co so phap 1y sau:

“Cong ty TNHH Xuét nhap khau Thuong mai & Dich vu P (Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh va ding ky thué s6 0400674860 do Phong ding ky
kinh doanh - S& Ké hoach & Pau tu thanh phdé Pa Ning cip ngay 24/11/2008,
dia chi try s¢: thanh phd Pa Ning) nhan chuyén nhugng toan bd theo Hop dong
dugc Vian phong Cong ching B thanh phd Pa Ning cong chimg sb 4831 ngay
08/9/2010.

Chuyén nhuong cho Céng ty CP K (Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép s6 0401299852, dia chi tru so chinh: 21 V, p. T, g. S, thanh phd Pa Nang
theo hd so s0 02/2013”.

+ Huy phan ching nhan b6 sung tai san khac gian lién véi dat cong trinh
xay dung: nha may san xuét ché bién hang thay hai san xuat khau theo hd so sd
002/2013.

* Bi don - Cong ty TNHH D va nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu
10 tung ciia bi don la ba Mai Thi T, ba Mai Thi Thu T1 ba Mai Thi Ai T2, Ba
Mai Thi T3:

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du di duoc Toa an thong bao thy Iy
yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan; d3 dugc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg clr va hoa giai, triéu tdp dén tham gia phién toa. Tuy
nhién, ngudi dai dién theo phap luat Cong ty P va nhiing ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cta Cong ty P ving mit khong c6 1y do va khong c6 v kién gi
d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

* Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc \gp - Cong ty cé
phén K (goi tit la Cong ty K), trong qud trinh t6 tung ¢ giai doan so thiam
trinh bay:

- P6i v6i quan hé tin dung gilta Ngan hang K va Cong ty B, Cong ty khong
c6 ¥ kién, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh.

- Pbi véi yéu cau ciia Ngan hang K dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng, Cong ty K khong ddng ¥ v6i cac yéu cau nay vi nhimg 1y do sau:

Thir nhat, quyén str dung dat tai Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
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tuong lai ma Ngan hang K yéu cu hién nay thudc quyén sé hiru ctia Cong ty K.
Quyén st dung dat khong duoc phap luat Viét Nam cong nhan 13 tai san hinh
thanh trong twong lai. Vao thoi diém ky két, Cong ty P chua duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat (goi tat 14 GCNQSDD) ddi véi thira dat ma lai sir
dung quyén st dung thtra dat dé thé chap cho Ngan hang 13 vi pham quy dinh
Luat Dat Pai 2003, khoan 8 Piéu 4 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2006,
Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP sira d6i Nghi dinh 163/2006/ND-CP (Nghi dinh
163). Bén canh d6, Hop dong trén khéng dugc cong chimg hoic xac nhan bai
bat ¢t co quan chtic ning c6 tham quyén nao va tai san thé chip ciing khong
dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 10 cta
Nghi dinh 163. Vi vay, Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai
gitta Ngan hang va Cong ty P 1a vo hiéu do c6 ndi dung khong phu hop quy
dinh phép luat nén Ngan hang khong cé quyén yéu cau xt Iy quyén st dung dat.

Thir hai, nha may san xuat ché bién hang thuy san xuit khau 1a tai san
thudc quyén sé hitu ctia Cong ty K theo GCNQSDD khong phai 1a nha xudng
bang thép tién ché do Ngan hang nhan thé chip. Vi vay, Ngan hang khong c6
quyén yéu cau xir Iy nha may cua Cong ty K.

Thir ba, toan bo cac thiét bi, may moc hién nay dang van hanh tai nha may
1a do Cong ty K mua sim dau tu, khong phai 1a cac may moc, thiét bi ma Ngan
hang nhan thé chip. Ngan hang chua dua ra duoc bat ky ching ctr gi ching
minh duoc cac may moc, thiét bi nay 1a tai san thé chap ciia Ngan hang. Vi vy,
Ngan hang khong c6 quyén yéu cau xir Iy cic may moc, thiét bi tai nha may cua
Cong ty K.

- Béi voi yéu cau tuyén bd vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi v6i 16 dét tai Thira dat s6 5, To ban dd sd 115, dia chi thira dat: Lo
C1-7 Khu Cong nghiép va Dich vu thity san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa
Nang, Cong ty K khong dong y véi cac yéu cau nay vi nhiing 1y do sau:

+ Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai giita Ngan hang va
b 1a khong c6 gia tri phap 1y.

+ Hop dong thé chép tai san giira Ngan hang va Cong ty D 1a khong lién
quan dén céc tai san cd dinh gdbm nha may va cac may moc, thiét bi cia Cong ty
K dang st dung, boi vi: Theo Pon yéu cau diang ky giao dich bao dam sb
CF09003300BD ngay 09/03/2009, tai san thé chap 1a nha xudng bang thép tién
ché c6 thé thao d& va di doi duoc. Trong khi d6, nha may hién nay ctia Cong ty

K dugc xay dung bang bé tong, tuong gach va c6 cau trac thiét ké hoan toan
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khac véi nha xudng bang thép tién ché do Ngan hang nhan thé chap. Tinh trang,
mo ta va cdu tric cia nha may ciing duoc ghi nhan cu thé trong GCNQSDD sd
BA 645165 vao thoi diém Cong ty K nhan chuyén nhugng tir Cong ty P.

+ Lién quan dén cac may moc, thiét bi, Cong ty K da giai trinh va cung cip
tat ca hoa don, ching tir cho Toa an. Toan bo may moc, thiét bi hién nay tai nha
may do Cong ty K mua méi va vi vay thudc quyén sé hitu ctia Cong ty K. Trong
truong hop Ngan hang cho rang bat cir may moc, thiét bi nao 1a tai san thé chip
thi Ngan hang phai c6 nghia vu chitng minh theo quy dinh tai Piéu 91 BLTTDS.

+ Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita Cong ty P va Cong ty P va Hop
d6ng chuyén nhuong du 4n gitra Cong ty P va Cong ty K duogc ky két va thuc
hién hoan toan phu hop v61 quy dinh phap luét.

Ngay 08/09/2010, Cong ty B duoc UBND TP. Pa Nang cap GCNQSDD s6
BA 645165 d6i véi thira dat. Sau d6, Cong ty B va Cong ty P ky két Hop dong
chuyén nhuong QSDD, Hop dong nay dugc cong chimg theo quy dinh phap
luat. Ngay 18/01/2013, Cong ty P va Cong ty K ky két Hop ddng chuyén
nhuong du 4n bao gdm quyén sir dung thira dat va tai san gan lién trén dat, Hop
dong nay dugc xac nhan boi Ban quan 1y cac khu Cong nghiép va Ché xuat Pa
Nang theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat Pai 2003 va diém
2.3 khoan 2 Muyc I cua Thong tu Lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT.
Ngay 06/02/2013, quyén sir dung dat cua K dugc cap nhat vao GCNQSDD.

- P6i voi yéu cau hay nhiing noi dung thay d6i sau khi cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6
BA 645165 do UBND thanh ph6 Pa Nang cap ngay 08/9/2010 cho Cong ty D,
cu thé:

+ Huty cac ndi dung thay ddi va co sé phap 1y sau: “Cong ty TNHH Xuat
nhap khau Thuong mai & Dich vu P (Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué s6 0400674860 do Phong ding ky kinh doanh - S¢ ké hoach & dau
tu thanh ph Pa Néang cap ngay 24/11/2008, dia chi tru so: thanh phd Da Nang)
nhan chuyén nhuong toan bo theo Hop dong dugc Vin phong Cong chimg B
thanh phd Pa Néng cong ching sb 4831 ngay 08/9/2010. Chuyén nhuong cho
Cong ty CP K (Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0401299852, dia chi
try s¢ chinh: 21 V, p. T, Q. S, thanh phb Pa Ning theo ho so s6 02/2013)”.

+ Hity phan chung nhan bo sung tai san khac gan lién v&i dat cong trinh
xay dung: nha may san xuét ché bién hang thay hai san xuat khau theo hd so sd
002/2013.



Nhu di phan tich & trén, viéc chuyén nhuong quyén str dung tir Cong ty D
sang Cong ty P va sau d6 Cong ty P chuyén nhuong sang Cong ty K 1a phu hop
quy dinh phap luat. Hop dong chuyén nhuong QSDP va Hop dong chuyén
nhuong du an duoc ky két va thuc hién ding quy dinh phép luat, c6 su xac nhan
clia cac co quan chirc ning c6 thim quyén. Vi vady, GCNQSDD ma Cong ty K
dugc cap 1a phu hop quy dinh phép luat. Do dé, yéu cau hity mot phan noi dung
GCNQSDD cua Ngan hang 1a khong c6 co s6.

- V& yéu cau doc lap cua Cong ty K: Ngay 27/10/2017, Cong ty K c6 Pon
yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong thé chip tai san trong
tuong lai s6 34-02/09/HDTCTSTL/TCBDN ngay 20/2/2009: Quyén sir dung dat
hinh thanh trong tuong lai tai L6 s6 C1.7 Khu Cong nghiép va Dich vu thily san
T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang giita Ngan hang K va Cong ty D, vi:
quyén str dung dat khong duoc phap luat cong nhan 1a tai san hinh thanh trong
tuong lai va Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai trai véi quy
dinh cta Luat Dat Pai 2003, khoan 8 Piéu 4 cta Luat kinh doanh bat dong san
2006, Khoan 2 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP. Bén canh d6, Hop
déng trén cling khong dugc céng chimg, hodc xac nhan béi bat ky co quan chirc
nang c6 tham quyén nao, khong duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
phép luat.

Pong thoi, tai thoi diém ky két, Cong ty P chua dugc Nha nude cap
GCNQSDBD nén thira dat trén khong c6 quyén thé chip theo quy dinh.

* Nhirng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
lap:

- Cong ty TNHH XNK thwong mai va dich vu P (goi tit 1a Cong ty P):

Can ctr Bién ban xac minh ngay 11/10/2017, S& Ké hoach va Pau tu thanh
phé Pa Ning xéac dinh Cong ty P do ba Mai Thi Thu T1 - chtrc vu: Giam ddc va
la nguoi dai dién theo phap luat hién nay dang hoat dong. Toa &n da téng dat
hop 1€ thong bao vé viéc thu 1y vu an, cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va triéu tip dai dién hop phap
Cong ty P tham gia phién toa. Tuy nhién, dai dién hop phap Cong ty P khong
dén lam viéc, khong co y kién gi doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
Ngan hang K, yéu cau doc 1ap ciia Cong ty K, khong tham gia phién toa.

- Van phong Cong ching B trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita Cong ty B va Cong ty P
dugc Vin phong cong chimg B cong chimg sd 4831 ngay 8/9/2010 theo dung
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trinh tu thu tuc do phap luat quy dinh.

- Ban quan ly cac khu cong nghiép va ché xuit Pa Ning (nay la Ban
quan ly Khu cong nghé cao va cac khu cdng nghiép Pa Ning) - nguoi dai
dién theo ity quyén ong Truwong Tan Luc trinh bay:

1. Cong ty D duoc Ban Quéan 1y cip Gidy chung nhan dau tu sb
32221000011 ngay 27/4/2007 dé dau tu du 4n: Nha may ché bién hai san xuét
khau D tai KCN Dich vu thuy san Pa Nang.

Ngay 02/02/2012, Ban Quan 1y nhan Cong vin thé hién viéc Cong ty P vi
pham quy dinh thudc truong hop phai thu hdi Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép. Qua kiém tra, du 4n Cong ty D khong con hoat dong ma Cong ty P dang
t6 chirc ché bién thily san tai vi tri ndy. Cong ty P da cung cip ho so ching minh
cht so hiru 16 dat. Ngay 20/6/2012, Cong ty P ndp ho so dé ding ky cap Gidy
chtng nhan dau tu cho du an. Sau khi xem xét ho so do Cong ty cung cap, Ban
Quan ly da ban hanh:

+ Quyét dinh s6 48/QD-BQL ngay 21/6/2012 vé viéc cham dit hoat dong
du an dau tu dbi véi Cong ty TNHH . (Khoan 4 Diéu 65 Luat Pau tu);

+ Giay chung nhan dau tu s6 32221000232 ngay 21/6/2012 cho Cong ty P
dau tu du an tai 16 C1-7, Khu cong nghiép Dich vy thily san Pa Nang, quéan S,
thanh phd Pa Néing (Piéu 45 Luat Pau tu).

Ngay 09/8/2012, Cong ty P ndp hd so dé nghi Thoa thuan thiét ké Tong
mit bang va giai phap kién tric xay dung cong trinh Nha may ché bién hai san
xuat khau P, Ban Quén 1y da cap Thoa thuan Thiét ké Tong mit bang va Giai
phap kién truc xdy dung cai tao s6 14/TTTK-BQL ngay 13/8/2012.

Ngay 29/8/2012, Ban Quén 1y xac nhan Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 022012/ TAMPHAT/TC-TSHTTL gitta Chi nhdnh Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon thanh phd Pa Nang va Cong ty P,
theo d6 tai san hinh thanh trong tuong lai trén khu dat 1a Nha xudng va cic
cong trinh xay dung gan lién trén khu dat 1a Nha xudng va cic cong trinh xay
dung gan lién trén dat tai 16 C1-7 Khu cong nghiép dich vu thiy san Pa Néng.

Ngay 09/01/2013, Ban Quan 1y c6 Coéng vin sb 27/BQL-DM vé viéc
chuyén nhuong du 4n (bao gdm nha xudng, may moc thiét bi va quyén sir dung
dat) cua Cong ty P - KCN Dich vu T3 san Pa Nang, theo d6 dong ¥ vé nguyén
taic dé Cong ty P dugc chuyén nhuong du an (bao gdm nha xudng, may moc
thiét bi va quyén st dung dat) tai 16 C1-7 KCN Dich vu thuy san Da Ning sang
Cong ty K.
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Ngay 16/01/2013, Ban Quan 1y kiém tra hién truong xdy dung cong trinh
du 4n nha may ché bién hai san xut khau cua Cong ty P dé xac nhan cong trinh
xay dung cho du an.

Ngay 21/01/2013, Ban Quén Iy du an ban hanh Quyét dinh sé 12/QD-BQL
vé viée chAm dut hoat dong du an dau tu va thu hoi Giéy ching nhan dau tu sb
32221000232 ngay 21/6/2012 da cdp cho Cong ty P tai 16 C1-7, KCN Djch vu
thuy san Da Néng, quan S, thanh phd Pa Néng.

Ngay 22/01/2013, Ban Quan 1y x4c nhan hop dong chuyén nhuong (du 4n)
gdm tai san gan lién véi quyén st dung dat s6 01/2013/HDCN-DA ngay
18/01/2013 duogc ky gitra Cong ty P va Cong ty K.

Ngay 24/01/2013, Ban Quan 1y cdp Gidy ching nhan dau tu s
3222100013 cho Cong ty co phan K dé dau tu du an “Nha mdy san xuat ché
bién hang thay san xuat khau” tai 16 C1-7, KCN Dich vu thuy san Pa Nang,
quan S, thanh phé Pa Nang; dién tich dat sir dung: 5.050m>.

Ngay 25/01/2013, Ban Quan ly xic nhan cong trinh xdy dung s
01/XNCT- BQL cho Céng ty ¢ phan K d6i cho dy 4n “Nha may san xuat ché
bién hang thuy san xuat khau” d3 duoc cdp Gidy chimg nhian dau tu sb
3222100013 ngay 24/01/2013; Trong do c6 ghi: Xac nhan nay khong cé gia tri
thé chap hodc cam cb.

Hién nay, Cong ty CP K dang to chirc san xuét thuy hai san tai 16 C1-7,
KCN Dich vu thily san Pa Nang, quan S, thanh phd Da Nang.

2. Vé lién quan Ngin hang K c6 don bd sung yéu cau Tda an giai quyét:
Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong (du an) gom tai san gan lién voi
quyén str dung dat s6 02/2013/HDCN-DA ngay 18/01/2013 giita Cong ty P va
Cong ty K dugc Trudng ban Ban Quan ly xac nhan ngay 22/01/2013. Ban quan
Iy khong dong v vi:

+ Viéc xac nhan hop déng Ban Quan 1y can cur chtic nang nhiém vu dugc
quy dinh tai Nghi dinh 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 va Thong tu lién tich
BO tu phap - B6 T nguyén va Méi truong sé 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay
13/6/2006.

+ V¢ thi tuc: Cong ty P da ndp theo diing quy dinh.

+ Ngoai ra, tai thoi diém xac nhén, da sd cac tai san nay hinh thanh tu
ngudn von vay ciia Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6
022012/TAMPHAT/TC-TSHTTL gitta Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién noéng thon thanh phd Pa Nang va Cong ty TNHH Xuét nhap khau
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Thuong mai va Dich vu P va da dugc chimg minh bang viéc cung cap Hop dong
xay dung voi Cong ty ¢ phan 56 cho Ban Quan 1y.

3. Dbi voi yéu cau Huy chimg nhan bd sung tai san khac gan lién véi dat
cong trinh xay dung nha mdy thay san theo hd so s6 002/2013: Viéc xac nhan
cong trinh xay dung s6 01/XNCT-BQL cho Céng ty K nham hoan tat thi tuc
xay dung, khong c6 gia tri cam ¢, thé chap.

Ngan hang cho Cong ty D vay vén tir tai san hinh thanh trong tuong lai
nhung khong théng bao cho Ban quan 1y biét d&é phdi hop xir Iy, din dén Cong
ty mang tai san thé chdp chuyén nhuong cho Cong ty P tir nam 2010. Tir ngay
21/6/2012 dén 25/01/2013 Ban quan 1y nhan dugc hd so 1ap céc thu tuc dau tu,
xdy dung va moi trudng cia dy an, bao gom: Gidy chimg nhan dau tu, xay
dung, moi truong, xac nhan thé chap hop dong, chuyén nhuong... nhung Ban
quan 1y khong nhan dugc bat ky vian ban nao ciua Ngan hang phan anh cac noi
dung chuyén nhuong ctia Cong ty D dé phdi hop xir Iy. Do d6, Ban quan ly da
cdn ct tai liéu do nha dau tu cung cip dé giai quyét theo quy dinh phép luat.

- 8¢ T nguyén va Méi trwong TP. Pa Ning va Vin phong ding ky dit dai
TP. Pa Ning, ngwoi dai dién hop phdp éng Nguyén Hong S trinh bay:

Cong ty TNHH B duoc UBND thanh ph Pa Ning cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA
645165 vao ngay 08/9/2010.

Ngay 08/9/2010, Cong ty TNHH B chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
Cong ty P theo Hop dong s6 4831, cong chimg tai Vin phong Cong ching B va
da duoc Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Pa Ning dang ky bién dong ngay
10/9/2010.

Ngay 18/01/2013, Cong ty P chuyén nhuong (du 4n) gdm tai san gan lién
v6i quyén stir dung dit cho Cong ty K theo Hop dong sé 02/2013/HDCN-DA,
dugc Truong ban Quan 1y cac Khu cong nghiép va Ché xuat Pa Nang xac nhan
ngay 22/01/2013 va Vian phong Ding kY quyén str dung dat thanh phé Pa Nang
dang ky bién dong vao ngay 06/02/2013.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s BA 645165 do UBND thanh phé Pa Nang cip ngay
08/9/2010 duoc S& T nguyén va Moi trudng chimg nhan bo sung tai san gan lién
v6i dat vao ngay 05/02/2013, tai san gan lién véi dat: Nha may san xuat ché bién
hang thily san xuat khau theo ho so s6 002/2013.

Tu ndéi1 dung vu viéc néu trén va can cor quy dinh phdp luat, viec S& T
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nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning va Vian phong dang ky dat dai thanh
phé Pa Néng diang ky bién dong va ching nhan bo sung tai san tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BA 645165 1a ding quy dinh phap luat.

- Ong Mai Hitu T: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan
thanh phé Da Néing di tién hanh uy thac tu phap cho éng Mai Hitu T. Ngay
12/10/2018, Toa 4n nhan duoc Cong vin sd 3158/BTP-PLQT ngay 05/10/2018
ciia Bo Tu phap V/v Két qua uy thac tu phéap, theo d6, Bd Tu phap thong bao co
quan c6 thim quyén cua Hoa Ky khéng thuc hién dugc ty thac tu phap néu trén
do: Puong su khong con ¢ tai dia chi dugce yéu cau.

Ngay 26 thang 11 nam 2018, Toa an da c6 Cong vin s6 1061/CV-TA dé
nghi Pai st quan nudc Cong hoa xa hodi chu nghia Viét Nam tai Washington
D.C tién hanh niém yét cong khai tai try s co quan va thong bao cong khai trén
cong thong tin dién tir cua Pai st quan cho 6ng Mai Hitu T céc vin ban t tung
cua Toa an. Toa an cling da nhan dugc van ban cua DPai sit quan vé viéc thuc
hién cac yéu cau cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 474, khoan 4 va 5
Diéu 477 BLTTDS.

- Ngan hang A, dai dién hop phap la 6ng Tran Pinh Ha trinh bay:

Quyén str dung dat va toan bo nha xudng, cong trinh xdy dung, mdy moc
thiét bi tai L6 C17 Khu cong nghiép va dich vu thuy san T, quan S, TP. ba Necmg
(nay 1a 16 V, T, quan, S, TP. Pa Ning) dang dugc Ngan hang Nong nghiép nhan
thé chap dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty K theo cac Hop dong tin dung
s6 2000-LAV-201300289 ngay 15/3/2015 va Hop dong tin dung s6 2000-LAV-
201802790 26/3/2018, voi tong du ng tinh dén ngay 23/01/2019 la
34.187.290.7164. Viéc nhan thé chap cua Ngan hang A duoc thuc hién dam bao
dung quy dinh phap lut. Do vay, Ngan hang thong nhét voi yéu cau doc 1ap cua
Cong ty K, khong dong ¥ voi yéu cau khaoi kién ciia nguyén don Ngan hang K.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thAm s6 05/2019/KDTM-ST
ngay 28 thang 6 nim 2019 ciia Toa an nhin din thanh phé Pa Ning quyét
dinh:

Can ctr vao cac Diéu 24, 34, 147, 227, 244, 474, 477 BLTTDS 2015;

Can cir vao Piéu 5, 106, va 110 Luat Dat dai 2003 va Nghi dinh s6
17/2006/NB-CP vé stra doi, bé sung mot sé diéu ciia cac nghi dinh huéng dan
thi hanh Luat Dét dai;

Cin ctr vao Diéu 128, 134, 320, 342 va cac Diéu tir 715 dén 721 BLDS
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2005;

Can cr vao Diéu 158 Luat doanh nghiép 2005;

Cin cr vao Diéu 4 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2006;

Can ctr vao Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; Thong tu
lién tich Bo tu phap - Bo T nguyén va Moi trudng sb 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006;

Phap 1énh 4an phi 16 phi Toa 4n nam 2009 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP K budc Cong ty TNHH P
phai tra toan bd s6 ng gdc va ldi tam tinh dén ngay xét xu 28/6/2019 la:
30.759.368.713 dong, trong d6 ng gbc: 7.904.548.750 déng va no lai:
22.854.619.963 dong. Cong ty TNHH P phai thanh toan phan ng 13i phat sinh
tuong g ddi voi sé tién con no theo 13i sudt quy dinh trong cac Hop dong tin
dung d3 ky két voi Ngan hang ké tir ngay 29/6/2019 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Budc 6ng Mai Hiru T, ba Mai Thi T, ba Mai Thi Thu T1, ba Mai Thi Ai T2
va Ba Mai Thi T3 cung c6 trach nhi€ém lién ddi trong viéc thanh toan toan bo
khoan ng trén cho Ngan hang TMCP K.

Truong hop, trong Hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
Cong TNHH P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan
hang cho vay.

2. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty CP K. Tuyén v6 hiéu Hop ddong thé chap
tai san trong twong lai s6 34-02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009 1a
Quyén str dung dat hinh thanh trong tuwong lai tai Lo sé C1.7 Khu cong nghiép
va dich vy thily san T, phuong T, quan S, thanh phé Pa Ning giita Ngan hang
TMCP K va Cong ty TNHH D.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K dé nghi xur 1y tai san
thé chap dé thu hoi no gom:

+ Toan bd nha xudng, cong trinh duoc dau tu xay dung trén 16 s6 C1.7 Khu
cong nghiép va dich vu thay san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang, chi
tiét gém: Phan xuong san xuét, nha 1am viéc, nha bao vé, nha xe, tuong rao, nha

xu Iy nude, xudng da, bé chira nude ngam.
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+ Toan bd may moc thiét bj tai nha may ché bién hai san xuit khau D trén
16 s6 C1.7 Khu cong nghiép va dich vu thuy san T, phuong T, quan S, thanh phd
Pa Ning, chi tiét gdbm: may cua (1) 01 bd, Hé théng nudc giéng khoan 01 hé
thong, Hé théng xir Iy nudc giéng khoan 01 hé théng, May san xuat nudc da 02
cai, Hé thong xtr Iy nude thai 01 hé théng, Hé thong ham lanh 01 hé thdng, May
cua (2) 02 cai, May quén dai thung (01) 01 cai, M4y quén dai thung (2) 01 cai,
May dong gobi bao bi 01 cai, May phat dién 1 01 cai, Tu bu 01 cai.

(Theo Hop ddng thé chép tai san sé 20-02/09/HDTC/TCBBN duge Vin
phong cong chimg Trong T2 cong chimg sd 529 ngay 09/3/2009 va Phu luc hop
d6ng thé chap dugc Vin phong cong chimg Trong T2 cong ching sb 4782 ngay
22/7/2010).

+ Quyén str dung dat hinh thanh trong twong lai tai L6 s6 C1.7 Khu cong
nghiép va dich vu thity san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang.

(Theo Hop ddng thé chap tai san trong twong lai s 34 -
02/09/HDTCTSTL/TCBDN ngay 20/2/2009).

3. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP K dé nghi tuyén bd vo
hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 16 dat tai Thua dat
s6 5, To ban d6 sb 115, dia chi thira dat: Lo C1-7 Khu cong nghiép dich vu thuy
san T, phuong T, quan S, thanh phé ba Na:mg co dién tich 5.505 mz, muc dich st
dung dat cong nghiép, cu thé:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sé6 01/2010-CQSDP ngay
08/9/2010 giita bén chuyén nhuong 1a Cong ty TNHH D véi bén nhan chuyén
nhuong 1a Cong ty TNHH Xuat nhap khau Thuong mai va Dich vu P duogc cong
chtng tai Phong Cong chimg B ngay 08/9/2010, s6 cong ching 4831.

+ Hop ddng chuyén nhuong (Du 4n) gém tai san gan lién v6i quyén s
dung dat s6 02/2013/HPCN - DA ngay 18/01/2013 giita Cong ty TNHH Xuat
nhap khau Thuong mai va Dich vu P va Cong ty ¢6 phan K, dugc Truong ban
Ban quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Pa Nang xac nhan ngay 22/1/2013
s6 01/2013/LCT-BQL-DN, quyén s6 01 SCT/HPGD.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K dé nghi hily nhiing
ndi dung thay ddi sau khi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BA 645165 do UBND thanh phd Pa
Néng cap ngay 08/9/2010 cho Cong ty TNHH D, cu thé: Huy cac ndi dung thay
d6i va co so phap 1y sau:

“Cong ty TNHH Xuit nhap khau thuong mai & dich vu P (Gidy ching
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nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 0400674860 do Phong ding ky
kinh doanh - S& ké hoach & dau tu thanh phd Pa Ning cip ngay 24/11/2008,
dia chi try sé: thanh phd Pa Ning) nhan chuyén nhugng toan bd theo Hop dong
dugc Vian phong Cong chimg B thanh phd Pa Ning cong chimg sb 4831 ngay
08/9/2010.

Chuyén nhuong cho Céng ty CP K (Gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép s6 0401299852, dia chi tru s& chinh: 21 V, p, T, g. S, thanh phd Pa Ning
theo hd so s6 02/2013”.

+ Huy phan ching nhan bo sung tai san khac gan lién véi dat cong trinh
xay dung: nha may san xuét ché bién hang thay hai san xuat khau theo hd so sd
002/2013.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi kinh doanh thuong mai
so tham; chi phi oy thac tu phap; quyén khang cao va thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 12 thang 7 nam 2019, Ngan hang TMCP K khang céo yéu cau Toa an
cap phiic thAm sira ban 4n so tham s6: 05/2019/KDTM-ST ngay 28/6/2019 ngay
14/10/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, cong nhan toan bd yéu cau
khai kién ciia Ngan hang trong d6 ¢6 quyén xir 1y tai san bao dam dé thanh toan
no cua Cong ty TNHH D tai Ngan hang TMCP K.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

Nguyén don Ngan hang TMCP K van giit nguyén yéu cau khang cdo va
yéu cau khoi kién.

Y kién cua Ngan hang TMCP K: Viéc Ngan hang TMCP K nhén thé chap
quyén sir dung dat hinh thanh trong tuong lai 13 hoan toan phu hop véi phap luat
dat dai va dan sy. Toa an cip so thAm cin ctr vao Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 17/10/2018 va Bién ban lam viéc ngay 07/01/2019 dé giai quyét vu
an 1a khong khach quan. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan ndi dung khang cao
ctia Ngan hang TMCP K stra Ban 4n so tham.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ban qudn Iy cdc Khu
cong nghiép va Ché xudt Pa Nang: Ngan hang cho Cong ty D vay von tir tai san
hinh thanh trong tuong lai nhung khong c6 xac nhén ctia Ban quan ly nén khong
biét dé phéi hop xir 1y, dan dén Cong ty mang tai san thé chap chuyén nhuong
cho Cong ty P tir naim 2010. T ngay 21/6/2012 dén 25/01/2013 Ban quan ly
nhan duoc ho so 1ap céc thu tuc dau tu, xay dung va moi truong cua dy an, bao

gém: Gidy chung nhan dau tu, xay dung, méi truong, xac nhan thé chap hop
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d6ng, chuyén nhugng... nhung Ban quan 1y khong nhan duoc bat ky van ban nao
ctiia Ngan hang phan anh cic ndi dung chuyén nhuong ciia Cong ty B dé phdi
hop xtr Iy. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan cd'p cao tai Pa
Nang:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir phuc tham, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh ctuia B0 luat T tung dan su.

- V& noi dung: Xét thay, quyét dinh ctia Ban an kinh doanh thuong mai so
tham 1a c6 cin ctr, nguyén don Ngan hang TMCP K khang céo nhung khong
cung cip tai lidu, chimg cr médi dé xem xét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao ctiia Ngan hang TMCP K, gitt nguyén Ban an kinh

doanh thwong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik ¢6 trong hé so vy dn dwge tham
tra tqi phién toa, loi khai cua dwong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phiic tham hom nay, Cong ty cd phan K ¢o
Pon xin hodn phién toa lan thir 2 dé nhd Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho Cong ty. Tuy nhién, phién toa 1an thtr nhat vao ngay 04/3/2020 Céng
ty ¢0 phan K ciing xin hodn phién toa véi 1y do trén; do do, Hoi dong xét xur
khong chap nhan. Bi don Cong ty B, nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia Cong ty P vang mat va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu 4n: Vian phong cong ching B, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon, S& T nguyén va Moi truong, c6 Pon xin xét xu V'Eing mit; sd con lai déu
vang mit khong 1y do. Xét thay, viéc vang mit cac duong sy néu trén khong anh
huong dén viéc gidi quyét vu an, do do6 can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan su
2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat d6i voi cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia Ngan hang K, Hoi dong xét xir
xét thay:

[2.1] D6i véi yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no: Pé bao dam
nghia vu tra ng déi v6i cac khoan vay tai Ngan hang K, Cong ty P da dung tai
san thudc quyén so hiru st dung cia minh dé thé chép tai Ngan hang theo céc

hop dong thé chap bao dam nhu sau:
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- Xét Hop dong thé chép tai san sd 20-02/09/HDTC/TCBBN dugc Vin
phong Céng chung Trong T2 cong chimg sé 529 ngay 09/3/2009 va Phu luc
Hop dong thé chip dugc Vin phong cong ching Trong T2 cong chimg s 4782
ngay 22/7/2010 (goi tat 1a Hop dong thé chap tai san s6 20-02): Pbi véi toan bo
nha xudng, cong trinh duoc dau tu xay dung trén 16 s C1.7 Khu cong nghiép va
dich vu thuy san T: Theo Pon giao dich bdo dam thi toan bo nha xuéng do Cong
ty B thé chdp dugc cau tao bang thép tién ché co thé thao d& va di doi duoc.
Nhung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/10/2018 va Bién ban
lam viéc ngay 07/01/2019 thé hién: Nha xwéng hién nay Céng ty K dang sir
dung gom: Nha xuong, cong trinh xdy dwng gom Nha mdy ché bién hdi san (nha
xuong chinh), xuéng hang khé, nha van phong, nha san xudt, nha bdo vé ... la
twong xdy, mdy tén, mai dic, nén gach men, nén dda Granito ... Nhu vay, c6 su
khac biét vé co ban giira tai san do Ngan hang nhan thé chip ciia Cong ty P voi
tai san ma Ngan hang yéu cau xir Iy no trong vu an nay. Trong khi d6, Cong ty
K chirng minh toan bo nha xudng 1a tai san hop phap ctia Cong ty nhan chuyén
nhuong tir Cong ty P va xay dyng méi, mua mdi. Tinh trang, mo ta va ciu tric
ctia nha may cling dugc ghi nhan cu thé trong GCNQSDD sé BA 645165 vao
thoi diém Cong ty K nhan chuyén nhuong tir Cong ty P theo Hop dong chuyén
nhuong (Dy 4n) gdm tai san gin lién v&i quyén st dung dat s6 02/2013/HDCN-
DA ngay 18/01/2013, c6 xac nhan cua Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p va
Ché xuat Pa Nang ngay 22/01/2013. Cong ty K ciing xuét trinh dugc cac hoa
don va hop dong xay dung ddi véi cac hang muc gdm bé chira nudc ngam, nha
Xt Iy nude, van phong. Pong thoi, tai thoi diém Cong ty P nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit ciing thé hién khong co nhan chuyén nhuong dbi véi nha
xuong ma Cong ty D da thé chp cho Ngan hang.

- Péi v6i toan bo may moc thiét bi tai nha may ché bién hai san xuat khau
P trén 16 s6 C1.7 Khu coéng nghiép va dich vu thity san T, chi tiét gom: May cua
(1) 01 bo, Hé théng nudc giéng khoan 01 hé thong, Hé thong xtr 1y nude giéng
khoan 01 hé thong, M4y san xuat nudc da 02 cai, Hé thong xir 1y nude thai 01 hé
thong, Hé thong ham lanh 01 hé thong, May cua (2) 02 cai, May quéan dai thung
(01) 01 cai, May quan dai thung (2) 01 c4i, May dong g6i bao bi 01 cai, May
phat dién 1 01 cai, Tu bu 01 cai. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
17.10.2018, dai dién Ngan hang khong chi rd dugc cac mdy moc ma Ngan hang
nhan thé chip cua Cong ty D. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa

an cap so tham da yéu cau Ngan hang cung cap tai li¢u ching cr vé ma hi¢u, so
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hiéu, loai may, cong ning, hinh anh, cic mo ta chi tiét may moc, thiét bi va tai
liu chung cir di véi nhitng bién dong vé nha xuong, cong trinh dugc Cong ty
P thé chap cho Ngan hang nhung chua cung cdp dugc. Nguoc lai, Cong ty K
cho rang cac tai san dugc néu trén déu do Cong ty nhan chuyén nhuong hop
phép tir Cong ty P va mua méi, xay dung mdi, khong cé tai san nao 1a tai san do
Cong ty D di thé chip cho Ngan hang va ciing da cung cap toan bo Hop dong
chuyén nhuong tai san, may moc thiét bi va cong cu dung cu san xuat thiy san
tr Cong ty CP XNK T3 sdn Quang Nam (hoa don, bang ké kém theo); Hop
d6ng mua cac may moc thiét bi va Gidy phép khai thac nudc ngdm do UBND
TP. Pa Néng cap. Viéc Ngan hang nhan thé chip tir Cong ty P nhung khong c6
bién phap quan 1y tai san dan dén viéc Cong ty D di doi, that thoat tai san 13 15i
ctia Ngan hang. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua Ngan
hang dé nghi xir Iy tai san gom toan bo nha xudng, cong trinh dugc dau tu xay
dung trén 16 s6 C1.7 Khu cong Nghiép va Dich vu thiy san T 1a ¢ can cu.

[2.2] P6i v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu: Cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta Cong ty B vdi Cong ty P duoc cong ching tai Phong
Cong chimg B ngay 08/9/2010, s6 cong chung 4831; Hop dong chuyén nhugng
(du 4n) gom tai san gan lién v&i quyén st dung dat s 02/2013/HDCN-DA ngay
18/01/2013 gifta Cong ty P va Cong ty K dugc Truong ban Ban quan 1y cac Khu
cong nghiép va Ché xuit Pa Ning xac nhan ngay 22/1/2013 s6 01/2013/LCT-
BQL-DN; Huy phan chinh 1y bién dong trong Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BA 645165 do
UBND thanh phé Pa Ning cap ngay 08/9/2010 cho Cong ty TNHH B; va yéu
cau doc 1ap cua Cong ty K: yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai
san trong tuong lai s6 34 -02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009: Quyén
str dung dat hinh thanh trong tuong lai tai L6 s6 C1.7 Khu Cong nghiép va Dich
vu thuy san T giita Ngan hang K va Cong ty . Xét thay, cac yéu cau xir 1y tai
san thé chap va yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cua Ngan hang K va yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chip tai san
trong tuong lai s6 34-02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009 cia Cong ty
K déu lién quan dén quyén sir dung dat Lo s6 C1.7 Khu cong nghiép va dich vu
thuy sdn T ma hién Cong ty K dang diing tén trong GCNQSDD va dang quan ly
sir dung. Do d6, Toa 4n cap so tham xem xét trudc yéu cau doc lap cia Cong ty
K vé tuyén vo hiéu Hop dong thé chip sb 34-02 giita Ngan hang va Cong ty D 1a

cO can cu.
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- Xét Hop dong thé chap tai san trong twong lai s& 34-
02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009 (goi tat 1a Hop dong sd 34) 1a
Quyén str dung dat hinh thanh trong tuong lai tai L6 s6 C1.7 Khu cong nghiép
va dich vu thuy san T. Xét théy, theo Luat Dat dai 2003 khong c6 quy dinh
quyén str dung dét 1a tai san duoc hinh thanh trong tuong lai; Diéu 106 Luat dat
dai 2003 quy dinh: Doanh nghiép chi duoc thue hién quyén thé chip bing quyén
str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 khi c6 GCNQSDD. Vi viy, néu
doanh nghiép khong c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat thi khong du diéu
kién dé thé chap quyén str dung dat. Hop dong s6 34 giita Ngan hang va Cong ty
D ky két khi Cong ty B khong c6 GCNQSDP la chua du diéu kién thé chap nén
da vi pham diéu cAm cua phap luat. Theo Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 vé sira doi, bo sung mot s6 dicu ciia cac nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Pat dai quy dinh: Truong hop chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat, thé chip, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dét trong
khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao thi phai c6 xac nhan ciia Ban
quan 1y khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao. Ngan hang cho rang
Cong ty B dang thuc hién céc thi tuc xin cAp GCNQSDD nén quyén st dung
dat trong trudng hop nay 1a tai san hinh thanh trong twong lai 1a khong c6 co s
chap nhan. Pong thoi, theo quy dinh tai cac diéu tir 715 dén 721 BLDS 2005
khong co quy dinh quyén st dung dét 13 tai san hinh thanh trong twong lai.
Ngoai ra, khoan 1 Piéu 720 BLDS 2005 quy dinh quyén cua bén nhan thé chap
trong viéc kiém tra, nhic nhd bén thé chap quyén sir dung dat bao vé, giir gin dat
va str dung dat dung muc dich. Tuy nhién, Ngan hang K sau khi nhan thé chap
tai san tu cong ty B da khong c6 bién phap quan 1y tai san. Ban quan ly cac Khu
cong nghiép va Ché xuit Pa Néng ciing cho rang Ngan hang K nhan thé chip
bang tai san hinh thanh trong twong lai 13 quyén sir dung dét trong khu cong
nghiép la khong diung quy dinh va ciing khong thong bado cho Ban quan 1y nén
dan dén viéc Cong ty P chuyén nhuong tai san da thé chap. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Ngan hang ciing khong dwa ra duoc chimg ¢ ndo thé hién di yéu
cdu cac co quan chirc nang ngan chin viéc chuyén nhuong tai san trén cua Cong
ty D.

- P6i voi yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 01/2010-CNQSDD giita Cong ty D véi Cong ty P
dugc cong chung tai Phong Cong chimg B ngay 08/9/2010; Hop dong chuyén
nhuong (du 4n) gdm tai san gin lién v6i quyén sir dung dét s6 02/2013/HDCN-
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DA ngay 18/01/2013 gitra Cong ty P va Cong ty K dugc Trudéng ban Ban quan
Iy cac khu cong nghiép va ché xuit Pa Néng xac nhan ngay 22/1/2013: Xét
thiy: Ngay 08/09/2010, Cong ty B duoc UBND TP. Pa Ning cap GCNQSDD
s6 BA 645165 d6i voi Thira dat s6 C1.7 Khu céng nghiép va dich vu thiy san T.
Ngay trong ngay, Cong ty B di ky két Hop dong chuyén nhuong QSDP sd
01/2010-CNQSDD cho Cong ty P, dugc cong chung tai Van phong Cong ching
B theo quy dinh phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong, Cong ty P quan 1y, xdy
dung, str dung va duoc Ban quéan 1y cac Khu Cong nghiép va Ché xuit cap Giay
ching nhan dau tu s6 32221000232 ngay 21/6/2012. Pén ngay 18/01/2013,
Cong ty P ky Hop dong chuyén nhuong (Dy an) gom tai san (nha xudng, may
moéc thiét bi, cac cong trinh kién tric khac) gan lién véi quyén st dung dat caa
Nha mdy san xuét kinh doanh ché bién hang thuy san xuat khau, dugc Ban quan
Iy cac Khu cong nghiép va Ché xuat Pa Nang xac nhan theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 127 cta Luat Dat Pai 2003 va diém 2.3 khoan 2 Muyc I ciia Thong
tu Lién tich s 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT. Pén ngay 06/02/2013, quyén sir
dung dat ctia Cong ty K duoc chinh 1y bién dong vao GCNQSDD. Nhu vay, hop
dong chuyén nhuong QSDD giita P va P, va hop dong chuyén nhuong dy an
giita cong ty P va cong ty K dugc ky két va thuc hién hoan toan phu hop véi quy
dinh phap luat. Ngan hang K biét viéc chuyén nhugng nay va ciing khong thong
bao cho Ban quan 1y, cac co quan chirc ning lién quan dé phdi hop quan 1y ciing
1a 18i cia Ngan hang. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua
Ngéan hang nhu néu trén 1a co6 can cu.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay Ngan hang K khang
c4o nhung khong cung cp ching cr ndo méi dé 1am can ctr thay doi ndi dung
quyét dinh ctia ban an ctia Toa an cip so thdm nén khong co6 cin ctr dé chip
nhan; ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop, bac khang céo cia Ngan hang K, giir
nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban an kinh doanh thuong mai so thim khéng
c6 khang cdo, khang nghi dd c6 hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi, HO déng xét xtr khong xem xét.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Do khang céo khong
dugc chap nhan nén Ngan hang k§ thuong phai chiu 4n phi theo qui dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 5, Piéu 106 va Diéu 110 cua Luat Dat dai 2003; Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP vé stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dat dai; cac Diéu 128, 134 , 320, 342, cac Diéu tir 715
dén 721 ctia BLDS 2005; Piéu 158 Luat doanh nghiép 2005; Piéu 4 cta Luat
Kinh doanh bat dong san 2006; Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao
dam; Thong tu lién tich BO tu phap — BO T nguyén va Moi truong sb
326/2016/UBTVQH14 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP K; giir
nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 05/2019/KDTM-ST ngay
28/6/2019 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning.

2. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP K budc Cong ty TNHH D
phai tra toan bo sd no gbc va 1ai tam tinh dén ngay 28/6/2019 1a 30.759.368.713
déng, trong d6 ng gbc: 7.904.548.750 dong va no lai: 22.854.619.963 dong.
Cong ty TNHH P phai thanh toan phan no 13i phat sinh twong tmg doi véi sd
tién con no theo 1di suat quy dinh trong cac Hop dong tin dung di ky két véi
Ngén hang ké tir ngay 29/6/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Budc 6ng Mai Hiru T, ba Mai Thi T, ba Mai Thi Thu T1, ba Mai Thi Ai T2
va ba Mai Thi T3 cung c6 trach nhiém lién ddi trong viéc thanh toan toan bo
khoan ng trén cho Ngan hang TMCP K.

Truong hop, trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
Cong TNHH P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sut ctia Ngan
hang cho vay.

3. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty CP K. Tuyén v6 hiéu Hop dong thé chap
tai san trong twong lai sé 34-02/09/HDTCTSTL/TCBBN ngay 20/2/2009 1a
Quyén sir dung dat hinh thanh trong tuong lai tai L6 s6 C1.7 Khu cong nghiép
va dich vy thily san T, phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang giita Ngan hang
TMCP K va Cong ty TNHH D.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K dé nghi xur 1y tai san

thé chap dé thu hoi no gdom:

22



- Toan bg nha xuong, cong trinh dugc dau tu xay dung trén 16 s6 C1.7 Khu
cong nghiép va dich vu thuy san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning, chi
tiét gém: Phan xuong san xuét, nha lam viéc, nha bao vé, nha xe, tuong rao, nha
xtr Iy nudc, xuong da, bé chira nude ngam.

- Toan bd may moc thiét bi tai nha may ché bién hai san xuat khau D trén
16 s6 C1.7 Khu cong nghiép va dich vu thuy san T, phuong T, quan S, thanh phd
Pa Ning, chi tiét gdbm: may cua (1) 01 bd, Hé théng nudc giéng khoan 01 hé
théng, Hé thong xir Iy nude giéng khoan 01 hé théng, May san xuit nudc da 02
cai, Hé thong xtr Iy nude thai 01 hé théng, Hé thong ham lanh 01 hé thdng, May
cua (2) 02 cai, May quén dai thiung (01) 01 cai, M4y quén dai thung (2) 01 ci,
May dong goi bao bi 01 cai, May phat dién 1 01 cai, Tu bu 01 cai. (Theo Hop
dong thé chap tai san s6 20-02/09/HDTC/TCBDN dugc Vian phong cong ching
Trong T2 cong chimg s6 529 ngay 09/3/2009 va Phu luc hop dong thé chap
dugc Vin phong cong chimg Trong T2 cong ching s6 4782 ngay 22/7/2010).

- Quyén st dung dat hinh thanh trong tuwong lai tai L6 s6 C1.7 Khu cong
nghiép va dich vu thay san T, phuong T, quan S, thanh phé Pa Néng. (Theo
Hop dong thé chap tai san trong tuong lai s6 34 -02/09/HDTCTSTL/TCBBN
ngay 20/2/20009).

5. Khong chap nhin yéu cau cta Ngan hang TMCP K d& nghj tuyén bd vo
hiéu cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi 16 dat tai Thira dat
s6 5, To ban do sd 115, dia chi thira dat: Lo C1-7 Khu cong nghiép dich vu thuy
san T, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning c6 dién tich 5.505 m?, myc dich st
dung dat cong nghiép, cu thé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 01/2010-CQSDD ngay
08/9/2010 giira bén chuyén nhuong 1a Cong ty TNHH D véi bén nhan chuyén
nhuong 13 Céng ty TNHH Xuat nhap khau Thuong mai va Dich vu P dugc cong
chtng tai Phong Cong chimg B ngay 08/9/2010, s6 cong ching 4831.

- Hop ddng chuyén nhuong (Dy 4n) gom tai san gan lién véi quyén s
dung dat s6 02/2013/HPCN - DA ngay 18/01/2013 giita Cong ty TNHH Xuét
nhap khau Thuong mai va Dich vu P va Cong ty C6 phan K, dugc Truong ban
Ban quén 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Pa Nang xac nhan ngay 22/1/2013
s6 01/2013/LCT-BQL-DN, quyén s6 01 SCT/HPGD.

6. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K dé nghi hily nhiing
ndi dung thay ddi sau khi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BA 645165 do UBND thanh phé Pa
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Néng cap ngay 08/9/2010 cho Cong ty TNHH B, cu thé: Huy cac ndi dung thay
d6i va co so phap 1y sau:

“Cong ty TNHH Xuét nhap khau thwong mai & dich vu P (Gidy chung
nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 0400674860 do Phong dang ky
kinh doanh — S& Ké hoach & Pau tu thanh phé Pa Ning cip ngay 24/11/2008,
dia chi try s&: thanh phd Pa Néng) nhan chuyén nhuong toan bo theo Hop dong
dugc Vin phong Cong chimg B thanh phé Pa Ning cong chung sb 4831 ngay
08/9/2010.

Chuyén nhuong cho Coéng ty CP K (Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghié¢p s6 0401299852, dia chi tru s& chinh: 21 V, p. T, g. S, thanh phé ba Nﬁng
theo hd so s0 02/2013”.

Huy phan ching nhan bo sung tai san khac gan lién véi dat cong trinh xay
dung: nha may san xuat ché bién hang thuy hai san xuat khau theo ho so sd
002/2013.

7. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Cong ty TNHH P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la:
138.759.3694. Ong Mai Hiru T, ba Mai Thi T, ba Mai Thi Thu T1, ba Mai Thi
Ai T2 va Ba Mai Thi T3 cung phai lién ddi chiu trach nhiém ddi voi toan bo sé
tién an phi trén.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP K tién tam tmg an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a: 38.421.908d theo Bién lai s6 000268 ngay 05/12/2011 tai Cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Da Nang.

+ Ngan hang TMCP K phai chju 4n phi kinh doanh thuong mai so thim ddi
v6i yéu cau tuyén vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dugc Toa an chap nhan 1a 3.000.000d. Ngan hang TMCP K d3 ndp
300.000d theo Bién lai tam ung 4n phi s6 001714 ngay 31/5/2017 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan S. Ngan hang TMCP K con phai ndp so tién an phi 1a
2.700.000d. Va phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi yéu cau
doc 1ap ciia Cong ty Co phan K dugc Toa an chap nhan 1a 3.000.000d. Nhu vay,
Ngan hang TMCP K phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:
5.700.0004.

+ Cong ty C6 phan K khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra cho Coéng ty Co phan K sé tién 3.000.000d theo Bién lai sb
001189 ngay 04/10/2017 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning.
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- An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ngan hang TMCP K phai chiu
2.000.000d (Hai triéu), dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu tién s6 001870 ngay 08/8/2019 tai Cuc Thi hanh an thanh phé Pa Nang.

8. V& chi phi ty thac tu phap: Ngan hang TMCP K phai chiu céc 1 phi, chi
phi uy thac tu phap, chi phi dich thuat dé thuc hién viéc cép téng dat van ban to
tung 14 10.422.525 dong (dd ndp va da chi).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND thanh ph6 Pa Ning;

- VKSND thanh phd Pa Ning;

- Cuc THADS thanh ph) Pa Ning;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Vo Ngoc Thong
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