TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 813 /2020/DS-PT
Ngay: 26/8/2020

V/v Tranh chap hop déng mua
ban can hd va doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa : Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Thiam phan: Ba Lé Thi My Nhung
Ba Mai Thi My Tién
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 30 thang 6 nam 2020, ngay 24 thang 7 nam 2020, ngay 26 thang
8 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd HO6 Chi Minh d3 xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y sé 268/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nim 2020 vé viéc
“Tranh chdp hop déng mua ban cin ho va doi tai san

Do Ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2020 cua
Toa 4n nhan dan Quan X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2954/2020/QP-PT ngay 11 thang 6
nam 2020, quyét dinh tam dimg phién toa s6 5901/2020QD-PT ngay 30 thang 6 nim
2020; quyét dinh hoan phién toa sd 9448 /2020/QDPT- DS ngay 24 thang 7 nim
2020, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4465 /2020/QP-PT ngay 10 thang 8 nim
2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: 1/Ong B Khai H; sinh nim 1957

2/ Ba Lé thi1 Thanh T, sinh nam 1963

Cung tru tai: Phong E 4.4 chung cu M, phuong TP, Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh

Ngudi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Hiru H, sinh nim 1954; Dia chi: Phong
2B2 -3-6 Chung cu M, phuong TP, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.



( Hop dong ty quyén s6 00018226, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
20/9/2017 tai van phong cong ching Tan Thuén)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: éng Tran Ngoc T —
Luat su, Van phong luat swu Manh Truong Xuan.

Pia chi: 120/3A TBT, Phuong H, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj don: Cong ty TNHH Phét trién P

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén: éng Pham Viét T1, sinh nim 1993
(gidy uy quyén s6 0246/PMH-PV.2019 ngay 13/3/2019)

Dia chi: 1au 10 cao 6¢ LS s6 801 NVL, phuong TP, Quéan X Thanh phé Hd Chi
Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Nam D — Luét
su vin phong Luét su Nguyén Van Hau va Cong su- DPoan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cyc Thué Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién hop phap: ba S Thi S, sinh nam 1983( gidy uy quyén sb
007/CCT-HC ngay 11/3/2019); Pia chi: 350 HTP, phuong BT, Quan X, Thanh phd
Ho Chi Minh
D3 thay ddi uy quyén cho ba Phan Thi Kim T2(theo gidy uy quyén ngay
03/6/2020) (c6 don ving mit)

2. Céng ty TNHH MTV Phat trién I;
Nguoi dai dién hop phap: ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1992 (gidy uy
quyén s6 1002/1.18 ngay 15/10/2018); Pia chi: 1489 NVL, phuong TP, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kién ngay 20/9/2017; Pon khoi kién bé sung ngay 18/10/2017
tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyen don ong
D6 Khdi H, ba Lé thi Thanh T théng qua ngwoi dai dién theo ity quyén la 6ng
Nguyén Hiru H trinh bay:

Ngay 25/9/2004, 6ng D6 Khai H va ba L¢ thi Thanh T voi Cong tyTNHH Lién
doanh P nay la Cong ty TNHH Phat trién P (sau day viét tit 13 Cong ty P) ky Hop
déng mua ban nha s6 H373411 -2004/PMH/MBN-S13-1 dé mua can ho sé 5A2-4-4,
L6 S13-1 khu phdé M, phuong TP, Quian X, Thanh phdé H6 Chi Minh véi gia
1.327.730.000 dong. Ong H, ba T da thanh toan du tién theo gia ban cin ho di nhin
ban giao nha ngay 20/3/2006 va & tir d6 dén nay. Ngoai viéc thanh todn gia ban cin
ho, Ong H va ba T con ndp sd tién 606.177.000 dong tién str dung dét theo thoa thuan
tai muc 2 Phu luc 3 ctia hgp d6ng mua ban nha néu trén vao ngan sach Nha nudc, theo
Thong bo s6 4765/TBa ngay 22/8/2009 ctia Chi cuc Thué Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh.



Theo Hop ddng mua ban nha sé H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 ngay

25/9/2004, Cong ty P (Bén A) khang dinh: Bén A 1a chii s¢ hitu va c6 quyén st dung
dat dbi voi can ho da ban. Theo Khoan 4 Diéu 11 cta hop dong, Cong ty P “Chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y ctia cin ho d6i voi viéc mua ban theo hop dong phu hop
v6i cac quy dinh cta phap luat hién hanh c6 lién quan". Nhu vdy, néu da duoc cap
gidy ching nhan thi Coéng ty P da phai hoan thanh nghia vu ndp tién sir dung dat,
nhung Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia Cong ty P dugc cap cho dy 4n chung
cu M ngay 05/01/2009 (cip thay cho GCN ngay 19/12/2005) c6 ngudn gbc sir dung
dat do Nha nuéc cho Cong ty Phat trién I (nay 1a Cong ty TNHH MTV Phat trién I,
sau day goi tit 1a Cong ty I) thué dat dé lién doanh va duogc no tién thué dat theo
Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu sé 865/TTg ngay 16/11/1996. Theo d6, Cong
ty I 13 doanh nghiép nha nudc duge Nha nudc cho thué dit trude ngay 01/7/2004
duoc str dung gia tri quyén st dung dat nhu ngin sach nha nuéc cdp cho doanh
nghiép goép von vao lién doanh thi khong phai ghi nhan no va khong phai hoan tra
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dé gop von lién doanh véi to
chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, doanh nghiép lién doanh khong phai thué dat
va c6 quyén, nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 110 ctia Luat Dat dai.
Theo Piém d Khoan 1 Piéu 110 Nghi dinh s6 181: "Gia tri quyén sir dung dat xay
dung nha chung cu khong duogc tinh vao gid can hg ctia nha chung cu khi ban" day 1a
can cir ngudi mua can hd chung cu tir du 4n phat trién nha & ctia Cong ty P khong
phai ndp tién sir dung dat. Do d6, thoa thuan vé tién sir dung dat tai Phy luc 2 va muyc
2 Phu luc 3 cua Hop ddng mua ban nha ngay 25/9/2004 la vi pham diéu cim cua
phap luat din dén vo hiéu. Tai thong bao nop nop tién st dung dat ciia Chi cuc Thué
Quan X phat hanh theo cac quyét dinh giao dit cho ngudi mua cin ho tai Cong ty P
lai yéu cau ngudi mua ndp tién st dung dat.

Do d6, Ong H va ba T yéu cau huy Thong bao nop tién str dung dat sb 4765/TBa
ngay 22/8/2009 cua Chi cuc Thué Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh vi trdi phép luat;
yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu diéu khoan Vé “Tién sir dung dat" tai muyc 2 phu luc 3 kém
theo Hop dong mua ban can ho ngay 25/9/2004 1a "Khoan thué khac" ngoai gia ban can
ho tai Phu luc 2 theo Diéu 144 va 145 Bo luat Dan sy ndm 1995 do vi pham diéu cdm
ctia phap luat (Piéu 31, 34 va 37 Luat Dat dai 2003, Quyét dinh 865/TTg cua Thu tudng
Chinh phu), trai dao du’c x3 hoi, gia tao nham che gidu nghia vu ctia nha dau tu phai nop
tién st dung dat theo Piéu 137 va 138 BLDS 1995; bugc Cong ty P tra lai cho ong Db
Khai H, ba Lé thi Thanh T s tién 606.177.000 dong 1 tién str dung dat ma Ong H, ba T
da ndp vao ngan sach Nha nudc, tai Chi cyc Thué ngay 02/10/2009 (theo Thong bao
nop tién st dung dat s6 4765/Tba  ngay 22/8/2009 cua Chi cuc Thué Quan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) vi khong ding d6i tuong; yéu cau tinh 1ai (theo Diéu 48 Luat quan Iy
thué) 14i suit quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc va yéu cau Cong ty I [ phai lién ddi chiu
trach nhiém trong van dé thu tién str dung dét trén s6 c6 phan theo Diéu 115 Luat doanh
nghi¢p 2014.

Bi don Céng ty TNHH Phdt trién P thong qua nguoi dai dién theo 11y quyén
ong Pham Viét Tl trinh bay:



Ngay 25/9/2004, 6ng D4 Khai H va ba Lé thi Thanh T c6 ky két Hop ddng sb
H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 véi Cong ty P dé mua cin ho sb 5A2-4-4, Lo S13-
1 khu phé M, phuong TP, Quan X, Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngay 11/03/2009, ba T ndp hd S0 Xin cap Glay ching nhan quyén s& hitu nha
0, quyen sir dung dat o va tai san khac gan lién v6i dat doi véi can ho néu trén. Dé co
thé hoan tat thu tuc xin cdp Gidy chung nhan ddi v6i can ho néu trén theo thoa thuan
tai Hop dong nam 2004. Ngay 11/04/2009, Ong H va cong ty P da ky Hop dong sb
014696/HDMBN tai Phong cong chimg c6 tham quyén. Sau khi nhan hé so ctia ba T,
Cong ty P da thuc hién cac thu tuc theo quy dinh. Ngay 23/7/2009 Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh s 3525/Qb-UBND vé thu hdi va giao
dat cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ cua Cong ty P
tal1 Khu A - Khu d6 thi mé1 Nam thanh pho dinh kém danh sach to chire, hd gia dinh,
c4 nhan duoc giao dat dé xay dung nha &, trong d6 co tén 6ng D5 Khai H va ba Lé
thi Thanh T tai sb tht tu “22" cua danh sach. Ngay 22/8/2009, Chi cuc thué Quéan X
ban hanh thong bao thué (ndp tién str dung dét va I¢ phi trude ba nha dat). Ong H, ba
T da hoan tat nghia vu ndp thué va duoc cap glay ching nhan quyén sé hitu nha g,
quyén st dung dat & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi can ho vao ngay
15/10/2010 va da nhan gidy ching nhan ddi véi cin hd ngay 05/9/2011 tai tru so
Cong ty P.

Theo don khoi kién d& ngay 20/9/2017 va Pon khdi kién bd sung ngiy
18/10/2017 nguyén don dd yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu dléu khoan vé “Tién str dung
dat" tai muc 2 cua Phu lyc 3 Hop dong nim 2004 vi cho rang, Cong ty P, trong ca hai
hop dong mua ban da ky voi nguyén don déu khang dinh c6 quyén sur dung dat va phai
nop thué chuyén quyén sir dung dat, nhung khi nguyén don dugc cap gidy chimg nhan
lai bt nguyén don phai nop tién sir dung dat; va diéu khoan vé “Tién sir dung dat" tai
muc 2 Phu luc 3 Hop dong nam 2004 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dtrc xa
hoi, gia tao nham che gidu nghia vu ctia nha dau tu phai nop tién sir dung dét 1a khong
6 co sO dé Toa an chip nhéan vi co sé phép 1y dé xac dinh tién st dung dat bén nguyén
don phai chiu theo Hop dong nim 2004 1a Coéng vin sé 2187/TTg-KTN ngay
02/12/2010 ctia Thi tuéng Chinh phu; Cong van sé 2709/UBND-MTDT ngay
09/6/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé yéu cau Toa an tuyén vo hiéu diéu khoan vé “Tién st dung dat" tai muc 2
Phuy luc 3 cua Hop déng nam 2004 va yéu cau Toa an budc Cong ty P phai tra lai
606.177.000 dong tién str dung dat ma nguyén dom da ndp cho Nha nudc trong qua
trinh tién hanh thu tuc xin cap gidy ching nhan d6i v6i can ho: Cong ty P dé hoan tat
nghia vu vé tai chinh, cu thé 1a nghia vu veé tién st dung dat ddi voi Nha nuée theo
quy dinh cua phap luat khi trién khai dy an; diéu khoan vé “Tién st dung dat" tai
Muc 2 cta Phu luc Hop ddng nim 2004 1a diéu khoan hoan toan hop phap, cong
khai, minh bach va duogc xac 1ap phu hop véi quy dinh cta phap luat Viét Nam. Vé
thué chuyén quyén sir dung dat va tién sir dung dat 1a hai khoan thu doc lap thuodc
nghia vy cta hai d6i tugng doc 1ap. Do d6, 1ap luan cia ‘nguyén don trong don khoi
kién la Cong ty P da c6 nghia vu ndp “Thué chuyén quyén sir dung dat", nén nguyén
don khong phai ndp “Tién sir dung dat" 1a khong co cin ct. Vi vy, Cong ty P dé
nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don. Ngoai ra, Cong ty P ciing
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dé nghi Toa an xem xét vé thoi hiéu khai kién ciia vu an theo quy dinh cua phap luat
t6 tung dan sy vo1 ly do: Theo Piéu 429 B luat dan sy 2015 thi "Thoi hiéu khoi kién
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 14 03 nam, ké tir ngay ngudi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham".
Theo quy dinh néu trén thi tai thoi diém nguyén don nfp don khoi kién ngay
20/9/2017, da qua thoi han 03 nam ké tur thoi diém nguyén don ndp tién s dung dat
theo Thong bao ndp tién sir dung dat sé 4765/TBa ngay 22/8/2009 cua Chi cuc thué
Quan X. Néu xét theo mdc thoi diém ngay 05/9/2011 la ngay nguyén don nhén gidy
ching nhan can ho tai Cong ty P (ngay duoc cap gidy ching nhan can ho ngay
15/10/2010) thi cling da qua 03 nam dé nguyén don c6 quyén khoi kién tranh chép
quyén va nghia vu theo cac hop dong da ky véi Cong ty P.

Trong don khoi kién, nguyén don cho riang diéu khoan vé “Tién sir dung dat"
tai muc 2 Phu luc 3 Hop dé)ng nam 2004 da vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao
durc x3 hoi, gia tao dé tir d6 dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu diéu khoan nay. Tuy nhién,
nhu di ching minh & trén vé tinh hop phap cua diéu khoan nay, Cong ty P dé nghi
Toa an ap dung Diéu 132 "Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu" ctia B luat dan sy 2015 dé xem xét yéu cau tuyén vo hiéu diéu khoan trén cua
nguyén don c6 con trong thoi han 02 nam dé dugc quyén yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh cua phap luét hay khong. Tur cac can cur trén,
Cong ty P khong chip nhan yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cucjhué Qudn X, Thanh pho Ho
Chi Minh thong qua nguoi dai dién theo uy quyén ba B6 Thi S trinh bay:

Ngay 23/7/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh giao dat s6 3528/QD-UBND vé viéc thu hdi va giao dit cho ngudi mua nha g,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ cia Cong ty P tai khu A - Khu d6 thi méi
Nam thanh phé.

Tai Piéu 1 quyét dinh: ...“Nay thu hoi 767,02m? dat tai vi tri thudc mot phan
thira 1326, 1395, 1416 to ban d6 s6 6 xa TQD huyén NB phuong TP Quan X (Tai
liéu chinh 1y anh nam 1990), mot phan thira 14 to ban d6 sb 65, phuong TP, Quan X
(Tai liéu ndm 2003), mot phan thira 8 to ban d6 sb 20, phuong TP, Quén X (tai li¢u
nam 2004) cua Cong ty I trong tong so 600 ha dat thué dé gop von trong Cong ty P,
dong thoi giao quyén st dung dat & 6n dinh 1au dai cho 22 ho gia dinh, ca nhan mua
nha &, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & cia Cong ty P theo danh sach dinh

"

kém ".

Tai khoan 2 Diéu 2 quyét dinh: Trach nhiém Cuc Thué thanh phé kiém tra ra
soat thu tién sir dung dat, 18 phi trudce ba, truy thu thué chuyen quyén st dung dit va
cac khoan khac (néu c6) cua nguoi dugc nha nudc giao dat theo quy dinh. Theo danh
sach (s6 thtr ty 22) kém theo Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay 23/7/2009 thi éng
P Khai H, ba Lé thi Thanh T duoc giao dién tich dit ¢ 61,23m? thudc mot phan
thira 14 to ban d6 s6 65 phuong TP, Quin X (theo tai liéu naim 2003) Can ho E4-4
(SA2-4-4) S13-1.



Tai diém a, khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta
Chinh pht vé thu tién st dung dat quy dinh déi tugng phai nop tién sir dung dat: “Ho
gia dinh, c4 nhan dugc giao dat 6"

Can ctr quy dinh néu trén va Quyét dinh s6 3528/QD-UBND cua Uy ban nhin
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giao dat cho 6ng DS Khai H, ba Lé thi Thanh T
thi ddi tugng phai ndp tién sir dung dat 1a 6ng D6 Khai H, ba Lé thi Thanh T. Vi vay,
ngay 22/8/2009 Chi cuc Thué Quan X d ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat
sO 4765/TBa cho 6ng D3 Khai H, ba Lé thi Thanh T voi sd tién phai ndp 1a
606.177.000 déng. Ong Db Khai H, ba Lé thi Thanh T dd hoan thanh nghia vu ndp
tién sir dung dat vao Ngan sach Nha nudc ngay 02/10/2009.

Can cir muc 6, Phan I Cong van 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh vé viéc thu tién sir dung dat dbi voi trudng
hop d3 ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A, Khu d6 thi méi P: ...“Déi vé6i trudng
hop da thuc hién xong nghia vu tai chinh va da duoc cap gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, gidy ching nhan Quyén st dung nha ¢ thi khong xem xét lai"... Viéc Chi
cuc Thué Quan X ban hanh Thong bao sé 4765/TBa ngay 22/8/2009 1a cin cir vao
Quyét dinh s6 3528/QP-UBND ngay 23/7/2019 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh.

Do d6, vé yéu cau khai kién cua nguyén don thi Chi cuc thué Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh khong c6 y kién va yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH MTV Phat trién I —1
thong qua nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyén Thanh Nhén trinh bay:

Ngay 15/3/1993, Cong ty Phat trién I (nay 13 Cong ty. TNHH MTV Phat trién I)
ky két Hop dong lién doanh véi Cong ty C, theo d6 Cong ty I gop von 18.000.000 USD
bang quyén st dung dat cia 600 hecta dat tuong duong véi 30% voén diéu 18, Cong ty C
gdp 42.000.000 USD twong duong 70% von didu 18. Ngay 15/7/1997, Cong ty I va S&
Pia chinh Thanh phé H6 Chi Minh ky Hop dong thué dat s6 2088/HD-TD vé viéc thué
600 hecta dat. Nhu vay, ngudn gdc dat gop von lién doanh ctia Cong ty I tai Cong ty P 13
do Nha nuéc cho thué dat. Hop dong thué dat ghi nhan phuong thirc thanh toan nhu sau:
“Cong ty I ¢6 trach nhiém lién hé voi S¢ Tai chinh dé nhan no". Ngay 23/7/1998, Cong
ty I da ky Hop d6ng giao nhan no gid tri quyén sir dung dat dé gop von kinh doanh véi
s tién nhan ng 18.000.000 USD. Cin ctr Thong tu s6 35/2001/TT-BTC ngay 25/5/2001
cta B9 Tai chinh thi ngay 07/11/2001, Cong ty I da ky bién ban xac dinh von ngan sach
Nha nudc bang gia tri quyén sir dung dét g6p von lién doanh véi cac co quan Nha nude
(S6 Tai chinh, S¢ Pia chinh, Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh).

Do d6, ddi véi yéu cau khai kién nguyén don thi Cong ty I khong c6 ¥ kién va
yéu cau gi.

Ban 4n sy so tham sb 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 ndm 2020 ctia Toa an
nhan dan Quan X da tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyen don 6ng D6 Khai H va ba Lé
thi Thanh T vé yéu ciu Toa an tuyén bd dleu khoan “ Tién st dung dat” tai muc 2
phu lyc 3 cua hop dong mua ban nha sé6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 ngay
25/9/2004.



Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng D6 Khai H va ba Lé
thi Thanh T vé viéc budc cong ty TNHH phat trién P tra lai s6 tién 606.177.000d
(S4u tram 1€ sau triéu mot trim bay muoi bay nghin dong) 1a tién sir dung dat do Ong
Hvaba T da nop theo thong bao 4765/Tba ngay 22/8/2009 cua Chi cuc Thué Quan
X Thanh phd H6 Chi Minh (theo gidy ndp tién ngay 02/10/2010).

Ngoai ra ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia duong sur
Ngay 17/01/2020 nguyén don c6 don khang céo toan bd ban an so tham .

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don dé nghi
stra ban an so tham theo hudng: chap nhén toan bg yeu cau cua nguyen don, tuyén vo
hiéu diéu khoan “tién sir dung dat”; budc bi don tra lai s tién 606.177.999d theo
thong bao 4765 ngay 22/8/2009 cta Chi cuc thué Quan X; vé tién 1ai d6i véi sb tién
d3 ndp 606.177.999d nguyén don chua yéu cau.

Ly do sira 4n so tham:

Bién ban phién toa so tham ghi khong déy da cac ndi dung cau hdi, tra 161 va
phat biéu tai toa; Tudc quyen ching minh yéu cau khoi kién cta bén nguyén don vi
Hoi déng xét xtr so tham chap nhan cho bi don duoc quyén khong tra 101 cau hoi cua
bén nguyén don, han ché quyén va nghia vy chimg minh cho yéu cau khoi kién;

Nguyén don di dé nghi Toa an thu thap cong van 5804/UBND-DTMT ngay
12/11/2012 giri thu tuéng Chinh phu vé vudng méc khi thue hién thu tién str dung
dat tai khu d6 thi méi P nhung khong duoc chép nhén .

Vé noi dung: Hop dong mua ban can ho lura déi quyén duoc ban va lam thu
tién sir dung dat trong cap gidy chung nhan quyén s& hitu nha vi chi c6 chu so hiru
moi ¢6 quyén ban nha va diéu kién cuia nha & khi tham gia giao dich thi phai c6 gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha &; bi don khong chimg minh dugc da thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap lut vi theo to trinh s6 695/BQLKN-DDMT
ngay 16/7/2009 ctia ban quan 1y dau tu va xay dung khu d6 thi méi Nam Thanh phd
Hb Chi Minh dé UBND thanh phd ra quyét dinh giao dat s 3528 ngay 23/7/2009 1a
khong c6 co s¢ phap ly; van ban 643-07 ngay 8/6/2007 cua cong ty P gui Ngan hang
TMCP K xac nhan chua c¢6 chu quyén nha & va quyén sir dung dat ¢ doi voi can ho
1B2-3-3 M.

Pong thoi nguyén don, ngudi mua cin ho chung cu khong thé nhan dugc dat
giao, khong hé c6 don xin giao dat va cling khong thé xin phép dé xdy dung nha
chung cu:

Ban an phuc tham 723/2018/DS-PT ngay 6/8/2018 cua Toda an nhan dan
Thanh phd HO6 Chi Minh hiy ban 4n so thdm sb 240/2018/DS-DT ngay 16/4/2018
cua Toa an nhan dan Quan X da nhan dinh “ vi pham cac Diéu 31,34 va 37 Luat Dat
Pai nam 2003, quyet dinh s6 865/TTg cua Thu tudng chinh phu, dan dén tranh chap
nhung ban an so tham 04 khong nhan dinh xem xét trong viée giai quyét yéu cau
khéi kigén ctia nguyén don.

Bi don gian doi vé tién sir dung dat 13 cac khoan thué khac: khong xac dinh 13
bao nhiéu, khi nao phai tra trong gia ban cin ho nén khong phat sinh dbi tugng cua
nghia vu d6i véi nguyén don va ciing khong han ché thoi han yéu ciu Toa an tuyén
v0 hi¢u; nghia vu nay thudc vé bi don.



Viéc Chi cuc Thué Quan X ra thong bao 4765/Tha ngay 22/8/2009 ndp tién sir
dung dat cho Ong H, ba T 1a khong c6 tham quyén do khong dugc giao trach nhiém
theo quy dinh tai Dleu 2 quyét dinh 3528 va trai voi Luat dat dai nam 2003. Tién
thué dat c6 ngudn gdc ngan sach khong duoc trir di xam pham quyén lgi clia nguyén
don.

Vi pham nay can sira lai 1a: d6i v6i can ho 1 B2-3-3 M thong bao ndp tién
quyén sir dung dat sb6 6838-11/TB-CCT TBA ngay 08/12/2011 con phai nodp la
147.609.100d véi gia 3 triéu /m2 sau khi trir thué dat 1a 1.120.900d; thong bao sb
10169/TB-CCT ngay 16/7/2013 con phai ndp 1a 95.572.600d véi gia 1,6 triéu/m2 sau
khi trir thué dat 1a 1.193.700d; théng bao 5225-09/TB-CCT ngay 18/7/2013 con phai
ndp 96.572.600 d véi gia 1,6 tricu/m2 thay vi 9,9 triéu /m2 va sau khi trur tién thué
dat 1a 1,475 triéu.

Bi don da khong dua ra dugc ching tir da thuc hién nghia vy tai chinh cua chu
dau tu; mubn duoc 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén s¢ hiru nguoi mua cin ho
phai ky to khai tién sur dung dat. Sau d6 UBND TPHCM ra quyét dinh giao dat cho
nguoi mua cin ho, réi Chi cuc Thué Quan X ra thong bao ndp tién quyen sir dung dat
theo gia tai thoi diém lap hé so, chir khong phai gia thoi diém giao dat theo luat dinh.

Tién sir dung dat 1 cac khoan thué khac theo mirc thu ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé quy dinh tai Phu luc 2 va 3 cua hop déng mua ban can ho 1a vi pham hién
phap, Bo luat dan sy, Luat Dat dai 2003, luat nha ¢, luat quan 1y thué, phap 1énh gia,
nghi dinh 181, 198/2004 va quyét dinh 865 nim 1996 cta Thu tuéng chinh phu.

Cép so tham cho rang nguyén don khong thudc truong hop ap dung cong van
482 nén khong phai 1a chimg ctr lién quan dé giai quyét vu an 1a trai phap luat va la
hiéu sai va thue hién sai chi dao cua Thu tuéng Chinh phu dé giai quyét vudng méc
trong thu tién st dung dét theo co ché va murc thu tai cong vin 2187.

Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: khong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi theo ndi dung hop dong ky
két, quy dinh cu thé tai muc 2 phu luc 3, nghia vy ndp tién str dung dat 1a ctia nguyén
don; viéc ky hop dong gilra cac bén 1a ty nguyén.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

Chi cyc Thué Quan X c6 don yéu cau Vang mat;

Cong ty TNHH MTV Phat trien I — 1 vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham duw phién toa
phat bzéu ¥ kién nhuw sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phuc thdm da thue hién dung cac quy dinh phap luat
t6 tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham cho dén trudce
khi nghi 4n, Hoi déng xét xtr phtic tham d3 tién hanh phién toa dang trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua B luat T tung dan sy; cac duong su trong vu an da chap hanh
dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang cdo ciia cac duong su 1a con trong han luat dinh

Vé noi dung khang cdo: nguyén don khang cao toan bd ban an so tham va dé
nghi stra ban an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Déi véi yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra lai tién sir dung dat da nop 13
606.177.000d. Tai muc 2 phu luc 3 hop dong ky ngay 25/9/2004 thoa thuan : “ Bén B
ddng ¥ chiu cac khoan thué, 1é phi, tién ndp cho co quan nha nudc...” viéc thoa thuan
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nay la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat va nguyén don dé nop xong tién str
dung dat nhu thoa thuan. Do d6 khong c6 can ctr chap nhan yéu cau nay;

DPbi v6i yéu cau huy thong bao nop tién sa dung dat 4765/TBA ngay
22/8/2009. Xét nguyén don da khai kién quyét dinh hanh chinh va duoc Toa an nhan
dan Quan X giai quyét theo quyét dinh Pinh chi s6 07/2014/QDST-HC ngay
03/4/2014 do hét thoi hiéu khai kién va ngay 17/6/2014 Toa an nhén dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét khang cdo gitr nguyén quyét dinh trén. Toa an cap 50 tham khong
xem xét giai quyét yéu cdu ndy cua nguyén don do dd duoc giai quyét bang quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat l1a c6 cén cu.

Dai dién vién kiém sat d& nghi khong chdp nhan yéu ciu khang céo cua
nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo cuia nguyén don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015 va duoc chap nhan xem
xet lai ban an theo thu tuc phic tham.

[2] V& thi tuc to tung: Chi cuc Thué Quén X c6 don yéu ciu vang mit; cong ty
TNHH MTV Phat trién I ving mat du da duoc tong dat hop 18 nén Toa 4n giai quyet
vang mit ho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat T6 tung
dan su.

[3] V& noi dung khang céo:

Xét doi véi yéu cau khdng cdo ciia nguyén don

pé nghi xem x¢ét lai toan bg ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham, chép
nhan toan bd yéu cu cta nguyén don.

Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

7 Dé6i véi ndi dung khang cédo cia nguyén don vé tha tuc to tung cla cip so
tham:

Xét thu tyc t6 tung tai phién toa va bién ban phién toa so thim da thuc hién
dang quy dinh chung.

Vé thoi hiéu: xét Ong H, ba T khoi kién yéu cau tuyén diéu khoan “ Tién st
dung dat” tai myc 2 phu luc 3 hop déng mua ban nha ngay 25/9/2004 v6 hiéu va doi
lai tai san d& nop thué, cap so tham cin ctr khoan 2 Diéu 136 B luat dan sy 2005 xéac
dinh thoi hiéu tuyén bd giao dich dan su 13 khong han ché 1a dung quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don trinh bay hop déng mua ban can ho 5A2-4-4 M c6
su ltra dbi quyén duoc ban va lam thu quyén su dung dat; tién thué dat c6 ngudn goc
tr ngan sach nha nude khong dugce bao gom trong g1a ban can hg, thoa thuan tai muc
2 phu luc 3 kém theo hop dong mua ban trong do6 tién str dung dat” ngoai gia ban
can ho la trai phap luat nén yéu cau Toa an tuyén bd v6 hiéu; vi pham cac Piéu 31,
34 va 37 Luat dat dai nam 2003, quyet dinh 865/TTg cua Thu tudng Chinh phu nén
budc bi don tra lai cho Ong H, ba T s0 tién 606.177.000d va cong ty I phai lién doi
chiu trach nhiém trong van dé thu tién st dung dét trén s6 cb phan theo Piéu 115
Luat doanh nghiép 2014.

Xét hop dong mua ban nha sé H37411-2004/PMH/MBN-S13-1 ngay
25/9/2004 gitta ong DS Khai H va ba Lé thi Thanh T véi cong ty P dé mua can ho
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5A2-4-4 M, phuong TP, Quan X, Thanh phé) HO Chi Minh. Viéc kinh doanh mua
ban cin ho da dugc thé hién trong gidy phép dau tu 602/GP ngay 19/5/1993 va Quyét
dinh caa Thu tuéng Chinh phi s6 865/TTg ngay 16/11/1996.

Tai myc 2 phu luc 3 cua hop dong c6 néu: “trude khi viée xin cép gidy chimg
nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat dung tén bén B dugc tlen hanh, bén B
phai thanh toan cho bén A cac chi phi lién quan dén tha tuc chuyén quyén sé hitu cin
ho sang bén B bao gém: tién sir dung dét: theo murc thu ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh...”. Cac bén di ky thoa thuan chi tiét cac khoan tién phai dong va su
thoa thuén cua cac bén la hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat, khong
vi pham diéu cim, phu hop néi dung cua Quyet dinh 112/2002/Qb-UB ngay
08/10/2002 nén hop ddng c6 hiéu luc tir thoi diém giao két.

Do d6 yéu cau cta nguyén don budc bi don tra lai sb tién thué da nop la
606.177.0004 1a khong c6 co so.

Vé yéu cau huy thong bao ndp tién st dung dat s6 4765/Tba ngay 22/8/2009
ctia Chi cuc Thué Quaén X; xet ndi dung khai kién nay da duoc giai quyét bang vy an
c6 hiéu lyc phép luit, cap so tham nhan dinh da dugc giai quyét bang vu an khac nén
khong xem xét giai quyét 1a co co sé tuy nhién khong tuyén trong quyét dinh cila ban
an 1a thiéu sot do d6 can sira mot phan ban an so tham dé tuyén dinh chi noi dung yéu
cau trén theo quy dinh .

Tt nhitng nhan dinh trén yéu cau khang céo cta nguyén don 1a khong c6 co s
nén khong dugc chip nhan .

V& an phi :

An phi dan sy so tham: 28.047.080d (Hai muoi tam triéu khong tram bén muoi
bay nghin khéng trim tdm muoi dong) duoc trir vao sb tién tam tng an phi do
nguyén don di nop 1a 14.723.540d (Muoi bdn triéu bay trim hai muoi ba nghin nam
tram bon muoi ddng) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0024505 ngay 27/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, Thanh
ph6 Ho Chi Minh. Ong P& Khai H va ba Lé thi Thanh T con phai nop 13.223.540d
(Mudi ba triéu hai trim hai muoi ba nghin nim trim bén muoi dong).

An phi dan su phtic tham: do yéu cau khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén Ong H, ba T phai np an phi dan sy phic tham 13 300.000d (Ba tram
nghin dong) Do Ong H nguyén don 1 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
phuc tham, nén Ong H khong phai nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can cr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 192, Diéu 217,

Piéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Piéu 296 va Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;
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Cin ctr Diéu 4, Diéu 122, Diéu 136, Diéu 408, Diéu 450, Diéu 451, Diéu 452,
Dicu 453, Dieu 454 Bo ludt dan sy 2005, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015;

Diéu 34 Luat dat dai nam 2003;

Cin ci Piéu 12, khoan 3 Piéu 26 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, 6ng DS Khai H va ba Lé
thi Thanh T.

Stra mot phan ban an dan sy so thim s6 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01
nam 2020 cta Toa an nhan dan Quan X.

Dinh chi yéu cau huy thong bao ndp tién sir dung dat 4765/Tba ngay 22/8/2009
ctia Chi cuc Thué Quan X vi yéu cau da duogc giai quyét bang mot quyét dinh co hiéu
luc phép luat.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D6 Khai H va ba Lé
thi Thanh T v€ viéc yéu cau Toa an tuyén bo diéu khoan “ Tién st dung dat” tai muc
2 phu luc 3 ciia hop déng mua ban nha s6 H373411-2004/PMH/MBN-S13-1 ngay
25/9/2004.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong D6 Khai H va ba Lé
thi Thanh T vé viéc budc cong ty TNHH phat trién P tra lai sd tién 606.177.000d(
Sau tram 1€ sdu triéu mot trim bay muoi bay nghin dong) 1a tién st dung dit do Ong
H va ba T dé ngp theo thong bao 4765/Tba ngay 22/8/2009 cua Chi cuc Thué Quan
X Thanh ph H6 Chi Minh ( theo gidy nop tién ngay 02/10/2010)

Vé an phi dan sy so tham: do yéu cau cua nguyén don 6ng Do Khai H va ba Lé
thi Thanh T vé viéc budc cong ty TNHH phat trién P tra lai sd tién 606.177.000d
khong duoc chap nhan nén Ong H va ba T phai chiu 4n phi dan sy so thim la
28.247.080d (Hai muoi tam tri¢u hai tram bén muoi bay nghin khong tram tdm muoi
dong) duoc trir vao sd tién tam Gng an phi Ong H, ba T da nop la 14.723.540d (muoi
bon triéu bay tram hai muoi ba nghin nam tram bén muoi déng) theo bién lai thu tam
mg 4n phi s6 AA/2017/0024505 ngay 27/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan X. Ong H ba T con phai ndp 13.223.540d( Muoi ba triéu hai tram hai muoi ba
nghin ndm trim bén muoi dong).

An phi dan su phtic tham: do yéu cau khang cdo cua nguyén don khong duoc
chép nhan nén Ong H, ba T phai ndp an phi dan su phic tham 13 300.000d (Ba trim
nghin déng). Do Ong H 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su phac tham,
ba T phai nop 150.000d( mot tram ndm muoi nghin ddng), dugc trir vao sb tién tam
g 4n phi 300.000d( Ba tram nghin dong) do Ong H,ba T di ndp theo bién lai thu sd
0032190 ngay 22/01/2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh. Hoan lai cho Ong H s6 tién 150.000d(mét trim nim muoi nghin dong)
theo bién lai trén.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thod thuén thi
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hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Di€u 6, 7a,7b , 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quén X ;

- Toa an nhan dan Quan X

- Cac duong su;

- Luu hé s0 vy én. Huynh Thi Nhw Ha
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