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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Thu Van;

Ba Bui Thi Thay Lan.

= Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan c}én thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xir so thdm cdng khai vu an thu 1y s6 290/2020/TLST-DS
ngay 24 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen
stt dung dat, hop ddong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 50:
09/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 3 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa sb
12/2021/QBST-DS ngay 06 thang 4 nam 2021 gilra cac duong su:

- Nguyen don: Chi Ng6 Thi C, sinh nam 1971; thuong tra: 19/47 phuong
H, thanh pho N, tinh N1; tam tra: 571/7, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh B.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Hira Huy H, sinh nam
1998; dia chi: SO 14, du:(‘)’ng E, khu phd N, pl}u:(‘mg D, thanh pho D1, tinh B; la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 25/6/2020). C6 mat.

- Bi don: Anh Vii Van N, sinh nam 1977; thuong tra: Thon b, x& Q, huyén
G, tinh H; chd & hi@n nay: Nha tro tiém vang Ngoc Khanh, t6 7, khu pho T,
phuong D, thanh pho D1, tinh B. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Chi Vi Thi T, sinh ndm 1980; thuong tra: Thon D, x& Q, huyén G, tinh
H; chd & hién nay: Nha tro tiém vang Ngoc Khanh, t6 7, khu phd T, phuong D,
thanh phd D1, tinh B. C6 yéu cdu giai quyét ving mat.

+ B{:l Nguyén Thij C, sinh ndm 1958; dia chi: 6/8 khu phd T, phuong b,
thanh pho D1, tinh B. Co6 yé€u cau giai quyét vang mat.

+ Chi Ha Nguyen Trac Q va chi Ha Nguyen Trac L, dia chi: 6/8 khu phd T,
phuong D, thanh phd D1, tinh B. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

+ Anh Tran M T, sinh nam 1970; thuong tra: 19/47 phuong H, thanh phé
N, tinh N1. C6 yé€u cau giai quyét vang mat.

+ Anh Tran Thanh T, sinh nam 1993; tam tra: 571/7, khu phd T, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 y€u cau giai quyet vang mat.

+ Aph Tran Thanh S, si‘nh 1995; tam :[I'l:l: 571/7, khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh B. C6 y€u cau giai quyet vang mat.

+ Aph Tran Thanh L, sinh ndm 2008; tam trG: 571/7, khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh B.

Nguc‘ri dai dién hop phap: Chi Ngo6 Thi C, sinh nam 1971; dia chi: 571/7,
khu pho T, phuong D, thanh ph6 D, tinh B; la nguoi dai dién theo phap luat. Co
y€u cau giai quyét vang mat.

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc:

~ Nguoi lam chirng: Chi, T6 Thi Hrong M, sinh nam 1974; dia chi: 88/7 khu
pho T, phuong D, thanh pho D1, tinh B. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién ngay 21-7-2020, Don thay doi, bo sung yéu cau
khoi kien ngay 20/01/2021, 107 khai trong qua trinh 10 tung va tai phién toa
nguyén don chi Ngé Thi C va nguoi dai dién hop phdp thong nhat trinh bay:

Chi Ngé Thi C 1a chu s¢ hitu, ngudi truc tiép quan 1y, st dung va hién
dang sinh song tai can nha s 571/7, khu phé T, phuong B, thanh phd D. Ngudn
gbc dat do nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi C vao nim 2007 theo gidy
chung nhén quyén su dung dat s6 H360696 do UBND huyén D1 (nay la thanh
phé D1) cép ngay 26/11/2001, T thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 05/3/2007 gitra chi C va ba Nguyén Thi C. Bén nam 2013 chi C xay dung
cin nha cép 4 trén dat, tong dién tich 44 m,

Nam 2017 do hoan canh kho khan nén chi C gip anh N vay sO tién
600.000.000 (sau tram triéu) dong. Anh N yéu cau chi C thé chip cin nha trén
cho anh N, sau d6 anh N néi anh khong cam c¢6 ma dé nghi chi ky két hop dong
chuyén nhu’qng nha dat cho anh N, anh N néi chi ky thoi khong 14y nha. Cho
rang ban chét chi 1a vay tién, ky két hop dong chuyén nhuong lam tin cht khong
chuyén nhuong dét that nén chi C dong y. Anh N yéu cau chi ky 02 hop dong
chuyén nhuong nha dit bang gidy tay. Ngoai ra anh N con yéu cau chi ky két
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Gidy nhan coc ngay 01/6/2017, Hop dong thoa thuan mua nha, thué nha ngay
01/6/2017. Hai bén c6 thoa thuan trong vong 03 nam chi c6 thé chudc lai nha dat
trén va tra lai cho anh N sb tién vay 600.000.000 dong cong voi lai suit
1.3%/thang. Hang thang chi c6 tra cho vo chdng anh N s tién 2.000.000 dong
Xem nhu tién thué nha. Chj di thanh toan cho Vo chong anh N 27 thang vai 6
tién 1a 54 triéu dong Chi C da giao toan bo gidy to lién quan dén dat trén: TO
thoa thuan giao tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2007 ky két
gitta chi C va ba C; Pon xin xac nhan nha & hop phap ngay 05/3/2017 (ban
chinh).

Theo don khai kién, chi C yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 01/6/2017 c6 chir ky cua chi Ngo
Thi C va anh Vi Van N; Tuyén v6 hi¢u “Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir
dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat” khong dé ngay thang, co
chit ky cta chi Ngo Thi C va anh Vii Van N; Huy “Gidy nhan coc” ngay
01/6/2017 giira chi Ngo Thi C va anh Vii Van N; Huy “Hop dong thoa thuan
mua nha — thué nha” ngay 01/6/2017 gitra chi Ng6 Thi C va anh Vi Van N; Chij
Ng6 Thi C dong y tra lai cho anh Vi Van N s6 tién vay 600.000.000 (sau trim
triéu) déng. Poi v6i yéu cau cia anh N vé viée bude giao nha, dat cho anh N thi
chi khong dong y.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau tuyén vo
hi¢u tat ca cac Hop dong ndi trén duge ky ket gitra chi C va anh N. Bong thot
yéu cau anh N tra lai “To thoa thuan giao tién chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 05/3/2007, ky két giira chi Ngo Thi C va ba Nguyén Thi C; Pon xac
nhan nha & hop phap (ban chinh). Chi C ¢6 trach nhiém tra lai cho anh N s6 tién
d3 nhan 1a 600.000.000 dong. Ngoai ra chi C thong nhit bdi thuong cho anh N
tong so tién 1a 370.000.000 dong.

- Theo don yéu cau phan to ngay 10/9/2020, 10i khai trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa, bi don anh Vi Van N trinh bay:

Nam 2017 anh dugc biét chi Ng6 Thi C ¢6 01 can nha cép 4 tai khu phd T,
phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong hién dang cam c6 cho ba Ng d¢ vay
s6 tién 470.000.000 dong. Pén thoi han chudc nha nhung chi C khong c6 tién
chudc, dong thoi con trai chi chuan bi di Nhat khong c6 tién nén can ban nha.
Sau khi dugc chi To6 Thi Huong M gi6i thi€u thi anh N dong ¥ mua lai nha dat
cua chi C voi gia 600.000.000 (sau tram tri¢u) dong Dong thot1 hai bén thoa
thuan sau 03 nam néu con trai chi C di Nhat vé c6 tién mudn chudc lai nha dat
trén thi anh N sé& ban lai cho chi C voi gia 600.000.000 dong cong voi tién lai
1.3%/thang (bang 13i sudt ngan hang thoi diém nay chi C dang vay). Ngoai ra,
thoi diém nay anh N ciing dang phai thué nha nén thoa thuan voi chi C vé viée
cho chi C t1ep tuc O lai nha trén va phai tra cho anh N 2.000.000 (hai triéu)
dong/thang tién thué nha. Hai bén c6 ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat” ngay 01/6/2017; Hop dong chuyén nhugng quyén su dung, quyén s
hitu nha & va tai san gan lién v4i dat” khong dé ngay thang; Gidy nhan coc ngay
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01/6/2017; Hop dépg thoa thudn mua nha — thué nha” ngay 01/6/2017. Mac du
ky két nhiéu hop dong, tuy nhién doi twong hop dong déu la nha va dat noi trén
cua chi C va ndi dung thoa thuan nhu trinh bay & trén.

Anh N d3 giao cho chi C du s tién chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong.
Pong thoi chi C tra cho anh N tién thué nha tir thang 6/2017 dén thang 4/2019,
mdi thang 2.000.000 dong. Tir thang 5/2019 cho dén nay chi C khong tra tién
thué. Hang thang chi C tra tién truc tiép cho vg anh N 1a chi T, khong ky nhan.

Theo don yéu cau phan t6, anh N yéu cau budc chi Ngo Thi C giao nha va
dat dién tich 44 m® toa lac s6 571/7 khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong cho anh Vii Vian N theo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat ngay 01/6/2017; Budc chi Ngd Thi C thanh toan tién thué nha con thiéu tir
thang 5/2019 cho dén khi Toa 4n xét xtr vu 4n, tam tinh dén thang 9/2020 la 16
thang, sb tién: 2.000.000 dong x 16 thang = 32.000.000 (ba muoi hai triéu)
d6ng. Thanh toan ngay khi Ban an/Quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phép lut.

Tai phién toa anh N thay doi yéu cau phan t, yéu cau chi C tra lai s6 tién
dd nhén la 600.000.000 (sau tram tri¢u) doéng va tién boi thuong tong cong
370.000.000 (ba tram bay muoi triéu) dong theo thoa thuan giira hai bén. Anh s&
c6 trach nhiém tra cho chi C “To thoa thudn giao tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 05/3/2007, ky két giita chi Ngo Thi C va ba Nguyén Thi C; Pon
xac nhan nha & hop phéap (ban chinh).

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 08/9/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Vi Thi T trinh bay:

Chi T va chi Ng6 Thi C, T6 Thi Hrong M la hang x6m, chi M la ban than
cta chi C. Anh N 1a chdng chi T. Khoang thang 5/2017 chi Té Thi Huong M
gidi thi€u cho chi can nha cua chi C dang can ban. Sau d6 do chi ban budn ban &
cho nén khong truc tiép lam viéc lién quan dén viéc mua ban nha dat nay, khong
rd s6 nha cling nhu khong 1d gidy to nha ra sao. Chi va anh N thong nhat mua
nha va dat cia chi C véi gia 600 triéu dong. Anh N 1 nguoi truc tiép giao dich
v6i chi C, giao tién va ky két gidy to chir chi khong tham gia.

Ngoal ra do thoi diém mua nha cia chi C thi gia dinh chj cung dang ¢ tro,
chi C néi thué tro mdi thang bao nhiéu thi chi C tra cho vo chong chi sb tién
tuong duong xem nhu tién thué nha. So tién chi C dua cho chi hang thang 1a
2.000.000 dong. Chi C tra tién thué nha cho chi bat dau tir 10/7/2017 cho dén
thang 5/2019. Chi T tryc tiép nhan tir chi C 22 thang tién thué nha, tong 44 triéu
d6ng. Lic nhan tién hai bén khong ghi gidy to gi.

Nay chi C khoi kién d6i voi anh N thi chi T c6 ¥ kién: Thuc té giira vo
chéng chi va chi C chi giao dich mua ban nha dét nhu trén, vo chéng chi da giao
du tién do d6 dé nghi chi C phai giao nha cho vo chdng chi. Chi C yéu cau tuyén
hop dé)ng vO hiéu va chi C tra cho vo chéng chi sd tién 600 triéu déng thi chi
khong dong y.



- Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/3/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Tran M T trinh bay:

Anh 1 chdong cta chi Ngb Thi C, anh chi ly than khoang 15 nim. Tai san 13
nha va dat c6 tranh chap trong vu 4n la tai san riéng cua chi C, anh khong c6 y
kién gi dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan td cua bi don va
khong c6 yéu cau ddc lap trong vu an.

- Tai bién ban lay 161 khai ngay 26/ 11/2020, ban ty khai ngay 05/01/2021,
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi C, chi Ha Nguyen Trac
Q, chi Ha Nguyén Truc L thong nhat trinh bay:

Ngay 17/4/2006 ba C c6 mua ctia 6ng Nguyén Thanh L quyén st dung dat
thudc thira s6 694, 699, to ban d6 s6 04 tai xa P (nay 1a khu phd T, phuong D,
thanh phd D), dién tich 6.465 m?. Bén ngay 05/3/2007 ba ban lai cho chi Ngb
Thi C mot phan dat c6 tong dién tich 44m’ (ngang 5,5m, dai 8m), dén nay van
chua lam thu tuc sang tén cho chi C do khong du dién tich tach thira. Ba ban cho
chi C véi gia 61.000.000 dong, chi C di giao du tién va ba da giao dat cho chi C.
Do 1a hang x6m nén ba c6 viéc chi C ban lai dién tich dat trén cho anh N, cu thé
thoa thuén mua ban thi ba khdng ro. Nay ba C, chi Q, chi L khong c6 y kién gi
d6i voi yéu cau khoi kién cua chi C, yéu cau phan t6 ciia anh N dong thoi khong
cO y€u cau gi trong vu an.

- Tai ban ty khai ngay 20/01/2021, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Tran Thanh T, Tran Thanh S, Tran Thanh L thong nhat trinh bay:

Céc anh la con rudt cua chi Ngb Thi C, hi¢n dang sinh séng trong nha dat
trén, thong nhat toan bd ndi dung yéu cau khadi kién cia chi C va khéng co yéu
cau dgc lap trong vu an nay.

- Tai bién ban léy 1oi khai ngay 08/9/2020, ngudi lam ching chi T6 Thi
Huong M trinh bay:

Chi va chi C 1a hang x6m dong thoi 13 ban bé choi than. Trudc day chi va
chi C cung nhau di mua dat tai khu dat trén, thoi diém chi C mua dat cua ba C
chi 1am gidy to tay do dién tich dat nho khong cong chimg duoc. Chi C xay nha
trén dat tir khoang nam 2013. Khoang thang 6/2017, chi C néi véi chi dang cam
nha dat noi trén cua chi C cho ban than 1a chi Ng ¢ phuong Linh Xuén, quan
Thi1 Puc, sap hét thoi han 01 nim va con 03 ngay nita néu khong c6 tién chudc
thi chi Ngu s& lay nha, dong thoi con chi C sap di nhat nén can tién. Chi C nho
chi kiém nguoi mua nha nay nén chi gioi thiéu cho vo chéng anh N vé& viéc chj
C c6 nha can ban. Chj truc tiép trao d6i v6i anh N va noi chuyén véi vo anh N la
chiT déng thoi chi cho chi C dén gap truc tiép chi T dé trao do6i vé viéc mua ban
nha. Do chi mua dat chung voi chi C nén rat rd ngudn goc dat, qia trinh gidi
thiéu chi c6 néi rd véi anh N vé viéc nha dat nay dang dtmg tén ba C.

Do thoi diém nay gia tri nha dit cia chi C khoang 600 triéu dong, dong
thoi chi C can 1 khodn tién dé cho con di Nhat nén chi M dang gitra vdi tu cach
la ngud1 moi1 gidi tryc ti€p gidi thiéu va cho cac bén thda thudn vadi nhau vé viée
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mua ban nha nhu sau: Vg chong anh N mua nha dét cta chj C VOl téng s6 tlen
600 tri¢u dong, giao mot 1an tién mit. Trong thoi gian 03 ndm néu chi C c6 tlen
s€ lam gidy mua ban lai nha dét trén, chi C thanh toan lai cho vo chong anh N sb
tién chénh léch gi4 theo mirc 13i suit ngan hang. Cac bén khong thoa thuan rd
muc 13i sudt ngan hang tai thoi diém ndo, tai Ngan hang nao hay mirc 13i suit
bao nhiéu. Tuy nhién thay vi tinh chénh Iéch gia bat dong san chi C chi phai tra
cho anh N theo murc 14i suit ngan hang.

Ngay 01/6/2017, tai quan ca phé khong nhé tén, chi truc tiép ching kién
viéc giao dich giita cic bén gém anh N, chi C, chi Th (em géi rudt chi C tir Nam
Pinh vao). Anh N va chi C ky két gidy nhan coc (gidy nay do chi C truc tiép
ghi), anh N dua tién mat du 600 triéu df)ng cho chi C. Sau khi nhan tién thi chi
C, chi Th mang tién di va lay gidy to vé quay lai quan ca phé trén. Chi C truc
tiép dién vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat danh mdy san va chi
C, anh N cung ky tén. Sau khi ky két Hop dong nay anh N va chi C théa thuén
vé viéc mua lai nha, thué nha va chi C nhd chi M viét hop dong thoa thudn mua
nha- thué nha. Noi dung thoa thuan nhu hop dong anh N cung cap cho Toa an.

- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy chap
hanh ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét vang miat. Can cr Dleu 228 Bo luat T6
tung dan sy, Toa 4n xét X{r vang mat nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ding quy dinh.

V& ndi dung: Can cir cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va ¥ kién
ctia cac duong su tai phién toa, xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don va
yéu cau phan t6 ctia bi don 14 c6 co s chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit ciia C4c duong su: Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an €6 don yéu cau giai quyét vang mat. Toa an tién hanh
xét Xir vang mat nhitng nguoi nay theo quy dinh tai Diéu 228 B luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé tranh chap Nguyén don chi Ngo Thi C khoi kién yéu cau
tuyén v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién vé6i dat, Gidy nhan coc, Hop dong thoa thuan mua nha — thué
nha; Chi Ngo Thi C ddng y tra lai cho anh Vii Van N s6 tién 600.000.000 (sau
trdm triéu) déng. Bi don anh Vii Vin N yéu ciu nguyén don giao nha, dit tranh
chép va tra tién thué nha trong thoi gian chua tra. Do d6, ddy 1a vu an tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hgp dong thué nha theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy.



[3] Vé cac ndi dung cac duong su da thong nhat: Qua trinh td tung va tai
phién toa, nguyén don va bi don thong nhat thue té co ky két cac hop dong, giao
dich bao gom: Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 01/6/2017;
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién voi dat khong dé ngay thang; Gidy nhan coc ngay 01/6/2017; Hop dong
thoa thudn mua nha — thué nha” ngay 01/6/2017. Cac hop dong nay chinh 1a cac
hop ddng bi don nop cho Toa an. Tai thoi diém ky két, cac bén déu biét viée
quyén st dung dét tranh chap dang do ba Nguyen Thi C dung tén trén g1ay
ching nhén. Sau khi ky két hop dong, bi don da giao cho nguyén don tong sb
tién 1a 600.000.000 (sau tram triéu) dong. Hién tai bi don dang gilr ban chinh
“T& thoa thudn giao tién chuyen nhuong quyen str dung dat” ngay 05/3/2007 ky
két giira chi Ng6 Thi C va ba Nguyén Thi C va “Pon xac nhan nha ¢ hop phap”.
Pay 14 nhiing tinh tiét khong phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T
tung dan su.

[4] Xét cac hop dong ky két giita nguyén don va bi don:

[4.1] V& hinh thtc: Cac hop ddng trén dugc nguyén don va bi don ky két
bang vin ban. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat khong dugc cong ching, ching thyc la vi pham
quy dinh vé hinh thirc hop dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Bo luat Déan su
nam 2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013,

[4.2] Vé noi dung: Bi don anh Vii Van N xac dinh mac du gitra hai bén ky
két nhiéu hop déng nhu trén, tuy nhién thuc té déu cc') ndi dung chi Ngod Thi C
chuyén nhuong cho anh N nha va d4t dién tich 44 m? thudc mot phan thira 695,
td ban d6 04, toa lac khu phd T, phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong; gia
chuyen nhuong 13 600.000.000 dong; trong thoi han 03 nam néu chi C c6 tién co
thé mua lai nha dat trén v6i gia 600.000.000 déng cong tién 13i thoa thuan. Chi
C cho rang thyc té khong chuyén nhuong nha dat cho anh N ma chi vay tién va
viée giao két hop dong chi nham dam béao viéc tra tién vay. Tuy nhién qua trinh
t6 tung va tai phién toa nguyén don thtra nhan c6 ky két cac hop doéng nhu anh N
cung cap. Chi C 1a nguoi tryc tiép ghi mot trong cac hop dong nay. Nhu vay,
thoi diém ky két hop dong chi C hoan toan rd vé ndi dung hop dong va van dong
y ky tén. Ngoai ra chi C khong cung cap dugc ching cir ndo khac vé giao dich
vay tién gitra chi va anh N. Do do, Hoi déng xét xr nhan dinh giao dich xéc lap
gitra hai bén 1a giao dich chuyén nhuong nha va dat. Tuy nhién, tai thoi diém
nguyén don va bi don ky két hop dong, quyén st dung dat 1a d01 tuong hop
dong noi trén van dang do ba Nguyén Thi C dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ba C va chi C xac dinh ba C di chuyén nhuong dit nay cho
chi C tor nam 2007, tuy nhién do khong du di¢n tich tach thira nén chua lam thu
tuc dang ky bién dong sang tén chi C. Do d6, mac du giao dich chuyén nhuong
nha dat giira nguyén don va bi don khong bi vo hiéu do gia tao nhu nguyén don
trinh bay nhung bi v6 hi¢u toan bo do néi dung vi pham diéu cAm cua phap luat.
Cu thé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nim 2013: “I. Nguwoi si
dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lgi, tang
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cho, thé chap, gop von quyén s dung dat khi c6 Gidy chimg nhdn.” va khoan 4
Diéu 12 Luit dat dai nam 2013: “Piéu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cam:....4.
Khong thuc hién dung quy dinh cua phap ludt khi thuc hién quyén cua ngu’o’z S
dung dat’. Do cac hop ddng con lai duoc ky két déu phat sinh tir giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ciing vo hiéu.

[4.3] Vé xtr Iy hau qua ctua hop dong vo hiéu: Nguyén don khdi kién yéu
cau tuyén hop ddéng vo hiéu va ty nguyén tra cho bi don sb tién dd nhan 13
600.000.000 df)ng Tai phién toa, bi don thay di yéu cau phan té budc nguyén
don tra lai s6 tién 600. .000.000 dong va phai boi thuong thiét hai. Nguyén don
va bi don théng nhét s6 tién bi don thiét hai 1a 370.000. 000 dong va nguyén don
ddng v tra cho bi don. Do d6, c6 can ct chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don va yéu cau phan té ctia bi don, budc nguyén don chi Ngo Thi C tra cho bi
don anh Vii Van N 600.000.000 dong nguyén don di nhan tir bi don va
370.000.000 dong tién boi thuong thiét hai. Budc anh Vil Van N tra cho chi Ngo
Thi C ban chinh “T¢ thoa thuin giao tién chuyén nhugng quyén sir dung dat”
ngay 05/3/2007 ky két giita chi Ngo Thi C va ba Nguyén Thi C; “Pon Xxin Xac
nhan nha ¢ hop phap”. Nha dat tranh chap chua chuyen giao cho bi don anh Vi
Vin N va cac duong su khong yéu cau xem xét doi véi tién thué nha chi C da tra
cho anh N nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] Tu nhitng phan tich trén, c6 can clr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan t ctia bi don. P& nghi cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Di An 13 ¢6 co s& nén chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don chi Ngo Thi C tu nguyén chiu
toan bd an phi so tham. Tra lai cho bi don anh Vi Vian N tién tam rng an phi da
nop.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Bi don anh Vi
Van N tuy nguyén chiu 3.426.864 dong, khau trtr vao so tién tam tng chi phi chi
C da ndp tqi Toa an. Anh Vi Van N c¢6 trach nhiém trd cho chi Ngé Thi C
3.426.864 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, biéu 192, biéu 228,
Dicu 266, bicu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can clr Diéu 119, 122, 123, Biéu 131, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr khoan 4 Piéu 12, khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat it dai
nam 2013;



Cin cir diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mitrc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va C phi Toa an.

1. (;hép nhén yéu cﬁy khoi kién cua nguyén don chi Ngo Thi C vé viée
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong thué nha véi
bi don anh Vi Van N.

1.1. Tuyén v6 hiéu: “Hop ddng chuyen nhuong quyen sur dung dat” ngay
01/6/2017; “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen SO hu’u nha &
va tai san gin lién voi dat” khong dé ngdy thang; “Gidy nhan coc” ngay
01/6/2017; “Hop dong thoa thuan mua nha — thué nha” ngay 01/6/2017 dugc ky
két gitra chi Ngo Thi C va anh Vii Van N.

1.2. Budc chi Ngo Thi C tra cho anh Vi Van N s0 tién dd nhan Ia
600.000.000 (sé&u tram tri¢u) dong.

1.3. Anh Vi Yén N cvé trach nhiém t‘ré lai cho chi ,Ng() Thi C ban chinh “T,(‘r
thoa thuén giao tién chuyén nhuong quyén su dung dat” ngay 05/3/2007 ky ket
gitta chi Ngo6 Thi C va ba Nguyen Thi C; “Pon Xin xac nhan nha ¢ hop phap”.

2. Chap nhan yéu céur phan té cua bi don anh Vii Van N. Budc chi Ngo6 Thi
C tra cho anh Vi Van N s0 tién boi thuong thiét hai la 370.000.000 (ba tram bay
muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Véan phi dan su so tham : Chi Ngo6 Thi C tu nguyén chiu 18.800.000
(mudi tam triéu tim trdm nghin) dong, khau trir vao 600.000 dong tam tmg an
phi chi C di ndp theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0040952 ngay 23/7/2020,
0049324 ngay 22/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Di An. Chi
Ngb Thi C con phai nop 18.200.000 (mudi tam triéu hai tram nghin) dong an phi
dan su so tham.

Tra lai cho anh Vit Van N 1.100.000 (mdt triéu mdt tram nghin) dong tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0048572 ngay 10/9/2020
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho D7 An.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Bi don anh Vi
Vin N ty nguyén chiu 3.426.864 dong, khiu trir vao sd tién tam tng chi phi chi
C da ndp tai Toa an. Anh Vii Van N c¢o6 trach nhiém trd cho chi Ng6 Thi C
3.426.864 (ba triéu bdn trim hai muoi sau nghin tdm trim sau muoi bon) dong.

5. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
(muoi lam) ngay tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véang
mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir nhén
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Duong; = r , A )
- VKSND thanh phb D An: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- C4c duong su;
- Luu: VT, HS.

Nguyén Thi Ngan
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