TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG DPoc 1dp - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n so: 22/2022/DS-ST
Ngay 2;3-9-2022
V/v tranh chap ngd di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Tuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong P4 Vin Thu

Ba Bui Thi Nhan

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén An Duong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai try s0, Toa an nhan dan huyén An Duong xét
XU SO tham cong khai vy an thy 1y s6 20/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4 nim 2022
vé viéc tranh chap ngd di chung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
28/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6
32/2022/QDST-DS ngay 16 thang 9 nam 2022 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, dia chi: Thon V, X4 A, huyén A, thanh phé

Hai Phong; c6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Manh K, dia chi: Thon V, x& A, huyén A, thanh ph
Hai Phong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién, tai Ban tu khai, va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Gia dinh ba dugc cap quyén str dung dat 510,34m? thudc thira dat sb 11, to
ban d6 s6 07, thon Van Cu, xi An DPong, huyén An Duong, Hai Phong. Dién thh
dat ctia gia dinh ba c6 hai mat gidp ngd, mot mit thira dat giap ngd xom (¢ phia béc)
1a ng6 di chinh cua gia dinh hién dang su dung, phia dong cua thira dat giap voi ngd
di con lai (chinh 1a 161 di chung c6 tranh chap véi nha 0ng K hién nay). Ngo di chung



nay co gia dinh ba, nha 6ng Q va nha 6ng K cung str dung chung. Tuy khong phai la
ngd di chinh cta gia dinh nhung day 13 ngd di chung do nha nuéc quan ly. Diéu nay
thé hién trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CB 219042 do UBND huyén
An Duong cép ngay 22 thang 9 nim 2015 diémg tén chu st dung dat 1a Nguyén Thi
T va Pham Vin T. Ngd di chung ndy c6 vi tri: Phia bic giap ngd xom (la ngd di
chinh gia dinh ba T dang sir dung hién nay); phia Nam giap dat ong K, phia déng
giap dat 6 ong Q (cu), phia tay giap dat ¢ cua gia dinh ba T. Hién nay, gia dinh 6 ong Q
da chuyén vé song tai thon V, xa A. Nam 2019, nha 6ng K 1am nha va c6 mé 16i di
moi, khong con st dung 161 di chung nay nita. Nam 2020, gia dinh ba c6 tap két nho
vat liéu go trén ngd di chung thi gia dinh 6ng K khong déng ¥ va cho han khung sit
bit ton rao chan lai ngd di chung, khong cho ai st dung. Sy viéc da dugc UBND xa
An Dong hoa giai nhung khong c6 két qua. Ba xac nhéan trong sudt thoi gian trudc
day khi gia dinh 6ng K sir dung ngd di chung nay d c6 cong ton tao d6 bé tong dé
ngd khang trang hon, nhung viéc Ong K rao lai ngd di chung nhu vay la khong dung,
do vay ba dé nghi Toa an giai quyét budc ong Nguyén Manh K phai bo rao chan, tra
lai ngd di chung dugc Nha nudc cong nhén.

Vé chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd tai san: Ba xin ndp ca, khong yéu cau
Toa an giai quyeét.

Tai ban ti khai, trong qud trinh t6 tung, tai phién toa, bi don la 6ng Nguyén
Manh K trinh bay:

Nam 1996, gia dinh 6ng mua lai dit ¢ ciia 6ng Nguyén Van D véi dién tich
625m? tai thon Vian Ct, xa An Pong. Khi mua cic bén ciing chi viét tay, khong do
dac cy thé. Pén nim 2004, ong co lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho phan dién tich dat di mua cta ong D, két qua do thuc té gia dinh éng duoc
cap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén An Duong ngay
04/6/2004 dimg tén Nguyén Manh K 12 584m?2. Vé ngd di hién c6 tranh chip véi nha
ba T ¢o vi tri: Phia bac gidp ngd xém (ngd di nha ba T van st dung), phia nam giap
dat nha ong (K); phia dong giap dat ong Q (cil), phia tay giap dat ba T. Thoi diém
6ng mua lai dat ¢ cia gia dinh 6ng P di c6 ngd di nay, khi d6 ngd di nay chi 1a
duong dat, kich thude rat nho, nha ba T va nha éng Q tuy co tiép giap ngd di nay
nhung khong st dung ma sir dung 16i di chinh 12 ngd x6m tiép giap véi thira dat cia
hai gia dinh & phia Bac; ngd di ba T ¢6 tranh chap voi gia dinh 6ng hién nay tir thoi
diém 6ng vé mua dat ¢ ciia gia dinh 6ng B (ndm 1996) cho dén ndm 2019 chi c6 mot
minh gia dinh 6ng sir dung. Nam 2019, gia dinh 6ng lam nha & nhu hién nay va su
dung 16i di méi, tam thoi 16i di cii (c6 tranh chap voi nha ba T hién nay), gia dinh
khong sir dung.

Tuy ngd di nay khong nam trong dién tich dat duoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dit cua gia dinh 6ng, ong cling khong phai déng thué dat st dung
ngd di nhung gia dinh 6ng da c6 sy cai tao, nang cép ngo di dé to rong nhu hi¢n tai.

_ Tuy trnam 2019, gia dinh 6ng tam thoi khong st dung 16i di nay, nhung day
van la ngo di do gia dinh 6ng ton tao, nang cap. Nam 2020, nha ba T tu y dé go lén



trén ngd di ma khong dugc su dong y ctia 6ng nén ong da tién hanh rao 16i di lai
bang khung sat han ¢ phia dau ngd di. Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng phai thao
khung sit tra lai ngd di chung, ong khong dong . Vi ngd di nay tir trude dén nay chi
c6 mot minh gia dinh 6ng sur dung. Déi véi cong st t6n tao ngd, 6ng khdng co yéu
cau gi d6i v6i nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong tai phién toa phat biéu
y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung di chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan sy tur khi thu 1y cho dén phién toa, duong su da thuc hi¢n
dung cac quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy.

V& ndi dung: Sau khi phan tich danh gia ching ctr, Kiém sat vién dé nghi Hoi
déng xét XU cdn ¢ can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Picu 147, Piéu 266, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; cac dicu 189, Picu
190; Diéu 191 B6 luat Dan sy; can ct khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; tuyén xur chép
nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Manh K phai théo d& rao
chan dé tra lai ngd di chung.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:
Vé quan hé phép luat va thim quyén giai quyet vu an: Pay 1a vu an tranh chap
quyen su dung dat 1a ngo di chung theo khoan 9 Diéu 26 B luat TH tung dan sy; vé

thAm quyén giai quyet theo quy dinh theo Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy
thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an dan dan huyén An Duong.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Can cur vao loi khai cua cac bén
duong sy, can cur vao ching ctr do duong sy cung cap va tai liéu chimg cir do Toa
an thu thap da co du co so xac dinh ngd di co6 tranh chap dugc hinh thanh tu trudce
nam 1993. Trén ban d6 dai thira nam 1993 cia UBND xa An Dong thé hién day la
ngd di do Nha nudc quan ly va khong phai dong thué. Do do, can xac dinh day la
ngod di chung, thudc quyén quan ly cua Nha nudc.

[3] Két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an xac dinh, ngd di chung c6
vi tri, kich thudc nhu sau:

Phia Béc giap ngd xém dai 2m

Phia Nam giap nha 6ng K dai 2,5m

Phia Pong giap giap dat ong Quyén (cii) dai 12,4 + 4,3 + 8,8 (m)

Phia Tay giap dat ba T dai 16,9 + 4,3 + 8,8 (m)

Tir nam 2019, do nha dng K 1am nha ¢ va st dung 16i di mai, tam thoi 16i di nay
khong con duoc str dung. Trén ngd dinay, 6ng K c6 han khung st bit ton kich thudc 0,8
X 2,5 (M) chin ¢ dau ngd phia mit tiép giap v6i ngd x6m & phia Béc.



[4] Mic du, cac bén duong su déu xac dinh, tir trude dén nay chi cd6 mot minh
ho gia dinh 6ng K sir dung ngd di nay. Ong K ciing 1a ngudi ton tao ngd di to rong
nhu hién nay. Tuy nhién, diéu nay khong dong nghia véi viéc ngd di nay thudc s
hiru ctia ca nhan gia dinh 6ng K. Ngo di duoc xac dinh 1a ngé di chung do Nha nudce
quan ly nén viéc ong K rao ngo di lai la khong dung voi quy dinh cta phap luat va
can buoc 6ng K phai thao d& khung sit han bit ton chan trén ngo, tra lai ngd di chung.
Yéu cau khoi kién cia nguyén don la ¢6 can ctr can duoc chip nhan. Ong Nguyén
Manh K khong ¢ yéu cau vé viéc xem xét cong ton tao ngd di nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don da
nop tam tmg chi phi xem xet tham dinh tai chd 1 8.000.000d. Ba T d4 nop du sé tién
chi phi t6 tung va co quan diém xin chiu ca chi phi xem xét thim dinh tai chd, khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi so tham: Bi don phai chiu an phi so tham ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh cta phap luat.

[7] Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cédo Béan an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:
C‘én cu khoan 9 Hiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 147, Piéu
266, Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nim 2015;
Can c Diéu 197, Diéu 198, Piéu 199 B luat Dan su;
Cin cr khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai;

Cin cu cac diéu 6, 7, 9 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc 6ng Nguyén Manh K
phai thao d& khung sat han bit ton kich thuge 0,85 x 2,5 do 0ng K rao lai trén ngd di
chung dé tra lai ngd di chung c¢6 vi tri, kich thudc:

Phia Béc giap ngd xém dai 2m

Phia Nam giap nha 6ng K dai 2,5m

Phia Pong giap giap dat 6ng Quyén (cii) dai 12,4 + 4,3 + 8,8 (m)
Phia Tay giap dat ba T dai 16,9 + 4,3 + 8,8 (m)

2. Vé an phi: C:)ng Nguyén Manh K phai nop 300.000d an phi dan su so tham.
Tra lai cho ba Nguyén Thi T 300.000d tam Ung an phi so tham da ndp tai Chi cuc



Thi hanh 4n dan sy huyén An Duong (theo Bién lai thu tién s6 0002589 ngay 13
thang 4 nam 2022).

3.Vé qqyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang c4o ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hi¢u thi hanh &n thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén An Duong;
- Puong su;

- Luu: HCTP, ho so vu 4n.

Cao Van Tuan



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An

Duong;

- UBND x4 T4n Tién;

- Buong su;

- Luu: HCTP, hd in. i ¢
wu 0 s0 vu an Trwong Minh Hue



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Vi Van Thi Ngb Vin Mién Trwong Minh Hué






