TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - T do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 88/2021/KDTM-PT

Ngay: 17/5/2021

V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngb Tuyét Bing

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 + 17/5/2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phtc thém cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6 299/KTPT ngay
17/12/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, do Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 26/2020/KDTM-ST ngay 05/8/2020 cia TAND quan Pdng Da,
thanh phd Ha Noi bi khiang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so

160/2021/QDXXPT- KDTM ngay 06/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
214/2021/QQb-HPT ngay 23/4/2021, giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quan Doi

Tru s&; S6 21, phd Cat Linh, phuong Cét Linh, quan Dng Da, thanh phd Ha Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Pinh Tuéan, 6ng Nguyén Tuan Tai,
6ng Nguyén Anh Pirc, ba Vii Thi Ngoc Ha

Bi don:Cong ty TNHH Thwong mai va San xuit Pong Nam A

Trd tai: S6 408, phd Xa Pan, phudng Nam DBong, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Hai - Chic vu: Giam déc Cong
ty. Hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam Ngoc Ly, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang.

Thanh vién gop von: Ba Hoang Lan - Sinh 1982

Noi ding ky ho khau thuong tri: Thon Phu Luu, phuong Pong Ngan, thi x4 Tur
Son, tinh Bac Ninh; Noi cu tra: S6 17, ngd 36, phd Pao Tan, phuong Cong Vi,
quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.



Nguwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Phwong Vin Doanh sinh 1963, anh Phwong Manh Pic sinh 1997, anh
Phwong Quéc Hung sinh 1999
Trd tai: T6 9, cum 1, phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi (Nay 1a sé
4,16 2, phuong Xuan La, quan Tay H9, thanh phd Ha Nbi).
Ong Doanh uy quyén cho ba: Phwong Thi Ngoc - Sinh 1960
Noi &: S6 43, ngach 23/36, t 2/3, duong Xuan La, phuong Xuan la, quan Tay Hb,
thanh phd Ha Nbi
(Ong Tai, ba Ngoc, 6ng Doanh, ba Ngoc c6 mét; Bi don va nhitng nguoi lién quan
khac vdng mdt tgi phién toa)
NQI DUNG VU AN NHU SAU

Ngan hang TMCP Quén Doi (Goi tat 1a Ngan hang Quéan Doi) va Cong ty
TNHH Thuong mai va San Xuat Pong Nam A (Goi tat 1a Pong Nam A) co ky két
01 Hop dong tin dung ngan han mang sé 156.11.065.671661.TD vao ngay
01/8/2011. Nbi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cho Céng ty vay mot
khoan tin dung 1a 4.000.000.000d dé thanh toan tién mua may vi tinh va Fax; Thoi
han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay giai ngan; L&i suat cho vay duoc tha ndi, diéu
chinh 3 thang/lan dugc tinh trén co s& 13i suat tham chiéu 1a 14i suat tién guri tiét
kiém loai 12 thang tra sau caa Ngan hang cong bd cong bién do 7%/nim. Trong
moi truong hop 14i suat tha ndi khdng thap hon 21%/nam. Lai suat tai thoi diém
giai ngan la 21%/mnam.

Tai sdan bdo dam cho hgp dong néu trén Ia:

- Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 173m® tai thia s6
17, to ban do s6 24 dia chi: T6 9, cum 1, phuong Xuén La, quan Tay Ho, thanh phé
Ha Noi da duoc So Tai nguyén Moi truong thanh phd Ha Noi cap Giy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Phuong Vian Doanh va vo 1a ba Tran Thi Hong dugc
sang tén cho c4 nhan 6ng Phuong Vin Doanh theo Quyét dinh thuan tinh ly hon va
thoa thuan cua cac duong su s6 29/2009/QDST-HNGD ngay 31/10/2009 cua Toa
4n nhan dan quan Tay Ho.

Thuc hién Hop ddng, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Pong Nam A
vay du sb tién 4.000.000.000d bang hinh thuc chuyén khoan.Tuy nhién Céng ty
méi chi thanh toan tra Ngan hang 4.263.449d no gbc va 69.986.785d tién lai thi
khong tra nira. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty Pong Nam A phai thanh
toan tra Ngan hang 3.995.736.551d gbc va 359.346.548d 1ii trong han va
10.873.684.5554 13i qua han. Tong cong 15.228.767.654d.

Truong hop Cong ty Dong Nam A khong tra ng thi dé nghi duoc xur ly tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi thé chap dé
thu hoi no.

Bi don - Cong ty TNHH Thuong mai va San xudt Pong Nam A - Ong Nguyén
Vin Hai trinh bay: Trude khi 6ng Hai di chap hanh hinh phat ti thi Cong ty Déng Nam
A do ong 1am giam dbc c6 ky két hop dong tin dung sé 156.11065.671661.TD va da
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duoc giai ngan da sé tién 4.000.000.000d ding nhu Ngan hang da trinh bay. Hién nay
ong dang phai chap hanh hinh phat ti, Cong ty Bong Nam A d bj thu hoi gidy phép
hoat dong. Ong Hai dé nghi Toa an giai quyét Vu an theo quy dinh cua phap luat. Vé
trach nhiém tra ng, 6ng Hai xin duoc tra toan bo sé ng goc 3.995.736.5514, sb no l4i thi
xin duoc mién. Truong hop 6ng khdng tra dugc no thi Ngan hang cé quyén xu ly tai san
thé chap ciia 6ng Phuong Ning Doanh.

Ba Hoang Lan - Thanh vién gop von cua Cong ty Pong Nam A c6 dia chi
noi cu tra & s6 17, ngd 36, phd Pao Tan, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi duge Cong an phudng Cong Vi cung cap: Ba Hoang Lan chuyén di
khoi dia chi néu trén tir cudi nam 2012, khong con thué nha tai dia chi s6 17, ngd
36, phd Dao Tén, phudng Céng Vi, quan Ba Pinh va chuyén di ddu khong rd.
Xac minh tai noi ding ky ho khau thuong trd ctia ba Lan & Thon Phu Luu,
phuong Pong Ngan, thi x4 Tir Son, tinh Bac Ninh thi duoc Cong an & day cung
cap: Ba Lan khdng sinh song tai dia phuong, di dau, lam gi khong rd.

Nhimg nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan gom: Ong Phuong Vin Doanh
(Nguoi thé chap tai san 1a nha dat) dé bao dam cho khoan vay cua Céng ty Pong Nam
A tai Ngan hang va cac con dng Doanh |a Phuwong Manh Pic, anh Phuong Qudc
Hung (Nhimg nguoi dang sinh song tai nha dat dang thé chap) vang mit tai tat ca cac
budi lam viéc, hoa giai, phién hop tiép can va cong khai ching ctr va tai phién toa.

Ban dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 26/2020/KDTM-ST ngay
05/8/2020 cua TAND qudn bong Pa, thanh phé Ha Néi xét xir dd quyét dinh:

“1.Chap nhan yéu cau khai ki¢n cua Ngan hang TMCP Quan Déi dbi véi
Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Pong Nam A.

2. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat DPong Nam A phai thanh
toan tra cho Ngan hang TMCP Quan Doi s6 tién con ng theo hop dong tin dung
ngan han sé 156.11.065.671661.TD ngay 01/8/2011 tinh dén ngay 05/8/2020 la
15.228.767.6544, trong do:

- No gbc: 3.995.736.551d

- No lai trong han: 359.346.548d

- No 1&i qua han: 10.873.684.555d

Ke tir ngay ké tlep sau ngay Xét Xir so tham 'Cong ty TNHH Thuong mai va
San xuat Dong Nam A phai tlep tuc chiu I4i suat di véi khoan no goc theo muc I3
suat thoa thuan trong hop dong tin dung twong ung véi thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong ng goc.

3. Trudng hop Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Bong Nam A khong
thanh toan hoic thanh toan khong du cho Ngan hang TMCP Quan Poi s tién noi
trén, Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién
hanh phat mai tai san dam bao 1a quyén st dung thira dat s6 17, to ban d6 s 24, dia
chi t6 9, cum 1, phuong Xuén La, quan Tay Hd, thanh phé Ha Noi...da sang tén
cho 6ng Phuong Van Doanh...”

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang céo, quyén thoa thuan thi hanh &n
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va nghia vu chiu an phi cua cac duong su.

Khoéng dong y v6i quyét dinh ctia ban an so thim ngay 7/9/2019 6ng Phuong
Vién Doanh lap don khang cdo toan bd ban an (Toa an nhan duge ngay 09/9/2020)
dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Doanh ndp
cho Toa 4n 2 tai liéu photo (Khong c6 ban gbc d6i chiéu) 13 cac Bién ban hop gia
dinh ngay 2.6.1992 va Bién ban hop gia dinh ngay 6/2/2007 cua ndi bo gia dinh cu
Chu Thi Ty (Me dé 6ng Doanh) ndi dung cac bién ban nay thé hién viéc gia dinh
6ng Doanh théng nhat phan chia dat ¢, dat vuon cho 3 con trai (6ng Doanh dugc
chia 1 phan trong d0) va ciing khong duoc ban hoic ting cho ai. Cac bién ban nay
chi c6 chit ky cia cac thanh vién trong gia dinh va c¢6 thém chit ky cua cht ho cua
6ng Doanh. Ong Doanh van gitt yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cap phic tham
xem xét vé cach tinh 13i trong hop dong tin dung ctia Ngan hang d6i voi khoan vay
cia Cong ty Pong Nam A va khong chap nhan phat mai tai san trong truong hop
Cong ty khong tra dugc no. Ong Doanh cho réng ong da bi 6ng Hai (Giam dbc
Cong ty Dong Nam A) cuing Ngan hang cau két lira dao dé the chép tai san nha dat
nén yéu cau Ngan hang phai tra lai 6ng gidy ching nhan quyén str dung dat.

Dai di¢n Vién Klem sdt nhan dan thanh pho Ha Néi phdt biéu quan diém va
dé xudt hiedng gidi quyét vu dn c6 ndi dung chinh:

Vé t6 tung: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tng an phi khang co cia
Ngan hang lam va ndp ding quy dinh cia phép luit nén khang céo 1a hop I¢.

Tai phién toa, Hoi déng xét xtr da thuc hién ding quy dinh. Thu ky phién
toa da thyc hién day du nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Cac duwong su dd chap
hanh dung theo quy dinh tai Diéu 68, 69, 70, 71, 72 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Theo thoa thudn ctia cic bén khi ky két Hop dong tin dung thi
141 suat cho vay duoc diéu chinh 3 thang/lan nhung trong hd so vu an Ngan hang
Quan do6i khong xuat trinh cac quyét dinh diéu chinh lai sut ma tinh lai suét qua
han 31,5%/nam la qua cao. Pé nghi tach yéu cau doi tién 13i suat dé giai quyet bang
mot vu an khac. Poi voi yéu cau xir Iy tai san bao dam cta Ngan hang, thdy rang
hop ddng thé chap tai san giita 6ng Doanh v&i Ngan hang duoc ky két dung quy
dinh cua phap ludt va dung v chi ciia cac bén nén c6 hiéu luc thi hanh. D& nghi
HPXX phiic tham chdp nhan mot phan khang céo ciia 6ng Doanh sira ban an so
thaatm ddi véi yéu cau doi tién 13i cia Ngan hang. Ong Doanh khong phai chiu an
phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cdo: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam Gng an phi
phuc tham cta 6ng Phuong Van Doanh (Ong Doanh) 1am va ndp trong thoi han
luat dinh nén khang cédo dugc chép nhan.

Xét vé ndi dung khang cao cua dng Doanh ddi véi yéu cau khoi kién doi
tién 13i cham tra ciia Ngan hang TMCP Quan d6i (Ngan hang Quan ddi) budc Cong
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ty TNHH Thuong mai va San xuat Péng Nam A (Cong ty Pong Nam A) phai
thanh toan 359.346.548d (Lai trong han) va 10.873.684.555d (L&i qua han), HDXX
thiy rang: Hop ddng tin dung ngin han s6 156.11.065.671661.TD ngay 01/8/2011
dugc ky két gitra Ngan hang va Cong ty Dong Nam A dd quy dinh tai Diéu 3.1 vé
141 suét ghi rd 1ai suat tha ndi, dinh ky diéu chinh 3 thang/lan... trong moi truong
hop 14i suét tha ndi khong thip hon 21%/mam. Ddi chiéu véi Bang ké tinh 13i do
Ngén hang xuét trinh thi sudt tir ngay 2/1/2012 cho dén ngay 16/7/2020 i suat qua
han duoc Ngan hang ap dung 1a 31,5%/niam 1a rat cao s0 vO1 quy dinh cua Ngén
hang Nha nudc nhung Ngén hang Quén Doi khong xuat trinh dugc day du cac
quyét dinh diéu chinh 1i suét cua timg thoi diém ké tir khi giai ngan dén ngay xét
Xt so tham dé HbXX phuc tham xem x¢t tinh toan lai cho phu hop voi quy dinh
chung. Vi vay, HDXX thdy rang chwa du can cir dé giai quyét 601 vO1 yéu cau doi
tién 14i cua Ngan hang trong vu an. Sau ndy khi Ngan hang xuét trinh ddy du cac
quyét dinh diéu chinh 1ai sut s& dugc xem xét, giai quyét bang mot vu an khac.

Déi V6i yeu cau xir ly tai san thé chap cua 6ng Doanh, trong trueong hop Cong
ty Pong Nam A khong tra ng, HDXX thay rang: Nha dat ong Doanh dem thé chap
cho Ngan hang la tai san thudc so hiru hop phap cua 6ng Doanh. Mac du ba Ngoc
(Nguoi dai dién cua dng Doanh) cho rang d6 1a tai san thugc quyén so hitu chung cua
anh chi em 6ng Doanh nhung khong c6 chiing cir ching minh. Tai phién toa phic
tham, ba Ngoc va 6ng Doanh khong Iy giai duoc néu Ia tai san chung cua tat ca anh
chi em 6ng Doanh thi tai sao tir khi 6ng Doanh dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat (Nam 2006) va dén nam 2007 (Khi ndi bo gia dinh 6ng Doanh) hop khong
dong y cho 6ng Doanh dung tén s¢ hitu nha dat nhung khong ai di ké khai, dang ky
quyén str dung dat ma van dé 6ng Doanh dung tén s¢ hitu va tiép tuc dem tai san di
thé chap cho nhiéu Ngan hang va lan thé chap cubi ciing 13 Ngan hang Quan doi. Xét
thay: Tai san thé chap cua ong Doanh duoc thé chap bang hop ddng va duoc ching
thuc boi co quan c6 tham quyén. Tai san thé chip ciing da dugc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat nén truong hop Cong ty Bong Nam A vi pham
nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan ¢ tham quyén phéat mai
tai san dé thu hoi no 1a ding quy dinh.

Vi vay, HbXX thay cd can clr chap nhan mét phan khang céo cua 6ng
Doanh, stra ban 4n so tham d6i voi yéu cau tinh 14i caa Ngan hang. Ong Doanh
khdng phai chiu &n phi phtc thim. Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phu hop véi nhan dinh caa Hoi déng xét xt.

Twr nhirng nhan dinh trén.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su
QUYET PINH
Stra ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 26/2020/KDTM-ST ngay

05/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Péng Pa, thanh ph Ha Noi
Xir:



1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Quéan Dadi
d6i voi Cong ty TNHH Thuong mai va San xuit - Dong Nam A.

- Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Déng Nam A phai thanh toan tra
cho Ngan hang TMCP Quan Déi s6 tién no goc cta hop dong tin dung ngan han sb
156.11.065.671661.TD ngay 01/8/2011 la 3.995.736.551d

Ke tur sau ngay Xét Xu so tham (05/8/2020) Cong ty TNHH Thuong mai va
San xuat Bong Nam A phai tiép tuc chiu 1ai suat ddi véi khoan ng goc chuwa thanh
toan theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phu hop véi quy
dinh cta phép luat.

2. Yéu ciu thanh todn tién Iai trong hop ddng tin dung ngin han s
156.11.065.671661.TD ngay 01/8/2011 cua Ngén hang TMCP Quén doi ddi voi
Cong ty TNHH Thuong mai va San XUt bong Nam A sé& duoc giai quyet bing mot
vu an khac khi Nguoi khai kién xuat trinh day du cac quyét dinh diéu chinh I3 suat
cho vay ké tir khi ky két hop dong cho dén khi yéu cau.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Bong Nam A khong
thanh toan ng thi Ngan hang TMCP Quan Doi c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén xir ly tai san dam bao 1a quyén su dung dat ¢ va tai san gan lién voi dat 1a
ngdi nha & tai thira dat s6 17, to ban do s6 24, dia chi té 9, cum 1, phuong Xuan La,
quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi da dugc cap GCN quyén sir dung dat s6 AG
410333, ho so goc s6 5910.2000.QPUB/27239.2000 do S& Tai nguyén Moéi trudng
va Nha dat Ha Noi cap ngay 18/10/2006 mang tén nguoi su dung dat 6ng Phuong
Vin Doanh, ba Tran Thi Hong d4 sang tén cho 6ng Phuong Vian Doanh theo Quyet
dinh céng nhan thuan tinh ly hén va sy thoéa thuan cia cic duong su SO
29/2009/QDST-HNGD ngay 29/10/2009 Iap tai TAND quan Tay Hb.

4. An phi: Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat Pong Nam A phai chiu
111.914.000d an phi KDTM so thdam. Hoan tra Ngan hang TMCP Quan doi
59.000.0004d tién tam ¢ng an phi so tham da nop theo bién lai sé6 006478 ngay
20/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Pong Pa. Hoan tra ong Phuong
Vin Doanh 2.000.000d tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0014816 ngay
23/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Dong Pa, Ha Noi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND quan Déng Da;
- Chi cuc THADS quén Déng Da;
- Luu HS/VP.
Nguyén Thi Thay Hanh



