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Q’uyét dinh giam déc thim
SO: 40/2022/DS-GDT

Ngay 26/8/2022 ‘ ’
VIv “Tranh chap quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhdn din cdp cao tai Pa Ning

tham gia xét xir gidm déc tham gom co:
Tham phan 6ng Nguyén Cuong - Chu toa phién toa
Céc Tham phan: 6ng Pham Viét Cudng va 6ng Lé Phuéc Thanh

- Thw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang,

- Dai dign Vign kiém st nhin dan cdp cao tgi Pa Niang tham gia phién
tda: ba Bui Thi Dung- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26/8/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, md phién
toa giam dbc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp quyén siv dung dat” giitta cac
duong su:

1. Nguyén don. ba Pao Thi Minh P; cu tri: s6 X duong Y, phuong Z, thanh
phd G, tinh Pak Lak.

2. Bi don: dng Nguyén Tran Anh D; cu tra: s6 A dudng B, thén C, x4 D,
thanh phé G, tinh Pak Lik.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua dng D: 6ng Nguyén Puc T; cu trt: s6 H
duong K, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Lak.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Bich T; cu tra: s6
Q X6 Viét Nghé Tinh, thon J, X4 E, thanh phé G, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba T: 6ng Nguyén Puc T; cu tra: sb Q
duodng S, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién ngay 23/3/2020 va trong qué trinh 6 tung, nguyén don
ba DPao Thi Minh P trinh bay: nam 1992, cha t6i 1 cu Pao Xuan Y nhan chuyén
nhuong 01 16 dat nong nghiép co dién tich 3.340m? thudc thira dat s6 100 (méi 73),
to ban do s6 33 (mdi 101) tai xa A, thanh phé G, tinh Pak Lak cua chu toi 1a ong B
(43 mét), ngudn gdc dat do ong D nhan chuyén nhuwong cta ba Vit Thi N. Khi nhan
chuyén nhuong dat khong co gidy to gi. Pén nam 2002 thi duoc Uy ban nhan dan
(viét tat 1a UBND) thanh phdé G cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K

1



118001 ngay 19/4/2002 cho hd Pao Xuan Y.

Do khong c6 nhan luc dé cham soc vuon cdy nén cha t6i cho nguoi quen &
nho quan 1y, st dung mot thoi gian dén trude ndm 2009 thi ho vé qué, khong ai
cham soc vuon cay. Dén dau nim 2017, cha t6i cho ngudi dan dia phuong trdng mi
dé giir dat, dén nam 2018 cha t6i vao tham 16 dat thi phat hién bo rao giap ranh hd
6ng Nguyén Tran Anh D da bi thay d6i, 6ng D da lan chiém sang phan dit cua gia
dinh t6i. Ba mit cua 16 dét gidp voi dudng di van ton tai, khong ¢ su thay doi,
trong khi dién tich thyc t& s dung ctia ho 6ng D 16n hon dién tich duoc cap. Toi
khong xéc dinh dugc thoi diém nhan chuyén nhuong thi dién tich dat tranh chap co
hang rao 1a hang ché tau hay khéng, t6i chi x4c dinh 1a ¢d ranh giéi giita dat cua 2
gia dinh.

Do Uy ban nhan dan x& A khong hoa giai dugc nén cha tdi d& lam don khoi
kién 6ng D. Trong qua trinh giai quyét vu 4n t6i cO yéu cau va Toa an da tién hanh
do dac bang may dién tich dat cua hai bén, két qua t6i biét dugc dién tich dat gia
dinh t6i bi ho 6ng D l4n chiém la 593m?.

Tuy nhién, dén ngay 17/10/2018 thi gia dinh t6i d4 ting cho t0i quyén st
dung thira dat s6 100 (méi 73), to ban d6 sb 33 (mdi 101) tai xa A, thanh phd G,
tinh Dak Lak nén cha t6i d4 rat don khai kién va Toa &n dinh chi giai quyét vu an.

Nay t6i 1a chu str dung thira dat trén, dé bao vé quyén, loi ich hop phép cua
minh t6i yéu cau Toa an giai quyét budc dng Nguyén Tran Anh D cham dut hanh vi
14n chiém, tra phan dién tich dat di 14n chiém 1a 593m? cho t6i. Vi tri dién tich dat
tranh chip 1a 593 m? thudc thira dit s6 100 (méi 73), t& ban dd s6 33 (méi 101) tai
x& A, thanh phé G, tinh Dak Lik c6 tr can cu thé nhu sau: Phia TAy ndm trong thtra
dat s6 100 canh dai 69,87m; Phia Pong giap thira dat s6 101 canh dai 70m; Phia
Nam khéng Ian chiém; Phia Bac nam trong thira dat s6 100 canh dai 16,91m.

- Bi don don 6ng Nguyén Tran Anh D va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Bich T (vo éng D) do 6ng Nguyén Puc T dai dién theo iy
guyén trinh bay: Ong Nguyén Tran Anh D 1a chi sir dung hop phéap ddi véi thira
dat s6 101, to ban d6 s6 33, tai x4 A, thanh phd G, tinh Pak Lak.

Ngudn gbc 16 dat do cha me 6ng D 1a cu Nguyén N va cu Tran Thi H khai
hoang ttr nam 1964 va mot phﬁn mua thém cua hd 1an can tir trudc nam 1975. Tur
d6 dén nay, gia dinh ong D d3 canh téc trdng ca phé cing mot sb cdy an trai trén dat
va sir dung 6n dinh trén dién tich dat nay, khong tranh chap véi ai. Trong qua trinh
quén 1y, str dung, dé tién cho viéc canh tac va giit dat thi khoang nam 1985, 1986
cha me ong D d3 trong cay ché tau Xen cay mudng xung quanh 16 dat dé lam bo rao
ciing nhur x4c dinh ranh gi6i thira dat v6i cac hd xung quanh. Bo ranh niy da dugc
duy tri tir d6 dén nay chua bao gio thay d6i hién trang.

Pén khoang ndm 1996, cha me 6ng D dé lam thu tuc va dugc cp gidy
chimg nhén quyén str dung dat dbi véi thira dat ndi trén dimg tén ho Nguyén N.
Pén nam 2010, cu Nguyén N di sang tén cho dng D va dugc UBND thanh phd G
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cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BB 645155 d6i véi thira dét s6 101, to
ban d6 s6 33, dién tich 2.450 m” tai xi A, thanh phd G cho 6ng Nguyén Tran Anh D.

Nam 2018, cu Pao Xuan Y 14 chu dat lién ké 16 dat cua gia dinh 6ng D cho
ring gia dinh 6ng D 14n chiém dét cua gia dinh cu Y véi dién tich 576 m® nén da
yéu cau A giai quyét. Trong qua trinh giai quyét tranh chap, tai Bién ban kiém tra
hién, trang ngay 10/7/2018 cua UBND xa A thi d6ng Huynh Van G la buon truong
Buén D xac dinh Ong d3 sinh sdng va quan 1y T lién gia nay tir rat 1au, biét 16 khu
vuc nay tir nam 1997 va cong nhéan hién trang ndy khong thay doi (tir nam 1997).
Céc ho dan sinh sdng va canh céc tai khu vire nay tir trude ndm 1983 ciing da xéac
nhan gia dinh 6ng D quan 1y, sir dung 16 dat ndy va c6 hang rao on dinh tir nim
1986 dén nay khong thay doi.

Ciing tai budi lam viéc thi 6ng H6 Thién B 14 can bd dia chinh xi xac dinh
tir nam 1996 dén nay trén dia ban x4 c6 rat nhiéu gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duogc cép khong dlng hién trang nén da duoc cép lai theo dung hién trang va
6ng Bic nhan dinh c6 thé viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng D
va cu Y la khong ding theo hién trang.

Tiép @0, thang 11/2019 cu Pao Xuan Y di khai kién ong Nguyén Tran Anh
D tai Toa an nhan dan thanh phd G vé viéc tranh chip quyén str dung dat nhung sau
dd cu Y da rat don khoi kién.

Nay ba Pao Thi Minh Ph khéi kién 6ng D va yéu cau éng D tra lai cho ba P
dién tich dat 593m? thi ong D khong dong y. Boi vi dién tich dat cia dng D ¢6
ngudn géc khai hoang tir nim 1964 va nhan chuyén nhuong tir trudc ndm 1975, gia
dinh ong D d4 truc tiép quan 1y 16 dat nay tir d6 dén nay, trong qua trinh sir dung
dat thi gia dinh ong D ciing da trong cay ché tau va cdy mudng dé lam bo rio gitr
dat va gia dinh 6ng D ciing chua bao gio thay doi hién trang cua bo rao nay. Gia
dinh ba P bi thiéu dit so véi dién tich dat dugc cap trong gidy chimg nhan quyén str
dung dét c6 thé do sai sot trong qua trinh ké khai, do dac khong dung véi hién trang
hoic do mé duong. Trén phan dét dang tranh chap hién nay, gia dinh 6ng D c6 03
ngo1 mo cua nguoi than da duoc chon cat tr nam 1997 va nam 2013. Viéc dién tich
dat trén thuc té cla gia dinh ong D dang st dung 16n hon dién tich dat duoc cip
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do gia dinh 6ng D chwa ké khai hét
dién tich ¢at minh dang quan 1y str dung cht khong phai do 14n chiém cua gia dinh
cu Y nhu ba P trinh bay.

- Tai Ban an dén sy so thim s6 s6 86/2021/DS-ST ngay 13/7/2021 ctia Toa
an nhan dan thanh phé G, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Cén cit vao khoan 9 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165 Bé ludt té tung déan sw; Diéu 197, 199 Bé ludt
Ddn sy nam 2015; Diéu 12; Diéu 166, Diéu 203 Ludt Dat dai nam 2013.



Tuyén xie: Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba BPao Thi
Minh P vé viéc yéu cdu bi don éng Nguyén Tran Anh D phdi tré lai phan dién tich
dat lan chiém la 593m”.
Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang céo.
Ngay 21/7/2021, nguyén don ba Dao Thi Minh P ¢6 don khang cao toan b
ban 4n so tham.
- Tai Ban 4n déan su phuc tham s 201/2021/DS-PT ngay 18/11/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lik da quyét dinh: Khdng chdp nhdn khing cdo ciia
nguyén don ba Dao Thi Minh P, git nguyén Bdn dn din sw so thdm so
86/2021/DS-ST ngay 13/7/2021 ciia Toa dn nhén dén thanh phé G, tinh Dk Lik.
Bén 4n phuc tham con quyét dinh vé &n phi.

- Ngay 10/12/2021, nguyén don ba Pao Thi Minh P c¢6 don dé nghi xem xét
theo thu tyc gidm ddc tham déi voi ban an dan sy phic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khéng nghi gidm dbc tham s 16/2022/KN-DS ngay
01/8/2022, Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Toa &an nhan
dan cip cao tai Da Ning xét xir giam ddc thdm, hiy toan bo Ban an déan sy phiic
thAm néu trén va Ban an dan su so tham sb 86/2021/DS-ST ngay 13/7/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd G, tinh Pak Lik; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
thanh phd G, tinh Pak Lik dé xét xir lai theo thii tuc so tham.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc thim chip nhan Quyét dinh khang nghi
ctia Chanh an Toa an nhéan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

+ Pbi voi thira dat s 100 (méi 73), to ban do s6 33 (méi 101) dién tich
3.340m” tai xa A, thanh phd G, tinh Pik Lik da duoc Uy ban nhan dan thanh phd
G cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 K 118001 ngay 19/4/2002 cho ho
DPao Xuan Y (la cha ciia ba P) c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong. Ngiy
05/12/2018, chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phdé G da chinh 1y bién
dong tir ho cu Y cho ba Pao Thi Minh P (bl 14).

Qua trinh ké khai, dang ky quyén st dung dat déu thé hién cu Y xin dang ky
thira dat s6 100, to ban dd s6 33 co dién tich 3.340 m’ tai Pon xin ding ky va cip
Giay chig nhan quyén str dung dat ngay 21/9/1995, To khai 1¢ phi trudc ba ciia cu
Pao Xuan Y, T khai ndp thué chuyén quyén st dung dat ngay 03/4/2002 cua ba
N; TO trinh dé nghi cp gidy ching nhan sb 148/TT-DC ngay 16/4/2002 (bl 88) cua
Phong QL-DT nha dat thanh phé G. Ngay 19/4/2002 ho Pao Xuan Y duoc cép
Gidy chimg nhén quyén st dung dat dién tich 3.340 m? sau d6 cu Y ting cho ba P
thira d4t nay. Tuy nhién, két qua do dac hién trang thira dat ngay 30/3/2019 va ngay
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04/02/2021 (bl 43, 117) déu thé hién dién tich thira dat 1a 2787.9 m?. Nhu véy, hién
trang thyc té hién nay thira dit ciia ba P dang sir dung thiéu (3.340m” — 2787.9 m’)
= 552,1 m*so vdi dién tich dit duoc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
+ D4i v6i thira dat s6 101, t& ban dd sb 33, dién tich 2.450 m” tai xa A,
thanh phé G, tinh Pak Lik da dugc Uy ban nhan dan thanh phd G cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BB 645155 ngay 24/9/2010 cho ong Nguyén Tran Anh
D ¢6 ngudn goc duoc ting cho tir ho tir HO Nguyén N (thtra dat s6 101, to ban do
s6 33, dién tich 2.450 m” tai x3 A duoc Uy ban nhan déan thanh phd G cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 14/12/1996 cho Ho: Nguyén N - bl 144, 146).
Tai Pon xin ding ky va cdp Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat ngay
26/9/1995 ciia cy Nguyén N thé hién cu N xin ding ky thira dat s6 101, to ban do s6
33, dién tich 2.450 m?, ngay 14/12/1996 ho Nguyén N dugc cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat dién tich 2.450 m?; tai c4c Hop ddng ting cho quyén str dung dat
ngay 18/11/2009 giita cu Nguyén N véi ong D, Thong bao ndp thué thu nhap cé
nhan cho cu N ngay 16/12/2009 , To khai 18 phi trudc ba ctia cu N thé hién dién tich
dat 13 2.450 m* Ngay 10/8/2010 6ng D c6 Pon dé nghi cap dbi lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai Gidy ching nhan quyén st dung dét cip cho dng D ngay
24/9/2010 ciing déu thé hién dién tich thira dat 1a 2.450 m®. Tuy nhién, két qua do
dac hién trang thira dat ngay 20/3/2019 (bl 48) thé hién thira dat hién nay c6 dién
tich 3627.2 m?. Nhu vay, hién trang thuc t& hién nay thira d4t cua ong D dang st
dung thira (3627.2 m* - 2.450 m®) = 1.177,2m? so véi dién tich dat duoc cap theo
Gidy chimg nhdn quyén st dung dat.

[2] V& ranh gidi giita cac thira dat: Qua trinh t6 tung bi don éng D khai ranh
giGi giita hai thira dt 1a hang rao ciy mudng va cdy ché tau da duy tri tir xwa dén nay
chua bao gio thay d6i hién trang. Gia dinh 6ng D khong 1an chiém dét ctia ba P; con
nguyén don ba P khai: truée day chua cé hang ché tau va hang mudng, ranh gidi la
hang rdo lam bang tén nhung bi gia dinh 6ng D di doi, lan chiém, cu Nguyén N
e cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat trude nam 1997 (ngay 14/12/1996),
nim 2002 (ngay 19/4/2002) gia dinh t6i méi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat. Ong G di chimg kién nam 2009 éng D xdy chuong ga da ldn sang dat nha
16i, thoi diém d6 hang ché tau khéng hién hitu. Khi chiing téi dwoc cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat thi trén ddt khéng cé hang ché tau (bl 179, 238).

Khi xét xir vu an, Toa an cap so tham, phic thim can ¢t 10i trinh bay cua
ong Huynh Van G (la Budn trudng Buén P xdc dinh Ong da sinh séng va quan Iy
76 lién gia nay tiv rat lau, biét ré khu vec nay tir ndm 1997 va céng nhdn hién trang
nay khéng thay doi tir nam 1997) va ong HO Thién B (la cdn bé dia chinh xd, xdc
dinh tir nam 1996 dén nay trén dia ban xd c6 rat nhiéu gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat dwoc cdp khong ding hién trang, 6ng B nhdn dinh cé thé viéc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng D va cu Y la khéng diing theo hién trang)
dé giai quyét vu an 1a chua di co so, can xac minh tai Co quan Nha nudc c6 tham
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quyén quan 1y dat dai cta dia phuong vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dét cho cac duong su, gidi thich vi sao cé su chénh I¢ch dién tich néu trén.

Ngay 04/7/2022, Chanh 4n Toa 4n nhan dén cap cao tai Pa Ning di c6 Cong
van s6 46/CV-TA gui Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé G, tinh Pak
Lak yéu cau tra 10i cdc ndi dung lién quan néu trén. Tuy nhién, tai Vin ban sb
2254/CNBMT-TTLT ngay 18/7/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd G chi cung cép cac tai liéu lién quan chir khong c6 ¥ kién gi vé hién tai str dung
thira, thiéu dat ciia ba P, ong D.

Ngoai ra, ba P con khai bi don di chuyén hang tén lam hang rdo ciia nguyén
don vao sat nha nguyén don dé lin chiém ddt ciia nguyén don, nguyén don thdy 03
u dat giong mé chir khong biét ¢ phdi mé khong.

Do d6, can chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sb
16/2022/KN-DS ngay 01/8/2022 ctia Chanh &n Toa &n nhan dan cép cao tai Pa
Nang; hiy toan bd ban an so tham ba ban an phuc thim néu trén; giao hd so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phé G, tinh Pak Lik dé xét xir lai theo thu tyc so tham.

Khi giai quyét lai vu an, Toa an phai xac minh, thu thap tai liéu ching cir dé
1am rd cac ndi dung néu trén thi méi co co sé giai quyét vu an chinh xéc, ding phap
luét, dam bao quyén va loi ich hop phap ctia cac bén duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu
349 cua BO luét to tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 16/2022/KN-DS
ngay 01/8/2022 ciia Chanh &n Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Néng,

2. Hiy toan bo Ban an dan sy phtc thim sd 201/2021/DS-PT ngay
18/11/2021 cua Toa 4an nhan dan tinh Pak Lik va Ban 4n dan sy so tham s6
86/2021/DS-ST ngay 13/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd G, tinh Pak Lak vé
vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitta nguyén don ba Pao Thi Minh P véi bi
don 6ng Nguyén Tran Anh D; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Bich T.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé G, tinh Dik Lk dé xét
xtr lai theo thii tuc so tham.

4. Quyét dinh giam doc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam d6c tham ra quyét dinh.

Noinhgn: o TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND thanh pho G, tinh bak Lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(kém theo hd so vu 4n);

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cap cao tai Ba Néng;

- TAND tinh Pak Lik;

- Chi cuc THADS thanh phd G, tinh ik Lik;
- Cac duong sy (theo dia chi);



- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-
KDTM va hé so vu an.

Nguyén Cuong



