TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 476/2021/DS-PT
Ngay: 19/5/2021 i )
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Hoa

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Nhung
Ba Phan Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Do
buc Toan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 30 thang 12 nam 2020; ngay 19 thang 5 nam 2021, tai
tru s& Toa an nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh xét xir phuc tham cong khal vu

an dan sy phuc tham thu 1y s6 487/TLPT-DS ngay 16/10/2020 vé viéc “Tranh
chdp quyén su dung dat”.

Do ban an s6 167/2020/DS-ST ngay 03/9/2020, ctia Toa 4n nhan dan huyén
A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 5581/QD-PT ngay
09/11/2020; Quyét dinh tam nging phién toa phic tham s 28062/2020/QD-PT
ngay 30/12/2020; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s 1156/QD-PT ngay
19/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 417/QD-PT ngay
29/4/2021, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1952.
bia chi: 199 PBuong B, Phuong D, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh (Co
mat).

2. Bi don: Ba Nguyégl Thi F, sinh nam 1972;,On‘g Vo Van G, sinh nam
1971.~C1‘1ng dia chi: 75/1 ap 5, xa H, A, Thanh ph6é H6 Chi Minh (C6 mat ba
Nguyén Thi F).

3. Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kleu I, sinh nam 1977; 6ng Dang Cong J, sinh nam
1970. Cung dia chi: 11/1 t6 6, 4p 5, xd H, A, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat
phién toa ngay 30/12/2020).

3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1978; 6ng Pang Van L, sinh nam 1973.
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Cung dija chi: O1, khu phd 3, khom 3, thi trdn M, tinh Long An. (C6 don xin
vang mat).

3.3. Ba Tir Cam N, sinh ndm 1989;

3.4. Ba Pham Thi O, sinh nam 1977

3.5. Ong Bui T4n P, sinh nam 1983

3.6. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1970

3.7.Ong Lé Vin R, sinh nam 1973

3.8. Ong Tran S, sinh nam 1974

3.9. Ba Pong Thi T, sinh ndm 1977

3.10. Ba Nguyén Thi Kim U, sinh nim 1990

3.11. Ong Bui Twong V, sinh nim 1990

3.12. Ba Huynh Thi W, sinh nam 1978

3.13. Ong Nguyén Hoang X, sinh nim 1978

3.14. Ong Danh Y, sinh nam 1977

3.15. Ba Thi Z, sinh nam 1982

3.16. Ong Pham Van A1, sinh nam 1995

3.17. Ong Lé Minh B1, sinh nam 1996

3.18. Ba Bui Thi C1, sinh nam 1993

3.19. Ong Nguyén Hoang D1, sinh nim 1997

3.20. Ba Nguyén Ngoc E1, sinh nim 1974

3.21. Ong Tran Phuéc F1, sinh nim 1963

Cung dia chi: 75/1 ap 5, xd H, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh (Péu
vang mat).

3.22. Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh (Cé don xin vang
mat ngay 23/4/2021). Dia chi: S6 330 Puong G1, Ap 1, xd H1, huyén A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguroi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim C; Bi don ba Nguyén
Thi F; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu I va 6ng
bang Cong J.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 12/01/2015; Don khoi kién thay doi, bo sung
ngay 23/8/2019 va cac y kién trong quda trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Vao ngdy 13/9/1999, ba C c¢6 hop dong nhan chuyén nhuong véi vo chong
ong Vo Vian I1, ba V5 Thi J1 dién tich dat 2.125m” thudc thira 1382 (chiét tur
thira 342, 345, to ban d6 s6 01, xd H) va ba dugc Uy ban nhan dan huyén A cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat (Sau day viét tit GCNQSDD) sd
02508/QSDB/H-UBND ngay 17/12/1999. Sau nay ba dugc cdp doi la
GCNQSDD s6 02508/QSDD/H-UBND ngay 06/01/2004. Vige chuyén nhuong
dién tich 2.125m” 6ng 11 ba J1 di giao dy du dét, c6 cdm mdc ranh 2161 cho ba
st dung. Khoang nam 2006, ba C phat hién 6ng Vo Vin G, ba Nguyén Thi F (1a
con ctia 6ng V4 Van I1, ba V5 Thi J1) 14n chiém phan dét 303m” — thudc thira



1382 1a thira 517 ba di duogc cAp GCNQSDD ngay 18/11/2005 dién tich con lai
303m>.

Ngay 03/4/2012 ba C khoi kién 6ng V& Vian I1 duge Toa 4n thu 1y, dén
ngay 04/4/2014 ba rat don khoi kién do 6ng 11 (bénh mét ngay 03/7/2013) vi
chua dung d6i tuong 14n chiém dat. Bén ngay 12/01/2015, ba lam don kién ong
V5 Vin G, ba Nguyén Thi F tra lai dat da chiém va khai kién bd sung huy
GCNQSDBD cua ong G, ba F dbi voi phan dit thude cua ba.

Ba C dong y Ban dd hién trang vi tri - Ap ranh do Trung tam Po dac Ban
d6 - thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay
05/12/2016 (Goi tat Ban d6 dia chinh - x4c dinh ranh ngay 05/12/2016), d xéc
dinh phan dét tranh chap 1a cac vi tri: S6 27 (c6 dién tich 116,6m?), 24 (c6 dién
tich 13,6m%), 25 (c6 dién tich 37,1m?), 26 (c6 dién tich 3,2m?), 13 (c6 dién tich
1,4m%), 04 (c6 dién tich 15,2m?), 05 (c6 dién tich 12,1m?), 06 (c6 dién tich
13,7m2), téng dién tich phﬁn dét tranh chép 14 212,9m? trén dat c6 nha tro cta ba
F, ong G dang cho thué va nha cta ba I, ong J mua dit cia ba F. Trong phan dat
212.9m” c¢6 phan tring 14p & vi tri 24, 25 26 véi tong dién tich 1a 53,9m> thudc
GCNQSDD sb H00064 thira 602, t& ban dd 03, xi H, huyén A, Thanh phd Ho
Chi Minh cip cho 6ng V& Vian G va ba Nguyén Thi F ngay 23/12/2004, lai 1a
phan dat thudc thira 1382 dién tich 2.125m> UBND huyén A di GCNQSDD sd
02508 ngay 17/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim C (qua bién dong ngiy
18/11/2005 con lai 303m”).

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim C yéu cau: Toa 4n budc ba Nguyén Thi F,
6ng Vo Vian G va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thédo d toan bo
tai san trén phan dat dién tich 212,9m’ tai vi tri 4, 5, 6, 13, 24, 25, 26, 27 theo
Ban db dia chinh x4c dinh ranh ngay 05/12/2016. Vi dat thudc thira 1382 véi
dién tich 2.125m? (chiét tir thira 342, 345, to ban dd s6 01, x4 H, huyén A), ba C
dugc UBND huyén A cdp GCNQSDD s 02508/UBND ngay 06/01/2004, qua
bién dong ngay 18/11/2005 con lai 303m”. Huy phan dién tich dat 53,9m” thudc
thira 602, t& ban d6 03, xd H, huyén A, thuoc GCNQSDD sb H00064 ngay
23/12/2004, cép cho ba Nguyén Thi F, 6ng V6 Van G, theo Ban dd dién tich
53,91512 1a vi trf s6 24 (dién tich 13,6m%), 25 (dién tich 37,1m?%) va 26 (dién tich
3,2m").

Tai phién toa so thAm ba C ddng v tra lai cho ba Nguyén Thi Kiéu L, 6ng
Ping Cong J 460.000.000d0ng da nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng G, ba F theo
Hop dong mua ban nha va dat 1ap ngay 26/3/2012 dién tich 30m’, theo Ban d6
vi tri ngay 6/12/2016 1a cac vi tri 11, 12, 13, 17,24. Trong do6 vi 13, 24 1a phﬁn
dat ba F, 6ng G lan chiém cta ba C, phan nha ctia ba I, 6ng J hd tro theo bién
ban dinh gia nha, hai bén khong théng nhat dugc thi giai quyét theo quy dinh
phap luat. Déi véi nha tro, san xi mang cua 6ng G. ba F tai vi tri s6 4, 5, 6, 25,
27 thi ba C s& tra lai tién theo bién ban dinh gia nha cho ba F 6ng G.

Bi don éng V6 Van G, ba Nguyén Thi F tai cac bién bdn tw khai; trong qud
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham co nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba F trinh bay:
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Niam 2004 ba F, 6ng G c¢6 mua phan dat dién tich 364m” cua 6ng Hoang
Cong K1 ¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xd H, huyén A. Sau d6 dugc Uy ban
nhan dan huyén A cidp GCNQSDD sé H00064 ngay 23/12/2004, dién tich
175,6m” thudc thira 602, to ban dd 03, xa H, huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh
trén co s& xac dinh ranh gid1, dién tich gitra cac bén li€n quan. Nam 2006 ba C
san 1dp va cit nha thi gia dinh ba F 6ng G moi tién hanh san l4p cét nha theo
gidy phép xdy dung dung quy dinh phap luit. Theo ba F GCNQSDD sb 02508
QSDB/H-UBND ngay 06/01/2004, ctia ba Nguyén Thi Kim C thudc thira 1382,
td ban d6 s6 01, xd H da giai toa hét theo du an khu dan cu Nam Sai Gon, do d6
ba C khong con dét tranh chap véi ba F ong G. Can ¢t vao nhiing tinh tiét nay
thi ba C thua kién 1an dat 13 vo cin ct, trai phap luat. Vi vay, ba F ong G khong
ddng ¥ viéc khoi kién ciia ba C yéu cau tra lai phan dat dién tich 212,9m” tai vi
tri 4, 5, 6, 13, 24, 25, 26, 27 theo Ban dd xac dinh ranh ngay 05/12/2016 va
khong dong ¥ huty phan dat 53,9m” ma ba F, ong G d3 duoc cip GCNQSD ngay
23/12/2004.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu I va 6ng Ping
Cong J trinh bay tai bién ban tw khai ngay 12/3/2018:

Ngay 26/3/2012, ba I 6ng J c6 mua can nha cia 6ng Vo Van G va ba
Nguyén Thi F theo hop déng mua ban nha va dit 1ap ngay 26/3/2012 (hop dong
khong c6 cong chimg chimg thyuc) c6 chiéu ngang 3m x dai 10m tai dia chi 75/1,
ap 5, xa H, huyén A voi gia 460.000. 000ddng, loai dat & nong thon, so thira 602
td ban d6 s6 01. Pén nam 2013 ba I dng J c6 sura chira lam méi phan nha chi phi
hét 260. 000. OOOdong, téng cong nha dat 1a 720.000.000d0ng va xin cap sd nha
14 11/16 6, 4p 5, xa H, huyén A.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, éng Dang Van L
trinh bay tqi bién ban tu khai ngay 02/4/2019:

Khoang nim 2010 ba K 6ng L c6 mua phan dit va nha cta éng V5 Van G
va ba Nguyén Thi F véi gia 300.000.000d6ng, dén nam 2012 gia dinh kho khan
moi ban lai cho ba Nguyén Thi Kiéu I va éng Ding Cong J, cho nén ba K éng L
yéu cau ba F 6ng G ky vao hop déng mua ban nha va dat 1ap ngay 26/3/2012
(hop ddng khong co cong chimg ching thuc) voi ba I, éng J.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Ba Tir Cam N; Ba Pham Thj
O; Ong Bui T4n P; Ba Pham Thj Q; Ong Lé Van R; Ong Tran S; Ba Bé)ng Thi
T; Ba Nguyén Thi Kim U; Ong Bui Tuong V; Ba Huynh Thi W; Ong Nguyén
Hoang X; Ong Danh Y; Ba Thi Z; Ong Pham Vin Al; C)ng Lé Minh B1; Ba Bui
Thi C1; Ong Nguyen Hoang D1; Ba Nguyén Ngoc El Ong Tran Phu’orc Fl da
dugc Toa an da tién hanh thi tuc téng dat va niém yét cong khai cac van ban to
tung nhung khong dén Toa an dé ty khai; tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chiung cir va hoa giai; khong dy phién toa nén khong co
trinh bay.

Nguroi co quyén loi, nghla vu lién quan la Uy ban nhdn dan huyen A,
Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 van ban dé nghi Toa dn gidi quyét vang mdt va ¢o y
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kién trinh bay tai Cong vin sé 3470/UBND-TNMT ngay 15/12/2016 nhw sau:
Uy ban nhan dan huyén A cdp GCNQSDD sé 02508 QSDB/H-UBND ngay
06/01/2004, (thay thé GCNQSDD ngay 17/12/1999) thudc thira 1382, t& ban do
s6 01, xd H 1 can clr vao bién ban xac dinh ranh gi6i dién tich va quyén sir
dung dat ngay 14/9/1999. Ranh GCNQSDPD sé 02508 QSDB/H-UBND ngay
06/01/2004 thudc thira 1382, t& ban d6 s6 01, xd H 13 ranh mau xanh duong
dam duoc ap theo Ban do hién trang vi tri 1ap ngay 05/12/2016, cua Trung tam
Po dac ban d6 Thanh phé. Tai Cong van sé 687/ UBND-TNMT ngay 23/3/2017,
UBND huyén A x4c dinh: Cian c& theo Ban dd hién trang vi tri ngay
05/12/2016, thi GCNQSDD s6 H 00064 cap ngay 23/12/2004, cho 6ng V& Vin
G va GCNQSDD sé 02508 QSDB/H-UBND cap ngay 06/01/2004, cho ba
Nguyén Thi Kim C c6 tring lap. Do hién nay ba C va ong G dang tranh chép tai
Tda an, nén UBND nhan dan huyén A khong c6 v kién vé viéc cap GCNQSDD
cho ba Nguyén Thi Kim C va éng V& Vian G, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén A
x€t xur theo quy dinh.

Tai Ban an so tham s6: 167/2020/DS-ST ngay 03 thang 9 nim 2020, cta
Toa an nhan dan huyén A da xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim C.

1.1. Budc bi don 6ng Vo Van G, ba Nguyen Thi F va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi Kiéu I va ong béang Cong J giao tra lai
phan dat dién tich 212,9m’ thudc thra 1382, to ban d6 sé 01, xd H theo
GCNQSDBD s6 02508 QSDB/H-UBND do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay
06/01/2004 duoc cap nhat bién dong ngay 18/11/2005, duogc thé hién hién trang
nha va dat tai Ban d6 hién trang vi tri ap ranh ti 1€ 1/500 sb hop d(‘A)ng
07451/BBBD-VPQ7 do Trung tam Do dac Ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi
tru’ong Thanh phd HO Chi Minh lap ngay 05/12/2016 & vi tri 04 (c6 dién tich
15,2m?) ¢6 hién trang tuong tole, vi tri s0 05 (c6 dién tich 12,1m?) c6 hién trang
nha tole, V1 tri s6 06 (co dién tich 13 7m? ) ¢6 hién trang san, vi tri s6 13 (dién
tich 1,4m®) c6 hién trang tuong tole, vi tri s6 24 (c6 dién tich 13,6m”) c6 hién
trang tuong tole, vi tri s6 25 (6 dién tich 37, 1m?) c6 hién trang tuong tole, vi tri
sO 26 (co dién tich 3,2m”) c6 hién trang dit tréng, vi tri sé 27 (dién tich
116,6m?) c6 hién trang tudng tole, co tr can: Bic giap hém xi ming va nha tro;
Nam giap dat trong con lai va duong nhua; Pong gidp diy nha con lai ba F 6ng
G; Tay dat trong con lai.

Trong dé budc 6ng Vo Vin G va ba Nguyén Thi F tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim C phén dat tai cac vi tri 04, 05, 06, 25, 26, 27 ma bi don 6ng V5 Vin
G, ba Nguyén Thi F dang chiém giit quan 1y.

Budc ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu I va ong
Ping Cong J tra lai cho ba Nguyén Thi Kim C phan dat tai cac vi tri 13, 24 ma
ba Nguyén Thi Kiéu I va ong Ding Cong J dang chiém giir quan 1y.



1.2. Ba Nguyén Thi Kim C tra cho nguoi ¢6 quyér} loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Kiéu I va 6ng DPang Cong J s tién 65.857.500d6ng
(59.710.800d6ng + 6.146.700d6ng) ¢ hién trang nha vi tri 24, 13.

Ba Nguyén Thi Kim C tra cho 6ng V& Vian G, ba Nguyén Thi F sé tién
727.855.919d6ng (195.465.060d6ng + 532.390.859ddng) & hién trang nha vi tri
4,5,27,25. Dong thoi ba Nguyén Thi Kim C tra cho éng V4 Vin G, ba Nguyén
Thi F sb tién 532.250.000d6ng viéc bao quan, gilt gin, ton tao, lam tang gia tri
tai san phan dat 212,9m’ thuc thira 1382, to ban d6 sb 1, xa H, huyén A. Viéc
giao tra nha dat va giao tra tién néu trén ngay sau khi an c¢6 hi¢u lyc phap luat
dugc thi hanh an tai co quan thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

1.3. Budc nhiing ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dang ¢ tro la ba
Tu Cam N; Ba Pham Thi O; Ong Bui Tan P; Ba Pham Thi Q; Ong Lé Vin R;
Ong Tran S; Ba Pong Thi T; Ba Nguyén Thi Kim U; Ong Bui Tuong V; Ba
Huynh Thi W; Ong Nguyén Hoang X; Ong Danh Y; Ba Thi Z; Ong Pham Vin
Al; Ong Lé Minh B1; Ba Bui Thi C1; Ong Nguyén Hoang D1; Ba Nguyén
Ngoc El; Ong Tran Phude F1 ra khéi nha tro dé thue hién giao tra phén dat
tranh chap néu trén ngay sau khi 4n c6 hiéu luc.

2. Hiy mot phan Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H00064 do Uy
ban nhan dan huyén A cap ngay 23/ 12/2004, cho ba Nguyén Thi F 6ng V& Vin
G d6i véi phén dién tich dat 53,9m’ thugc thira 602, to ban d6 03, xa H, huyén
A, Thanh ph H6 Chi Minh & vj tri so 24 (c6 dién tich 13,6m%), 25 (c6 dién tich
37,1m’ )> 26 (co dién tich 3, 2m’ ) do cap trung lap voi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 02508/UBND do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 06/01/2004
cho ba Nguyén Thi Kim C theo Ban dd hién trang vi tri - &p ranh ti I¢ 1/500 )
hop dong 07451/PPBD-VPQ7 do Trung tim Po dac ban d6 thudc SO Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh lap ngay 05/12/2016. Pong thoi
co quan c6 thAm quyén phai cé trach nhiém thuc hién thu tuc hity nay ngay sau
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; quyén
khang céo; quyén, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an ctua cac duong su.

Ngay 17 thang 9 nam 2020, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C khang céo
toan b ban 4n dan su so tham sb 167/2020/DS-ST ngay 03/9/2020 cta Toa an
nhan din huyén A. Khong ddng y tra cho bi don ong G, ba F sb tién
727.855.919d dé s dung diy nha tro trén phan dat o vi tri 4,5,27,25. Khong
dong y tra 532.250.000d bao quan, gitr gin, ton tao, lam tang gia tri dat Vi ly do
dat ctia ba, vo chong ba F, 6ng G chiém trai phép thu loi mudi may nam nay.
Nha tro xay khong phép la nha tole tam xay da lau. Khong doéng ¥ yéu cau
khang cdo cta bi don. Pé nghj Toa phuc tham sira an so tham.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, bi don ba Nguyén Thi F khang c4o toan bo ban
an dan sy so thdm s6 167/2020/DS-ST ngay 03/9/2020, cua Toa an nhén dan
huyén A, khong dong v tra lai dat cho ba C. Ly do dat ba F mua cua 6ng Hoang



Cong K1 nam 1997. Pé nghi Toa an phuc tham khong chap nhan toan b yéu
cau cua ba C.

Ngay 10 thang 9 nam 20020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kleu I, ong Ping Cong J 1am don khang cdo mot phan ban an dan
SU SO tham sO 167/2020/DS-ST ngay 03/9/2020, cua Toa an nhan dan huyén A.
Khong dong y tra lai phan dat 15m” tai vi tri 13,14, cho ba C. Ly do phan dat nay
c6 nha mua cua ba F. D& nghi Toa phuc tham stra ban an so tham khong chap
nhén yéu cau khaoi kién cua ba C.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién va yéu cau khang cao. Bi don; nguoi
¢ quyén lg1, nghia vy lién quan c6 khang cao ba Nguyén Thi Kiéu I, 6ng Ding
Cong J khong rut yeu cau khang cao. Nguyén don va bi don khong khong thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Nhung nguyén don va nguoi c¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan ba I, 6ng J da thdéa thuan dugc véi nhau: Vo chong bal,
ong J dbng ¥ nhéan sd t1én 710.000.000d cua ba C dé hoan tra va chuyén lai toan
bo quyén st dung dat gin lién quyén so hitu cin nha cua vo chong ba I, 6ng J tai
dia chi 11/1 t6 6, ap 5, xa H, A, theo Ban d6 hién vi tri - 4p ranh ngay
05/12/2016 1a cac vi tri 11; 125 13 ; 17 ; 24 va d& nghi Hoi ddng xét xir cong
nhan su thoa thuan nay.

Ngay 11/01/2020 va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C c6
don dé nghi xem xét bo sung cho yéu cau khang cdo toan bo ban an so tham. Dé
nghi cap phic tham xem xét lai Bién ban dinh gia ngay 28/6/2019, vi gié tri day
nha tro cua ba F 1a qua cao, sai dién tich; cach tinh gid tai san trén dat khong
dung quy dinh phéap luat. Quyét dinh 66/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012, ma
Hoi dong dinh gia so thim ap dung khong dung trong tru’(mg hop nha xay dung
trai phep, luc trude ba da khong doc ky bién ban dinh gia. Vo chdng bi don da
chiém dat mudi miy ndm xay nha tro thu hoa loi bat chinh nhung so tham budc
ba tra tién cong strc 12 v 1y, dé nghi stra an so tham khong dong ¥ hoan tra cho
ba F, ong G 727.855.9194 dé st dung hién trang nha tro tai vi tri 4, 5, 27, 25 va
532.250.000d bao quan, gin giir ton tao 1am ting gia tri dat.

Nguyén don cung cap thém chimg ct méi 1a tap Ban anh chup hién trang
nha tro 6ng G, ba F dang cho thué trén phan dat dang tranh chap. Bién ban thoa
thuan ngay 30/12/2020 thé hién 6ng J, ba Kiéu I ddng ¥ nhan 710.000.000d cua
ba C va giao lai toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu nha dang & tai dia chi
11/1 t6 6, 4p 5, xa H, huyén A, theo Ban dd hién trang vi tri ngay 05/12/2016 co
vi tri 11,12,13,17,24 cho ba C; Hop dong mua ban nha dat (Viét tay) ngay
05/3/2021 gitra bén ban 6 ong bang Cong J, ba Nguyen Thi Kiéu I va bén mua ba
Nguyen Thi Kim C ¢6 ndi dung ba I, ong J giao nha, dat ké trén va nhén du so
tién 710.000.000d¢ cia ba C. Mot gidy nop tién ngdy 5/3/2021 sb tién
710.000.000d cho nguoi nhan la ba Nguyen Thi Kiéu L Chung thu Tham dinh
gid cua Cong ty Co phan dau tu va thAm dinh gia L1, thé hién gia cua tai san
trén dat tai vi tri s6 4,5,6,25,27 tai Ban dd hién trang vi tri ngay 05/12/2016, c6
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gid 12 275.562.000d, thoi diém dinh gia thang 4/2021. Gia cua Hoi dong dinh gid
so thdm ngay 28/6/2019 1a 532.250.000d.

Bi don ba Nguyen Thi F ngay 18/5/2021, cung cap ban photo « Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat » ngay 16/4/2018 1ap tai phong Cong ching
MI, c6 ndi dung chinh: Ong V& Vin G, ba Nguyen Thi F chuyén nhuong toan
bo quyen st dung d4t dién tich con lai 77,5m” cua thira dat 602 to ban dd sb 03
da cdp GCNQSDD ngay 23/12/2004 va dang ky thay dbi ngay 24/11/2014 cho
ong Vo Hong N1, ba Nguyén Thi O1; 01 Don trinh bay va dé nghi dua ba Ol,
6ng N1 tham gia t6 tung 1a ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.
01 « Pon yéu cau » c6 tén lam don ba Nguyén Thi O1, sinh nim 1971. Dia chi
19/23 Puodng P1, khu phé 2, phuong Q1, Quan R1, Thanh phé HO Chi Minh, c6
ndi dung ngay 17/5/2021, ba O1 dugc ba F thong béo dat chuyén nhuong cho ba
O1 vao ndm 2018 hién ba C dang tranh chip véi vo chong F. Vu an dugc Toa an
Thanh phd H6 Chi Minh Thu 1y phtc thém va dua ra xet xur vao ngay 19/5/2021.
Dé nghi dua ba O1, ong N1 tham gia t tung trong vu an de bao dam quyén va
lo1 ich hop phap cho cac duong su va dé vu an dugc giai quyét triét dé.

Y kién tranh luén tai phién toa:

Nguyén don — ba C: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhan yéu
cau khang céo cua ba, stra ban an so tham. Vi béan 4n so thAm cling da nhan dinh
ngudn gdc cic phan dit ba F, ong G chiém xay nha tro 13 cua ba C mua cua ong
I1, ba J1, da ban giao dat c6 cam moc ranh gigi duwoc UBND huyén A cap
GCNQSDBD tir ngay 17/12/1999; duoc d6i gidy CNQSDD ngay 6/01/2004; ngay
18/11/2005 thi dién tich dat con lai ciia ba 1a 303m’. Nam 2006 6ng G, ba F lan
chiém sir dung xdy nha tro, ba C da khiéu nai ra UBND xa ¢ quyét dinh budc
ong G, ba F tra dat nhung da  khong chap hanh ma t1ep tuc xay nha nha tro trén
dat cua ba C thu loi muoi may niam nay nén khong thé néi co cong st gilr gin
duoc. L& ra ba phai yéu cau bdi thuong nhung di khong yéu cau 1a d3 ¢ loi cho
ong G, ba F. Bi don xdy nha tro tam la tuong ton khong phép va da st dung
mudi miy nim khéng con gia tri nhu ban anh ndp cho Toa an. Viée yéu cau
tham dinh lai gia ddy nha tro dé biét gia Hoi dong da tinh 1a sai. Nay ba chi tu
nguyén ho trg 200.000.000d néu ba F dong y dé lai x4c nha tro. Con khong dong
¥ thi ba chi ho tro chi phi thao d& diy nha tro nay cho bi don 1a 100.000.000d.
V& phan nha, dat c6 vi tri 11,12,13,17,24, trong d6 vi tri 13, 24 ba F chiém cua
ba ban cho vo chéng bal, 6ng J. Ba va vo chéng ba I, 6ng J da thoa thudn duoc
tai Toa ngay 30/12/2020 dé nghi cong nhan. Viéc chuyén nhuong dat dang tranh
chép giita ba F va ba O1 khi Toa dang giai quyét 1a khong dung, dé nghi tach ra
vu kién khac.

Bi don — ba Nguyén Thi F tai ban twong trinh ngay 12/4/2021; don trinh
bay va dé nghi ngay 18/5/2021 va tai phién toa: Khong dong ¥ yéu cau khang
céo clia nguyén don, vi phan dat ¢ vi tri 4, 5, 6, 13, 17, 24, 25, 26, 27 ba C kién
1a dat 6ng Hoang Cong K1 mua cta cha me chdng ba 6 ong Vo Van I1, ba Vo Thi
J1 bang gidy tay cAt nha & vao nim 1997. Con Phan dit ba C mua cta cha me
chdng ba thudc thira 1382 phia sau dat 6ng K1, sau lung nha ba F, ¢6 chi ranh rd
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rang. Nam 2004 dat vo chong ba F bi thu hdi nén da mua lai dat cua ong K1 va
xdy nha tro quan Iy sir dung cho dén nay, co xin cap GCNQSDD di dugce cip
gidy s6 H00064 ngay 23/12/2004 dlen tich 175,6m’ va da cap nhat thay d6i ngay
24/11/2014 dién tich con lai 77,5m* Con dit cta ba C di duoc boi thuong
1.549,9m” trong d6 thira 1382 1a 1.259,4m* va dét rach san 1ip 290,5m’, phan
dat con lai sau khi m& duong cua ba C da dugc cép s6 mai 1a 547,6m>. Vo
chong ba mua dit cia ong K1 tir ndim 2004 quéan 1y st dung dén nay. Ba C 1a
nguoi mua sau 6ng K1. Gio ong K1, cha me chong ba di chét nén ba C kién noi
ba chiém dat. Néu kién kiém ong K1, 6ng I1, ba J1 kién, vo chong ba khong lién
quan. Khi mua dat xa H 14ap hd so xac dinh sao ba C khong riao theo so d6 ma
dong y theo ranh thuc té...Tinh tir lic 6ng K1 & dén vo chong ba da st dung
quan 1y dat trén 20 nam. Nam 2018 vo chong ba di chuyén nhugng phén dat con
lai 14 77,5m" cho ba Nguyén Thi Ol, éng Vo Hong N1, ¢c6 hop dong cong
ching, chua dang ky cap nhat. Dé nghi Toa phuc tham dua Vo chdng ba O1, éng
N1 tham gia t§ tung trong vu an voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. D& nghi xem xét chap nhan yéu cau khang cdo cua ba; giup ba giam thiét
hai. D6i voi phan dat & vi tri 11,12,13 17, 24, vo chdng ba d3 ban cho ba I, ong J
theo Ban do hién trang vi tri — ap ranh ngay 05/12/2016, thi vo chong ba I, ong
G ¢6 quyén tu thoa thuan ban v6i ba C, phan vi tri 24 cua ba [ nhung thudc giay
chtrng nhan QSDD ngay 23/12/2004 ctia ba F thi ba dong ¥ ky gidy t& phan nay
trd cho ba C.

Pai dién Vién kiém sat Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap lut t6 tung ctia Thim phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky, cac bén duong sy da thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

- Vé néi dung: Xét cac yéu cau khang cdo ctia nguyén don; bi don; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi cac chu’ng clr ¢6 tai hd so cho thdy: Phan
dat cac bén tranh chip c6 dién tich 212,9m” theo Ban dd xac dinh ranh ngay
5/12/2016 dat co vi tri 4, 5, 6, 13, 17, 24, 25, 26, 27 thugc thua 1382, 6 nguén
gbc ba C mua ctia ba V3 Thi J1 va di duge cip GCNQSDD ngay 17/12/1999,
sau d6 ba C d3 duoc cip d6i GCNQDD ngay 06/01/2004 va ngay 18/11/2005
thi dién tich con lai 13 303m®. Nhung theo ban dd xac dinh ranh ngay 5/ 12/2016,
tai vi tri 24, 25, 26 v6i dién tich 53,9m’ lai trong phan dit 6 ong G, ba F dugc cap
GCNQSDD ngay 23/12/2004, v6i ngudn goc ké khai dé cdp GCNQSD 1a cha
me cho nhung lai cho réng chuyén nhuong cua 6ng Hoang Cong K1 nén nguyen
don yéu cau huy mot phan GCNQSDB ctia ba F, ong G dbi véi phan 53,9m’ la
c6 co sé. Dién tich 212,9m’ dat cia nguyén don, bi don chiém trai phép roi
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kiéu I, 6ng Pang Cong J ¢ vi tri 13,24 va
xdy nha tro thu loi tir nam 2006 dén nay, Toa so tham budc bi don tra 212,9m’
dat cho nguyén don 13 dung phap luat, nhung lai budc nguyén don tra cong gin
giit, ton tao dat sb tién 532.390.859d va hién trang nha tro xay tam khong phép
trén vi tri dat 4, 5, 25, 27 Toa so tham xac dinh cta ba C, nhung lai budc ba C
hoan lai gid tri tai san nay 1a 727.855.9194 1a khong c6 can ctr. Ddi véi yéu cau
khang céo ctia ba Nguyén Thi Kiéu I, ong Ding Cong J: Tai vi tri 13, 24 theo
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Ban d6 hién trang 1a dat nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua ba F, 6ng 6ng G
hién da xay nha, tai phién toa da thoa thuan giao toan b quyen str dung dat va
quyén sé hiru nha tai cac vi tri 11,12,13,17,24 cho ba C dé nhan 710.000. 000d,
day la sy tu nguyén can cir Piéu 300 B luat td tung dan sy (Sau day viét tat
BLTTDS), d¢ nghi Hoi ddng xét xur cong nhan. Vé yéu cau ctia bi don ba F dé
nghi dua ba Nguyen Thi O1, 6ng Vo Hong N1 tham gia t6 tung, vi phan dat ba
C dang tranh chap ba F d3 chuyen nhuong cho ba Ol, 6ng N1 vao nam 2018.
Y@u cau nay moi phat sinh phién toa phuc tham ngay 19/5/2021 chua duoc cap
so thAm xem xét. Ngoai ra Toa so tham d3 thu 1y vu kién tir ndm 2015 nhung bi
don van chuyén nhuong va khong giao nop chimg cir ndy cho Toa so thAm nén
khong c6 co s& xem xét trong vu kién nay. Tur cac co s trén, can cir khoan 2
Piéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham sira mot phan ban an
dan sy so tham theo hudng chap nhan khang cdo cta nguyén don, khong chip
nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

- Vé hinh thire don khdng cdo: Pon khang cao cua nguyén don ba Nguyén
Thi Kim C; bi don ba Nguyén Thi F; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Piang Cong J, ba Nguyén Thi Kiéu I lam trong han luét dinh va da ndp tam Ung
an phi theo quy dinh phap luat nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

- Vé su vang mdt ciia duong su: UBND huyén A c6 don xin vang mit. Ong
Dang Cong J, ba Nguyen Thi Kiéu I da tu nguyén thoa thuan toan bd véi nguyen
don va da nhan tién, giao nha. Bi don 6ng Vo Vin G; ‘nhimg nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan hién dang thué nha tro 1a ba Tir Cam N; ba Pham Thi O; 6ng
Bui Tan P; ba Pham Thi Q; 6ng Lé Vin R; ong Tran S; ba Pong Thi T; ba
Nguyén Thi Kim U; 6ng Bui Twong V; ba Huynh Thi W; 6ng Nguyén Hoang X;
ong Danh Y; ba Thi Z; 6ng Pham Van Al; 6ng Lé Minh B1; ba Bui Thi C1; 6ng
Nguyén Hoang D1; ba Nguyén Ngoc E1; ng Tran Phudc Fl deu da duoc triéu
tap hop 18 dén tu tham gia phién toa phuc tham nhung van viang mit. Cin ct
Diéu 296 BLTTDS, Tda an van tién hanh xét xtr ving mit.

- Vé tham quyén xét xik va quan hé tranh chdp: Nguyén don c6 yéu cau tra
lai quyén sir dung dat va hay mot phan GCNQSDD (la quyét dinh hanh chinh);
Tda so thdm xéac dinh tranh chap quyén st dung dét 1 ¢ co sé. Toa so tham thu
Iy vu an tr ngay 27/01/2015 — thudc truong hop thu 1y trude ngay 1/7/2016
(ngay BLTTDS 2015 ¢6 hiéu luc), can ctir Pidu 2 Nghi quyét 103/2015/QH13
Nghi quyét vé viéc thi hanh BLTTDS; Nghi quyét 02/2016/HDTP ngay
30/6/2016. Hudng dan tai Giai dap 01/2017 ngay 7/4/2017 cta Toa an nhan dan
t6i cao, Toa an so tham van tiép tuc giai quyét vu kién co6 yéu cau huy quyet
dinh ca biét 1a c6 co s6, nhung khong nhén dinh vé tham quyén khi giai quyét
yéu cau huy mot phan gidy chirmg nhan QSDD 1a thiéu sot.

[2] Xét yéu cau va 1y do khang cao cua nguyén don — ba Nguyé‘n Thi Kim
C; khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi F trinh bay ké trén, Ho1 dong xét xur
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thay: Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba C; bi don ba F; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 khang cédo ba Nguyén Thi Kiéu I, ong Ding Cong J
déu dong y phan dat nguyén don tranh chip c6 dién tich 212,9m” dugc thé hién
tai Ban do hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Po dac Ban dd - S& Tai
nguyén va Moi truong 1ap ngay 05/6/2016 1a cac vi tri 4, 5, 6, 13, 17, 24, 25, 26,
27; trong do vi tri 24, 25, 26 thuoc ranh GCNQSDD cép ngay 23/12/2004 cho
éng G, ba F trang vi tri ranh cdp GCNQSDD ngay 06/01/2004 cho ba C. Hién
trang trén cac vi tri dat 1a nha & ctia ba I, 6ng G va nha tro ba F dang cho thué,
Ban d6 di x4c dinh 13 dang, pht hop hién trang tai bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd ngay 17/4/2015 ngay 11/5/2018 ngay 30/7/2020 cta Tda 4n nhan dan
huyén A.

[2.1] Xét cac ching cr nguyén don chimg minh ngudn goc; qua trinh
quan 1y sir dung; dang ky ké khai cip GCNQDD dién tich 212,9m” hién tranh
chép theo céc vi tri tai ban d6 dia chinh — &p ranh ké trén, thiy: Tai cac chimg cr
chinh ¢6 tai hd so nhu Bién ban xac dinh ranh gidi dién tich va quyén sir dung
dat ngay 14/9/1999, c6 vé& so dd kém theo duoc chinh ba V& Thi J1, can bo dia
chinh va UBND x4 xac nhan dién tich d4t ba C nhan chuyén nhuong cta ba J1
13 2.125m’ thudc thira 342, 345 t6 ban d6 sb 1; phu hop voi vi tri dat tai cac ban
d6 dia chinh do v& cap GCNQSDD tur ngay 17/ 12/1999 cho ba C; ban dd hién
trang vi tri thu hoi boi thuong dat va phan dit con lai di cdp ddi gidy chimg
nhén cho ba C ngay 6/01/2004; ngay 18/11/2005. Phu hgp cac chung cir khac 1a
v kién, cong van tra 10i cia UBND huyén A; cac cong van so6: 209 ngay
26/4/2017; 924 ngay 20/8/2020 cua UBND xa H vé ngudn goc, hién trang sir
dung dat cho thiy phan dat tranh chap 6ng G sir dung x4y nha tro tir nim 2006,
khong dang ky so dia chinh va chua duoc cdp GCNQSD; Theo Cong van cia
Trung tam do dac ban do; Van phong dang ky dat dai — chi nhanh A vao ho so
cAp GCNQSDD ngay 23/12/2004 cho ba F, éng G; cAp GCNQSDD cho ba C
ngay 6/01/2004 va cap ddi ngay 18/1 1/2005; van ban ngay 27/8/2020, cua Van
phong dang ky dat dai A; Cong van s6 3470/UBND-TNMT ngay 15/12/2016,
cia Uy ban nhan dan huyén A di chung minh dién tich dit ba C duoc cap
GCNQSD ngay 06/01/2004, dén ngay 06/5/2005 dd bdi hoan du an khu dan cu
Nam Sai Gon dién tich 1.259,4m2 thi con 850,6 m’, dén ngay 18/11/2005 tach
thira 1382 phan dién tich 547,6m” nén dién tich con lai 1a 303m” dugc cap nhat
bién dong. Vi viy, bi don ba F cho rang dat ba C da dugc bodi thuong hét 1a
khong dung.

[2.2] Xét chung clr ching minh cua bi don vé dién tich dat 212,9m’ ké trén,
thay: Bi don cho rang phan dat 212,9m’ trong d6 co6 dién tich 175 ,6m” thudc
thira 602 t& ban do 03, xa H, UBND huyén A cap GCNQSDD s6 H00064 ngay
23/12/2004 va phan dién tich chua dugc cap gidy ma bi don dang quan ly su
dung déu tur nguon gbc mua cua 6ng Hoang Cong K1, véi dién tich 364m’ co
xac nhan cta Uy ban nhan dan xa H, huyén A va theo cac ching ctr déu 1 ban
photo ma bi don cung cdp gdm: Gidy xin chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/11/1997, cua ba V4 Thi J1, 6ng Vo Van I1 nhuong cho 6ng Hoang
Cong K1 phan dién tich 364m?*; Born xin st dung dat xdy dung cua 6ng Hoang
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Cong K1 ngay 10/11/1997 déu khong ghi sb thira, vi tri va so d6 dat. Trong khi
Bién ban xac dinh ranh gioi dién tich va ngudn goc sir dung dat ngay 10/11/97,
cling khong xac dinh s thira nhung thé hién dién tich 200m’ phia nam giap thira
345 13 thira ba J1 chuyén nhuong nim 1999 cho ba C. Con to gidy (Viét tay)
mua ban dat 1ap ngdy 22/10/2004 c6 ndi dung ngudi ban 6ng Hoang Cong K1
ngudi mua 6ng V4 Van G, phan dat ngang 10m dai 36m mua cua ba V3§ Thi J1
ngay 10/11/1997 ciing khong ghi vi tri sé thira. Can c khoan 4 Piéu 91
BLTTDS nhiing ching ctr ciia bi don khong du dé ching minh phan dat dién
tich 212,9m’ véi cac vi tri 4, 5, 6, 13, 17, 24, 25, 26, 27 theo Ban db hién trang
vi tri - 4p ranh ngay 05/6/2016, hién ong G ba F st dung xay nha tro va chuyén
nhugng mét phan co6 ngudn géc mua lai tir ong Hoang Coéng K 1. Hon nita, cac
ching ctr va trinh bay cua bi don mau thugln v6i hd so ké khai xin cip
GCNQSDD ngay 23/12/2004, khai xac dinh mdc thoi gian sir dung dét ngay
01/11/2004, ngudn gbc dat st dung do cha me cho. Do do, chi c6 co s chap
nhan cac ching cit nguyén don chimg minh quyén s dung 212,9m” dat c6
ngudn gdc tir dién tich dat 2.125m” cua thira 1382 (chiét tir thira 342, 345), to
ban d6 sb 01, x4 H da dugc cdp GCNQSDD cho ba C tir ngay 17/12/1999, theo
Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ngdy 05/12/2016, tai vi tri s6 24 (c6 dién tich
13,6m?), 25 (c6 dién tich 37,1m?), 26 (c6 dién tich 3,2m?) tong 1a 53,9m”. Theo
Cong vin s6 1195/CNNB-LT ngay 27/8/2020, cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén A; Cong van ciia UBND huyén A thi phan dat con lai 1a
77,5m’ ba F, 6ng G duoc cap GCNQSDPD ngay 23/12/2004, hién chua dang ky
giao dich bao dam vai ai (BL 353), trong do c¢6 dién tich 53,9m’ trung voi di¢n
tich dat tai GCNQSDP s6 02508/UBND ngay 06/01/2004 cua ba Nguyén Thi
Kim C. Vi vay, xac dinh ba F, 6ng G sir dung dién tich dat 212,9m’ ciia ba C tir
nam 2004, nhung khong thudc truong hop duoc xac 1ap quyén sé hiru theo Piéu
236, Diéu 166 “Quyén doi1 la1 tai san” BO luat Dan sy nam 2015, cép so' thAm
chép nhan yéu cau khai kién nguyén don budc bi don 6ng G, ba F tra lai phan
dat vi tri 04 (co dién tich 15,2m%), 05 (c6 dién tich 12,1m?), 06 (c6 dién tich
13,7m2), vi tri s6 27 (dién tich 116,6m2) theo Ban dd xac dinh ranh ngay
5/12/2016 cho ba C 1a ¢6 co s6.

[2.3] Xét, véi dién tich 53,9m” duge thé hién tai cac vi tri 24, 25, 26 tai
Ban dd dia chinh — 4p ranh ngay 05/12/2016, thudc phan dat UBND huyén A da
cap cho ba Nguyen Thi F, 6ng VO Van G thude thira 602, to' ban d6 03, xa H
trung lap ! Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 02508/UBND ngay
06/01/2004 cip cho ba Nguyén Thi Kim C va dién tich dat nay trong phan dat
dién tich 212,9m” thuc quyén sir dung ctia ba C nén yéu cau cua ba C hity mot
phan GCNQSDD s6 H00064 ngay 23/12/2004, ma UBND huyén A di cap cho
ong G, ba C vai dién tich 53,9m” 1a diing phap luat.

[2.4] Xét, ba C cho rang phan dit ké trén bi ba F, 6ng G lan chiém trai
pheép xay nha tro thu lgi tir nam 2006 dén nay, nha tro cha yéu nha tole tam,
khong gidy phép nén néu ba F dé lai nha tro thi ba C hd trg 200.000.000d; néu
ba F khong chiu chi hd trg thao d& di doi 100.000.000d, thiy: Ba F khong dong
¥ yéu cau nay cua ba C nhung thira nhan nha xay khong phép tir naim 2006. Toa
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an so tham ciing xac dinh ong G, ba F chiém dat trai phép cua ba C dé xay nha
tro thu loi tir ndm 2006. Ba C d4 khiéu nai co quan chtrc ning yéu cau thao dd tir
nam 2006, tai Thong bao sd 115 ngay 6/11/2006 cia UBND Phuéc Kién yéu
cau bj don 6ng V4 Vian G thao d& cong trinh xdy dung trén dat thira 345 to ban
d6 sd 1, nhung bi don van khong thyc hién ma st dung thu lgi cho dén nay 1a
thuc truong hop sap nhap tai san la dong san cua minh vao bt dong san cua ba
C, nén ba C co quyén yéu cau bi don d& bo tai san sap nhap trai phép theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 225 BLDS. Mit khac, qua tdp ban anh ba C ndp... cling da
chimg minh day nha tro nay da sir dung hon 16 nam, thu¢c nha tam vi chu yéu
nha tuong tole, mai tole, sdn si mang khong dic bé tong cht ‘thép la loai nha
khong dam bao muc do st dung, tién nghi t6i thiéu dé chay nd, c6 nién han sir
dung dudi vai ndm dén nay da hét nién han; thuan loi trong viéc thao d& ciing
khong dap tng céac diéu kién dé ton tai theo quy dinh tai Biéu 62; Dicu 79, Diéu
93 Luat xdy dung; Thong tu 05/BXD-DT nim 1993; Quy chuin xiy dung s6 03
ciia Bo xay dung. Theo Cong vin sb 250 ngay 16/03/2021 cia Phong Quan 1y
D6 Thi tra 16i cho Toa an Thanh phd HO6 Chi Minh, cho thiy viéc tinh gid trj tai
san la day nha tro tai Bién ban dinh gia ngay 28/6/2019 la khong c6 co so. Nhu
vdy, bi don dd xay nha tro trén dat chiém trai phép dé thu loi, nhung Toa so
tham budc ba C hoan lai gia tri tai san nay theo Bién ban dinh gia tai san ngay
28/6/2019, tai vi tri 4, 5, 27 dién tich 143,9m> x 3.699.728d6ng/m’ =
532.390.859 déng l1a khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 225 B6 luat dan su.
Chi c6 co s ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don hd trg thdo d& di doi tai san
cho bi don sb tién 100.000.000d. Bi don phai tu chiu thiét hai phan anh hudng
khi thao d& nha tro va vat kién trac tai vi tri 4, 5, 27 theo Ban d6 hién trang vi tri
— 4p ranh ngay 5/12/2016, dé tra lai quyén sir dung dat ké trén cho nguyén don.

[2.4] Xét, bi don 6ng V4 Vin G, ba Nguyén Thi F khong cé yéu cau phan
t6, dd chiém gitr dt trai phép tir ndm 2006 va ba C d3 khiéu nai tir nim 2006
dén nay, UBND x4 H ciing d4 c6 thong bao yéu cau ba F, 6ng G thao d& nhung
khong thdo d& ma x4y nha tro thu loi tir @6 dén nay. Toa so tham lai 4p dung An
1¢ s6 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao thong qua
ngay 06/4/2016, dé budc ba C tra sb tién cong strc gin giir dat cho ba F 6ng G
532.250.000d6ng (212, 9m’ x 1/10 x 25.000.000ddng) 1a khong ding phap luat,
vi An 1¢ 02 huong dan ap dung twong ty dbi véi vu an c6 sy kién Viét Kiéu goi
tién vé cho ngudi trong nudc mua nha va mau thuin véi nhan dinh phan tich cia
cap so tham, khong dung ching cir khach quan c6 tai ho so.

[2.5] Xét phan dat tranh chap & vi tri 24 ba Nguyén Thi Kiéu I va 6ng Pang
Cong J dang quan 1y str dung, do mua lai ctia ba F 6ng G bang gidy tay khong
dung quy dinh va ciing chua du diéu kién xac 1ap quyén so hiru theo thoi hiéu
Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015, phﬁn dat nay da dugc cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dét s6 02508 QSDB/H-UBND ngay 06/01/2004 cho ba C. Theo
xac nhan cua cac duong sy vi tri dat 11,12,13,17,24 ma Ban dd hién trang ap
tranh ngdy 05/11/2016 thé hién 1a nha ba I, éng J dang quan 1y st dung. Tai
phién toa phuc tham, ba I, ong J da théa thuan nhéan 710.000.0004 cua ba C va
déng y giao lai toan bd dién tich dAt va tai san trén dat 1a nha toa lac dia chi 11/1
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t6 6, ap 5, x4 H, huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh dugc md ta cu thé tai cac vi
tri 11,12,13,17,24 ctiia Ban dd hién trang vi tri &p ranh ngay 5/12/2016 (Theo
chtng ctr ba C cung cip cic bén di giao tién nhan nha) cho ba C. sy thoa thuan
tu nguyén nay khong trai phap luat va dao duc xa hoi, can cu Diéu 300
BLTTDS, Hoi dong xét xir cong nhan va day 1a tinh tiét moi.

[2.6] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/4/2015, ngay
11/5/2018 va ngay 30/7/2020 cia Toa an so tham; Phiéu yéu cdu xac minh sb
106/PYCXM-DS ngay 02/3/2017, x4c dinh day nha tro tai cac vi tri 4, 5, 24, 27
c¢6 nhitng nguoi dang ¢ tro 1 ba Tir Cam N; Ba Pham Thj O; Ong Bui Tén P; Ba
Pham Thi Q; Ong Lé Vin R; Ong Tran S; Ba Pong Thi T; Ba Nguyén Thi Kim
U; Ong Bui Tuong V; Ba Huynh Thi W; Ong Nguyén Hoang X; Ong Danh Y;
Ba Thi Z; Ong Pham Vin Al; C)ng Lé Minh B1; Ba Bui Thi C1; Ong Nguyén
Hoang D1; Ba Nguyen Ngoc El Ong Tran Phu’oc F1. Toa so tham da triéu tap
hop 1& d@é c6 y kién tham gia ph1en toa nhung deu Vang mat khong co don,
khong c6 ¥ kién yéu cau doc 1ap. Vi vay Toa an cap so thdm xét xir ving mit,
budc ra khoi nha tro dé giao tra phan dét tranh chap cho ba C 13 ¢6 co so. Nhiing
nguoi nay va nhiing nguoi thué khac phat sinh sau thoi diém xac minh. Néu sau
nay c6 yéu cau sé khai kién bang mot vu an khac nhu an so thAm nhén dinh 13
c6 co s0.

[2.7] D6i véi yéu cau cua ba F va chung ctr ndp ngay 18/5/2021 1a Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/04/2018, ching nhan tai Phong
Cong chung M1, cé n(f)i dung bi don chuyén nhuong cho 6ng V6 Hong N1, ba
Nguyén Thi O1 77,5m” dt con lai caa thira dat 602 to ban do sé 3 duoc cép d6i
tai glay CNQDDD ngay 24/11/2014. Y klen ciia ba Nguyén Thi O1 dé nghi
tham gia t6 tung voi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, thay: Toa
so tham da thu 1y vu kién tir ndm 2015 va trong sudt qua trinh to tung, bi don
khong giao ngp chimg clr va dua ra yéu cau nay nén chua dugc Toa so thAm
xem x¢t, nay dua ra yéu cau nay 1a 1a vuot qua pham vi xét xur phic thAm quy
dinh tai Piéu 293 BLTTDS. Ngoai ra, can ctr diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai 2013, bi don chwa du diéu kién dé chuyen nhuong quyén sir dung dat trén, vi
dat co tranh chap tir 2015. Hop dong chuyen nhuong ngay 16/4/2018, chua dang
ky bién dong theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 95 Luat dat dai nim 2013 nén chwa
phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy 2015. Vi vay,
khong chap nhéan yéu cau cta bi don va ¥ kién ctia ba O1. Nhung ba O1, 6ng N1
c6 quyén khoi kién bang vu kién khac, dé yéu cau Toa 4n giai quyét lién quan
dén quyén va nghia vu ctia cac bén vé hau qua phép 1y ctia hop dong nay.

[2.8] Tur nhung can cu phap luat dugce nhén dinh phan tich ké trén, c6 co s
chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim C;
khong c¢6 co sé chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi F. Chap nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sira
mot phan an ban so thAm.

[3] V& chi phi t§ tung: Nguyén don tu nguyén chiu va d thyc hién xong.
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[4] V& an phi: Do sira an so thAm nén phai xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi
dan su so tham theo Diéu 148 B luat t6 tung dan su.

[4.1] An phi dan sy so thAm: Céc bén tranh chip vé quyén st dung dat, Toa
an khong xem xét gia tri nén an phi duoc tinh khong cé gia ngach. Do chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don éng V5 Vian G, ba Nguyén Thi F
phai chiu 300.000d an phi so thim. Nguyén don ba C khong phai chiu an phi so
tham nén duoc hoan tra lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 56.421.000d6ng (Bao
gdm 56.121.000d6ng theo Bién lai s6 AG/2011/01046 ngay 27/01/2015 va
300.000d6ng theo Bién lai s6 AA/2018/0034859 ngay 16/01/2020 déu cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh).

[4.2] An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi F phai chiu
300.000d do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan; Nguodi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pang Van Loi, ba Nguyen Thi Kiéu I c¢6 khang cdo va da
tu nguyén thoa thuélr} ta‘i phién toa nhung van phai chiu an phi. Tuy nhién ba F
dugc khau trir vao so tién tam ung an phi phuc tham da ndp tai bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0072872 ngay 14/9/2020; ba I, 6ng J dugc
khau trir vao sb tlen tam Ung an phi phuc tham d3 ndp tai bién lai thu tam Ung an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0072870 ngay 14/9/2020 (ngudi ndp tién Nguyén
Thi Kié€u I) déu cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cén ctr vao khoan 2 Diéu 308; Bicu 300; Diéu 147, Diéu 148; Dicu 296 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cin cr cac Dicu 166, 236, 225 ciia Bo luat dan sy 2015.

Cin ct khoan 2 Piéu 26, khoan 2 DPiéu 27 cia Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Phap Iénh éq phiqvé 1&€ phi Toa &n nam 2009; Luat Thi hanh an dan sy nam
2008 duogc stra doi, bd sung nam 2014.

, Chép nhan khang céo cla nguyén don — ba Nguyén Thi Kim C. Khong
chap nhan khang cao cua bi don 1921 Nguyén Thi F. Cong vnhém, su thoa thuan cua
ba C va 6ng J, ba 1. Stra mot phan Ban an dan sy so thﬁm Qé 167/2020/DS-ST
ngay 03/9/2020, ctia Toa &n nhan dan huyén A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tuyén xu :

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim C.

1.1. Budc bi don dng Vo Vin G, ba Nguyén Thi F phai thao d& di doi toan
bd tai san dang qué}n 1y hién trang la tudng tole, nha ‘gole, san Xi mang S‘Ié tra lai
toan b dién tich dat cho ba Nguyén Thi Kim C cu thé tai vi tri vi tri: S6 04 dién
tich 15,2m’ (C6 hién trang tuong tole), s6 05 di¢n tich 12,1m? (Hién trang nha
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tole), s6 06 dién tich 13, 7m” (hién trang san), s6 25 dién tich 37, lm (hién trang
tuong tole) s 26 dién tich 3.2m’ (c6 hién trang dat trong), sé 27 dién tich
116,6m” (c6 hién trang tudng tole) theo Ban dd hién trang vi tri — Ap ranh ngay
05/12/2016 cta Trung tim Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong (Pinh
kém ban 4n), voi tr can: Béac giap hém xi mang va nha tro; Nam giap dat trong
con lai va duong nhya; Dong giap ddy nha con lai ba F ong G; Tay dat trong
con lai. Thuge thira 1382, to ban d6 s6 01, xa H theo Gidy chtrng nhin quyen su
dung dat sd 02508 QSDB/H-UBND do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay
06/01/2004, cap doi tai gidy CNQSDD sd H00922 ngay 18/11/2005 cia ba
Nguyén Thi Kim C.

1.2. Budc nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Tir Cam N;
Ba Pham Thi O; C)ng Bui Tan P; Ba Pham Thi Q; C)ng Lé Van R; C)ng Tran S;
Ba Déng Thi T; Ba Nguyén Thi Kim U; C)ng Bui Tuong V; Ba Huynh Thi W;
Ong Nguyén Hoang X; Ong Danh Y; Ba Thi Z; Ong Pham Vin Al; Ong Leé
Minh B1; Ba Bui Thi C1; Ong Nguyen Hoang D1; Ba Nguyén Ngoc El; Ong
Tran Phu’oc F1 va nhiing nguoi c6 quyén 191, nghla vu lién quan khac phat sinh
sau khi xét xtr so thAm (Néu c6) ra khoi nha tro dé thuc hién giao tra quyén sir
dung dét c6 vi tri theo mo té tai muc 1.1 ké trén cho nguyén don ba C.

1.3. Cong nhan su thoa thuan ty nguyén gitra nguyén don ba C va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ding Cong J, ba Nguyén Thi Kiéu I nhu sau:
Ba I, ong J dong ¥ nhén sd tién 710.000. 000d cua ba C va giao tra, chuyén
nhuong lai toan bo quyén st dung dat, quyén so hitu nha toa lac dia chi 11/1 6
6, ap 5, xa H, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh cho ba C. Hién trang nha dat
dugc md ta cu thé tai cac vi tri 11,12,13,17,24 ctia Ban do hién trang vi tri ap
ranh ngay 5/12/2016 ctua Trung tém Po dac Ban db - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh (Theo Hop dong mua ban nha dat viét tay ngay
5/3/2021 cac bén di giao tién nhan nha).

1.4. Hiy mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dat sé H00064 do Uy
ban nhan dan huyén A cap ngay 23/12/2004, cho ba Nguyén Thi F 6ng V3 Vin
G d6i v6i phan dién tich dat 53,9m” thudc thira 602, to ban d6 03, xa H, huyén
A, Thanh ph H6 Chi Minh & céc vi tri s6 24 (c6 dién tich 13,6m?), 25 (c6 dién
tich 37,1m%), 26 (c6 dién tich 3,2m?) theo Ban dd hién trang vi tri 4p ranh ngay
5/12/2016 cua Trung tam Do dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh
phé HO Chi Minh. Do cép tring véi Gidy ching nhén quyén st dung dit sb
02508/UBND do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 06/01/2004 cho ba
Nguyén Thi Kim C. Ba C dugc quyen dén co quan c6 tham quyén dé dang ky
ké khai cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai,
d6i voi phan dat dugc giao tra theo Ban an.

1.5. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Kim C dong ¥ hd trg ong
V3 Vin G, ba Nguyén Thi F sé tién 100.000.000 dong chi phi di doi, thao do
day nha tro dé giao tra dat trong cho ba C.

2. Vé an phi:
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2.1. An phi dan sy so tham: Bi don ong V& Van G, ba Nguyén Thi F phai
chiu 300.0004 an phi so tham Nguyén don ba C khong phai chiu an phi so tham
nén duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop 1a 56.421. 000ddng (Bao gdm
56.121.000d6ng theo Bién lai s6 AG/2011/01046 ngay 27/01/2015 va
300.000d6ng theo Bién lai s6 AA/2018/0034859 ngay 16/01/2020 déu cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén A, Thanh phé) HO Chi Minh).

2.2. An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi F phai chiu 300.000d
do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pang Vin Loi, ba Nguyén Thi Kiéu I ¢ khang cdo va di tu nguyén
thoa thuan tai phién toa nhung van phai chiu an phi. Tuy nhién ba F duoc khau
trir vao so tién tam Ung an phi phuc thim d& nop tai bién lai thu tam (mg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0072872 ngay 14/9/2020; ba 1, ong J duoc khau trur
vao so tién tam Ung an phi phuc tham d3 nop tai bién lai thu tam Ung an phi, 1
phi Toa an s6 AA/2019/0072870 ngay 14/9/2020 (nguoi ndp tién Nguyén Thi
Kiéu I) déu ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén A.

3.Vé quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thao thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh 4n dan sy ; Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc
thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy 2008 dugc stra doi, bo sung nim
2014.

Ban 4n dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;
- Luu.

P6 Thi Hoa
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