TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 13/2022/DS-PT
Ngay  :18-01- 2022
VIV tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
CAac tham phan: Ba Son Nit Pha Ca
Ong Lam Triéu Hiru
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Poan Thi Kim
Tuyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Vinh Long
xét xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y so: 278/2019/TLPT — DS ngay 29
thang 12 nam 2019, vé viéc tranh chap quyén sir dung dat

Do ban 4n dan sy so tham sé: 52/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 220/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ha (sinh nam 1956); dia chi: 4p Nhon N,
xa Hiéu P, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Pham Vin
H 1a Luat su Van phong luat su Pham Vian H thudc doan luat su tinh Vinh Long

(c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tring E; dia chi: ap Hiéu Trung A, x4 Hiéu
Nghia, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don: Ong Nguyén Vin D, cung dia chi bi
don, theo vin ban uy quyén ngay 27/10/2020 (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Vin K (vang mit).
3.2. Ba Nguyén Thi Y (ving mit).

Cung dia chi: Ap Hiéu Trung A, x4 Hiéu N, huyén Viing L, tinh Vinh
Long. Ngudi dai dién hop phap ctia ba Y 1a 6ng Nguyén Vin K, theo vin ban iy
quyén ngay 27/3/2019.

3.3. Ong Nguyén Vin P (sinh nim 1962); dia chi: 4p Hiéu Trung A, x4
Hiéu Nghia, huyén Viing L, tinh Vinh Long (c6 mit).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Trang E (bj don).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 07/12/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Khoang ndm 1993 cha ba H 1a cu Nguyén Van L ¢ n6i cho ba phan dat
lGa thira 330 dién tich 7.710m? va thtra 176 dién tich 1.080m’ cung td ban dd sb
6, 4p Hiéu Trung A, x4 Hiéu N, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Nam 1994
cu Lya chiét mot phan thira 330 dién tich 4.000m* ban cho 6ng Huynh Vin Son
dé 14y tién tri bénh. Pén nam 2003 cu lam thu tuc cho ba 02 thira dat néu trén ba
dugc ba duge Uy ban nhan dan huyén Viing L cdp gidy ching nhan quyén sir
dung ngay 06/6/2003. Do nha xa viéc di lai canh tac kho khan nén nam 2005 ba
cho vo chong ngudi em 14 Nguyén Vin K va Nguyén Thi Y thué lai phan dat
nay dé lam rudng. Bén nam 2014 ba phat hién vo chong K va Y da tu y lam gidy
tay chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Tring E mot phan dat 10a thira 330 dién
tich 1a 79,3m* (giap v6i phan dat cu L chuyén nhuong cho éng S) véi gia
2.000.000d. Sau d6 ba c6 dén gip ba Trang E dé ngin can nhung ba Tring Em
n6i dat nay 6ng K ban thi ba Tring E mua. Nay ba H khoi kién yéu cau vo
chdng ba Trang E va 6ng D tra lai cho ba Hai 79,3m?* dat laa thudc thira 330, ba
H ddng y tra cho ba Trang E va ong B tién cong ton tao dat 15.000.000d va tién
chénh léch gia dat tir ruong 1én vuon 1a 7.930.0004.

* Tai bang khai y kién ngdy 29/01/2019, don phan t6 ngdy 14/10/2019 va
trong qua trinh giai quyét vu an Bi don trinh bay:



Nam 1995 dng K c6 béan cho dng D (chdng ba Tring E) 750m?* dét thudc
quyén st dung cua éng K, ddéng thdi cu Nguyén Vin L ciing ban cho 6ng Dirc
79,3m? dét thudc quyén str dung ciia cu L, hai phan dét nay gia 09 chi vang 24Kk,
ong Puc giao du vang mot 1an cho cu L va 6ng K nhan, cu L va 6ng K ciing giao
dat cho gia dinh 6ng D su dung, gia dinh 6ng D da san lap, tréng ciy lau nim
nhu X, D va 1am bai tap két cam do gia dinh 6ng D ¢6 vuon cam & phia sau,
viéc mua ban dat co 1ap cing mot “Td nhuong dat” ghi ngay 29/6/1995. Dén
nam 2004 méi 1am hop ddng chuyén nhuong theo mau d6i voi phan dit mua cua
6ng K, con phan dat mua ctia cu L do gidy chimg nhan quyén sir dung dat cu thé
chap ngan hang nén khéng lam hop ddng chuyén nhuong duoc, ctr thé dén nim
2010 cu Luya chét, dén khi do dac theo chuong trinh Vlap moi ba H ky tén thi ba
phat hién thira 330 con 79,3m” nén ba phat don khai kién.

Khoang nim 2010, 6ng K c6 thua ba Trang E ra chinh quyén dia phuong
doi lai phan dat nay, luc d6 chinh quyén dia phuong hoa giai, van dong va thay
hoan canh 6ng K dang gap kho khin nén ba Trang E dong y cho thém dng Kiét
2.000.000d dé 6ng K ky gidy chuyén nhuong dat chir khong phai mua ban dat
mit nhu 6ng K trinh bay. Riéng phan dat thira 566 mua ctia 6ng K thi da do dac
theo chuong trinh Vlap xong nhung chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, phan nay khong c6 tranh chap. Nay ba Trang E khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cta ba H va co don phan té yéu cdu hily mot phan gidy chimg nhan
quyén str dung dat cua ba H (phan dat c6 dién tich 79,3m? thira 330), cong nhan
cho ba Tring E duoc quyén sir dung phan dit nay, vi 6ng Pirc mua 79,3m” mua
dat cia cu L nim 1995 truéc khi cu L cho dat ba H, néu Toa an cbng nhéan
79,3m? dat cho ba H thi 6ng K phai tra lai cho ba Tring E s tién 2.000.000d, ba
H tra lai thanh qua lao dong va gid tri cAy trong trén dat cho ba Tring Em tong
s6 tién 14 48.000.000d. Ngoai ra ba H phai boi thuong hop déng chuyén nhuong
cho ba Tring E

* Tai bang khai ¥ kién ngdy 20/3/2019 va trong qué trinh giai quyét vu an
6ng Nguyén Van K trinh bay: Ba H duoc cha (cu L) cho thira dat 176 dién tich
1.080m? va thira 330 dién tich 7.710m? Nam 1994 cha me bénh khoéng tién tri
bénh nén da ban cho 6ng Huynh Vin S 4.000m? ¢ thira 330. Nam 2005 do ba
Hai di 1am an xa nén cho vo chong 6ng thué lai 3.710m?* thira 330 va 1.080m?
thira 176 dé canh tac. Phan dat 79,3m’ thira 330 nam trong b ving, ba Trang E
xin dit mit ddp san nhung ldy nhiéu dat qua nén ong thua ra 4p giai quyét, ba
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Trang E ¢4 tra tién lay dat cho 6ng 1a 2.000.000d chtr vo chong dng khdng c6
ban 79,3m? dit cho ba Tring E, ma 6ng chi ban cho dng DB 750m?* dat thd vuon
thira 566 ctua ong dimg tén. Nay ba Tring E yéu ciu 6ng tra lai 2.000.000d ong
khong dong .

Tai ban an déan sy so tham s6:52/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan Viing L, tinh Vinh Long da xu:

[1] Chép nhan yéu ciu ctia bd Nguyén Thi H. Budc ba Nguyén Thi Tring
E tra lai cho bd Nguyén Thi H phan dit tai chiét thira 122 (tAch ra tir thira 330)
dién tich 79,3m? t& ban d6 sb 6 (cii 14) dat toa lac tai ap Hiéu Trung A, x4 Hiéu
N, huyén Viing L, tinh Vinh Long do ba Nguyén Thi H dimg tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va toan bo cay trong trén dat.

Vi tri phan dat:

- Hudng Pong giap duong dat tir cot mbe 4-5 dai 8,10m.

- Hudng Tay gidp thira 118 tir cot mde s6 2-3 dai 8,68m.

- Hudng Nam gidp kinh 16 tir cot mée s6 2-5 dai 9,81m.

- Huéng Bic gidp thira 121 tir c6t moc sb 3-4 dai 9,32m.

(C6 kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 23/9/2019 cta phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Viing Liém).

[2] Ghi nhan su tuy nguyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi H tu nguyén
bdi thuong chi phi ton tao dat 15.000.000d (Mudi lam triéu dong) va gia tri
chénh léch dat ruong — vuon 7.930.000d (Bay triéu chin trim ba muoi nghin
d6ng) cho ba Nguyén Thi Trang E

Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra tién cdy trong trén dat cho ba
Nguyén Thi Trang E 1a 1.525.000d (Mot triéu nim tram hai muoi 1dm nghin
dong).

Téng cong ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi Tring E so tién
la: 15.000.000d + 7.930.000d + 1.525.000d = 24.475.000d (Hai muoi bon triéu
bén traim bay muoi lam nghin dong).

[3] Khong chap nhan yéu cdu cua ba Nguyén Thi Tring E yéu cau huy
mdt phan gidy chimg nhan quyén str dung dt thira 330 t& ban d6 sé 14 dién tich
79,3 dét toa lac tai ép Hiéu Trung A, xa Hiéu N, huyén Viing L, tinh Vinh Long
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do ba Nguyén Thi H dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, yéu
cau cOng nhan phan dit chiét thura 122 (tAch ra tir thira 330) dién tich 79,3m?
thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi Tring E

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang céo cia

duong su theo luat dinh

Sau khi xét xtr so tham ngay 19/10/2020 ba Nguyén Thi Tring Em khéng
c40 yéu cau Toa an cdp phic thAm xem xét: bac yéu cau khoi kién cua ba Hai,
hty mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi Hai thira
330, to ban dd s 6, dat toa lac tai ép Hiéu T, xa Hiéu N, huyén Viing L, tinh
Vinh Long, cong nhan quyén sir dung 79,3m? dét cho ba.

Tai phién toa phiic tham, 6ng B va ba H thoa thuan nhu sau: Ong D va ba
Tring E duoc quyén st dung 79,3m” dét chiét thira 330 (nay 1a thira 122) nhung
phai c6 nghia vu tra tién gia tri dat cho ba H bang 80.000.000 dong. Ong D rt
lai yéu cau khang cao huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat thua
330 ciaba H

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H dé nghi Hoi dong xét

xUr cong nhan su thoa thuan cua duong su tai phién toa.
Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long;

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu khy, Hoi dong xét
xtr thue hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy, Cac
duong sy d3 chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 300,
khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TS tung dan su stra an so tham theo huong cong nhan

su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa va ket qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:



Ngay 05 thang 10 nam 2020 Toa an nhan dan huyén Ving Liém tuyén an
so thim dén ngay 19 thang 10 nim 2020 ba H c¢6 don khang céo la con trong
tho1 han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén dugc
xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung:

Theo x4c nhan ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Vinh Long, ngudn gdc
79,3m? déat dang tranh chip nim trong thira 450, t& ban d6 sb 4, dién tich
7.710m* ctia cu Nguyén Vin L dugc cdp gidy cung nhan quyén st dung nim
1992, dén 2003 cu Lwa lam thu tuc chuyén nhuong thira 450 cho ba H, ba H
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/6/2003 d6i thanh thira
330, t& ban dd sb 6, dién tich 7.710m? nay do dac theo chuong trinh Vlap phin
dat tranh chap 79,3m” thudc thira 122, t& ban do 14 ghi nhan ba Nguyén Thi
Trang E ké khai, ding ky nhung chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Tai phién toa 6ng D va ba H thoa thuan: Ong B va ba Trang E duoc quyén
sir dung 79,3m? dit chiét thira 330 (nay la thira 122) nhung phai c6 nghia vu tra
tién gia tri dat cho ba H bang 80.000.000 dong. Xét sy thoa thuan ctia duong su
la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
dugc chap nhan.

Ong D rat khang cao ddi v6i yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén
st dung dat thira 330, to ban d6 sé 6 do ba Nguyén Thi H démg tén. Can cr
khoan 3 Piéu 289 B¢ luat T6 tung dan sy, dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay.

Quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
va quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 cén cir chap nhan.

[3]. V& an phi so tham: do stra 4n so thAm nén stra lai tién an phi so tham
cho phu hop. Ba Hai khong phai chiu an phi, 6ng P va ba Trang E phai chiu
4.000.000 dong, do ong P 1a ngudi cao tudi nén dugc mién, phan ba Tring E
phai chiu 14 2.000.000 dong.

[4] V& an phi phuc tham: do sira 4n so tham nén nguoi khang cao khong

phai chiu tién an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang co cta ba Nguyén Thi Trang E



Cin cir Piéu 300, khoan 2 Dicu 308 B¢ ludt T6 tung dan sy, sira Ban &n
dan su so tham so0: 52/2020/DS-ST ngay 05/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Viing L theo huéng cong nhan sy thoa thuan cua duong su tai phién toa.

Ap dung cac diéu 164, 166, 468 Bo luat dan sy 2015, cac diéu 100, 166,
170 Luat dat dai 2013, cac diéu 12, 26, 27, 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xu:

1. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Trang E va ong Nguyen Van b duoc
quyén sir dung 79 ,3m’ dit laa thudc thia 122, to ban d6 s6 14 (tach tir thira 330,
td ban d6 s6 6 theo chuong trinh dat), tai ap Hiéu Trung A, xi Hiéu N, huyén
Viing L, tinh Vinh Long. So d6 vi tri thira dat theo Trich do ban do dai chinh
khu dat ngay 23/9/2019 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Viing Liém
(kém theo).

Puong su ¢ quyén, nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

2. Budc ba Nguyén Thi Tréng‘ E va ong Nguyén Vian D tra tién gia tri dat
cho ba Nguyéen Thi H 80.000.000 dong (tam muoi tri¢u).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh Diéu 357 va
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015

3. Dinh chi xét xu d01 voi khang cao cua ba Nguyén Thi Trang E vé viéc
yéu cau hily mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat thira 330 do ba
Nguyén Thi H dtng tén.

4. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
Hoi dong xet xir phuc tham khong dat ra giai quyet lai, c6 hiu lyc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. An phi déan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi Trang E chiu 2.000.000 dong (hai triéu), nhung dugc
trir vao so tién tam Gng an phi 300.000 dong di ndp ngay 24/10/2019 theo bién
lai thu s6 0007675 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ving L. Ba Trang E
con phai ngp thém 1.700.000 dong (mot tridu bay traim ngan). Ong Nguyén Vin
P dugc mién tién an phi so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi H 300.000 dong tién tam Gmg an phi ndp ngay
08/01/2019 theo bién lai thu s6 0009522 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Ving L

3. An phi dan sy phuc thém:rbe‘l Nguyén Thi j[réng‘E khong phai chiu tién
an phi phac tham. Hoan tra ba Trang E 300.000 dong tién tam Gng an phi phic
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tham nop ngay 19/10/2020 theo bién lai thu s6 0008549 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Viing Liém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an déan su duoc sira doi bd sung 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi bo sung
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh Long;
- T6 Nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND huyén Viing Liém,;
- Chi cuc THADS huyén Viing Liém,;
- BPuong su: Luu ho so vu an.
Nguyén Thi Kim Chi



