TOAANNHAN DAN QUANGO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic
Ban an sb: 284/2022/DS-ST
Ngay: 29-8-2022
VIV tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba L& Minh Loan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Nguyén Anh Tuéan.

2. Ong V& Thanh Vién.

- Thu ky phién toa: Ong BUi Thanh Luan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din quin Go Vip, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Binh Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan GO Vap xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2022/TLST-DS ngay 06 thang 01 nam 2022
vé tranh chap hop ddong vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
268/2022/QDXXST-DS ngay 13 thang 7 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 239/2022/QDST-DS ngay 08/8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1964; dia chi: So buong $6 4,
Phuong 11, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham My P, sinh nam 1969 va 6ng Tran Cong L, sinh ndm
1969; cing dia chi: S6 Puong s6 1, Phuong 13, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Phién toa c6 mat ba Tran Ngoc A, ba Pham My P, ving mit dng Tran Cong

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa nguyén don ba Tran Ngoc A trinh by nhu sau:
Ba c6 cho vo chong ba Pham My P va dng Tran Cong L vay tong sd tién
4.400.000.000 dong (Bén ty bon tram triéu dong) theo cac gidy vay no va gidy
xac nhan chuyén khoan sau: Gidy vay no dé ngay 20/06/2020 vay sb tién
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600.000.000 dong (sau tram triéu dong); gidy vay ng dé ngay 10/7/2020 vay sd
tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong); gidy vay no dé ngay 20/7/2020 vay sb tién
600.000.000 d6ng (séu tram triéu dong); gidy vay no kém xac nhan chuyén khoan
dé ngay 03/8/2022 vay sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong); gidy xéac
nhan chuyén khoan dé ngay 10/8/2020 vay sd tién 600.000.000 dong (sau trim
triéu dong); gidy vay no dé ngay 20/8/2020 vay sb tién 400.000.000 déng (bdn
tram triéu dong); gidy vay ng dé ngay 24/11/2020 vay sd tién 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong); gidy vay no dé ngay 10/01/2021 vay sd tién 500.000.000
déng (nam trim triéu dong); gidy vay ng dé ngay 04/5/2021 vay sd tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Khi vay sb tién trén ba Pham My P ¢6
giao cho ba Tran Ngoc A ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 693273, s6 vao s6 cap GCN:
CS03851 ngay 19/02/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi
Minh cép cho 6ng Tran Cong L va bd Pham M§ P cua cin nha sd 160/7/15B
duong s6 1, Phuong 13, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuy nhién dén thoi han tra ng ma ba Pham My P va 6ng Tran Céng L van
khong thanh toan s tién trén cho ba Tran Ngoc A. Do d6 ba Tran Ngoc A khoi
kién yéu cau 6ng Tran Cong L va ba Pham M¥ P phai tra hét s6 no 4.400.000.000
d6ng (bdn ty bén tram tridu déng) lam mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc
phép luat.

Qua trinh Tda an giai quyét ba Tran Ngoc A c6 don yéu cau Toa an ap dung
Bién phap khan cap tam thoi 1a “Phong toa tai san ciia ngudi ¢ nghia vu” va duoc
Toda an chdp nhan ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
06/2022/QD-BPKCTT ngay 16/3/2022, ba yéu cau Toa an giit nguyén Quyét dinh
trén.

Bi don 6ng Tran Cong L d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung van khong
dén Toa dé giai quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua dng Tran
Cong L d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don ba Pham My P trinh bay: Ba xac nhan c6 vay ba Tran Ngoc A téng
s6 tién 13 4.400.000.000 dong (bdn ty bdn trim triéu) dong theo cac gidy ng ma
ba Tran Ngoc A di giao ndp cho Toa, nhung do trude ddy ba Tran Ngoc A c6 hira
giam cho ba 1.000.000.000 dong (mot ty ddng) nén ba ba sé& tra cho ba Tran Ngoc
A 3.400.000.000 dong (ba ty bén tram triéu dong), ba xin tra trong thoi han 2
thang. D6i v6i gidy to nha ma ba Tran Ngoc A dang gitt ba dé nghi sau khi ba tra
hét s6 tién trén thi ba Tran Ngoc A phai tra cho ba gidy to ban chinh cin nha sb
160/7/15B duong s6 1, Phuong 13, quan Go Vap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép phat biéu y kién:



- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Tham
phan va Hoi déng xét xur da thyc hién dung, dﬁy du trinh tu thu tuc tb tung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V€ noi dung: Pai di¢n Vién ki€m sat nhan dan quan Go Vap dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

+ Budc ba Pham My P phai tra cho nguyén don s6 tién 4.400.000.000 dong.

+ Khéng chip nhan yéu cau 6ng Tran Cong L phai c6 trach nhiém tra no
cung ba Phuong.

+ Pinh chi yéu cau cia nguyén don d6i voi sb tién 13i suat cham tra.
+ Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ba Tran Ngoc A khai kién yéu cau ba Pham M§ P va 6ng Tran Cong L phai
tra cho ba 4.400.000.000 ddng (Bon ty bon tram triéu) dong. Py la tranh chap
hop d6ng vay tai san. Ong Tran Cong L, ba Pham M P hién dang cu ngu tai quan
GO Vap. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dén su,
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Go Vap.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng Tran Cong L di duoc Toda 4n triéu tap hop 1& dén lan thi hai
nhung van ving mit tai phién toa, do d6 Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 2 Piéu
227 va khoan 3 Piéu 228 B9 luat t tung dan su xét xir vang mat ong Tran Cong
L.

[3] Vé néi dung:

Pbi voi yéu cu cuia nguyén don yéu cau bj don b Pham My P va 6ng Tran
Cong L phai tra cho nguyén don s tién 4.400.000.000 déng (Bbn ty bon trim
triéu) dong, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can cr cac gidy vay tién ngay 20/06/2020 vay sb tién 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong); gidy vay no dé ngay 10/7/2020 vay sd tién 1.000.000.000
ddng (mot ty ddng); gidy vay ng dé ngay 20/7/2020 vay s tién 600.000.000 dong
(s4u tram triéu dong); gidy vay ng kém xac nhan chuyén khoan dé ngay 03/8/2022
vay sd tién 200.000.000 dong (hai trim triéu déng); gidy xac nhan chuyén khoan
dé ngay 10/8/2020 vay sd tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong); gidy vay
ng dé ngay 20/8/2020 vay sb tién 400.000.000 dong (bén tram triéu dong); gidy
vay no dé ngay 24/11/2020 vay sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong);
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gidy vay no dé ngay 10/01/2021 vay sb tién 500.000.000 dong (nim tram triéu
d6ng); gidy vay no dé ngay 04/5/2021 vay s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu
d6ng) va ba Pham My P xac nhan thé hién ba Tran Ngoc A ¢6 cho ba Pham My
P vay s tién 4.400.000.000 dong (bdn ty bon tram triéu).

Khoan 1 Diéu 469 B6 luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop dong vay khong ky
han va c6 13i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat ctr lac ndo, nhung phai
béo trudc cho bén vay mot thoi gian hop 1y”. Ba Tran Ngoc A di thuc hién thong
bao doi tién — Vi bang do vian phong Thira phét lai Gia Dinh 1ap ngay 17/11/2021
nhung ba Pham My P van chua thanh todn cho Anh nén viéc ba Trin Ngoc A
khai kién doi ba Pham M P phai tra no 1a phu hop theo theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 469 B0 luat dan sy nam 2015.

Mic du khong ghi nhan duoc y kién ciia 6ng Tran Cong L nhung trong cac
gidy ng khong thé hién 6ng Tran Cong L c6 vay chung sb no trén véi ba Pham
M¥ P. Ba Pham My P trinh bay ba vay s no trén ctia ba Tran Ngoc A dé ba hun
mua dat dy 4n nhung do ba bi ngudi hin mua Lira nén ba mét s tién trén, ba Pham
My P khang dinh 6ng Tran Cong L hoan toan khong biét viéc ba vay tién cta ba
Tran Ngoc A, do d6 khong cd can ct dé budc 6ng Tran Cong L cing chiu trach
nhiém véi ba Pham My P tra s6 no trén cho ba Tran Ngoc A.

Do d6, Hoi dong xét xir thdy c6 di co s& dé chap nhan mot phan yéu cu
khai kién cua nguyén don, budc ba Pham My P phai tra cho nguyén don s tién
4.400.000.000 (Bdn ty bén tram triéu) dong lam mot 1an ngay sau khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

V& tién 13i: Ghi nhdn sy tu nguyén ctia nguyén don vé viéc khong yéu cau
tinh 13i d6i voi bi don. Pinh chi yéu cau tinh 131 ddi véi s tién 176.000.000 dong.

Dbi v6i viec ba Tran Ngoc A hién dang giir gidy to ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CM 693273, s6 vao s6 cap GCN: CS03851 ngay 19/02/2019 do S& Tai nguyén
va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Tran Cong L va ba Pham
M5 P ctia can nha s6 160/7/15B dudng sé 1, Phuong 13, quan GO Vap. Hoi dong
xét xtr nhan thy:

Can ctr cac Diéu 317, 320, 323 cua B6 luat Dan su 2015 qui dinh vé hinh
thirc thé chap va Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 qui
dinh viéc thé chap quyén st dung dat thudc trudong hop phai ding ky giao dich
bao dam do dé viéc ba Trin Ngoc A cho bad Pham My P muon sb tién
4.400.000.000 dong (bdn ty bdn tram triéu) va giit ban chinh gidy td can nha cta
6ng Tran Cong L va ba Pham My P 12 khdng dung qui dinh cta phéap luat. Do d6
can budc ba Tran Ngoc A phai tra lai cho 6ng Tran Cong L, ba Pham My P gidy
t& ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
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khac gan lién véi dat s6 CM 693273, s6 vao sd cap GCN: CS03851 ngay
19/02/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap cho
6ng Tran Cong L va ba Pham M¥ P ctia cin nha sé 160/7/15B dudng s6 1, Phuong
13, quan GO Vap ngay sau khi an c¢6 hiéu Iyc phap luat.

Do ba Pham My P ¢ nghia vu tra no cho ba Tran Ngoc A nén tiép tuc duy
tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 06/2022/QD-BPKCTT
ngay 16/3/2022 ctia Tda an nhan dan quan Go Vap dé ¢am bao thi hanh an.

Ba Tran Ngoc A duoc nhan lai sb tién 200.000.000 ddng (hai trim triéu)
theo Chung tir giao dich va Phiéu nhap kho Sé tiét kiém AD 00016852518 ngay
16/3/2022 cua Ngan hang Nong ngiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi
nhénh Phan Dinh Phung.

[4] Vé &n phi:

Can ctt quy dinh cua Biéu 147 cta Bo luat t tung dan su va biéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an

Bi don ba Pham My P phai chiu an phi trén s tién phai tra cho nguyén don
la 4.400.000.000 (Bdn ty bén tram triéu) ddng. Do d6 ba Pham My P phai chiu &n
phi dan sy so tham 12 112.400.000 (Mot traim muoi hai triéu bén trim ngan) déng.

Yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra lai tién tam ndp an phi cho ba Tran Ngoc A 14 56.288.000 dong theo bién lai
thu s6 AA/2021/0047502 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
Go Vap.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 cta B luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctt Biéu 317, Biéu 320, Biéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
Giao dich bao dam;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can cu Luat Thi hanh an dan su;



Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Ngoc A.

Budc ba Pham M¥ P phai tra cho ba Tran Ngoc A sd tién 4.400.000.000
(Bdn ty bén tram tridu) dong lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ba Tran Ngoc A phai tra lai cho 6ng Tran Cong L, ba Pham M§ P ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 693273, sb vao s6 cip GCN: CS03851 ngay 19/02/2019 do S& Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh cap cho éng Tran Cong L va ba
Pham M¥ P ctia cin nha sé 160/7/15B dudng s 1, Phudng 13, quan Go Véap ngay
sau khi an co6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ba Tran Ngoc A c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Pham My
P chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang ba Pham M¥ P con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an twong tmg véi thoi gian va sd tién chua
thi hanh an. L&i sudt phat sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh
theo khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc 6ng
Tran Céng L cung ba Pham M§ P phai tra no sé tién 4.400.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan sb
tién 14i 1a 176.000.000 dong.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Pham My P phai chiu &n phi dan su so tham 1a 112.400.000 (mét tram
mudi hai triéu bbn tram) dong.

Hoan tra lai tién tam ndp an phi cho ba Tran Ngoc A 1a 56.288.000 dong,
theo bién lai thu sé AA/2021/0047502 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Go Vip.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
06/2022/QD-BPKCTT ngay 16/3/2022 ctia Toa an nhan dan quan Go Vép dé dam
bao thi hanh an. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nay khong bi
khang c4o, khang nghi theo tha tuc phuc tham.

Ba Tran Ngoc A dugc nhan lai s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) déng
theo Chimg tir giao dich va Phiéu nhap kho Sb tiét kiém AD 00016852518 ngay
16/3/2022 ciia Ngan hang Nong ngiép va phat trién noéng thén Viét Nam - Chi
nhanh Phan Binh Phung.



Ba Tran Ngoc A duoc uu tién thi hanh 4n khoan ng trén trong trudng hop
co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai cin nha sé 160/7/15B duong
s6 1, Phuong 13, quan GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CM
693273, s6 vao sd cAp GCN: CS03851 ngay 19/02/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phdé H6 Chi Minh cap cho 6ng Tran Cong L va ba Pham My P d¢
dam bao thi hanh an.

6. V& quyén khang céo:

Ba Tran Ngoc A va ba Pham My P c6 mat tai phién toa dugc quyén khéang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Tran Cong L dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢ ban an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Go Vap;

- Chi cuc THADS quan Go Vép;
- Luu ho so vu an.

Lé Minh Loan



