TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban 4n s6: 45/2022/DS-PT
Ngay 15-9 -2022
“VIv Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén Sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Thanh phan Hdi dong xét xir phic thim gdm cé:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vii Van Manh
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Thai

Ba Lé Thi Bich Ngoc

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh P: Ba Hoang Thi Tuyét -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thdng 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xt phlc tham cong khai vu &n thu ly sé: 14/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 3
nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban &n dan sy so tham sb: 01/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh P bi khang c&o. Theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xa phic tham sé: 22/2022/QD-PT ngay 12 thang 5 nam 2022, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian P, sinh nim 1966 va ba Luu Thi M,
sinh nam 1971; dja chi: T6 dan phé C, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc (déu
cO mat).

Pai dién theo uy quyén ciia 6ng P, bd M: Anh D5 Gia T, sinh nim 1985;
dia chi: S6 89 duong Tran Phu, phuong Lién Béo, thanh phd V, tinh Vinh Phc,
theo vian ban ty quyén ngay 12 thang 5 nam 2021 va ngay 03/9/2021 (c6 mit).

2. Bi don: Ba L& Thi Minh H, sinh nam 1966; dia chi: Khu Hanh chinh
12, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phdc va Ong Lé Van A, sinh nam 1962;
dia chi: Khu nha ¢ Dong B, phu’O’ng P, thanh phd V, tinh Vinh P (ba H c6 mat;
ong A Vang mdt, c6 don xin xét xur Vang mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H:

+ Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1980, trt tai: xom Cham, xa C, thanh ph
V, tinh Vinh P (ngay 27/8/2022 ba H va dng B da ky két bién ban thanh 1y hop
dong dich vu phap 1y da ky két ngay 22/8/2020).



+ Ong Nguyén D, Luat su cong ty Luat TNHH S va cong su; dia chi s6
333 T, phuong K, quin T, thanh phé Ha Noi, theo van ban ngay 12/9/2022, (c6
mat).

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Vii Quang E, sinh nim
1967 va ba Nguyén Thi Thiy, sinh nim 1968; dia chi: T dan phé T, thi tran G,
huyén B, tinh Vinh Phuc (déu ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Thuy, 6ng E: Ong Dao Hong S, sinh
nam 1993; dia chi: S6 71N, M, Quén H, thanh phd Ha Noi, theo vin ban ty
quyén ngay 21 thang 7 nam 2022, (viang mit, c6 don xin xét Xt ving mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vil Quang E.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung dn so tham, don khdi Kién va trong qua trinh té tung tai
To0a an nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin P (vo 1a ba Luu Thi M) va ba Lé Thi Minh H, ong Vii
Quang E c6 quan hé ban bé than thiét va hoc cing v6i nhau. Ba H va éng E (vo
| ba Nguyén Thi Thily) mua chung v&i nhau thira dat ¢ thi trdn G, huyén B da
dugc cip gidy chimg nhan mang tén ba Lé Thi Minh H va chong 6ng Lé Van A
(d3 ly hon nam 2018) dién tich 185m?va 01 thura dit chua dugc cip gidy ching
nhan c6 dién tich 250m®. Do khdng c6 nhu cau st dung nén ba H va 6ng E théng
nhat chuyén nhugng cho dng ba P, M.

Ngay 15/01/2019, 6ng ba P M da dat coc 30.000.000d (Ba muoi tri¢u
dong) cho ong Vii Quang E. Ngay 24/01/2019, ba H va dng ba P M 1ap Vin ban
cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat; noi dung: Ba Lé Thi Minh H
c6 chong 1a 6ng Lé Vian A chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin P, ba Luu Thi
M thira dat s6 135, t& ban dd s6 25; dién tich 185m?, muyc dich sir dung: Pét ¢ tai
d6 thi; dia chi: T6 dan phé Tan Ha, thi trAn G, huyén B, tinh Vinh P d3 dugc
UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BB964008 ngay
18/10/2010, s6 vao s6 cadp GCN: CH00192 mang tén ong Lé Vian A va ba Lé
Thi Minh H. Ngoai ra, hai bén thoa thuan chuyén nhuogng 250m” (1a ph'?m dién
tich lién ké thura dat trén), nhung chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Gia chuyén nhuong ca hai thia 1a 795.000.000d (Bay tram chin muoi lam
triéu dong). Theo 6ng P, bd M c4c bén c6 thoa thuin miéng gia chuyén nhuong
250m?*1a 30.000.000d, con lai gia tri thira dat 185m?* 1a 765.000.000d. Ngay 1ap
van ban cam két ong ba P M da tra cho ba H 400.000.000d va trudc d6 ong E
nhan 130.000.00d. Nhu vay, ngay viét cam két tra duogc 530.000.000d. S6 tién
con lai thong nhét khi ndo ba H hoan tat thii tuc sang tén dat thi ong P, ba M mai
thanh toan nét sd tién con lai va bén chuyén nhuong phai chiu toan bd cac khoan
thué, phi, 16 phi. Sau d6, vo chéng 6ng ba P M tra thém cho ba H 02 lan 1a
30.000.000d (ngay 11/3/2019 tra 10.000.000d¢ va ngay 06/10/2019 tra

2



20.000.000d). Tinh dén nay, 6ng ba P M da tra cho ba H, 6ng E tong s tién 1a
560.000.000d (Nam trim sau muoi triéu dong). Theo dng P, ba M sb tién nay
ding dé thanh toan thira dat 185m? da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. S tién con thiéu chua thanh toan 205.000.000d. Sau khi 1ap ban cam két hai
bén chwa dén co quan nao c6 thAm quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong.

Ngay 26/01/2019, 6ng A (chdéng ba H da Iy hon nam 2018) uy quyen cho
ba Lé Thi Minh H dugc thay mit ong ky hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat dbi véi thira dat néu trén. Hop dong ty quyén dugc Vin phong Cong
chirng Phu An chirg nhan ngay 26/01/2019.

Sau khi chuyén nhuong dét, ba H da giao dat cho ong ba P M quan 1y, sir
dung thtra d4t 185m?, hién 6ng ba P M da trong mot sb cay chudi trén dét. Tuy
nhién, sau khi nhan tién ba H ludn dua ra nhiéu 1y do dé tri hodn viéc ky két
chuyén nhuong. Sau mot thoi gian 6ng ba dugc biét ngay 04/4/2019, dng Lé
Vin A, ba Lé Thi Minh H d3 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh Nguyén Ptric Tuan duoc Vin phc‘)ng cong chtirng Vinh Phu cong ching
s6 1483/2019/CNQSDD d6i voi thira dat 185m?. Sau khi biét sy viée, dng P giri
don t6 giac toi pham dén Cong an tinh Vinh P, t6 cdo ba H c6 hanh vi lam dung
tin nhiém chiém doat cua 6ng ba sd tién 560.000.000d thong qua viéc ba H 1am
vin ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thong béo sd:
76 ngay 20/4/2021 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Vinh Phuc vé két
qua giai quyét ngudn tin vé t6i pham thong bao khong khai to vu an hinh sy 1a
c6 can ctr. Khi nhan duogc thong bao 6ng ba P M da lam don khai kién 6ng A, ba
H vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua trinh
giai quyét vu an, ngay 02/7/2021, Vin phong Cong chimg Vinh Phu, tinh Vinh
Phic d3 1ap vin ban théa thuan hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong ching s6 1483/2019 quyén s6 11TP/CC-SCC/HDPGD. Ngay
28/10/2021 giita anh F va ba H. Dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 éng
D6 Gia T da ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh Nguyén Puc F.

Dbi v6i phan dién tich dit 250m®, hai bén thoa thuan miéng khi nao ba H
hoan tat thu tuc duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
dat nay thi méi tién hanh 1am thu tuc chuyén nhu:ong Chinh vi vay ong ba P M
chua tra ddng nao nén khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Nay vo chong dng P, ba M dé nghi Toa an nhan dan thanh phé V giai
quyét nhitng van dé sau:

1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét thong qua vin
ban cam két ngay 24/01/2019 giira ba Lé Thi Minh H véi 6ng Nguyén Vin P, ba
Luu Thi M ddi véi thira dat s: 135; To ban d6 s6 25; Dién tich: 185m?, dja chi
tai t6 dan phd Tan Ha, thi trAn G, huyén B, tinh Vinh Phic ¢6 hiéu luc.



2. Budc ba Lé Thi Minh H va 6ng Lé Van A tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sb: 135; TS ban dd sb 25;
Dién tich: 185m?, dia chi tai t6 dan phd T, thi trAn G, huyén B, tinh Vinh P.
Déng thoi ba H, 6ng A c6 trach nhiém thuc hién cac tha tuc lién quan khac dé
hoan tat viéc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat ddi véi thira
dat sb: 135; To ban d6 sb 25; Dién tich: 185m?, dia chi tai t6 dan phd T, thi trin
G, huyén B, tinh Vinh P.

Dbi v6i s6 tién con thiéu vo chong 6ng ba P M xin chiu trach nhiém thanh
toan cho bén chuyén nhuong day du. Vé cac khoan thué, phi, 1& phi chuyén
nhuong thdéa thuan trong ban cam két ba H chiu toan bo. Tuy nhién, dén nay gﬁn
3 ndm ma ba H luon gay kho dé&, khong chiu lam thu tuc sang tén nén vo chdng
6ng ba P M tu nguyén chiu toan bd moi khoan thué, 1é phi sang tén cho éng ba.

Bi don va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Nam 2010,
vo chong ba Lé Thi Minh H, ong Lé Vian A va vo chong ong Vii Quang E, vo 1a
Nguyén Thi Thuy (Ba Thay goi ba H 14 di rudt) ¢6 nhan chuyén nhugng ciia ho
ba bang Thi Thu H thira dat sb 135; To ban d6 sd 25; Dién tich: 185m?da duoc
cap gidy ching nhan va thtra dat khai hoang thudc thtra s6 135b c6 dién tich
250m’ chua dugc cap gidy chirng nhin quyén st dung dét, ba Huong hta sé c6
trach nhiém cung dé hop thirc dé dugc cip gidy ching nhan theo quy dinh; dia
chi hai thira dat: to dan phd Tan Ha, thi train G, huyén B, tinh Vinh P. Khi nhan
chuyén nhuong hai bén thong nhét ding tén vo chong ba H, 6ng A. Ngudn tién
dé nhan chuyén nhuong dt 14 tién riéng cua ba, 6ng A khong déng gop gi, cling
nhu khong tham gia giao dich. Khi hoan thién thu tuc ong A d Gy quyén toan
b6 cho ba H dinh doat dbi véi thira dat néu trén.

Niam 2019, gitta ba voi 6ng Vil Quang E, ba Nguyén Thi T thoa thuin
chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho vo chong 6ng Nguyén Vian P
va ba Luu Thi M, nhu nguyén don trinh bay 13 dang, gom: Thira dat s6 135; To
ban d6 s6 25; Dién tich: 185m’ va thira dat s6 135b c6 dién tich 250m” chua
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai to dan phd Tan Ha, thi trin G,
huyén B, tinh Vinh Phlc. Tai ban cam két viét ngay 24/01/2019, hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 795.000.000d, da thanh toan 530.000.000d, s6 tién
con lai khi nao ba H hoan tat tha tuc sang tén dét cho ong P, ba M thi bén nhan
chuyén nhuong thanh toan s tién con lai va bén chuyén nhuong phai chiu toan
bo céac khoan thué, phi, 1€ phi va lam thu tuc sang tén dat cho bén nhan chuyén
nhuong, ngay 11/3/2019 6ng P ba M tra 10.000.000d va ngay 06/10/2019 tra
20.000.000d cho ba H. Nhu vay dén nay vo chong 6ng P, ba M di giao cho ba
H, 6ng E tong sd tién 560.000.000d.

Trong qué trinh lam thu tuc, dién tich dat 250m* d3 bi gia dinh anh Dao
Truong Giang l4n chiém. Vi vay, ba H va 6ng ba P M thoa thuin miéng voi
nhau, ba H giai quyét dé lay lai 250m?, lac d6 ba méi lam thu tuc sang nhuong
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tiép, nB hién nay chua hoan thién dugc viéc sang tén d6i chi. Ba H di cb ging
hét kha nang dé hoan thién cam két vai ong ba P M nB van chua thuc hién duoc.
Hién nay, ba H dang quan 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba H dang c6
don khoi kién anh Pao Trudng Giang tai Toa an nhan dan huyén B vé hanh vi
huy hoai tai san, vu an dang duoc xem xét, giai quyét.

Quan diém cta ba H dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba H
khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cia ctia nguyén don vé viée dé nghi cong
nhan nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thong qua vin ban cam
két ngay 24/01/2019 c6 hiéu luc. Dé nghi Toa 4n bac yéu cdu cia nguyén don,
dé nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu. Hién vo chong ba H, 6ng A da ly hon, ban than ba H khong c6 nha &, nén
ba H khong chuyén nhuong nita. Ba H xin tra lai s6 tién ma vo chong 6ng P, ba
M d3 giao 560.000.000d, dong thoi xin boi thudng thém cho ong P, ba M theo
131 suat ngan hang ké tir ngay 24/01/2019 dén nay.

Vé van dé mua chung dién tich dat néu trén giira ba v6i ong E, ba Thiy tu
thoa thuan véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

* Bj don éng Lé Vin A trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ong va ba H két hon nam 1990, qué trinh chung séng 6ng ba bat dong
quan diém. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé: 96/2018 ngay
13/7/2018 cta Toa 4n nhan dan thanh phd V giai quyét cho 6ng ba dugc ly hon.
V& phan tai san khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, trong thoi ky hén
nhan, ba H véi vo chong ba Nguyén Thi Thay va 6ng Vii Quang E mua chung
thira dat néu trén va dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BB964008 ngay 18/10/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH00192 mang tén ong
1a Lé Van A va ba Lé Thi Minh H. Nguon tién mua chung thtra dat nay 1a cta ba
H, ong khong c6 cong sttc dong gop, cling nhu khong tham gia giao dich gi.

Ngay 26/01/2019, 6ng c6 ty quyén cho ba Lé Thi Minh H dugc thay mat
ong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v4i thira dat néu trén.
Hop dong uy quyén dugc Vian phong Cong chimg Phii An chimg nhén ngay
26/01/2019. Do vay viéc ba H giao dich chuyén nhuong thira dat trén va nhan
tién chuyén nhuong dat ctia vo chong dng P, ba M 6ng khong hé biét, ong ciing
khéng quan tam vi 6ng khong c6 quyén loi gi. Nay vo chong ng P, ba M khoi
kién 6ng va ba H, éng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét ong khong phai chiu an phi ciing nhu
chi phi té tung vi ong khong duoc huong lgi gi trong thira dat néu trén ma ba H
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vii Quang E, ba Nguyén Thi T
(ba T ity quyén cho 6ng E) trinh bay:



Ong E xac nhén 10i trinh bay cta vo chong 6ng P, ba M va ba H 1a dang.
Niam 2010, vo chong 6ng (ba T 1a vo 6ng) v6i ba Lé Thi Minh H (ba H 1a di rudt
cua ba T) c6 mua chung thira dat s6 135; to ban dd sb 25; dién tich: 185m? da
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va thia dat sé 135b co dién tich
250m? (dat khai hoang), gia chuyén nhugng 1a 600.000.000d, ky phan gop mdi
bén 1/2. Ong ba E, T ddng ¥ dé ba H va chéng Lé Vian A dung tén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat 185m? con dién tich 250m? dat
hoang chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 15/01/2019, vo chdng 6ng va ba H co thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin P va ba Luu Thi M toan bo sb dién tich dat néu trén véi
gia chuyén nhugng 795.000.000d (Bay tram chin muoi lam triéu déng), hai bén
thoa thuan miéng gia thira dat 185m? 1a 765.000.000d; gia thira dit khai hoang 13
30.000.000d. Cung ngay 6ng d3 nhan dit coc cia 6ng P, ba M sb tién
30.000.000d, sau d6 ngay 29/01/2009 ong lai nhan tiép 100.000.000d. Ngay
24/01/2019, ba H cing 6ng P, ba M 1ap van ban cam két vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong ba P M va nhdn thém 400.000.000d. Tinh dén ngay
viét cam két da thanh toan duoc 530.000.0004. S4 tién con thiéu, thoa thuan khi
nao ba H hoan thién thu tuc gidy to sang tén doi chu tir ba H, 6ng A sang 6ng P,
ba M thi thanh to4n ndt. Cac phi, 18 phi chuyén nhuong bén ban chiu toan b.
Ngay 11/3/2019, 6ng ba P M tra cho Ba H 10.000.000d; ngay 06/10/2019 tra
tiép cho ba H 20.000.000d. Nhu vay, sb tién 6ng nhan cia 6ng ba P M 13
130.000.000d; ba H nhan 430.000.000d, tong cong da nhan 560.000.000d. S6
tién nay dé tra vao viéc nhin chuyén nhuong thira dat 185m® voi gia
765.000.000d, con thiéu 1a 205.000.000d. Hai bén di ban giao toan bd dién tich
chuyén nhuong, hién 6ng ba P M dang quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don: Ong va ba Thay dé nghi Toa an giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat théng qua vin ban
cam két ngay 24/01/2019 giita ba Lé Thi Minh H v&i 6ng Nguyén Vin P, ba
Luu Thi M d6i véi thira dat sb: 135; T ban d6 sb 25, dién tich: 185m’ néu trén.
Ba H, dng A c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc lién quan khac dé hoan tat
viéc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phéap luat. Bi voi s tién con
thiéu, P& nghi Toa 4n budc vo chong dng ba P M phai tra cho ba H. Sau khi ban
an co6 hiéu lyc thi hai bén tu phan chia theo ky phan. Truong hop khong thoa
thuan dugc thi 6ng va ba Thuy s€ khoi ki¢n ba H bﬁng mot vu an khac. Vi vay,
ong ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai Ban &n dan su so tham sb: 01/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 caa Toa
an nhan dan thanh phé V da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac Piéu 147, 227, 228 cta Bo luat td tung dan syu; Pidu 117; 119; 129; 500,
501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Cian c@ vao Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung &n phi, I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia vo chdng 6ng Nguyén Vin P va ba
Luu Thi M vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ba Lé Thi Minh H va 6ng Lé Van A.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit thong qua vin
ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 24/01/2019 giita ba
Lé Thi Minh H, ong Lé Van A voi 6ng Nguyén Van P, ba Luu Thi M d6i véi
thira dat s6 135, to ban d6 sb 25; dién tich 185m?, dia chi: T6 dan phd Tan Ha,
thi trdn G, huyén B, tinh Vinh P (do 6ng Lé Vin A va ba Lé Thi Minh H dimg
tén gidy chimg nhin quyén str dung dat) c6 hiéu luc phap luat, thira dat c6 ti can
nhu sau: Phia Pong giap nha ong ba Giang Yén c6 kich thudc: 7,8m; Phia Tay
giap duong dan sinh c6 kich thudc: 8m; phia Nam giap nha éng Giang Hoa co
kich thudc: 24m; phia Bac giap nha ong ba Giang Yén c6 kich thudc: 23m (c6
trich do dia chinh hién trang thira dat kém theo).

Budc vo chong dng Nguyén Van P ba Luu Thi M phai thanh toan cho ba
Lé Thi Minh H s6 tién 205.000.000d (Hai tram linh ndm triéu dong) 1a tién con
no lai ciia viéc chuyén nhugng quyén st dung dat.

Ké tir ngay ba H c6 don dé nghi thi hanh 4n ma vo chong 6ng Nguyén
Vian P ba Luu Thi M chua tra duge s6 tién néu trén thi con phai chiu khoan tién
1ai theo quy dinh tai Piéu 357 ctia BO luat Dan su twong tng voi s tién va thoi
gian chua thi hanh an.

Vo chong 6ng Nguyén Vin P va ba Luu Thi M c6 quyén lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh 1am thu tyc dang ky cép gidy chimng
nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 185m?, thudc thira s6 135, to ban do sb
25; dia chi: T6 dan phd Tan Ha, thi tran G, huyén B, tinh Vinh P theo quy dinh
ctia phap luat. Moi chi phi, 1¢ phi chuyén nhuong vo chong dng Nguyén Vin P ba
Luu Thi M tuy nguyén chiu toan bo.

2. Pinh chi dbi véi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky két gitra ba Lé Thi Minh H véi ong Nguyén Puc T duge Van phong
cong chimg Vinh Phu cong ching s6 1483/2019/CNQSDD, ngay 04/4/2019 dbi
véi thira dat sb: 135; To ban d6 sb 25; Dién tich: 185m?; Pia chi: T dan phé
Tan Ha, thi trAn G, huyén B, tinh Vinh Phc.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09 thang 02 nam 2022, ngudi dai dién theo
1y quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin B khang c4o dé nghi Toa an nhan dan tinh
Vinh Phdc sira ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don véi 1y do ban 4n so tham d3 tuyén 1a khéng dung quy
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dinh cua phap luat, thiéu cin ctr, khong danh gia toan ven chiing ct, anh huong
dén quyén loi cua bi don.

Ngay 24 thang 02 nam 2022, ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Vii Quang E khang céo, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Vinh Phic sira ban an so
tham theo hudng khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé6i Iy do ban an so tham da tuyén 1a khong ding quy dinh cta phap luat, thiéu
can cir, khong danh gia toan ven chang ca, anh huong dén quyén loi caa 6ng;
trong qua trinh Toa &n lay loi khai cua 6ng thi dng khéng minh man do uéng
ruou say, thu ky doc cho 6ng ghi, vai ndi dung sé tién dng P, ba M thoa thuan
nhan chuyén nhuong dién tich dat hoang 30.000.000d 1a khong dtng, thuc té
thoa thuan 1a 130.000.000d. Ban &n ghi nhan quan diém cua 6ng dong y voi
quan diém khoi kién cua nguyén don 1a khong dung, ong dong nhat quan diém
vai bi don.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gitt nguyén noi
dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic phat biéu quan diém:

Vé té tung: Tham phéan va Hoi dong xét xur da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vy an. Cac duong su
da thyc hién dang cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an va danh
gia chung cu, dai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém: Toa an cap so tham
da giai quyét dang yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai cap so tham, bi don
khéng c6 yéu cau phan td, bi don trinh bay cho rang viéc mua ban chuyén
nhuong phai 1a ca 02 thira, day chi 12 y kién cua bi don dugc Toa an xem xét khi
giai quyét vu an. Thira s6 135b chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, khong du diéu kién cua phap luat dat dai dé giao dich chuyén nhuong nén
cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an 1a c6 can ctr va phi hop véi
pham vi y&u cau khai kién cta nguyén don.

Noi dung van ban cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/01/2019 giita cac bén du co sd dé xac dinh 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; thoa man cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117
cua Bo luat dan sy. V& hinh thac caa cua van ban cam két chuyén nhuong quyén
str dung dat chua cong chitng, chiing thuc 13 vi pham vé hinh thirc cua giao dich.
Sau khi ky cam két vo chong éng ba P M di tra cho ba H, dng E duoc
560.000.0004 con lai sé tién 205.000.0004 (d3 tra dugc hon 2/3 gia tri thira dat);
cac bén da ban giao dat, ong P hién dang quan Iy str dung dat. Can ctir khoan 2
Piéu 129 Bo luat té tung dan su co du co so dé cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén ddi véi thira dat 135 ndi trén co hiéu
lyc. Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, cong
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nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thong qua vian ban cam két vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2019 giira ba Lé Thi Minh
H, 6ng Lé Vian A vai 6ng Nguyén Vian P, ba Luu Thi M d6i véi thira déat s6 135,
to ban d6 sb 25; dién tich 185m? ¢6 hiéu luc 1a c¢6 can cir va dung quy dinh caa
phap luat.

V& noi dung 6ng E khang céo cho rang Toa an cip so tham ghi nhan 1
khai ciia 6ng vé viéc thoa thuan miéng giira cac bén ddi vai thura dat 250m? chua
duoc cap gidy ching nhan 1a 30.000.000d, déng y vai yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khong ding, theo ong 1a 130.000.000d va ong khong dong y voi
yéu cau khoi kién cia nguyén don. NB tai 02 ban tu khai cia 6ng E ngay
09/6/2021 (BL 39-40), bién ban hoa giai ngay 31/8/2021 (BL 80-82), bién ban
hoa giai ngay 02/11/2021 (BL 104-106), déu c6 ndi dung ding nhu Toa an cap
so tham ghi nhan 1oi khai caa 6ng E. Viéc dng E trinh bay Toa an cap so tham
ghi nhan y kién cta 6ng khong dung do 6ng bi say ruou khong tinh téo, éng E
khéng c6 can cir ching minh nén khong duoc chap nhan. Do vay, khang céo cua
6ng E, 6ng B (dai dién theo uy quyén caa ba H) dé nghi cap phlc tham sira ban
an so tham tuyén vin ban cam két chuyén nhuong ngay 24/01/2019 vé hiéu la
khéng c6 can ctr, khong duoc chap nhan.

Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su,
khong chap nhan toan bd khang céo cua éng E, 6ng B (dai dién theo uy quyén
cua ba H), giit nguyén ban an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

Ban 4n quyét dinh dinh chi ddi voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két gitta ba Lé Thi Minh H véi 6ng Nguyén buac T
ctiia nguyén don nB khong 4p dung khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su 13
thiéu sot, do khdng anh huong dén viéc giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong
xét xtr bo sung diéu luat &p dung khi quyét dinh giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa P tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ciia ngudi dai dién theo ay quyén cua bi
don va don khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Quang
E trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Xét khang céo cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Vii Quang E dé nghi Toa an cap phuc tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa bi don, tuyén vin ban cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu, Hoi ddng xét xur thay rang:

Qua nghién cau tai liéu co trong hd so vu &n; 16 trinh bay cua duong su,
tranh tung tai phién toa xac dinh: ngay 24/01/2019, ba H va éng P, ba M lap Van
ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, theo d6 ba Lé Thi Minh
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H, ong Lé Van A chuyén nhugng cho vo chong dng Nguyén Vin P, ba Luu Thi
M 02 thira dét, gdm: thira dat s6 135, to ban dd s 25; dién tich 185m?* dét ¢ tai
d6 thi; dia chi: T6 dan phd Tan Ha, thi trAn G, huyén B, tinh Vinh Phlc d3 dugc
UBND huyén B céap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BB964008 ngay
18/10/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH00192 mang tén ong Lé Vian A va ba Lé
Thi Minh H va thira dat 135b, dién tich 250m? 1 phan dién tich lién ké thira dat
trén, nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia chuyén
nhuong 14 795.000.000d (Bay trim chin muoi lam triéu dong) cho toan bd dién
tich dat 435m’. Bén chuyén nhuong phai chiu trach nhiém 1am thi tuc sang tén
cho bén nhan chuyén nhuong. Vo chong 6ng ba P M d3 thanh toan cho ba H,
ong E duoc 560.000.0004, s6 tién con lai khi nao hoan thanh thu tuc sang tén dat
thi dng ba P M s& thanh toan nét. Sau khi 14p vin ban cam két, hai bén da ban
giao dit, 6ng ba P M da quan 1y va trdng chudi trén thira dat 185m®.

Tai phién toa so thim va phic tham, dai dién cho ba H cho rang: Giao két
24/01/2019 giira ba L& Thi Minh H, éng Lé Van A véi 6ng Nguyén Vin P, ba
Luu Thi M nay 1a v6 hiéu vi khong c6 hop ddng chuyén nhuong dét, vin ban
khéng duoc cong chimg, ching thuc. Viée cam két chuyén nhuong dat khong
dam bao theo ding quy dinh cua phap luat, co dbi tuong dat khong thuc hién
dugc (cac bén thoa thuan chuyén nhuong ddi v6i hai thira dat, trong d6 c6 ca
phan dit ma cac bén biét rd chwa dugc phép chuyén nhuong - chua co Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat) 13 chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 168 va
Picu 188 Luat dat dai). T0a an cp so tham chua lam rd khoan tién nao 1a dit
coc; khoan tién ba H, 6ng E di nhan 1a nhan dé thuc hién chuyén nhuong doi
v6i thira dat nao hay ca hai thira dat, gia chuyén nhuong ting thira 1a bao nhiéu.
Toa an cdp so tham chua giai quyét hét yéu cau cua bi don (d6 1a giai quyét
tranh chap theo vin ban cam két chuyén nhuong hai thira dat). Dé nghi Toa an
cap P tham tuyén vin ban cam két chuyén nhuong hai thira dat 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua viéc vo hiéu ctia hop dong.

Pai dién theo Uy quyén ciia 6ng P, bdA M cho rang, vin ban cam két
chuyén nhugng 1a ca hai thira dat, tuy nhién cic bén c6 cam két miéng chuyén
nhuong thira dat s6 135 trude va tién ba H anh E d3 nhan 560.000.000d 14 nhan
tién cho viéc chuyén nhuong thira 135 c6 dién tich 185m* Ong P, ba M di tra
hon 2/3 gia tri dat; dd quan 1y st dung thira dat nay nén can céng nhan phan
chuyén nhuong nay 1a hop phap theo quy dinh tai Picu 129 Bo luat dan su. Doi
v6i phan dién tich dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dét (thira 135b,
dién tich 250m?) bén nguyén don cho ring khi chuyén nhu:ong khong biét co
tranh chép, cling nhu khong biét chua co glay chtng nhan quyén sir dung dat.
Nguyén dO’n khong yeu cau giai quyét phan dién tich dat chua co glay chu’ng
nhan quyén sir dung dat trong vu an nay va viéc ndy khong anh huéng dén phan
cdng nhan viéc chuyén nhuong thira 135 dién tich 185 m?.
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Hoi ddng xét xir thay: Van ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/01/2019 giita ba Lé Thi Minh H, éng Lé Vin A voi ong
Nguyén Vin P, ba Luu Thi M ¢6 du ndi dung quy dinh cua mot hop dong
chuyén nhuong dat, co gia chuyén nhuong, 16 dat chuyén nhuong, trach nhiém
ctia moi bén. Tuy nhién tai myc 3 van ban nay thé hién ba H chuyén nhuong cho
6ng P, ba M 02 thira dat: mot thira c6 Gidy chting nhin quyén st dung dat thira
135, t& ban dd sd 25 dién tich 185m? va 01 thira 135b tiép giap dién tich 250m?
chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tong dién tich chuyén nhuong
435m?, gia chuyén nhugng 795.000.000d. Day 1a thoa thuan cta cac bén chuyén
nhuong chung, gdm 02 thira va khong tach roi. Mot phan cia thoa thuan chuyén
nhuong dat trén c6 phan dat 1a thira 135b, dién tich 250m? chua c6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat, chua duoc xac minh, lam 16 do 1a phﬁn dat cua ai, loai
dat gi, co dugc phép chuyén nhuong khong. Piéu nay thé hién 1 trong vin ban
cam két chuyén nhuong quyén str dung dit cling thé hién trong don khdi kién
cia ong P, ba M, ban tu khai ngay 09/6/2021, Bién ban hoa giai ngay
02/11/2021 (BL 106) la hai bén théng nhat chuyén nhugng hai thira dat. Va hai
bén déu biét, théng nhat théa thuan chtr khong phai nhu dai dién bi don trinh
bay 1a khi chuyén nhuong khong biét thira dat 135b chua c¢6 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Trong vu 4n ndy, nguyén don chi yéu ciu cong nhan mot phan trong Vin
ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 1a cong nhan phan
chuyén nhuong cia thira dat cd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (thira 135,
td ban dd s6 25 dién tich 185m?) ma khong yéu cau giai quyét thira 135b ¢6 dién
tich 250m’ chua c¢6 Gidy chting nhan quyén st dung dét, trong khi tranh chip
can giai quyét 1a xudt phat tir gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/01/2019 la thoéa thuan chuyén nhuong ca hai thira dat. Vé phia bi don
cling da c6 yéu cau Toa an bac yéu cau ciia nguyén don, tuyén bd giao dich nay
1a vo hiéu toan bo va giai quyét hau qua. Toa an cdp so tham khdng nhan dinh
va khong giai quyét tranh chip dién tich 250m® cua thira 135b chua c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dét 1a chua giai quyét triét dé tranh chép trong vu an;
chua giai quyét triét dé noi dung trong Van ban cam két vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Lé Thi Minh H, 6ng Lé Van A vé6i 6ng Nguyén Vin
P, ba Luu Thi M va chwa xem xét ¥ kién cta bj don vé viéc xac dinh Van ban
cam két vé& viéc chuyén nhuong 1a vo hiéu hay khdng. Mit khac, 16i khai cta
6ng E con mau thuan vé sb tién thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat thira
135D, ldc thi cho rang nhan dit coc 30.000.000d ddi véi dién tich dét thira 135b
lic lai cho rang d6 1a gi tri chuyén nhuong cua thira 135b (BL 39, 40), con don
khang céo lai cho rang gia thtra dat chua co Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a 130.000.000d. Toa &n so tham chua hoi ba H nhan so tién 430.000.000d cua
6ng P, ba M (va néu tinh ca phan anh E nhan s6 tién 130.000.000d cho viéc

chuyén nhuong dat voi tong sb tién 560.000.000d) 1a nhan tién chuyén nhuong
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cho thira dat nao hay cho cé hai thira dat? cy thé nhu thé nao va c6 dung nhu ong
E khai khdng? c6 tai liéu, chimg ¢t ndo thé hién 13 c6 su thong nhét thoa thuan
gitta ong E, ba H khéng, ciing nhu c6 sy thong nhat thoa thuan giita ong E, ba H
6ng P, ba M vé thoa thuan gia chuyén nhuong ting thira dat khong? Toa so
tham ciing chua c6 vian ban d6i chat vé van dé nay.

Ong P, ba M cho rang 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 135 voi
gia 765.000.000d va thira dat s6 135b c6 gia 30.000.000d, chi 14 thoa thuan
miéng, nén khong c6 gidy td, tai lidu gi ching minh. Toa 4n so thdm chua hoi va
lam r6 ba H c6 viéc thoéa thuan nay khong?. Theo ba H tai ban tu khai (BL 38),
Bién ban hoa giai (BL 80, BL 105) va tai phién toa so tham ba H va dai dién cho
ba H khai, thira nhan d3 nhan s tién chuyén nhuong dat 1a 560.000.000d tir ng
P, ba M nB la cho ca hai thira dat (thira 135 va thira 135b) chtr khong phai mua
1¢ 185m? dat thira 135 va ba dang nd luc hop thuc thira dit 135b dé thuc hién
chuyén nhugng 02 thira nhu cam két cht khong phai chi nhan tién chuyén
nhuong cho thira 135; ba dé nghi bac yéu cau cua nguyén don, tuyén hop dong
v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Tai phién toa so tham va phién
tda P tham dai dién cho ba H ciing trinh bay, khéng cé viéc thoa thuan xac dinh
gia tri clia ting thira dat 12 bao nhiéu tién (BL 131, 132). Do vay, Hoi dong xét
xUr thay rang chua di can cir két luan 13 ong P, ba M d tra 560.000.000d cho ba
H, anh E 1a tra riéng d6i v6i riéng thira dat 135 (1a d4 tra hon 2/3 gia trj dét cla
thira dat s6 135) dé tir d6 xac dinh cong nhan mot phan trong cam két chuyén
nhuong dat 1a hop phap cho nguyén don theo nhu dai dién nguyén don trinh
bay, dé nghi ciling nhu Tda 4n cap so tham nhan dinh va quyét dinh duoc.

Hon nita, theo so do dét thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BB964008 ngay 18/10/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH00192 mang tén ong
la Lé Van A va ba Lé Thi Minh H va sy thtra nhan cua duong su tai phién toa thi
thira 135b, dién tich dat 250m?, 13 & phia trong, dugc bao boc bdi cac thira dat
khac, do nguoi khac quan 1y, duy nhat chi ¢6 01 canh cia thira dat nay tiép giap
thira 135, c6 dién tich 185m’ trén sau d6 dén duong dan sinh. Nhu véy, néu
khéng giai quyét ddng thoi trong vu an ndy ma tach ra giai quyét bang mot vu an
khac thi s& kho khin cho thi hanh an; phan dét thira 135b néu tach ra giai quyét
sau ma vo hiéu thi phan dat nay khong co 16i di ra ngoai (bi bao boc bang céac
thira dat khac).

Viéc nhan dinh, giai quyét, quyét dinh trong ban an so tham nhu vay la
khong dam bao theo van ban cam két, khong tri¢t dé va toan dién vu an.

Phat biéu ctua Vién kiém sat tinh Vinh P dé nghi gitr nguyén ban 4n so
tham 1a khong phu hop.

Nhu phan tich trén, Toa &4n cap P tham thiy Toa an cap so thim da khong
thu thap va dénh gia day du chung cu; chua xem xét, danh gia toan dién thoa
thuan trong van ban giao két chuyén nhuong dat gilta cdc bén ma tai phién toa P
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tham khong thé thuc hién bod sung dugc, mat khac néu co bd sung duogc cling
anh hudng toi quyén loi cua duong su, duong sy khong thuc hién duoc quyén
khang cdo ctiia minh dugc. Hoi dong xét xtr thdy ring can hiy an so thim dé
chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham.

Ngoai ra, Ban &n so thim quyét dinh dinh chi d6i véi yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhwong quyén su dung dat duoc ky két gitra ba L& Thi Minh H véi
6ng Nguyén Buc Tuan cia nguyén don 1a c¢6 cin ctit nB khéng ap dung khoan 2
Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su 1a thiéu sét, can rat kinh nghiém va bé sung khi
giai quyét lai vy an.

[3] Nhitng van dé chi phi tb tung, 4n phi so thdm s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

[4] Cac duong su khong phai chiu an phi phic tham. Bi don va ngudi lién
quan dugc hoan tra tién tam @ng an phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 cua Bo Luat Té tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa
an, xu:

1. Hay ban &n dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phc.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé V giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Ba Lé Thi Minh H, ong Vii Quang E khéng phai chiu an phi
dan sy P tham. Hoan tra tién tam &ng &n phi phtc tham 300.000d cho ba Lé Thi
Minh H da nop theo bién lai thu s6: 0004379 ngay 23/02/2022. Hoan tra tién
tam wng an phi phic tham 300.000d cho anh Vi Quang E di nop theo bién lai
thu s6: 0004383 ngay 04/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V.

3. Nhing van dé chi phi t6 tung, an phi so thim s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki@m sat nhan dan tinh Vinh Phuc; Tham phén - Chii toa phién tda

- Vién kiém sat nhan TP. V, :

- Toa an nhan dan TP. V;

- Chi cuc thi hanh an dan su TP. V;

- Nguoi tham gia té tung;

- Luu HS, Toa DS, HCTP. (Pa ky)
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