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Bén an sd: 937/2020/DS-PT
Ngay: 24/9/2020

V/v Tranh chép hop ddng mua ban
nha (can hg)

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Ding.
Cdc Tham phan: Ong Truong Van Hién
Ba Bui Thi Kim Dung
- Thu ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Ki€m sat vién.

Trong ngay 10/9/2020 va ngay 24/9/2020, tai Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, di mo phién tda xét xir cong khai ddi voi vu an dan su phac tham
thu Iy sb 694/2017/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chip
hop d6ng mua ban nha (cian ho)”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 358/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ciia Toa én
nhan dan Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 4193/2020/QD-PT ngay
13/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa s 9395/2020/QD-PT ngay 25/8/2020;
Quyét dinh tam ngung phlen toa sb 10186/2020/QDPT-LD ngay 10/9/2020 va
Thong bao vé viéc thoi gian, dia diém tlep tuc phién toa sé 10332/TB-TA ngay
15/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong H, sinh nam 1954.

Dia chi: Phuong T, Quén Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su T— Vin
phong Luat su M thudc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

Dia chi: Phuong X, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don: Cong ty M.

Dia chi tru so: phuong N, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

’ Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: Ong TFC- Chtrc vu: Téng giam

doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ong VT, sinh ndm 1993 (Theo
gidy uy quyén s6 1462/PMH-PV.2018 ngay 23/10/2018).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su TA — Van
phong Luat su VH va Cong su thudc Poan Lu@:c su Thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi: Phuong L, quan J, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty PC.

Dia chi try so: , phuong U, Quén Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty PC: Ong PC — Chirc vu: Tong
giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty PC: Ba TK, sinh nim 1989.

2/Ba T — sinh ndm 1955.

bia chi: Phuong T, Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong H trinh bay:

Ngay 29/7/2005, gitra ong H va Cong ty M c6 ky Hop df)ng mua ban nha
& s6 H373193 — 2005/PMH/CN — S13 -1 (sau day goi la Hop dong) Pbi tuong
mua ban 14 can ho s6 2B2 -3- 6 Lo S13 - 1 ¢6 dién tich 95,19m” thudc khu phd
My Vién, phu’O’ng T, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 20/3/2006, ong H
déd nhan ban giao can hd va ¢ tir do cho dén nay, nhung da hon 10 nam qua van
chua duogc cap gidy chimg nhin quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & mic
du tir ngay 21/01/2011 bi don Cong ty M déd nhén hd so 1am gidy chung nhan
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ cho nguyén don.

Theo Piéu 7.1 ctia Hop ddng mua ban nha ¢ di ky két, theo ban an so thim
sO 143/2013/DS-ST ngay 03/7/2013 cta Toa 4n nhan dan Quan Z va ban an phic
tham s6 320/2014/DS-PT ngay 12/3/2014 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh thi bi don Cong ty M c6 nghia vu phai thuc hién cHén quyén s& hitu
can ho trén cho nguyén don va phai ndp tién str dung dat dé hoan tat thi tuc 1am
gidy chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dt 6.

Theo quy dinh tai Didu 690, 691 Bo luat Dan sy nam 1995 thi: “Quyén sir
dung d4t cua ca nhén, ho gia dinh dugc xéac 1ap do Nha nudc giao d4t hodc cho
thué dat”. Tién thué dat va tién st dung dét 1a nghia vu tai chinh cua t6 chirc
kinh té dau tu xdy dyng nha & dé ban hodc cho thué theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 34 Luat dat dai nam 2003, Piéu 6.2 Quyét dinh sé 112/2002/QD-UB ngay
08/10/2002 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh thi Cong ty PC 1a
doanh nghiép 100% vén nha nuéc do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
1a chu so hiru, 13 dbi tac Viét Nam trong lién doanh dugc giao dit thué dé gop
vbn lién doanh bang quyén sir dung dat, dugc no tién thué dat theo Quyét dinh
s6 865/QD-TTg ngay 16/11/1996 cua Thu twéng Chinh phu va theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phu
thi doanh nghi¢p Nha nudc dugc Nha nudc cho thué dat, duogc sir dung gia tri
tién thué dat dé gop von lién doanh véi nudc ngoai. Gia tri tién thué dat duoc
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coi 12 von ngan sach nha nuoce cép cho doanh nghiép nén Cong ty M va Cong ty
PC c6 nghia vu phai ndp tién st dung dat.

Ngay 08/7/2016, bi don da giao cho nguyén don to khai tién str dung dat
va yéu cau nguyén don ky vao to khai tién str dung dat. Theo khoan 1, khoan 2
va khoan 5 Piéu 50 Luat Dt dai nim 2003 thi trudng hop hop d6ng mua ban
nha ky truéc ngay 01/7/2007 thi thyc hién theo khoan 1 Diéu 181 'Nghi dinh
181/2004 va hudng dan cta Thu tuéng Chinh phu tai cong van so 218/TTg-
KTN ngay 02/12/2010. Cu thé: “Ngudi mua nha & gan lién v6i quyén st dung
dat ¢ thudce dy an dau tu xay dung nha & dé ban do Cong ty M thuc hién thi
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit & 1au dai”. Do nguyén don mua
nha trudc ngay 01/7/2007 nén viée bi don yéu cau nguyén don ky vao t& khai
quyén st dung dat 1a trai voi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 5 Piéu 50
Luat DAt dai nam 2003, trai voi khoan 1 Diéu 181 Nghi dinh 181/2004 va hudng
dan cta Thu tuéng Chinh phi tai cong vin sé 218/TTg-KTN ngay 02/12/2010
vi hop dong mua ban nha da ky gitra nguyén don va bi don khong c6 diéu khoan
nao vé cHén quyén sir dung dat va bi don néu rd ngay trang dau caa hop dong
mua ban nha 1 “bj don c6 quyén str dung dat”.

Theo muc 2.1 cong vin sd 89/UB-QLDT ngay 06/01/2000 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi tién sir dung dat theo dién tich dat duoc
giao va theo gia dit nong thén hang 3 1a 26.000 ddng/m>. Theo do, ngudi nhan
cHén nhuong quyén sir dung dit ciia Cong ty M sé& phai dong tién str dung dat 1a
26.000 dong/m”.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1/ Bugc Cong ty M phai cham dut yéu cau nguyén don ky vao to khai ndp
tién sir dung dit.

2/ Bugc Cong ty M va Cong ty PC phai thyc hién nghia vu ndp tién sir
dung dét theo thong bao cta co quan thué cé thaim quyén dé hoan tat nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luét, de nguyén don co6 du co s¢ duge cap gidy
chtirng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen str dung dat & d6i v6i can ho s 2B2 -
3-6L6S13 -1 co dién tich 95,19m’ thudc khu phd M§ Vién, phuong T , Quéan
Z, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 19/7/2017, Toa an nhan dan Quan Z nhan dugc don dé nghi bo sung
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan de ngay 30/6/2017 ctia nguyén don. Ong
H yéu cau Tda an bd sung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vao tham gia to tung trong vu an do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d ban hanh cac quyét dinh sd: 3397/QD-UB
ngay 14/7/2009, 3528/Qb-UB ngay 23/7/2009, 4574/Qb-UB ngay 03/10/2009,
5345/Qb-UB ngay 07/11/2011, 5484/Qb-UB ngay 14/11/2011, 5630/Qb-UB
ngay 22/11/2011, 5716/QD-UB ngay 26/11/2011 vé thuan thu hoi va giao dat
cho ngudi mua nha ¢, nhan cHén nhuong quyén st dung dat caa Cong ty M tai
Khu A - Khu d6 thi méi nam Thanh phé. Viéc, Uy ban nhan Thanh phd H6 Chi
Minh ban hanh cic quyét dinh trén 1a de doa s& gay thiét hai dén quyén, loi ich
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hop phép cua ong va nhitng ngudi khac vi tir khi mua can ho cho dén nay 6ng H
va cac chil s¢ hitu khac chua c6 bat ky vian ban nao xin giao dat. Viéc Uy ban
nhan dan Thanh phé tu ¥ ban hanh quyét dinh giao dat cho ngudi mua chung cu
dé bat ho nop tién str dung dét 13 trai Diéu 690, 691 Bo luat Dan su nim 1995 do
viéc cHén nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién thong qua hop dong cong
chtng, khong thuc hién nghia vu giao thira dat co vi tri, ranh gidi cho mdi cin
ho chung cu; Viéc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh cac
quyét dinh chi dao cic co quan chirc ning va Cong ty M thuc hién viéc thu tién
stt dung dat 1a trai v6i Diéu 81 Nghi dinh 181/2004/ND-CP va Piéu 32 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP. Viéc giao dat phai cin ctr vao nhu cau sir dung dat va
ngudi cd nhu cau st dung dét phai co don xin giao dit va dugc Uy ban nhan dan
xd phuong, thi trin noi ¢ dat xac nhan. Coéng ty M 1a t6 chtic duge Uy ban nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh giao dat, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén phai nodp tién sir dung dét theo luat dinh. Ngudi mua chung cu khong
phai 13 ho gia dinh, c4 nhan duoc giao dat. Uy ban nhan dan cap quan, Hén méi
c6 tham quyén giao dat cho ca nhan, ho gia dinh.

Ngay 19/7/2017, Toa an nhan déan Quan Z nhén duoc don dé nghi bd sung
nguoi co quyen lo1 va nghia vu li€n quan ngay 14/8/2017 cua nguyén don. Ong
H yéu ciu bd sung “Chi cuc truong Chi cuc thué Quan Z vao tham gia t6 tung
trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vi hanh vi vi
pham phép luat cia Chi cuc thué Quén Z” xam pham loi ich hop phép cta ong
tai vin ban tra 101 kién nghi s6 301/CCT-KTNB ngay 26/01/2016 cua Chi cuc
truong Chi cuc thué Quin Z ¢6 ndi dung trai voi hudng dan tai cong van sb
2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cta Thu tuéng Chinh phi va cong vin sb
4303/BTC-QLCS ngay 31/3/2017 cua B Tai chinh.

Tai phién toa so tham, nguyen don ong H thay d6i yéu cau khoi kién.
Ong xac dinh yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau dbi véi bi don:

1/ Bugc bi don Cong ty M phai chdm dut vige yéu cau nguyén don ky vao
to khai ndp tién su dung dat o1 voi can ho s6 2B2 -3 - 6 Lo S13 - 1 ¢6 dién tich
95,19m” thudc khu phd My Vién, phuong T, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Budc bi don Coéng ty M phai thuc hién nghia vu nop tién st dung dat
d6i voi can ho s6 2B2 -3 - 6 Lo S13 - 1 ¢6 dién tich 95,19m” thudc khu phé My
Vién, phuong T , Quan Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguyén don khéng yéu cau nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
Cong ty PC phai thyc hién nghia vu ndp tién st dung dat va chim dut viée yéu
cau nguyén don ky vao t& khai ndp tién st dung dat nhu don khoi kién ngay
24/8/2016.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau bo sung Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh va Chi cyc trudng Chi cuc thué Quan Z vao tham gia té tung véi
tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan va xac dinh khong yéu cau
huy cac quyet dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh trong thuén
thu héi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan cHén nhugng quyén st dung dat
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cua Cong ty M tai Khu A - Khu d6 thi méi nam Thanh phé cling Vin ban tra 161
kién nghi s6 301/CCT-KTNB ngay 26/01/2016 cua Chi cuc truéng Chi cuc thué
Quan Z.

Bi don Céng ty M ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng HK trinh bay:

Ngay 29/7/2005, Cong ty M va ong H co ky Hop d6ng mua ban nha ¢ s6
H373193 — 2005/PMH/CN S13 -1. Tai Phy luc 3, dlem 2 hop dong mua ban
nha co6 ghi la trudce khi viée xin cap gidy ching nhén quyén so hitu nha va quyén
str dung dét dimg tén Bén B (6ng H) duoc tién hanh, Bén B phai thanh toan cho
Bén A (Cong ty M ) cac chi phi lién quan dén thu tuc trao quyén s& hitu can ho
cho bén B bao gdm tién st dung dat, 1¢ phi trudc ba nha, 1é phi céng chimg, 18
phi 1ap ban vé hién trang, 1¢ phi hanh chinh ndp cho S& dia chinh, phi 1ap ban dd
dia chinh. Viéc ky két hop ddng 1a do céc bén tu nguyén, 6ng H 1a ngudi am
hiéu phap luét va du nang luc hanh vi khi ky két.

_Nay, nguyén don khai kién yéu cau bi don Cong ty M phai cham dut viée
yéu cau nguyén don ky vao to khai nop tién st dung dat va budc Cong ty M phai
thuc hién nghia vu nop tién sir dung dt thi bj don khong dong y. Bai 18:

1/ Ngudi st dung dat thue hién khai tién st dung dat theo mAu ban hanh
kém theo Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 ctia B Tai chinh.
Viéc ké khai trén to khai tién str dung dat do nguoi st dung dat truc tiép ké khai
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 18 Théng tu 156/2013/BTC ngay
06/11/2013 ctiia B Tai chinh va duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sd
83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 ctia Chinh phu. Bi don khéng c6 thaim quyén
ban hanh to khai tién sir dung dit va ciing khéng budc nguyén don ky vao to
khai tién st dung dat nhu bi don trinh bay. Viéc bi don giao t& khai tién st dung
dat cho nguyén don 1a nham hd trg nguyén don hoan tt thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ theo thoa thuan tai hop dong
mua ban nha.

2/ Theo gidy phép dau tu thi Cong ty M duoc phép ban nha gan lién véi
quyén st dung dat. Cy thé 1a cin ho s6 2B2 - 3 - 6 Lo S13 - 1 ¢o dién tich
95,19m’ thudc khu phé My Vién, phuong T, Quan Z. Do Cong ty M c¢6 dic thu
riéng nén ngoai tuan thu cac quy dinh ctia phép luat trong hoat dong quéan ly
kinh doanh dat dai con phai tuan thi cac quy dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Viéc nguyén don yéu cau bi don phai nop tién str dung dat doi voi can ho
s62B2 -3 -6 L6 S13 - 1 ¢ dién tich 95,19m” thudc khu phd My Vién, phuong
T, Quén Z la khong dung quy dinh phap lut vi nguoi sir dung dat phai nop tlen
st dung dét theo quyét dinh sd 112/2002/Qb-UB ngay 08/10/2002, cong van sO
2709/UBND-MTDT ngay 09/6/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va cong vin s6 2187/TTg -KTN ngay 02/12/2010 cta Tha tuéng Chinh
phu vé viéc thu tién sir dung dat doi voi Khu do thi méi M . Nghia vu ndp tién
su dung dat d3 dugc cac bén thoa thuan va quy dinh 1o tai Khoan 2, Phu luc 3



cia Hop dong mua ban nha s H373193-2005/PMH/CN- S13-1 ngay
27/09/2005.

Nguyén don cho rang tai Pidu 6.2 quyét dinh sé 112/QD-UB ngay
08/10/2002 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh thi Cong ty M co
trach nhiém ndp vao ngan sach nha nudc tién str dung dat do ban nha. Tic 1a bi
don da phai tinh tién sir dung dat vao gia thanh ban nha dé nop cho Nha nudc.
Mic du bi don rat mudn thuc hién theo quyét dinh sb 112/Qb-UB ngay
08/10/2002 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh bang cach tinh va thu
tién st dung dét tai thoi diém thu tién ban nha, tuy nhién tién st dung dat duoc
tinh theo gia dat ctia nam c6 quyét dinh giao dat ma bang gia dat duge Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thay d6i hang nim. Hon nita dé c6 quyét dinh
giao dét phai phu thudc vao viéc khach hang ndp hd so xin cip cip chimg nhan
quyén s& hiru nha va quyén st dung dat. Do vay, tai thoi diém ky két hop dong
chua thé xac dinh duoc sb tién sir dung dat ma khach hang phai dong nén Cong
ty M khong thé tinh trong gid ban nha dé thu phi khach hang thanh toan tién
mua nha, ma phai quy dinh tai khoan 2 Phu luc 3 ctia hop déng da néu trén.

Nguyén don cho rang, d6i v6i truong hop can ho s 2B2 - 3 - 6 Lo S13 -
1 c6 dién tich 95,19m” thuoc khu phd My Vién, phuong T , Quan Z thi gia dat
ap dung 14 26.000 dong/m’. Tuy nhién, nhiing truong hop ndp tién sir dung dat
v6i gid 26.000 déng/m’® chi 4p dung ddi véi co hoéa don xuit trudc ngly
15/4/2004 theo Théng bao sé 345/TB-VP ngay 13/8/2004 cua Vian phong Hoi
ddng nhan dan va Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh. Trudng hop cta
6ng H, hoa don xuat vao ngay 30/9/2005 nén duong nhién khéng duoc ap dung
gia 26.000 dong/m>. Can ctr theo khoan 1 Diéu 34 Luat Dét dai 2003 va diém a
khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh Phu
vé thu tién st dung d4t thi: “HO gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat & phai
nop tién str dung dat”.

Theo diém ¢ khoan 1 Cong vin sd 134/CP-QHQT ngay 01/02/2002 cua
Tht tuéng Chinh Phil vé co ché va phuong thirc kinh doanh cta ctia Cong ty M
thi: “Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thu héi dién tich dat cia cac giao
dich mua ban nha gitta Cong ty M voi céc té chire, ca nhan Viét Nam, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, tinh, thu tién st dung dat va cap Giay ching
nhan quyen stt dung dét on dinh 1au dai cho ngudi mua nha, ngudi nhan cHén
nhuong dat dé xay dung nha ¢ theo ding quy dinh ctia phap luat”.

Theo Diém a, Muc I Quyét dinh sd 112/2002/QD-UB ngay 08/10/2002
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi: “Nguoi mua nha cua Cong ty
M duoc cap gidy chimg nhan quyen sO hiru nha va quyén su dung dat & hodc dat
thué. Uy ban nhan dan Thanh phé thuc hién thi tuc thu hoi dt thué tuong tng
cia Cong ty phat trién cong nghiép Tan Thuan (bén Viét Nam) va giao dat cho
nguoi mua nha chung cu”.

7 Theo diém 1.1 khoan 1 myc I Van bén‘sé 4156/UB-DT ngay 28/11/2002 cua
Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé€ ban hanh phu luc vé trinh ty, thu tuc
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thué nha ¢, ban nha o, cHen nhuong quyén sur dung dat ¢ cua Cong ty M thi:
“Nguoi mua nha la cac to chure, cong dan Viét Nam dugce cap Gidy chimg nhén
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat &. Uy ban nhan dan Thanh phd thuce hién
thi tuc thu hoi dat thué twong (mg ctia Cong ty phat trién cong nghiép Tan Thuan
va giao dat & cho nguoi mua theo quy dinh ctia Luat Dat dai”.

Theo khoan 1 Piéu 10 Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 21/3/2008 cta
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé quy dinh thu tuc giao dét, cho thué
dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh thi: “...nguoi xin st dung dat nop
chtng tir chimg minh d3 hoan thanh nghia vu vé tién st dung dét, 1 phi trudc ba
s& nhan gidy chimg nhan st dung dat...”;

Theo Cong vian s6 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cta Thi tudéng Chinh
phu vé viéc thu tién sir dung dat dbi vaoi khu d6 thi méi M, thi: “can ¢t vao
thong bao cia co quan thué, Cong ty trach nhiém hitu han lién doanh M co
trach nhiém thu ctia khach hang tién sir dung dat phu hop véi van ban phap luat
trong timg truong hop néu trén dé ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh”.

Theo khoan 1 muc I cong vin sé 2709/UBND-DTTM ngay 09/6/2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé thu tién sir dung dat d6i véi truong
hop di ky Hop dong mua ban nha & tai khu A, khu d6 thi méi M thi: “Khéach
hang dong tién sir dung dat cho Cong ty Trach nhiém hitu han lién doanh M ” va
can cu theo khoan 2 muc I cong van nay thi: “Cong ty trach nhi¢m hitu han lién
doanh M c¢6 trach nhiém thu cta khach hang tién str dung dt phu hop véi van
ban phap luit trong ting trudng hop néu tai Cong vin sé 2187/TTg-KTN ngay
02/12/2010 cua thi teéng Chinh phi va huéng dan cu thé tai phan II caa Cong
van nay dé ndp vao ngan sach nha nuéc”.

Tai phién toa so tham, bi don van giir nguyén y kién ctia minh, dé nghi
Toa an xem xét khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T trinh bay:

Ba la vo cua ong H, vo chéng ba c6 mua cian ho s6 2B2 -3- 6 Lo S13 - 1
c6 dién tich 95,19m” thudc khu pho My Vién, phuong T, Quén Z, Thanh phd
Hb Chi Minh ctia Cong ty M, ba dong ¥ v4i yéu cau cia ong H va xin vang mat
trong toan b qua trinh giai quyet vu 4n, ké ca khi Toa hoa giai, xét xur.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty PC trinh bay:

Cong ty PC va Cong ty Central Trading and Development (CT&D, sau
nay ddi tén thanh Phu My Hung Asia Holdings Corporation) ky két Hop dong
lién doanh de thanh lap Cong ty lién doanh (sau nay la Cong ty M) theo d6 Cong
ty PC gop von bang quyén sir dung dat 600 hecta tai 5 cum d6 thi phat trién A,
B,C, D, E.

Cho dén thoi diém hién nay cac bén di hoan thanh nghia vu gop vén. Nhu
vy, Cong ty PC da cHén giao dat cho Cong ty M . Moi nghia vy, tranh chap
gitra Cong ty M va ong H s€ do Cong ty M chiu trach nhiém theo quy dinh cua
phap luat. Pong thoi tai phién toa ong H di thay do6i yéu cau khoi kién, khong
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yéu cau Cong ty PC nop tién sir dung dat dbi voi can ho s6 2B2 -3- 6 Lo S13 - 1
c6 dién tich 95,19m” thudc khu phé My Vién, phuong T , Quéan Z, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén Cong ty PC khong co y kién gi khac trong vu kién nay.

Ngueoi bdo vé quyén va loi hop phdp cia nguyén don — Ludt sw Ttrinh
bay:

Cong ty M la Cong ty lién doanh gitra doanh nghiép Dai Loan va Cong ty
PC cua Viét Nam duge Uy ban nhan dan Thanh pho ky hop dong thué dat, cap
gidy chirng nhin quyén sir dung dat can cir theo quyét dinh sé 86 ctia Thi tudng
Chinh phu. Do dé 05 cum d6 thi mdi, trong d6 ¢6 dién tich khuon vién khu
chung cu 16 dat S13- 1 véi dién tich 9.827.97m” duoc thé hién tai Hop dong sb
014696/HDMBCH ngay 11/4/2009 cua Cong ty M ban can hd tai chung cu My
Vién, phuong T, Quan Z nén Cong ty M phai ndp tién thué dat hoic ndp tién sir
dung dét theo quy dinh.

Tai trang dau hop déng mua ban cin ho Cong ty M xac dinh Cong ty M
c6 quyén str dung dat. Nguyén don di phai ky hop dong theo mau soan san, da
tra 80% gi4 tri hop dong va 10% VAT thi méi biét tién stir dung dat theo murc
thu do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh. O muc 2, Phu luc 3 ctia hop dong
mua ban nha & dugc dinh nghia 1a cac khoan thué khac, theo muc 1, Phu luc 2
thi trong cac khoan thanh toan khac ngoai gia ban can ho. Tién s dung dat
khong phai 13 thué, viéc dwa dinh nghia sai trai vao phu luc hop déng 1a thiéu
trung thuc, lra déi va mau thuan voi tuyén bd ctia ngudi ban tai Khoan 4 Bléu
11 ctia hop ddng mua ban cin ho di ky. Piéu dang cha ¥ nhét 1a khong co quyet
dinh nao sau ngay 16/11/1996 cua Thu tuong Chinh phu huy bo Quyét dinh sb
865/TTg cua Thu tudng chinh phu. Cu thé: Tién sir dung dit ma Cong ty PC
(doanh nghiép 100% vbn nha nudc do Uy ban nhan dan Thanh phd 1a chi so
hitu) no ngin sach nha nudc dé Cong ty M dugce quyén xdy va ban nha trén dat
thué nay, nhung dugc ng tién thué dat theo quy dinh ctia Chinh Phu. Khoan ng
ndy van chura duge co quan chitc ning xac nhan di giao nop thi no nghia vu tai
chinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd 1 cht s hitu van con phai ndp vao ngan
sach nha nudc, theo d6 Cong ty M c6 trach nhiém nodp tién thug, tién sir dung dét
va 1& phi trudc ba. Theo khoan 2 cong vin s6 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010
ctia Thi tudng Chinh phu thi viéc ndp tién str dung dat 1a nghia vu ctia bén ban -
Cong ty M sau khi d3 thuc hién cic nghia vu dong thué cho nha nudc theo quy
dinh.

Vé hinh thtrc, Hop déng mua ban nha & sé H373193 — 2005/PMH/CN —
S13 -1 ngay 29 thang 7 ndm 2005 vi pham vé hinh thitc do khéng dugc cong
chimg, chung thuc theo quy dinh tai Diéu 440, Diéu 443 Bo luat Dan sy nam
1995. Tuy nhién, khong dé nghi tuyén phuc luc hop ddng, hop ddng vo hiéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don — Ludt sw D trinh
bay:

Cin clr vao cac théa thuan da duoc xac lap trong Hop dong mua ban nha
s6 H373193-2005/PMH/CN- S13-1 ngay 27/09/2005 giita Cong ty M va ong H
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thi tai Khoan 2, Phy luc 3 cta hop dong quy dinh: “Trudc khi viée xin cap Gidy
chtrng nhan quyén s6 htru nha va quyén su dung dat dung tén bén B (nghia la
bén mua nha) duoc tién hanh, bén B phai thanh toan cho bén A tién sir dung dat
theo mirc thu Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh theo tung thoi
diém”; Toan b su thoa thuan cua cac bén déu néu tai hop dong. Nguyén don va
luat su: ciia nguyén don dé nghi Toa ap dung khoan 2 cong van s6 2187/TTg-
KTN ngay 02/12/2010 cta Thi tuéng Chinh phtt huéng dan vé viée thu tién sir
dung dat d6i véi khu d6 thi M dé budc Cong ty M ndp tién st dung dat 1a khong
dung voi huéng dan nay. Boi 18, can cir vao khoan 1 cua cong van nay thi: “Can
clr vao thong bao ctiia Co quan Thué, Cong ty trach nhiém hitu han lién doanh M
c6 trach nhiém thu cua khach hang tién st dung dat phu hop voi van ban phap
luat trong tung truong hop néu trén dé nop vao ngan sach nha nudc theo quy
dinh; s6 tién phai nop duogc tinh tai thoi dlem Cong ty ky két hop dong mua ban
nha & v6i khach hang; gia dat dé tinh thu tién st dung dat theo bang gia dat do
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh va cong bb hang nam. Viéc
ndp tién st dung dat cua cac truong hop néu trén phai hoan thanh trude ngay 30
thang 6 ndm 2011”.

Tai phién toa so tham, cic bén duong su xac dinh giao két Hop dong mua
ban nha s6 H373193-2005/PMH/CN- S13-1 ngay 27/09/2005 1a hoan toan tu
nguyén. Cac bén déu xac nhan doc cac noi dung va diéu khoan da giao két, am
hiéu phap luat va du ning luc hanh vi khi giao két hop dong.

Cac bén duong sy khong yéu cau Toa an tuyén cac Phu luc cua Hop dong,
Hop dong mua ban nha s6 H373193-2005/PMH/CN- S13-1 ngay 27/09/2005 1a
vO hiéu.
~ Tai phién toa so thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén Z, Thanh
pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:
- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, nhirng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh ding theo quy dinh ctia B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Nguyén don yéu cau bd sung ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Chi truong Chi cuc thué Quén Z
vao tham gia t tung trong vu an nhung nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cua nguyén don khong trinh bay, 1y giai duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Chi truéng Chi cuc thué Quan Z lién quan nhu thé
nao dén viéc giai quyét vu an ma cho rang Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va Chi truéng Chi cuc thué Quan Z de doa s& gdy thiét hai dén quyén va
loi ich hop phap cua nguyen don trong thuan thu hdi va giao dat cho ngudi mua
nha &, nhan cHén nhuong quyén sir dung dat cua Cong ty M tai Khu A - Khu d6
thi mé1 nam Thanh pho Nguyén don khong y€u cau huy cac quyét dinh cua Uy
ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong thuan thu hoi va giao dat cho nguoi
mua nha &, nhan cHén nhuong quyén s dung dat ciia Cong ty M tai Khu A -
Khu d6 thi méi nam Thanh phd; Ciing khong yéu cau huy van ban tra 10i kién
nghi cta Chi Cyc trudng Chi cuc thué Quan Z nén khong co s¢ dé chap nhan.



- V& noi dung: Hop dong mua ban cian ho sé H373193-2005/PMH/CN-
S13-1 dugc ky két ngay 27/09/2005 duoc cac bén thoa thuan va ky két, Bén B 1a
ong H 1a ca nhan, da nang luc hanh vi, am hiéu quy dinh phap luat do d6 ong H
phai tuan thi, thue hién cac diéu khoan ma ong da ky két trong hop dong.

Cong ty M duoc Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quyét dinh thu hoi
dat (tir Cong ty PC) va giao dat cho ngudi mua nha, nhan cHén nhuong quyén
st dung dat ciia Cong ty M . Tai Cong vin 2187/TTg-KTN ngay 02/10/2010 cia
Thu tuéng Chinh phu vé viée thu tién st dung dat d6i v6i khu do thi méi M va
Cong vin s6 2709/UBND-MTDT ngay 09/6/2011 ctiia Uy ban nhan dan Thanh
phd vé viéc thu tién sir dung dat doi véi trudng hop da ding ky hop déng mua
ban nha & tai Khu A, d6 thi mgi M déu quy dinh Cong ty M ¢6 trach nhiém thu
ctia khach hang tién stir dung dat dé ndp vao ngan sach nha nude. Viéc nguyén
don nhan cHén nhuong can ho dugc xay dung trén dét thudc du an do Cong ty
M dau tu xay dung, ong H 14 ngudi duge nhan dat, truc tiép sir dung dat nén ong
H 14 nguoi phai ké khai to khai tién sir dung dat. Viéc nguyén don van dung céc
quy dinh cta Luat dat dai dé cho rang nguoi mua chung cu khong phai la d6i
tugng dugc giao dat nén khong phai ndp tlen sir dung dat 1a khong c6 co so. Do
d6 dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 358/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 va Quyét
dinh sira chira, b6 sung ban an s6 34/2017/QDSC-DS ngay 11/10/2017 cua Toa
an nhan dan Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xu:

Cén cit khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 36 B)
luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 450, khoan 4 Diéu 451, khoan 2 Diéu 454 Bo luat Dan su
nam 2005;

- Can cu Luat Thi hanh an dan su;

- Can ct Phép 1€nh &n phi va I¢ phi Toa an nam 2009;

1. Khong chip nhan toan bd cac yéu cau cta nguyén don ong H vé viéc:

1.1 Budc bi don Cong ty M phai ndp tién sir dung daflt d6i voi can ho sb
2B2 -3 -6 L0 SI3 - 1 co dién tich 95,19m’ thudc khu phé My Vién, phuong
T, Quén Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.2 Bugc Cong ty M chém, dat viéc yéu cau nguyén don ky vao to khai
tién st dung glét do1 voi can ho s6 2B2 -3 -6 Lo Sl3,- l‘cc') dién tich 95,19m?
thudc khu pho My Vién, phuong T , Quéan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dan sy so thim:

An phi dan sy so thAm nguyén don 6ng H phai chiu la 400.000 ddng (bon
tram nghin dong), duoc trir vao sb tién tam Umg an phi da ndp la 400.000 ddng

(bbn tram nghin dong) theo bién lai thu sg 0009850 ngay 26/9/2016 tai Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 6ng H da ndp du an phi.
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Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang co va thi hanh an cia cac duong
su theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Ngay 03/10/2017, nguyén don 6 ong H ndp don khang cao toan b ban an
so tham va yéu cau cap phuc tham giai quyét, cu theé:

1/ Tuyén bd Hop dong mua ban nhd/cin ho ma hai bén duong su da ky
ngay 27/9/2005 la v6 hi¢u timg phan do bi don lura doi nguyén don veé quyén st
dung dat duoc cap nhung con ng va chua ndp tién sir dung d4t khi ban can ho.

2/ Tuyén sira mot phan ban 4n so tham va budc bi don 1a Coéng ty M phai
c6 nghia vu nodp tién st dung dat d6i voi can ho s6 2B2 -3 -6 Lo S13 -1 ¢o
dién tich 95,19m2 thudc khu phé My¥ Vién, phuong T , Quan Z, Thanh phé HO
Chi Minh cua 6ng H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bdo ve quyen va 1ot ich hop phap cho nguyén don la 6ng H va ong
H van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cu thé yéu ciu
khang cao de nghi cap phuc thim stra toan b ban an so tham, chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don 1a Cong ty M phai c6 nghia
vu ndp tién str dung dat can ho s 2B2 - 3 - 6 Lo S13 - 1 ¢o dién tich 95,19m2
thudc khu phé My Vién, phudong T , Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh. Can cir
phap ly cho yéu cau néu trén, phia nguyén don cho réng Hop dong mua ban cin
ho s6 H373193-2005/PMH/CN- S13-1 duogc ky két ngay 27/09/2005 gitra hai
bén cung cac phu luc cua hop ddng bi vo hiéu mot phan vé nghia vu ndp tién sir
dung dat. Can cr phap ly dé xac dinh viéc vo hiéu va xac dinh Cong ty M phai
¢ nghia vu nop tién str dung dét 1a cac Pidu 111; 112 Luat Dt dai nam 2013;
Quyet dinh s6 865 cua Chinh phu; céac biéu 690, 691 708, 709 Bo luat dan su
1995; Cac diéu 31, 34, 37 Luat Pat dai 2003; Luét ban hanh van ban quy pham
phap luat cac nim 1996; 2008 va 2015; Nghi dinh sé 43 ndm 2014 cta Chinh
phii; Quyét dinh 112 nam 2012 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. ..
kém theo céc chung ctr va cac luan cu cua luat su bao vé¢ quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don di ndp cho toa an cap phiic tham va duoc luu giit trong hd
SO VU an.

Ngoai ra phia nguyén don con cho rang quy trinh cip Gidy chting nhan
quyén st dung dét, quyén st dung dat do cac co quan ban nganh ctia Thanh phé
H6 Chi Minh va Cong ty M cung thong nhat ban hanh dé ap dung dbi v6i nguoi
mua can h¢ la khong dung quy dinh phap luat nén Cong ty M budc ong H khai
va ky tén trén to khai ndp tién st dung dét cho cin ho cua minh 1a ciing khong
dang phép luat.

Tai phién toa phiic thim, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don xac dinh khong khang cdo ban an so thdm va yéu cau Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khéng cao ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguoi co qu}{én lot, nghia vu lién quan
la Cong ty PC x4c dinh khong khang céo ban &n so tham, khong cé v kién gi doi
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v6i yéu cau khang cdo ciia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi cd quyeén lgi nghia vy lién quan 1a ba T ¢6 don xin xét x{r vang
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu:

- V& chép hanh phap luit t6 tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa va cac bén duong su, nguoi bao v€ quyen va loi ich hop phap
cua duong su chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

- V& khang céo: Khang cdo cua nguyen don la trong thoi han luat dinh va
dung phap luat nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic thim

- V& chap hanh thoi han xét xir: Thim phéan c6 vi pham thoi han xét xir.
- Vé noi dung khang céo:

Can ctr don khai kién cta nguyén don; Can ctr ban an dan su so tham sb
143/2013/DSST ngay 03/7/2013 cta Toa an nhan dan Quén Z; ban an dan sy
phuc tham sb 320/2014/2014/DSPT ngay 12/2/2014 cta Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh (xir phtc tham ban an sé 143/2013/DSST ngay 03/7/2015 cua
Toa 4n nhan dan Quén Z) x4c dinh nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi
nghia vy lién quan trong vu an nay; quan h¢ tranh chap la giéng nhau (Tranh
chép hop d6ng mua ban nha) va tranh chip véi ndi dung chinh van 13 nghia vu
ndp tién sir dung dat d6i voi can ho ma hai bén mua ban v6i nhau. Ban an dan su
phuc thdm giai quyét tranh chip hop dong mua ban nha gitra 6ng H véi Cong ty
M d3 c6 hiéu luc phap luat, nghia vu ndp tién sir dung dat duoc giai quyét trong
ban 4n da c6 hiéu luc phap luit ciing nhu van ban giai thich ban an phtc tham.
Do d6, Toa an nhén dan Quan Z thu 1y giai quyét vu an 1a vi pham diém c
Khoan 1 Piéu 192 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
can ¢t diém a Khoan 1 Diéu 289; Khoan 4 Diéu 308 Bo luit td tung dan su
khong chép nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don; Huy ban an dan sy so
tham s0 358/2017/DSST ngay 29/9/2017 (kém quyet dinh sira chira bo sung ban
an s6 34 ngay 13/10/2017). Pinh chi giai quyét vu an va tra lai don khai kién
cho 6ng H.

Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir dd dong vién hoa giai, cac bén
duong su cling da c6 thoi gian tu thuong lugng, hoa giai nhung khong thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc thim tra tai

phién toa va cdn ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

12



[1] V& hinh thuc: DPon khang cao cua 6ng H lam va ndp trong thoi han luat
dinh; Ong H da dong tién tam ung an phi phic tham ding thoi han quy dinh nén
khéng cdo dugc xem x¢€t theo trinh tu phuc tham.

Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an 1a ba T c¢6 don xin
vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr phuc thim vang mit ba Tung
theo quy dinh tai Diéu 227 B luat T tung dan su 2015.

Xét vé thu tuc t6 tung ddi v6i yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a éng H
thno don khéi kién ngay 24/8/2016 ndp tai Toa an nhan dan Quan Z, Thanh pho
Ho6 Chi Minh:

- Can ctr vao 101 trinh bay ctia nguyén don 1a 6ng H, bi don Cong ty M va
nguoi lién quan 1a cong ty Tan Thuan tai cac phién toa;

- Cén ctr ban an dan sy so thdm sb 143/DSST/16 ngay 03/7/2013 cta Toa
an nhan dan Quan Z; ban an dan sy so tham s6 320/2014/DSST nay 12/3/2014
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi minh x4c dinh cac du:orng su trong vu an
dang duoc giai quyét, quan hé tranh chap v6i vu an da dugc giai quyét bang ban
an da co hiéu lyc 1a nhu nhau. Tuy nhién cin c ban 4n so tham va phuc tham da
¢6 hiéu lyc phap luat néu trén khong ghi nhén cac bén tranh chap vé ndi dung 1a
ai pha1 ¢ nghia vu ndp tién st dung dat dbi voi can ho mua ban ma chi nhan
dinh viéc ndp tién str dung dat theo hop dong va phu luc hop dong; Quyet dinh
cua ban an tuyén khong xac dinh cu thé ai 1 ngudi phai c6 nghia vu ndp tién st
dung d4t. Cho dén hién nay, cac ban an da co6 hi€u luc phap luat néu trén van
chua thi hanh xong (Can ctr van ban tra 161 xdc minh cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh). Do d6, viéc ong H khaoi kién va Toa
an nhan dan Quan Z thu ly, xét x{r vu an nay ddi v6i tranh chép vé viée xéc dinh
nghia vu ndp tién str dung dat dé xur 1y dit diém tranh chip lién quan dén hop
d6ng mua ban nha, hoan tat thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & cho ngudi mua nha 13 ¢6 cin ctr, khong vi pham thu tuc t6
tung. Do do, Hoi d(‘A)ng xét xr khong chép nhéan dé nghi cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa vé viéc dé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau khang cao ciia nguyén don, hiy ban an so tham va dinh
chi giai quyét vu an, tra lai don khai kién cho 6ng H. Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr phtic thim vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung khang cao: Xet yéu cau khang cao cua 6ng H vé viéc cho
rang bi don Itra déi nguyén don vé quyén str dung dat duoc cp; bi don con ng
va chua nop tién sir dung d4t khi ban cian ho cho nguyén don. Do do, v6 hiéu
mot phan tai phu luc s6 2 va s6 3 cua hop dong mua ban nha giita nguyén don
va b1 don:

- Can ctt hop ddng mua ban nha sé H373193-2015 PHM/CN-S13-1 ngay
27/9/2005 gitra 6ng H va Cong ty Lién Doanh M (Nay 1a Cong ty M); Can cir
phu lyc s6 2 (diém 1) kém hop dong mua ban nha; Céan ctr phu luc s 3, diém 2
kém hop déng mua ban nha. Xac dinh tai thoi diém cac bén ky két hop dong va
cac phu luc hop dong 1a hoan toan ty nguyén, cac bén c6 day du ning lyc trach
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nhiém hanh vi dan sy va cling xac dinh r6 gia ban can ho va cac khoan thanh
toan khac ngoai gia ban cin hd; Cac bén ciing di xac dinh rd tai thoi diém ky két
hop ddng chua ndp tién stir dung dat (chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai) va cling da xac dinh ro va cu thé tai diém sd 2 cua phu luc s6 3 kém hop
dong 14 “Trudc khi viéc xin cip Gidy chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén
str dung dat & dimg tén bén B (nguyén don) duogc tién hanh, Bén B (nguyén don)
phai thanh toan cho bén A cac chi phi lién quan dén thu tuc cHén quyén so hitu
can ho sang cho bén B (nguyén don) bao gom: Tién st dung dit theo mirc thu
ctia Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh.”

- Can ct Diéu 34 Luit dat dai naim 2013 quy dinh Nha nuéc giao dat c6
thu tién st dung dat trong cac truong hop sau day: “2. To6 chuce kinh té dugc giao
dat st dung vao muc dich xay dung nha & d€ ban hoac cho thué”;

- Can ct Piéu 85 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “1. Pat khu dan cu bao
gom dat dé xay dung va chung cu, xay dung cac cong trinh truc tiép phuc vu doi
song cua nhitng ho trong nha chung cu theo quy hoach xay dung da duoc co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén xét duyét; ... 3. Chinh pht quy dinh cy thé vé ché
d6 st dung dat khu chung cu.”;

- Cin ctr theo Quyét dinh sd 865/QP-TTg ngdy 16/11/1996 cua Thu
tudng Chinh phu;

- Can ctr cong van sO 2187/TTg -KTN ngay 02/12/2010 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc thu tién stir dung dat do61 vd1 Khu d6 thi méi M ;

- Can ct quy ché va phuong thic kinh doanh ctia Cong ty TNHH Lién
doanh M ban hanh kém theo Quyét dinh sé 122/2012/QD-UBND ngiy
08/10/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh ¢6 quy dinh “Cong ty
lién doanh dugc quyen quyét dinh dinh gia va thu tién cHén nhuong quyén sur
dung dat sir dung dat co co s0 ha tang va tién cho thué dat co co sd han tang
theo ting thoi diém. Mt thu tién st dung dat sé do Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh quyét dinh theo huong dan ctia B Tai Chinh”;

Ngoai ra can clr van ban s6 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 cua Uy
ban nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh: “1. Khach hang dong tién su
dung dat cho cong ty TNHH Lién doanh M ™.

Xét thidy Cong ty M ky két hop dong, phu luc hop ddng mua ban nha vai
nhimng thoa thuén ty nguyén cua cac bén la ding quy dinh cua phap luat, khong
vi pham diéu cidm cta phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Thoa thuin ndp tién
su dung dét 1a thoa than tu nguyén gitta hai bén dé thuc hién nghia vu vé1 Nha
nuéc khi mua ban can ho, khéng nhiam muc dich che day hoac myc dich thuc
hién mot giao dich khac. Do d6, khong co can cu dé chap nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don Ve noi dung nay dé budc Cong ty M phai ndp tién sir dung
dat ddi voi can ho sb s6 2B2 -3- 6 Lo S13 - 1 ¢o dién tich 95,19m? thudc khu
phé My Vién, phuong T , Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh cua ong H da mua
nam 2005 va da nhan nha & tir nim 2006 dén nay.
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Pbi voi sé tién sur dung dat phai nop; phuong thirc, thoi han thuc hién
nghia vu ndp tién sir dung dat va viéc chap hanh phap luat vé dat dai gitra cac
bén duong su khong phai la yeu cau tranh chép trong vu an nén Hoi ddng xét xur
cap so tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ci.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén nhan thay cap so tham di danh
gia chung ctr va ap dung phap luét dé xét xir va quyét dinh khong chap nhan yéu
cau khoi kién vé viéc bude Cong ty M ndp tién st dung dat dbi voi can ho da
ban cho 6ng H 1a c6 can cu.

Cac ndi dung khac cua ban an so tham cac duong sy khong khang cao va
yéu cau giai quyet nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Do d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bo yéu cau khang cdo cua
ong H va y kién dé nghi cia dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh tham gia phién toa, quyét dinh gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ong H phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 293; Khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015

- Cin ctr Diéu 450, khoan 4 Diéu 451, khoan 2 Diéu 454 Bo luat Dan sy
nam 2005;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

- Céan ctr Phép 1énh an phi va 1€ phi Toa d&n ndm 2009;

Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta 6ng H, giit nguyén
ban an so tham.

1. Khong chip nhdn toan bd cac yéu cau cia nguyén don éng H vé viéc:

1.1 Budc bi don Cong ty M phai nop tién sir dung dat dbi véi cin ho so
2B2 -3 -6L6 S13 - 1 ¢ dién tich 95,19m” thudc khu phd My Vién, phuong
T, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2 Budc Cong ty M cham dut viéc yéu cau nguyén don ky vao to khai
tién str dung dat dbi véi can ho s6 2B2 - 3 - 6 Lo S13 - 1 ¢o dién tich 95,19m’
thudc khu phé My Vién, phuong T, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan su so tham: Ong H phai chiu 1a 400.000 dong (bdn tram
nghin déng), dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 400.000 dong (bdn
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009850 ngay 26/9/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén Z, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng H d3 ndp du an phi.
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3. An _phi déan sy phuc tham: Ong H phai chiu 13 300.000 déng, dugc can
trir vao s tlen tam Ung 4n phi phic thim do 6ng H da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 AA/2017/0024385 ngay 11/10/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su
Quéan Z, TP.Hb Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan t01 cao; H q M PH Q N -
- Toda 4n nhan dan cp cao (Tai Tp.HCM); T P CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao (Tai Tp.HCM);
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh an dan su Quén Z;

- Toa an nhan dan Quan Z;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Tién Diing
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