TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 243/2022/DS-PT
Ngay: 13/9/2022

VIv “Tranh chép quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Nguyén Thé Hong
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhén ddn tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 207/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nim
2022 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 59/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 203/2022/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1952;

Cu trti tai: S6 nha 21, Puong s6 S, Khu phd S1, phuong Q, Quan R, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la: Ba Pham Thi H2, sinh nam:
1959; cu tra tai: S6 nha 116, dwong M1, To 47, Khu phdé M2, phuong Q, Quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi domn:



1. Ong Poan Ngoc R, sinh nam 1950;

2. Ba Binh Thi T1, sinh nam 1961;

Cung cu tra tai: Ap H, xa H1, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Poan Ngoc R, ba Pinh Thi T1 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 13/12/2017, ban ty khai cung cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét viu dn nguyén don éng Tran Van T va nguoi dai dién theo uy quyén cho
nguyén don la ba Pham Thi H2 trinh bay:

Phan dat tranh chap trude nam 1975 c¢6 ngudn goc cua 6ng Huynh Ngoc
T3 (12 6ng ngoai cta 6ng T va éng R). Sau khi ong ngoai ong T chét thi me ruot
cua 6ng R 1a ba Huynh Thi B quan 1y, sir dung dat dén nim 1975 thi c6 giao lai
6ng Tran Van T2 (14 anh rudt cua 6ng T) khoang 03 cong dat (khoang 3000m?)
dé canh tac. Khoang 02 thang sau thi 6ng T2 giao lai phan dat nay cho ong T
quan ly, sir dung va cat nha trén dat sinh song. Trong qua trinh st dung dat, ong
T khong dang ky ké khai v6i nha nude nén ong T khong biét s6 thira, s6 to ban
d6 va dién tich cu thé 1a bao nhiéu, phan dat cua ong T khong co cam ranh ta
can nhung gidp v6i dat cua ong R 1a muong ranh. Nam 1982, éng T roi khoi dia
phuong dé di 1am an xa nén nha nudc quan 1y phan dat nay cia 6ng T tir ndm
1982 dén nam 1992.

Ngay 14/01/1992, éng T ¢ lam gidy uy quyén dat vuon cho ong R quan
ly dé huong hué loi, ciing gid ong ba va nop thué cho Nha nudc, khong ghi thoi
han ong R canh tac dat dén thoi gian nao, ¢ ghi dién tich 1a 03 cong dat. Trong
gidy uy quyén dat vuon néu trén c6 ndi dung néu sau nay ong T can sur dung thi
ong R phai tra lai cho 6ng T phan dat nay. Nam 1992, ong R ding ky ké khai dé
cap gidy chitng nhan quyén str dung dat thira 279, dién tich 300 m? va thira 280,
dién tich 11.785 m? cung t& ban dd s6 02 (bao gém phan dét cua 6ng T). Nam
2011, 6ng R 1am thua tuc cip ddi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh
thira 166, to ban dd s6 20, dién tich 10.691,7 m®.

Nam 2016, é6ng T c6 vé yéu cau ong R tra lai dat theo gidy uy quyén nim
1992 thi moi phat hién 6ng R da ding ky ké khai va duoc cap gidy chiang nhan
quyén sir dung phan dat cia 6ng T. Nam 2016, 6ng R dong ¥ tra lai 6ng T phan
dat tranh chap dién tich khoang 2.500m* nén ong T c6 vé canh tic st dung
(tréng ciy an trai, rao ludi B40 xung quanh phan dat) nhung sau d6 6ng R thao
d& hang rao ludi B40 va tiép tuc canh tic huong hué loi dén nay. Ddi voi bién
ban vé viéc giai quyét dat vuon ngay 15/02/1992 cua Uy ban nhan dan xa H1 ma
6ng R cung cap thi ong T khong biét ndi dung cudc hop nay vi Uy ban nhan dan



xd H1 khong thong bao cho 6ng T biét nén 6ng T khong dong y ndi dung bién
ban trén.

Can ctr két qua do dac ngay 15/4/2021 thi phan dat tranh chap c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 3.144,6 m?, thugc thira 1/166, t& ban dd s6 20 toa lac tai
xd H1, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre. Trong do, 6ng T yéu cau ong R va ba
T1 lién déi tra cho ong T phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té thuoc thira
1664, dién tich 2.618m® con phan dién tich 526,6m* thugc thira 166b thi 6ng
ddng y giao lai cho ong R quan 1y sir dung. Trén phan dat 6ng T giao lai cho ong
R thi vao nim 2016 6ng c6 bom cat, vé phan cat bom nay 6ng T khong tranh
chap, khong c6 yéu cau gi ddi voi ong R. Ong T khong cd yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat thira s6 166, to ban do s6 20, dién tich 10.691,7
m? cp cho 6ng DPoan Ngoc R va ba Dinh Thi T1 ngay 24/8/2011 va khéng yéu
cau Toa an dua Uy ban nhan dan huyén Gtham gia té tung véi tu cach 1a nguoi
c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Ong T dong ¥ két qua do dac, dinh gia ngay
15/4/2021, khong yéu cau do dac va dinh gia lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong T thay d6i yéu cau chi yéu cau duoc
nhan lai phan dién tich theo nhu 6ng R chi do dac 1a 2.183,4m? thudc thua
166d, ddi vai phan dién tich con lai 1a 961,2m” (1a phan dién tich sau khi trir
phan 6ng yéu cau la 3.144,6m’ va phan éng R chi do dac 1a 2.183,4m?) thi 6ng
ddng ¥ dé cho éng R, ba T1 tiép tuc quan 1y s dung xem nhu 1a phan 6ng boi
thuong cong suc ong R, ba T1 gin giit, tu bo 1am tang gia tri dat va boi thudng
gia tri hoa mau do ong R, ba T1 di trong trén phan dat ma 6ng T duoc nhan.
Trén phan dat 6ng T giao lai cho ong R thi vao nim 2016 dng c6 bom cat va lam
hang rao trén dat, vé phan nay ong khong tranh chap, khong c6 yéu cau gi.

Theo bdn ty khai cing cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
la ong Poan Ngoc R va ba Pinh Thi T1 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua me rudt 6ng R tén Huynh Thi P
canh tac tir truéc nam 1975 nhung khong ding ky ké khai nén chwa duoc cp
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong 13 con trai duy nhat ctia ba P nén duoc
ba P giao dat cho dng quan 1y sir dung. Cubi naim 1975, ong R cho éng T muon
phan dat khoang 03 cong (1a phan dat tranh chap hién nay), hai bén khong 1am
gidy to, khong thoa thuan thoi han tra lai dat, khong tién hanh do dac (ong R va
ong T chi udc tinh khoang 03 cong dat). Ong T ¢o cat nha & trén dat, thoi diém
d6 c6 vo va con 6ng T cung sinh séng trén can nha nay. Ong T canh tac, quan 1y
phan dat nay tir cudi nam 1975 dén nam 1982 thi 6ng T di khoi dia phuong, khi
ong T di khong tra phan dat nay lai cho 6ng R. Tir nam 1982 dén nam 1992, Uy
ban nhan dan x4 H1 quan 1y phan dt 6ng T muon cua 6ng R. Nam 1987, ong R



lam don nhiéu lan goi chinh quyén dia phuong xin nhan lai phan dat coa ong T
dé canh tac nhung khong dugc xem xét, giai quyét.

Ngay 14/01/1992, ong T lam gidy uy quyén dat vuon cho 6ng R quan 1y
dé huong hué loi, thd ciing ong ba, déng thué cho nha nudc (khong ghi thoi han
6ng R canh tac dat dén thoi gian nao. Trong gidy uy quyén dit vuon néu trén co
noi dung néu sau nay ong T can str dung thi 6ng R phai nhuong lai cho éng T
phan dat nay, nhugng 1a ong R ban lai cho ong T, khong phai tra lai dat cho 6ng
T. Ong R thira nhan chit viét, chir ky Poan Ngoc R trong gidy uy quyén dat
vuon ngay 14/01/1992 1a do 6ng R ky va viét tén. Can cir gidy ty quyén nay,
ngay 15/02/1992 Uy ban nhan dan xa H1 t6 chiic cudc hop (co lap bién ban vé
viéc giai quyét dat vuon) giao lai phan dat cua éng T cho 6ng R canh tic quan Iy
dién tich 1a 02 cong 08. Sau khi dugc Uy ban nhan dan xa H1 giao dét, ong R
lam thu tuc ding ky ké khai va duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhu 10i trinh bay trén. Qua trinh str dung dét ciling nhu 02 1an 6ng R duoc cap va
cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat thi 6ng T khong c6 khiéu nai hay
tranh chap gi.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ong T vé viée yéu cau 6ng R va ba T1 giao
tra phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3.144,6 m?, thudc thira 1/166, to
ban d6 s 20, toa lac tai xd H1, huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre thi 6ng R
khong dong v vi 6ng R, ba T1 dd duge Nha nudc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dét thira 166, to ban d6 sb 20, dién tich 10.691,7 m® vao nam 2011 (thta
cii 1a thira 279 dién tich 300 m® va thira 280 dién tich 11.785 m” cung td ban d6
s6 02 dugc cap nim 1992) 1a dang quy dinh cia phap luat. Ong R dong y két
qua do dac, dinh gia ngay 15/4/2021, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Tir khi
Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia dén nay hién
trang phan dat tranh chap khong c6 gi thay d6i. Ong R dong ¥ chuyén nhuong
lai cho ong T phan dat ma truéc day 6ng duge nha nudc giao lai c6 dién tich do
dac thuc té 1a 2.183,4m?, thudc thira 166d, to ban dd sb 20, toa lac tai xa H1,
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre vai gia thi trudng 1a 1.000.000 dong/m?®. Ong
R, ba T1 khong yéu cau 6ng T boi thuong cong stc gin gitt, Cai tao, tu bo dat.

Bi don ba TI thong nhat véi loi trinh bay cua éng R, khéng dong y voi yéu
cau khei Kién ciia nguyén don.

Tai Ban dn dan sy so tham s6: 59/2022/DS-ST ngay 13 thing 6 niam 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén Gda quyét dinh nhw sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Tran Van T vé viéc yéu cau ong
Poan Ngoc R va ba Pinh Thi T1 lién déi tra lai phan dét theo do dac thyc té co



dién tich 1a 2183,4m?, thudc thira 166d, to ban do s6 20, toa lac tai xa H1, huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Buoc ong Poan Ngoc R va ba Pinh Thi T1 lién dai tra lai phan dat theo
do dac thyc té c6 dién tich 1a 2183,4m?, thudc thira 166d, to ban dd s6 20, toa lac
tai xa H1, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre cho 6ng Tran Vin T.

(C6é Hoé so do dac theo yéu cau ciia Toa dn kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc theo quy dinh phap
luat dé ong T duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, phu hop nhu 4n
tuyén.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Van T tu nguyén thanh todn cong stc dau tu, gin
giit, cai tao dat cho ong R, ba T1 bang viéc ong T giao lai cho 6ng R, ba T1 quan
Iy sir dung phan dét co6 dién tich 961,2m? (twong duong véi s6 tién 961.200.000
dong) thuoc thira 1/166, to ban do s6 20, toa lac tai xd H1, huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre. Phan dién tich dat nay do 6ng R, ba T1 dang dtng tén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén can giao cho ong R, ba T1 tiép tuc quan 1y sir dung
va dimg tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang céao
ban an, quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 27/6/2022 bi don 6ng Poan Ngoc R, ba
Pinh Thi T1 khang cdo Ban 4n dan su so tham sd: 59/2022/DS-ST ngay 13
thang 6 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Gyéu cdu sira ban an so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan
duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dang cac quy dinh
cua phéap luat t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung; vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cao cua bi don dng Poan Ngoc R, ba Dinh Thi T1,
giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an, 10i trinh
bay cuia cac duong sy, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat dang tranh chép theo do dac thuc té c6 tong dién tich 1a
3.144,6m* thuoc mot phan thira 116 (ky hiéu thira 116a + 116b), to ban d6 sé 20,
toa lac tai xa H1, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre. VVé nguén géc dat nguyén
don 6ng Tran Van T trinh bay trudc ndm 1975 phan dit nay do dng ba ngoai cua
ong T 1a cu Huynh Ngoc T3 quan ly, sir dung nhung khong dang ky ké khai nén
khong dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nam 1975, khi gia dinh
ong T tir Sai Gon tré vé thi me cua éng R 1a ba Huynh Thi P ¢6 giao cho anh
ruot ong T 1a 6ng Tran Van T2 quan 1y, canh tac khoang 03 cong dat. Khoang
02 thang sau, 6ng T2 khong canh tac nén giao lai phan dat nay cho ong T canh
tac va cat nha sinh séng dén nam 1982 6ng T mai roi khoi dia phuong. Tir ndm
1982 dén nam 1992, chinh quyén dia phuong quan 1y phan dat trén cia ong T.
Ngay 14/01/1992, ong T ¢6 tro vé lam gidy iy quyén cho 6ng R quan 1y sir dung
phan dat cia 6ng T, hai bén thoa thuan khi nao éng T can sir dung thi ong R phai
tra lai dat.

Phia bi don 6ng Poan Ngoc R, ba Pinh Thi T1 thi trinh bay phan dat
tranh chép 1a cia me rudt ong R 1a ba Huynh Thi D, sau d6 ba P giao dét cho
6ng R quan 1y, str dung dén nam 1975. Cudi nam 1975, ong R cho 6ng T muon
phan dit khoang 03 cong dé canh tac nhung hai bén khong lam gidy to. Ngay
14/01/1992, 6ng T c6 lam gidy ty quyén cho éng R quan 1y sir dung phan dat
nay nén o6ng R 1am thu tuc ké khai va di duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

[2] Theo cong vin sé 330/UBND — DC ngay 29/5/2020 ctia Uy ban nhan
dan x4 H1 thi sau ndgm 1975 phan dat tranh chap do ong T quan 1y sir dung. Tai
Bién ban giai quyét dat vuon ngay 15/02/1992 ciia Uy ban nhan dan xa H1 ciing
xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 2.800m? sau nim 1975 do 6ng T clng
vo 1a ba Tran Thi Bé cit nha sinh séng trén dat va truc tiép canh tac. Pén nim
1982, 6ng T roi khoi dia phuong nhung vo éng T 13 ba Tran Thi Bé van con sinh
séng trén phan dat nay. Sau d6, Uy ban nhan dan xa H1 tam thoi giao phan dat
tranh chap cho Cong an xa H1 quan 1y tir nam 1982 dén nim 1992. Trong thoi
gian nay 6ng R nhiéu lan 1am don xin lai d4t nhung Uy ban nhan dan xa khong
giai quyét cho 6ng R.

Loi xac nhan néu trén phu hop véi loi trinh bay cua 6ng R, ba T1 trong
qua trinh khiéu nai tai Uy ban nhan dan xa H1 va trong qu4 trinh td tung tai Toa
an ciing nhu tai phién toa phiic tham 1a khi Uy ban nhan dan xa H1 quan ly dat
cta 6ng T thi 6ng R nhiéu lan yéu cau Uy ban nhan dan x4 giao lai dat cho 6ng



nhung dugc Uy ban nhan dan x4 tra 15i khi nao 6ng T vé xin lai dét thi Uy ban
x3 s& giao lai cho 6ng R; dén nam 1992 khi 6ng T vé lam gidy ay quyén phan
dat tranh chap cho 6ng R thi 6ng méi duoc Uy ban nhan dan x3 H1 giao lai dét
dé quan ly, sir dung. Bong thoi, theo cac bién ban xac minh ctia Toa an cép so
tham d6i v4i ong Tran Van L(Truong Ap 2, xa H1), ong V6 Thanh T4 (dai dién
Hoi nong dan thoi diém 1992), 6ng Pham Van L2 (dai dién Ban nong nghiép
thoi diém nam 1992) déu xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn géc cia ong
Tran Van T. Bi don ong R, ba T1 cho rang phan dat tranh chap dugc 6ng R cho
6ng T muon dé canh tac nhung khong cung cip duoc gidy to, chiang cir ching
minh va 6ng T ciing khong thira nhan c6 su viéc cho muon dat nhu ong R trinh
bay.

[3] Theo gidy uy quyén ngay 14/01/1992 6ng T uy quyén phan dat tranh
chap lai cho 6ng R vé&i noi dung nhu sau:

“T6i Tran Van T, dwoc chinh quyén xd H1, huyén Giong Trém, tinh Bén
Tre ban giao lai $6 dat vieon V6i dién tich la 3 cong.

Hém nay vi nhu cau cong tac t6i khéng thé quan Iy dwoC miéng vueon trén.

16i uy quyén lai cho anh Podn Ngoc R qudn Iy sé ddt vweon trén dé hirong
hué loi, ciing gié éng ba va dong thué lam nghia vu cho nha nudc.

Anh R khong dwroc ban hay sang nhirong.

Néu téi can sir dung miéng vieon, anh R nhwong lai miéng vieon, dé téi
sinh song...”, gidy ay quyén co chit ky va chit viét ho tén cua éng Tran Van T
va 6ng Poan Ngoc R va c¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xi H1.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng R thira nhan chit ky, chit viét bén
phan nguoi nhan ky tén “Poan Ngoc R” 1a do ong R k¥ va ghi ho tén nhung 6ng
R cho rang ong T lam gidy uy quyén nay dé tra dat lai cho ong. Pdi Vi cau
“Néu t6i can sir dung miéng vieon, anh R nhwong lai miéng vieon, dé téi sinh
song...” theo 6ng R c6 nghia 1a khi 6ng T can thi 6ng R s& chuyén nhuong lai
(ban lai) dat cho 6ng T nhung 10i trinh bay nay khong phu hop véi noi dung
tredc cua gidy uy quyén 1a “Anh R khéng duoc ban hay sang nhuong” lai phan
dat nay. Cian ct gidy ty quyén ngay 14/01/1992 cua ong T nén ngay 15/02/1992,
Uy ban nhan dan x3 H1té chic cudc hop va 1ap bién ban vé viéc giai quyét dat
vuon ¢d ndi dung trao tra phan dat vuon cua ong T cho ong R duoc quan 1y,
chdm soc thu hoach va chiu trach nhiém lam nghia vy vé1 nha nuéc. Nhu vay,
ong R duoc quan 1y, str dung dat trén co s& gidy ty quyén cia 6ng T va theo
gidy uy quyén nay ong R khong dugc ong T uy quyén cé toan quyén ddi véi



phan dét tranh chap ma ong chi dugc canh tac dat dé thu hué loi, khong co
quyén caa chi sir dung dat 1a chuyén nhuong, sang ban cho ai....

Nim 2016, 6ng T ¢6 vé dia phuong yéu cau ong R, ba T1 tra lai phan dat
trude day ong T uy quyén cho éng R quan 1y canh tac. Tai bién ban hoa giai
ngay 01/10/2016 cua ap H, xa H1 thi ong R va éng T thoa thuan 6ng T chi nhan
lai phan dat dién tich 2.800m? va ddng ¥ nhuong lai cho 6ng R mot bo dét dién
tich khoang 500m?. Sau khi 6ng R giao lai dit, ong T vao canh tac st dung (rao
lugi B40, trong chanh, budi...) mot thoi gian thi ong R va ba T1 vao d& hang
rao cia ong T (su Viéc nay Cong an xa H1 c6 l1ap bi€n ban ngay 21/5/2017).
Diéu nay ciing pht hop ndi dung bién ban xac minh ngay 03/9/2019 ciia Toa an
d6i v6i 6ng Tran Van L — Truong dp 2 xa H1. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai
ngay 22/6/2017 cua Uy ban nhan dan xa H1 thi 6ng R ciing thira nhan phan dat
tranh chap trude day 1a cia 6ng T.

[4] Tai phién toa phuc tham, ong Tran Van T cung cap cho Toa 4n td trinh
dé ngay 08/8/2022 cua 6ng Tran Van T2 véi noi dung 6ng T2 xac dinh: Sau
ngay 30/4/1975, ba Huynh Thi M dua cac con tir Sai Gon vé lai xa H1, ba B
giao lai cho ba M va gia dinh phan dat vuon dé canh tac. Tuy nhién, sau d6 ong
T2 phai tré lai Sai Gon nén giao phan dat nay cho ong T quan 1y st dung, ong
T2 xac dinh phan dét tranh chap hién nay 1a cua 6ng Tran Van T. Do do, ¢6 co
s& xac dinh phan dét tranh chap 14 cta ong Tran Van T.

[5] Ong R, ba T1 cho riang phan dét tranh chap dugc ong ba sir dung 6n
dinh hon 30 nam 6ng T khong c¢o khiéu nai hay tranh Chép. Tuy nhién, thuc té
ong R, ba T1 st dyung dat tir nam 1992 dén nam 2017 14 trén co s& duoc ong T
iy quyén st dung. Ong T cho rang ong khong biét ndi dung bién ban ngay
15/02/1992 vi ong T khong dugc dia phuong thong béo vé viéc giao dat cho ong
R nén ong khong du cudc hop ngay 15/02/1992. Piéu nay phu hop vai 16i trinh
bay cua 6ng Tran Van Lam, 6ng V5 Thanh Tam tai bién ban xac minh ngay
03/9/2019. Sau khi dugc giao lai dat thi 6ng R quéan 1y sir dung dét, 1am thi tuc
dang ki ké khai va duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat thi ong T ciing
khong biét nén khong khiéu nai hay tranh chap. Tuy nhién, dén nim 2017 ong T
khai kién, dong thoi 6ng R, ba T1 di giri don khiéu nai nhiéu noi nén viéc 6ng
R, ba T1 cho rang sir dung dat on dinh, khong tranh chap 1a khéng c6 co so.
Ngoai ra, 6ng R c6 cung cap chiing cir ching minh cho 16i trinh bay ctia minh
1a: bién lai thu thué sir dung dt nong nghiép, bién lai thu thué nha dit thang 4
nam 2002, s thué nong nghiép gia dinh. Tuy nhién, thoi diém nay ong R, ba T1
str dung dat thi phai c¢6 nghia vu déng thué cho nha nuéc, khéng ching minh
duogc dat thuoc quyen quan 1y, sir dung cua ong R, ba T1.



[6] Vé dién tich dat tranh chap: Ong T va ong R déu thira nhan khi lam
gidy uy quyén dt vuon ngay 14/01/1992 hai bén ciing khong T hanh do dac, chi
wdc tinh dién tich 13 03 cong; tai bién ban giai quyét dat vuon ngay 15/02/1992
cua Uy ban nhan dan x4 H1 ghi giao cho ong R dién tich dat 1a 2 cong 8, 6ng R
cling khong xac dinh Uy ban nhan dan xa H1 c6 tién hanh do dac hay khong vi
thoi diém nay chinh quyén dia phuong quan 1y phan dét nay cua ong T.

Tai bién ban ghi nhan ¥ kién caa duong su ngay 22/8/2019 ctia Toa an thi
ong R ciing thira nhan vao thang 10/2016 ong T c¢6 tranh chap va éng R ba T1
ddng v tra lai phan dat cho ong T nhung khong do dac nén hai bén khong xéc
dinh dién tich. Theo két qua do dac ngay 21/6/2018 6ng T chi ranh do dac xac
dinh dién tich tranh chap l1a 3.824m? (BL 106); két qua do dac ngay 04/5/2020
(do dac theo yéu cau ciia 6ng R tai cap phuc tham) ong R chi ranh xac dinh phan
dat tranh chap dién tich 3.155m” (BL 301); két qua do dac ngay 15/4/2021 éng T
chi ranh xac dinh dién tich tranh chép 1a 3.144,6m? (2.618m? + 526,6m?), 6ng R
chi ranh xac dinh dién tich tranh chép 1a 2.183,4m° Do qua cac giai doan sir
dung dét, cac bén déu khong c6 do dac, khong xac dinh duoc dién tich chinh
xéac. Theo két qua do dac ngay 04/5/2020 6ng R chi ranh xéac dinh dién tich phan
dat tranh chip 1a 3.155m?; két qua do dac ngay 15/4/2021 6ng T chi ranh xéac
dinh dién tich phan dat tranh chip la 3.144,6m? 1a twong dwong véi dién tich ong
R chi ranh. Bong thoi cling phu hop véi dién tich thé hién tai to uy quyén ngay
14//01/1992 1a khoang 03 cong. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan dién tich
tranh chip theo do dac thuc thé 1a 3.144,6m’ (ky hiéu thira 166a + 166b) dé
budc 6ng R va ba T1 lién d6i tra lai phan dat tranh chap cho 6ng T 14 ¢6 co s6.

[7] Trong qua trinh sir dung dat dudi sy uy quyén cua ong T thi phia ong R,
ba T1 da thuc hién cai tao, tu bd dat nén viéc Toa an cap so thim xac dinh cong
stc dau tu, cai tao trén dat tranh chéap 1a 30% gia tri dat twong Gng vai sd tién
943.380.000 ddng (30% cua 3.144.600.000 ddng)cho 6ng R 1a phu hop.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an phia éng T ddng ¥ chi yéu cau
nhan phan dién tich nhu 6ng R chi do dac 1a 2.183,4m?, phan dién tich con lai la
961,2m* (1a phan dién tich con lai sau khi trir phan dién tich 6ng T yéu ciu la
3.144,6m’ va phan dién tich 6ng T yéu cau nhan theo 6ng R chi do dac la
2.183,4m?) thi 6ng T giao lai cho 6ng R, ba T1 tiép tuc sir dung xem nhu 1 ong
T thanh toan cong strc dau tu, gin gifr, cai tao dat cho ong R, ba T1. Phan dat
961,2m?* ¢ gia tri 1a 961.200.000 dong (cao hon gia tri 6ng T can phai tra cho
ong R, ba T1 1a 17.820.000 dong). Y kién cua ong T 1a tu nguyén, phu hop Véi
quy dinh phap luat nén Toa an cip so thim ghi nhan 13 phu hop. Phan dién tich
961,2m* khéng thé hién trén két qua do dac nhung hién tai van nam trong giy



chting nhan quyén sir dung dat cua ong R, ba T1 nén ong R, ba T1 tiép tuc quan
1y str dung.

T nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng
Poan Ngoc R, ba Binh Thi T1, giit nguyén ban an dan sy so tham. D& nghi cua
Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén
dugc chap nhan.

[8] V¢ chi phi té tung: Ghi nhan ong Tran Vin T tu nguyén chiu va da
nop xong sb tién 1a 5.053.000 déng (ndm triéu khong trim nim muoi ba nghin
dong).

[9] VVé an phi:

- An phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12, Diéu 26
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi.

Ong Tran Vian T, 6ng Poan Ngoc R, ba Pinh Thj T1 12 ngudi cao tudi nén

duoc mién 4n phi.

Hoan tam ung an phi cho 6ng Tran Van T s6 tién 1a 8.250.000 dong (tam
triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0013760 ngay
13/12/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phtc tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hai.

Ong Poan Ngoc R, ba Pinh Thi T1 1a nguoi cao tudi nén dugc mién 4n

phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung Dan su ndm 2015;
Khéng chdp nhan khang cdo cua bi don 6ng Poan Ngoc R, ba Pinh Thj
T1.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sé: 59/2022/DS-ST ngay 13 thang 6
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 2 Luat dat
dai 1993, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, Diéu 99, 166, 203 cua Luat dat dai
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nim 2013; Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua éng Tran Van T vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat voi 6ng Poan Ngoc R, ba Binh Thi T1.

Buoc 6ng Doan Ngoc R va ba Pinh Thi T1 phai c¢6 nghia vu giao tra lai
phan dit theo do dac thyc té co dién tich 1a 2.183,4m?, thuoc mot phan thira 166
(ky hiéu 166d), to ban do s6 20, toa lac tai xa H1, huyén Giéng Trom, tinh Bén
Tre cho 6ng Tran Vian T,

(C6 Ho so do dac theo yéu cau ciia Toa én kém theo).

Puong su dugc quyén lién hé co quan ¢6 tham quyeén, thuc hién cac thu
tuc dé dugc xem xét cap giay chirng nhan quyén st dung dt.

Kién nghi Co quan c6 thAm quyén diéu chinh va cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho cic duong su phi hop voi ndi dung ban 4n da quyét dinh.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Van T tu nguyén thanh todn cong stc dau tu, gin
giit, cai tao dat cho ong R, ba T1 bang viéc ong T giao lai cho 6ng R, ba T1 quan
Iy str dung phan dét co dién tich 961,2m? (twong dwong vai s tién 961.200.000
d6ng) thudc thira ky hiéu 1/166, to ban d6 s6 20, toa lac tai xd H1, huyén Gidng
Trém, tinh Bén Tre. Phan dién tich dat nay do ong R, ba T1 dang ding tén giay
chting nhan quyén sir dung dat nén can giao cho ong R, ba T1 tiép tuc quan 1y sir
dung va dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan ong Tran Van T ty nguyén chiu va da nop
xong so tién 1a 5.053.000 dong (nim triéu khong trim nim muoi ba nghin
dong).

Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Tran Vian T, 6ng Poan Ngoc R, ba Pinh
Thi T1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Hoan tam g an phi cho 6ng Tran Van T s6 tién 1a 8.250.000 dong (tam
triéu hai trdim nam muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0013760 ngay
13/12/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan s huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.
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- An phi dan su phic tham: Ong Poan Ngoc R, ba Pinh Thi T1 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an déan sw thi
nguoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh én c6 quyén théa thudgn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodac bi cwdng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh dan dan si; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludr thi hanh dn dan
Su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Gioéng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong
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