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VIV tranh chap hop déng thué nha va
yéu cau boi thudng thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Thién.

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Quy;

2. Ba Nguyén Thi Lugng.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Giang — Thu ky Toa an nhan dan quin
Thu Pire, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din quin Thii Pirc tham gia phién toa: Ba Ngo
Thi L& - Kiém st vién.

Ngay 24 thang 8 va 22 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa &n nhan dan quan Thu
buc, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan su so tham thu ly s6:
747/2019/TLST-DS ngay 06/12/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha va yéu
cau boi thirong thiét hai” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 238/2020/QDXXST-
DS ngay 06/7/2020, Quyét dinh hoan phién toa s6 133/2020/QDST-DS ngay 30/7/2020
va quyét dinh tam ngung phién toa sd 49/2020/QDST-DS ngay 24/8/2020, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Khac L, sinh nam 1952

Dia chi: 4/5 dudong N, phuong B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nim 1982.

Dia chi: 97/7 duong K, khu phd 1, phuong H, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

(1) Ngi dung nguyén don khéi kién: Ong Nguyén Khic L cho rang ngay
26/5/2019, c6 cho 6ng Huynh Ngoc T thué phong tro sé 01 nha tro sé 635/32 Qudc 16
13, khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, quan Tha Bc, Thanh phd HO Chi Minh, thoi
gian thué 13 06 thang. Ngay dau tién vao tro (ngdy 26/5/2019) dng T da dit coc cho dng
L mot thang tién thué nha 1.500.000 dong va cam két s& tra du tién thué nha hang thang



vao ngay dau tién cua thang tiép theo trude khi ¢ tiép. Thé nhung, 6ng T & lién tiép 4
thang (tir thang 6, 7, 8, 9 ctia nim 2019) khong tra tién thué nha, khéng tra tién nudc va
tién dién. Can cir diéu I muc 9 hop dong thué phong tro ky ngay 26/5/2019, 6ng T da
thudng xuyén vi pham hop ddng thué nha. Ngay 10/8/2019, dng L théng bao huy hop
dong thué nha voi 6ng T trude 15 ngdy, cham dut, khong cho 6ng T thué ké tir ngay
25/8/2019 va yéu cau 6ng T phai tra 03 khoan tién con ng 13 tién thué nha, tién dién va
tién nudc, budc 6ng T phai don d6 ra khoi phong tro s6 01, tra lai nha. Thé nhung, 6ng
T khong tra tién nhu di thong bao ma con chiém doat ludn phong tro s6 01 va pha hoai
hé thdng dién nudc cta ca 03 phong tro ké bén nha tro ctiia dng L. Do vay, 6ng L khoi
kién yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Ngoc T phai tra tién thué nha, tién dién, tién nude
bdi thuong thiét hai theo hop dong thué phong tro s 01 ngay 26/5/2019 véi sb tién 1a
4.787.332.000 dong; bdi thudng thiét hai do tai san bi xdm pham sd tién 1a 20.796.000
dong; bdi thuong thiét hai danh dy, nhan phim bi xdm pham véi tong sd tién
124.980.000 dong. Tong so tién cua ba yéu cau ma nguyén don khoi kién budc bi don
phai bdi thuong 13 4.933.100.000 dong.

(2) Sau khi thu 1y vu 4n, nhan thay tai liéu, chting ¢t nguyén don giao ndp chua
du co s dé giai quyét yéu cau khai kién cia nguyén don. Do vay, Toa an da téng dat
cho dng Nguyén Khic L thong bao s6 747.1/2020/TB-TA ngay 26/02/2020 vé viéc yéu
cau 6ng L giao ndp bd sung tai liéu ching cir dé chimg minh 6ng L 14 chi s& hitu hop
phap phong tro s6 01 nha tro s6 635/32, duong Qudc 16 13, khu phd 3, phuong Hiép
Binh Phudc, quan Thit D, Thanh phé H6 Chi Minh; Yéu cau cung cap chimg ctr giita
ong L va 6ng Huynh Ngoc T c6 quan h¢ thué phong tro néi trén; Ching ¢t chirng minh
6ng Huynh Ngoc T vi pham nghia vu hop dong gy thiét hai cho 6ng L sd tién
4.787.332.000 dong; Chimg ctr chirng minh 6ng Huynh Ngoc T ¢6 hanh vi phé hoai tai
san ctia Ong L ¢o gia tri 20.796.000 ddng; Ching cr chimg minh 6ng Huynh Ngoc T ¢6
hanh vi xdm pham danh du, nhan pham, uy tin ctia ong L giy thiét hai sb tién
124.980.000 ddéng. Tuy nhién, sau khi nhan duoc thong bao ngay 04/3/2020 dng L c6
van ban tra 10i dé giai trinh va nép kém theo ban chinh hop dong thué nha ngay
26/5/2019, mii dén ngay 22/6/2020 6ng L giao ndp bd sung mot sb hoa don thanh toan
tién dién va tién nudc.

(3) Bi don 6ng Huynh Ngoc T khong hop tac, khong dén Toa lam viéc theo gidy
triéu tap, thong bao. Mic du, di dugc Toa an tong dat hop 1 gidy tridu tap, théng béo
thu Iy vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cin cong khai chimg cir
va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va cac van ban to tung khac nhung 6ng T
van cb tinh ving mat khong dén toa dé lam viéc, khong c6 van ban thé hién y kién ddi
v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don va vang mit tai phién toa lan thir nhat.

(4) Tai phién toa so tham ngay 24/8/2020: Bi don 6ng Huynh Ngoc T c6 mit tai
phién tdoa x4c nhan rang: Sy that ong T c6 thué 01 phong tro clia 6ng L ¢ nha tro sd
635/32 Quéc 16 13, khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc, quan Tha Duc, thoi gian thué
03 thang tir ngay 26/5/2019 1a cham dut, tién thué nha mdi thang 1a 1.500.000 dong.
Trude khi vao nhan nha 6ng T c6 tra cho 6ng L 01 thang tién nha va dit coc (k¥ cuoc)
01 thang tién thué nha 1.500.000 dong, trong thoi gian thué nha 6ng T tra tién thué nha
day du. Ong Huynh Ngoc T khéng thira nhan c6 ky vao hop ddng thué nha ngay



26/5/2019 ma 6ng L cung cap cho Toa an, 6ng T dong ¥ cung cAp mau chit ky dé Toa
an trung cau giam dinh chit ky. Ong T x4c dinh minh khong lam gi gy ton hai vé tai
san ciing nhu xam pham dén danh dy nhan pham ciia 6ng Nguyén Khic L. Do véy, ong
Huynh Ngoc T khong dong ¥ nhitng yéu cau khoi kién cua 6ng L. Dé nghi Toa an bac
toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don. Nguyén don 6ng Nguyén Khic L xac dinh
chit viét tay muc mau xanh trén hop dong thué phong tro sb 01 1a do dng L ty viét, chit
ky tai muc Bén B 1a cia 6ng Huynh Ngoc T va chit viét tén Huynh Ngoc T 13 ctia 6ng T,
ong L xac dinh quan hé cho thué nha tro gitra hai bén khong c6 ngudi lam ching, 6ng L
yéu cau Toa 4n tién hanh giam dinh chir ky va chit viét ciia bén B c6 trong hop dong,
tuy nhién dng L khong ddng ¥ ndp tién tam tng chi phi giam dinh. Ong L ciing khing
dinh ong Huynh Ngoc T vi pham nghia vu hop dong gay thiét hai sb tién 4.787.332.000
dong, c6 hanh vi pha hoai tai san thiét hai 20.796.000 dong va c¢6 hanh vi xdm pham
danh dy, nhan pham, uy tin cia dng L gy thiét hai s tién 124.980.000 dong. Tuy
nhién, 6ng L khong c6 chimg ctr chimg minh. Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi
Tda an tam nging phién toa dé tién hanh xem xét thim dinh tai chd xac dinh vi tri tai
san bi thiét hai d6i v6i yéu cau boi thudng tai san cia nguyén don, dé nghi Toa 4n tién
hanh trung ciu giam dinh chit ky va chir viét Huynh Ngoc T c6 trong hop dong thué
phong tro ma nguyén don cung cap, theo yéu ciu trung cau gidm dinh ctia nguyén don.

(5) Sau khi nghi an, Hoi dong xét xir cong bd quyét dinh tam nging phién toa sb
49/2020/QDST-DS ngay 24/8/2020, an dinh thoi gian md lai phién toa vao luc 14 gio
00 phat ngay 22/9/2020. Thé nhung sau khi dugc tong dat quyét dinh xem xét tham dinh
tai chd sé 53/2020/QD-XXTPTC va quyét dinh trung cau giam dinh s6 28/2020/QP-
TCGD ngay 25/8/2020; téng dat thong bao ndp tién tam tng chi phi té tung s6 53.1/TB-
TA va s6 28.1/TB-TA ngay 25/8/2020 cho dén nay da qua thoi han thong bao ma ong
Nguyén Khic L khong ndp tién tam tmg chi phi t6 tung theo quy dinh. Tai phién toa mé
lai vao luc 08 gio 30 phat ngay 22/9/2020, nguyén don 6ng Nguyén Khac L va bi don
6ng Huynh Ngoc T vang mit khong c6 1y do.

(6) Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Thii Pikc, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thu 1y cho dén mé phién toa dung
theo quy dinh cua phap luat tb tung dan sy. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi déng
xét xir va duong su chip hanh dung quy dinh cta phap lut. Viéc tam ngimg phién toa
va mé lai phién toa ngay hom nay 1a ding thoi gian va dia diém nhu di thong bao cho
cac bén duong sy, nguyén don va bi don dd duogc thong bao thoi gian va dia diém mé lai
phién toa trudc khi Hoi dong xét xir tam ngimng phién toa vao ngay 24/8/2020. Hom nay
mo lai phién tdoa nhu da thong bdo, nhung phia nguyén don va bi don khong c6 mat,
khong tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc phién toa, xét xir vang mat
nguyén don va bi don. Vé ndi dung: ddi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi
don boi thudng thiét hai do tai san bi xAm pham s tién 14 20.796.000 dong, dé nghi Toa
an dinh chi yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat t6
tung dan sy, vi phia nguyén don khoéng nop tién tam ung chi phi t6 tung (chi phi xem
xét thdm dinh tai chd); dbi véi yéu cau boi thuong thiét hai theo hop dong thué phong
tro s6 01 ngay 26/5/2019 véi sb tién 1a 4.787.332.000 dong 1a khong c6 cin ctr, boi 18 bi
don khong thira nhan c6 ky hop dong nay, ma phia nguyén don khong tién hanh tha tuc



giam dinh chir ky dé chimg minh; dbi v6i yéu cu bdi thuong thiét hai danh dy, nhan
pham bi x4m pham v&i tong sb tién 124.980.000 ddng, nguyén don khong xuit trinh
dugc ching cr chiing minh, dé nghi Toa an khong chép nhan. Tt nhitng nhan dinh trén,
toan bo yéu cau cua nguyén don 1a khéng c6 cin ctr, d& nghi chip bac bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Khic L khéi kién yéu cau Tda an budc 6ng Huynh Ngoc T tra
tién thué nha, tién dién, tién nudc va boi thudng thiét hai do vi pham nghia vy hop dong
theo hop dong thué nha tro 1a thudc trudng hop tranh chap hop dong dan su, giao dich
dan su; D6i voi yéu cau khoi kién vé viéc boi thudng thiét hai vé tai san, bdi thuong
thiét hai do danh dy, nhan pham bi xAm pham 1a thudc trudng hop boi thuong thiét hai
ngoai hop dong. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don phu hop voi quy dinh tai khoan 3 va
khoan 6 Diéu 26 ctua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Bi don 6ng Huynh Ngoc T dang ky thuong tri va hién dang cu tru tai dia chi
97/7 dudng Kha Van Can, khu phé 1, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thit Pac. Thanh
phd HO Chi Minh. Can cir quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan quan Tha Duc, Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Nhan thay, phién toa khai mac va dién bién cong khai vao ngay 24/8/2020,
nguyén don 6ng Nguyén Khic L va bi don 6ng Huynh Ngoc T tham gia phién toa dén
phﬁn tranh luan, sau phén tranh ludn dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
tam nglmg phién toa dé thu thap thém chung ctr. Sau khi Hoi dong xét xir cong bd quyét
dinh tam ngimg phién toa va thoi gian mé lai phién toa cho cac bén duong su duoc biét.
Tai phién toa duoc mé lai hém ngay (ngay 22/9/2020), nguyén don 6ng Nguyén Khic L
va bi don 6ng Huynh Ngoc T vang mit khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha khang
hodc tr¢g ngai khach quan. Do vay, Hoi déng X6t XU van tiép tuc tién hanh phién toa va
tuyén an Véng mat nguyén don va bi don theo quy dinh tai Diéu 264 cua Bo luat td tung
dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[4.1] Xét yéu cdu cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong thiét hai theo
hop dong thué phong tro s6 01 ngay 26/5/2019: Xét thay, nguyén don cho rang bi don
6ng Huynh Ngoc T d3 vi pham nghia vu tra tién thué nha, tién dién va tién nudc gay
thiét hai cho 6ng L trong 13 thang (tir ngay 26/5/2019 dén ngay 30/6/2020) véi so tién
13 4.787.332.000 dong. Dé ching minh cho yéu cau nay, 6ng Nguyén Khic L giao ndp
ban chinh hop ddng thué phong tro s6 01 ngay 26/5/2019. Hoi dong xét xir nhan thay,
hop dong thué nha tro s6 01 ngay 26/5/2019 do nguyén don cung cip, c6 nhiéu noi
dung bét loi cho bi don, trai v6i quy dinh tai Piéu 132 Luat nha ¢ nam 2014, khong
dugc bi don thira nhan, khong c6 ngudi 1am chimg, chua giam dinh chit ky, chir viét
ctia bén thué nha. Do vdy, Hoi dong xét xir khong dii co sé xac dinh chir ky va chit viét



“Huynh Ngoc T” ¢6 trong hop dong thué nha tro s6 01 ngay 26/5/2019 1a cia ong
Huynh Ngoc T, dng T c6 giao két hop dong thué nha voi 6ng Nguyén Khic L hay
khong, chimg ctr nay ctia nguyén don khong dam bao tinh khach quan. Do vy, yéu cau
khéi kién nay cua nguyén don khong du co s chip nhén.

[4.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong thiét
hai do tai san bi xam pham. Theo don khoi kién nguyén don cho réng bi don c¢6 hanh vi
dap pha, hity hoai, 1am hu hong tai san gdm 03 dién ké va day dan dién, 03 dong hd
nuée, 38,6 mét dudng 6ng din nude hiéu Binh Minh, cung chi phi mua sim, kiém dinh
va lap dat voi tong sb tién 1a 20.796.000 dong. Tuy nhién, nguyén don khong giao ndp
tai liéu, chimg cr dé ching minh cho nhitng thiét hai nay. Nhan thiy, can phai tién hanh
xem xét tham dinh tai chd méi du co s& giai quyét yéu cau khoi kién nay cua nguyén
don, Hoi déng xét xur da tam ngung phién toa tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
thong bao cho nguyén don ndp tién tam Gmg chi phi t6 tung, nhung cho dén nay da qua
thoi han thong bao ma nguyén don khong ndp tién tam tng chi phi t6 tung. Can clr vao
diém & khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat t6 tung dan sy Hoi déng xét xtr dinh chi yéu cau
nay cua nguyén don.

[4.3] Xét yéu cdu bi don boi thudng thiét hai danh du, nhan phidm bi xdm pham
v6i tong sb tién 124.980.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy nguyén don khong giao
ndp tai lidu, chimg ctr dé chimg minh yéu cau nay 1a c¢6 cin ct. Tir nhitng phén tich,
nhén dinh trén, can cir vao khoan 1 Diéu 6 va khoan 1 Piéu 91 ctia B luat tb tung dan
sy ndm 2015, nguyén don phai c6 trach nhiém giao ndp, tai liéu, chung ctr dé chimg minh
yéu cau khéi kién ciia minh 1a c6 can cir va hop phap. Thé nhung 6ng Nguyén Khic L
khong cung cap duge chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh 14 ¢ cin ctr
va hop phép. Do vy, yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don 1a khéng cé co s¢ chap nhan.

[5] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc Toa an chap
nhan nén phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, nguyén don ong Nguyén Khic L
duge mién an phi theo theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 va khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, khodn 4 Diéu 147, Diéu 186, Dicu 227, Diéu
228, Diéu 233, Piéu 235, Diéu 266, Diéu 273, Piéu 280, Diéu 482 Bo luit tb tung dan
su nam 2015;

Cin ctr Diéu 589 va Diéu 592 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Luat nha & nam 2014,

Cin ct Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;



Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Can ctt Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Khic L vé viéc khoi
kién budc bi don 6ng Huynh Ngoc T bdi thuong thiét hai vé tai san so tién 20.796.000
dong.

2. Bé4c yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic L vé viéc yéu cau ong
Huynh Ngoc T tra 03 khoan tién thué nha, tién dién, tién nudc va tién boi thudng vi
pham hop dong thué nha tro 13 4.787.332.000 dong.

3. Béc yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic L vé viéc yéu cau ong
Huynh Ngoc T bdi thudng thiét hai do danh du, nhan pham bi xdm pham sd tién 1a
124.980.000 dong.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Khic L dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh diém d
khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay ban 4an duoc téng dat hop 18 hodc dugc niém yét cong khai.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su,
da duoc sira doi bo sung ndm 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan quén Thu Drrc;

- Thi hanh 4n dan sy quan Tha Puc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



