TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GR Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban an sb: 43/2022/DS-ST
Ngay 30 - 8 - 2022
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GR, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi

Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Nhan

Ba Cao Thi My Phugng

- Thw ky phién toa: Ong Lé Khic Hai — Thu ky Toa an nhan dan thi xd GR,
tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan thi xa GR, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ba Nguyén Mong DPep — Kiém sat vién.

Ngay 30 th:émg 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac
Liéu xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 163/2021/TLST-DS ngay 19
thang 7 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0: 08/2022/QbXXST-DS ngay 19 thang 01 ndm 2022, Thong bao mo
lai phién toa s0 29/2022/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Dia chi tru s& chinh: S6 A, dudng LD, phudng BN, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Ngan hang Thwong mai C6 phan P. Ong
Trinh Van T - Chac vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ong Trinh Van Ti uc,fn: Ba Bui Kim P - Chuc
vu: Giam doc Phong giao dich HP (theo Giay uy quyén so: 40/2019/UQ-CT.HPQT
ngay 04 thang 11 ndm 2019).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Bui Kim Phuong: Ong Nguyén Thanh P —
Churc vu: Chuyén vién thu hoi ng (theo Gidy uy quyén so: 0846/2021/UQ-HP ngay 14
thang 10 nam 2021 - vang mat).

- Bi don: Ong Pham Hoang T, sinh nim 1981 (vang mat)

Ba Chung Thi Y, sinh nim 1983 (vang mat)
Cung dia chi: Khém A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Trung T, sinh nim 1988 (ving mit)

Dia chi: Khém A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

Ba Pham My L, sinh nim 1973 (vang mit)

Ong Nguyén Pong L, sinh ndm 1972 (vang mit)

Chi Tran Thi Diém M, sinh nim 1996 (ving mit)

Cung dia chi: Khom A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 09 thang 6 ndm 2021 va trong qud trinh gidi quyét i
dan, nguyén don Ngdn hang Thuong mai C6 phdn P va nguoi dai dién theo ity quyén
la 6ng Nguyén Thanh D trinh bay:

Ngay 13 thang 10 nim 2020 Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh
Bac Li€u - Phong giao dich HP va 6ng Pham Hoang T, ba Chung Thi Y c6 ky Hop
dong tin dung so: 0563/2020/PHP/HDTD va Khé uwéc nhian no  so:
0563/2020/PHP/KUNN ngay 14 thang 10 nam 2020, theo d6 6ng T, ba Y vay cua
Ngan hang sd tién 14 400.000.000 dong, muc dich vay tiéu ding, thoi han vay 1a 120
thang, ngdy tra no cudi cung 1a ngay 14 thang 10 nim 2030. Lii suit vay 03 thang
dau 1a 12%/nam, tir thang thi tu tré di 4p dung 1ai sudt cho vay diéu chinh dinh ky
06 thang/lan (sau day duoc goi 1a ky diéu chinh 14i suat), ky diéu chinh 13i dau tién
vao ngdy 14 thang 01 nam 2021 theo cong thirc tinh 13i nhu sau: Lai suét vay (diéu
chinh) = Lii suat co so + bién d6 13i suat. Trong d6: Lii sudt co so ky han 13 thang
theo biéu 1ai suat dugc Ngan hang ban hanh theo timg thoi ky, bién do 1ai suat toi
thiéu 4%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat vay trong han. Phuong thirc cho
vay timg lan, thoi han rat von 1a 06 thang, ké tir ngay ky hop dong nay. Tra ng goc
va 1ai hang thang vao ngay 15 cua thang.

Ngay 13 thang 10 nim 2020 Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh
Bac Liéu - Phong giao dich HP va vg chong 6ng Pham Hoang T, ba Chung Thi Y c6
ky Hop dong tin dung sé: 0563.01/2020/PHP/HPTD va Khé uéc nhan ng sd:
0563.01/2020/PHP/KUNN ngay 10 thang 11 nam 2020, theo d6 6ng T, ba Y vay
ctiia Ngan hang s tién 13 50.000.000 dong, muc dich vay bd sung mua von ban trai
cay (khong cé dang ky kinh doanh), thoi han vay 1a 12 thang, ngay tra ng cudi cung
1a ngay 10 thang 11 nam 2021. Lai suat vay 03 thang dau 13 12%/nam, tir thang tha
tu tré di ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/1an (sau ddy duoc goi
1a ky diéu chinh 13i suat), ky diéu chinh 14i dau tién vao ngay 10 thang 02 nam 2021
theo cong thirc tinh 13i nhu sau: Lii suat vay (diéu chinh) = Lii suét co s& + bién do
141 suat. Trong d6: Lai suat co sé ky han 13 thang theo biéu l4i suat duoc Ngan hang
ban hanh theo ting thoi ky, bién do 13i suat t6i thiéu 4%/mam. Lii suat qua han bang
150% 13i suat vay trong han. Phuong thirc cho vay ting lan, thoi han rat vén 1a 06
thang, ké tir ngay ky hop dong nay. Tra no gbc va 13i hang thang vao ngay 15 cta
thang.



Pé dam bao cac khoan vay néu trén thi 6ng T, ba Y da ky Hop ddng thé chap
s6: 0563/2020/PHP/HPTC ngay 13 thang 10 nam 2020 de thé chap tai san gom:
Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 261, to ban d6 5, dién
tich 295,6m?, dat toa lac tai Khom A, phudng B, thi xd GR, tinh Bac Liéu theo Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CY 304442 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 04 thang 9
nam 2020 cho 6ng Pham Trung T, cap nhat bién dong lan 1 ngay 17 thang 9 ndm
2020 6ng Pham Trung T tdng cho 6ng Pham Hoang T; Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat s6 263, to ban dd 5, dién tich 2.885,9m?, dat toa lac tai
Khom A, phuong B, thi xd GR, tmh Bac Li¢u theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 304443 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh bac Liéu cip ngay 04 thang 9 nim 2020 cho éng Pham
Trung T, cap nhat bién dong lan 1 ngay 17 thang 9 nim 2020 6ng Pham Trung
Tinh tang cho 6ng Pham Hoang T.

Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T, ba Y da vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang di chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 30 thang 8 nam 2022 6ng
T, bdA Y con no Ngin hang tién gbc va 1ii theo Hop ddng tin dung sd
0563/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang 10 nim 2020 1a 342.056.309 dong (trong do
no gdc 1a 333.400.000 dong, 14i 1a 8.656.309 dong). Ong T, ba Y con no Ngan hang
tién gbc va 13i theo Hop ddng tin dung sd: 0563.01/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang
10 nam 2020 1a 44.961.440 dong (trong d6 no goc 1a 37.762.346 dong, 1ai 1a
7.199.094 d6ng). Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau 6ng Pham Hoang
T va ba Chung Thi Y phai tra cho Ngan hang cac khoan ng néu trén. Pong thoi 6ng
T, ba Y con phai tra cho Ngan hang tién 14i phat sinh tir ngdy 31 thang 8 nam 2022
cho dén khi tra diit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong da ky.

Hién nay trén phan dat thé chép tai thira 261 khong c6 nha hay cong trinh kién
tric nao khac, hién trang dat khong thay do6i so vai thoi diém thé chap. D6i voi phan
dat thé chép tai thira 263 thi trén dat ¢6 01 can nha va 01 chai nha duoc xay cit nim
2019 thudc quyén sé hitu ctia 6ng T, ba Y. Hién can nha va chai nha nay duoc ba
Pham My L, 6ng Pham Béng Loi, chi Tran Thi Diém M quan ly, st dung. Hién
trang cac tai san ndy khong thay doi so voi thoi diém thé chap. Ngoai ra trén thia
dat s6 263 con c6 01 ddy nha tro do 6ng Pham Trung T tu xay cat va quan 1y sau
thoi diém thé chdp vao khoang thang 01 ndm 2021. Trong trudng hop 6ng T, ba Y
khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau
phat mai toan b tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién dat thudc
quyén s¢ hitu 6ng T ba Y dé thu hoi no. Con ddi véi diy nha tro ctia 6ng Tinh thi
Ngén hang khong yéu cau phat mai.

Bi don ong Pham Hodng T va ba Chung Thi Y, nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ong Pham Trung T, ba Pham My L, ong Nguyén Bong L, chi Tran Thi
Diém M da dwoc Toa én triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung ving mdt nén Toa dn
khéng thé ldy 1o khai.

Tai phién toa dai dién Viéen kiém sdt nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu phat
biéu quan diém:



Vé viéc tudn theo phdp ludt: Viéc tuan theo phap luét td tung ctia Tham phéan
va Hoi dong xét xtr dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Nguyén don thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, 71 ciia Bo luat T tung dan sy, bi don khong thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, 72 ctia B luat T tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70, 73 cia Bo luat TH
tung dan sy. Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Thanh b
c6 don xin vang mat, bi don 6ng Pham Hoang T, ba Chung Thi Y, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng Pham Trung T, ba Pham My L, 6ng Nguyén Déng L, chi
Tran Thi Diém M Véng mat khong co6 1y do tai phién hop, phién tdoa mac du da duogc
Toa an tri¢u tap hop I¢. Do do, Toa an tién hanh xét x{r vu an la dang theo quy dinh
tai Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P, budc ong Pham Hoang T va
ba Chung Thi Y phai c¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang theo Hop dong tin
dung s6 0563/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang 10 nim 2020 tién ng gbc va lai tinh
dén ngay 30/8/2022 1a 342.056.309 dong (trong d6 no gdc 1a 333.400.000 ddng, 14i
14 8.656.309 dong; budc ong Pham Hoang T va ba Chung Thi Y phai co trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sé 0563.01/2020/PHP/HDTD
ngay 13 thang 10 nam 2020 tién no gdc va lai tinh dén ngay 30 thang 8 nim 2022 1a
44.961.440 dong (trong d6 no g 1a 37.762.346 dong, 14i 1a 7.199.094 dong). Pong
thoi, ké tir ngay 31 thang 8 nam 2022 thi 6ng T, ba Y con phai c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang tién 13i phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy
dinh tai cac hop dong da ky két.

Truong hop ong T, ba Y khong T toan ng cho Ngéan hang Thuong mai Co
phan P, thi Ngan hang co quyen y€u céu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom: Quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat thoa dat s6 261, dién tich 295,6m? va thira dat sé 263, dién tich
2.885,9m? cung td ban dd 05, dét toa lac tai Khom A, phuong B, thi xi GR, tinh Bac
Liéu.

Truong hop co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chip 1a quyén sir
dung dién tich dét tai thira dat s6 263 néu trén ma trén dat co day nha tro cia ong T
thi can danh cho 6ng T duoc quyén uu tién néu 6ng T c¢6 nhu cAu nhan chuyén
nhuong.

Vé an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 6ng T va ba Y phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimg cir ¢6 leu trong ho so vy dn, quan diém cia
dai dién Vién kiém sat, sau khi thao ludn, nghi dn, Héi dong xét xir nhén thay:

[1] Tham quyén giai quyet Ngan hang Thuong mai Cb phan P (goi tat 1a
Ngan hang) khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Hoang T va ba
Chung Thi Y tra sb ng vay theo cac hop dong tin dung da ky két. Ong T, ba Y ¢6 ho
khau ding ky thudng tra tai Khom A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu. Can ctr



quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khgém 1 Biéu’35, khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung
dan sy, vu an nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa GR, tinh
Bac Liéu.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang va ong T, ba Y ky két cac
hop dong tin dung, myc dich vay dé tiéu dung va b6 sung mua von ban trai cay
(khong c6 dang ky kinh doanh. Vi vy, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat
tranh chap trong vu an nay la “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[3] V& tb tung: Trong sudt qué trinh giai quyét vu an, Toa an thyc hién dung
va day du cac tha tuc téng dat thong bao thu 1y, thong bao vé cac phién hop, quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tap tham gia phién
toa nhung bi don ong Pham Hoang T, ba Chung Thi Y, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Trung T, ba Pham My L, 6ng Nguyén Dong L, chi Tran Thi
Diém M déu vang mat khong c6 1y do. Phia dai dién theo iy quyén cua Ngan hang
1a ong Nguyén Thanh Pé c6 don xin viang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU ving mit cac duong sy theo quy dinh tai Diéu 228 cua B luat T tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng T, ba Y tra ng
theo cac hop dong tin dung da ky két, thiy rang: Ngay 13 thang 10 nim 2020 Ngan
hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh Bac Liéu - Phong giao dich HP va vo chong
6ong Pham Hoang T, ba Chung Thi Y c¢6 ky Hop dong tin dung sé:
0563/2020/PHP/HDTD va Khé udc nhan ng sé: 0563/2020/PHP/KUNN ngay 14
thang 10 nam 2020, theo d6 ong T, ba Y vay ctia Ngan hang s tién 1a 400.000.000
dong, myc dich vay tiéu dung, thoi han vay 1a 120 thang, ngay tra ng cudi cung la
ngay 14 thang 10 nam 2030. Lii suat vay 03 thang dau 1a 12%/nam, tir thang thir tu
tré di ap dung 1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day dugc goi 1a
ky diéu chinh 13i suat), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 14 thang 01 nim 2021
theo cong thuc tinh 13i nhu sau: Lai suat vay (diéu chinh) = Lii suit co so + bién do
1ai suat. Trong d6: Lai suét co s& ky han 13 thang theo biéu 13i sudt dugc Ngan hang
ban hanh theo timg thoi ky, bién d6 13i suat toi thiéu 4%/nam. Lii suat qua han bang
150% lai sudt vay trong han. Phuong thirc cho vay timg 1an, thoi han rat vén 1a 06
thang, ké tir ngay ky hop dong nay. Tra no gbc va 13i hang thang vao ngay 15 cta
thang; Ngay 13 thang 10 nim 2020 Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh
Bac Liéu - Phong giao dich HP va vo chong 6ng Pham Hoang T, ba Chung Thi Y ¢6
ky Hop dong tin dung sb: 0563.01/2020/PHP/HDTD va Khé udc nhan ng so:
0563.01/2020/PHP/KUNN ngay 10 thang 11 nam 2020, theo d6 6ng T, ba Y vay
ctia Ngan hang sb tién 13 50.000.000 dong, muc dich vay bo sung vén mua ban trai
cay (khong cé dang ky kinh doanh), thoi han vay 1a 12 thang, ngay tra ng cudi cung
1a ngay 10 thang 11 nam 2021. Lii suat vay 03 thang dau 1a 12%/nam, tir thang tir tu
tr& di ap dung 14i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day duoc goi 1a
ky diéu chinh 1i suat), ky diéu chinh 13i d4u tién vao ngay 10 thang 02 nam 2021
theo cong thue tinh 14i nhu sau: Lii suat vay (diéu chinh) = Lii suit co so + bién do
1ai suét. Trong d6: Lai suét co s¢ ky han 13 thang theo biéu 14i suét duoc Ngan hang
ban hanh theo timg thoi ky, bién do lai suét toi thiéu 4%/nam. Lai sut qua han bang
150% lai suat vay trong han. Do d6, cin cir vao diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac To



chtrc tin dung nam 2010, viéc cdp tin dung dudi hinh thic cho vay cua Ngan
hang 14 phu hgp quy dinh phép luét.

[5] Trong qua trinh vay, 6ng T, ba Y chua thanh toan day du tién gbc, 13i cho
Ngan hang nén vi pham céac hop dong tin dung da ky két. Tinh dén ngay 30 thang 8
nam 2022 6ng T, ba Y con no Ngan hang tién gdc va i theo Hop dong tin dung sd:
0563/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang 10 nim 2020 1a 342.056.309 dong (trong do
ng goc 1a 333.400.000 dong, 14i 1a 8.656.309 dong). Ong T, ba Y con ng Ngan hang
tién gbe va 1ai theo Hop ddng tin dung s: 0563.01/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang
10 nim 2020 1a 44.961.440 dong (trong d6 no gbc 1a 37.762.346 dong, lai 1a
7.199.094 ddng). Xét thy, cac hop dong tin dung duoc ky két dung theo quy dinh
phéap luat. Ong T, ba Y d3 vi pham nghia vu tra no, mit khac éng T, ba Y khong
chtirng minh duoc 13 éng ba da thanh toan s tién con no cho Ngan hang nén viéc
Ngén hang yéu cau éng T, ba Y tra no gdc, 14i cho Ngan hang 13 ¢6 cin ctr nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Ké tur ngay 31 thang 8 nam 2022 thi ong T, ba Y con phai tiép tuc chiu tién
131 qué han cta sb tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong cac hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

[7] Xét Hop dong the chap quyen stt dung sd: 0563/2020/PHP/HDTC ngay
13 thang 10 nam 2020 thay rang Pé dam bao cho céac khoan vay néu trén, 6ng T, ba
Y di thé chap tai san gdm: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6 261, to ban d6 5, dién tich 295,6m?, dt toa lac tai Khom A, phuong B, thi xa GR,
tinh Bac Liéu theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CY 304442 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac
Liéu cap ngay 04 thang 9 nam 2020 cho 6ng Pham Trung T, cdp nhat bién dong lan
1 ngay 17 thang 9 ndm 2020 6ng Pham Trung T tdng cho o6ng Pham Hoang T;
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 263, to ban d6 5, dién
tich 2.885,9m?, dat toa lac tai Khom A, phuong B, thi x& GR, tinh Bac Liéu theo
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CY 304443 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh bac Liéu cip ngay 04 thang
9 nam 2020 cho 6ng Pham Trung T, cdp nhat bién dong lan 1 ngay 17 thang 9 nim
2020 6ng Pham Trung T tang cho 6ng Pham Hoang T.

[8] Qua xem xét, thim dinh tai chd, trén thira dat 261 1a dat tréng, khong co
tai san gi trén dat. Con trén thira 263 c6 mot can nha c6 chiéu ngang 05m, dai 25m,
dién tich 125m?, két cau: Khung thép tién ché, vach tuong xdy cao 02m két hop ton
song vudng, mai ton lanh séng vudng, nén 16t gach men; 01 chai nha chiéu ngang
02m, dai 03m, vach lgp thiéc, mai lop thiéc, nén trang xi mang. Ong D¢, 6ng T, ba L
théng nhat xac dinh can nha va chai nha trén thudc s¢ hiru ctia 6ng T, ba Y va tai san
nay hién do ba Pham My L, 6ng Nguyén Pong L va chi Tran Thi Diém M quan 1y,
s dung. Cing trén thtra 263 c6 day nha tro c6 chiéu ngang 12.,4m, dai 16,7m, dién
tich 207,8m?, két cAu mong khung cot bé tong, vach tuong, son nudc, nén 16t gach
men, mai lop ton song vudng. Ong b¢, ong T, ba L thong nhat xac dinh day nha tro
nay duoc ong T bo tién ra xdy cit va quan 1y sau thoi diém ong T, ba Y thé chap.

[9] Hoi dong xét XU X€t thay hop ddng thé chap da duoc 1ap thanh vin ban, co
chit ky cta nguoi co quyén sir dung dat, co cong ching, duoc ding ky thé chip dung
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quy dinh phap luat. Ddi voi ddy nha tro trén thira dat s6 263 do éng T 1a chu so hitu
nhung ong T khong phai 12 nguoi co quyén sir dung dat, hop dong thé chép quyén su
dung dat co noi dung va hinh thirc ding quy dinh phap luat, nén hop dong thé chap
quyén su dung dat khong bi v6 hiéu. Do do, Hoi d6ng xét xtr c6 can ctr chdp nhan
y€u cau cua Ngén hang, néu 6ng T, ba Y khong T toan ng cho Ngén hang thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chap gdm quyén sir dung dit tai thira dat sb 261, 263 néu trén.

[10] Khi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san dé thi hanh 4n thi
budc 6ng T, ba Y, ong T, ba L, 6ng L, chi M giao lai quyén st dung dat tai thira dat
s6 261, 263. B01 v6i tai san gén lién v6i dat 13 cin nha va chai nha cta ong T, ba Y
trén thira dat s6 263 hién do ba L, ong L, chi M dang quan 1y, str dung thi Ngén hang
yéu cau phat mai tai san nay. Can cu theo diém 1.3 khoan 1 Piéu 2 Hop dong thé
chip quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat thude quyén s hitu ciia 6ng T, ba Y
cling dugc xem 1a tai san thé chap. Cho nén, yéu cau phat mai cidn nha va chai nha
trén thira dat s6 263 ctia Ngan hang 1a ¢ cin cir chdp nhan. Budc ba L, ong L, chi M
giao lai can nha va chai nha khi co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san
dé thi hanh én.

[11] D6i voi diy nha tro trén thira dat s 263 cua 6ng T thi Ngan hang khong
yéu cau phat mii nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan. Céan ctr khoan 2 Piéu 325 B
luat Dan sy, An 18 s6 11/2017/AL Hoéi dong Tham phan Toa 4n nhén dan téi cao
thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 truong hgp co quan thi hanh an dan sy phat
mai tai san thé chap 1a quyen sir dung dién tich dat tai thura dat sb 263 ma trén dat co
day nha tro ciia ong T thi can danh cho ong T dugc quyén uu tién néu ong T ¢6 nhu
cau nhan chuyén nhuong.

[12] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.944.220 dong. Ong T, ba Y
phai chiu. Ngan hang da ndp va da chi xong nén bugc 6ng T, ba Y c6 trach nhiém
giao tra lai cho Ngan hang so tién 3.944.220 dong.

[13] V& an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an: Ong T, ba Y phai ndp an
phi dan sy so thim c6 gia ngach d6i v6i yéu cau cua Ngan hang duoc Toa an chip
nhan 13 387.017.749 dong x 5% = 19.350.887 dong.

[14] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu 1a
c6 can cur nén Ho1 dong xét xur chap nhan.
Vi cac lé trénm;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 3
Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan sy; Khoan 2 Piéu
91; Pidu 95; diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac T6 chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; An 18 s
11/2017/AL Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang



12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12
nam 2017 cta Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P d6i véi
ong Pham Hoang T va ba Chung Thi Y.

2. Budc 6ng Pham Hoang T va ba Chung Thi Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan P s6 tién no gbe va 13i tinh dén ngay xét xir S0
thim (ngay 30 thang 8 nam 2022) theo Hop ddng tin dung sb:
0563/2020/PHP/HDTD ngay 13 thang 10 nim 2020 1a 342.056.309 dong (trong dod
ng gbe 1a 333.400.000 ddng, 13i 1a 8.656.309 dong.

Bugc 6ng Pham Hoang T va ba Chung Thi Y c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan P sb tién no gbc va ldi tinh dén ngay xét xir S0
tham (ngay 30 thang 8 nam 2022) theo Hop dong tin dung sb:
0563.01/2020/PHP/HPTD ngay 13 thang 10 nam 2020 1a 44.961.440 dong (trong d6
ng goc 14 37.762.346 dong, 13i 1 7.199.094 dong.

3. Ké tir ngay 31 thang 8 nam 2022, khach hang vay con phai tiép tuc chiu tién
1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toéan, theo murc 14i suit ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Trudng hop trong
hop ddng vay cac bén co thoa thuan vé 13i sudt cho vay theo ting thoi ky ctiia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
theo quyét dinh cua Toa 4n ciling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh caa
Ngan hang cho vay.

4. Trudng hop 6ng Pham Hoang T va ba Chung Thi Y khong T toan ng cho
Ngéan hang Thuong mai Co phan P thi Ngan hang Thuong mai Co phan P co quyen
yéu cau co quan hanh an dan su co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng, bao gom:

Quyén st dung dat va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat s6 261, to ban d6 53,
dién tich 295,6m?, dat toa lac tai Khom A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Li€u theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CY 304442 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu cap ngay 04 thang
9 nam 2020 cho 6ng Pham Trung T, cép nhat bién dong 1an 1 ngay 17 thang 9 nam
2020 ong Pham Trung T tang cho 6ng Pham Hoang T.

Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dit tai thira dat s6 263, to ban do 53,
dién tich 2.885,9m?, dat toa lac tai Khom A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s CY 304443 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh bac Liéu cap ngay
04 thang 9 nam 2020 cho 6ng Pham Trung T, cdp nhan bién dong lan 1 ngay 17
thang 9 nam 2020 6ng Pham Trung Tinh tang cho 6ng Pham Hoang T.

5. Budc ong Pham Trung T va ba Pham My L, ong Nguyén Pong L, chi Tran
Thi Diém M giao lai quyén su dung dat tai thua dat sb 261, dién tich 295,6m? va
thira dat s6 263, dién tich 2.885,9m? cung to ban dd s6 05, céac thira dat cung toa lac
tai Khém A, phuong B, thi xa GR, tinh Bac Liéu. Buoc ba Pham M§ L, 6ng Nguyén



Béng L, chi Tran Thi Diém M giao lai can nha va chai nha trén thura dat sb 263 néu
trén khi co quan thi hanh an c6 tham quyén phéat mai tai san deé thi hanh an.

Truong hop co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap 1a quyén sir
dung dién tich dat tai thura dat s6 263 ma trén dit c6 day nha tro cua 6ng Pham
Trung T thi can danh cho 6ng Pham Trung T dugc quyén uu tién néu 6ng Pham
Trung T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.944.220 dong. Ong Pham Hoang T
va ba Chung Thi Y phai chiu. Ngan hang Thuong mai C6 phan P di ndp va di chi
xong nén budc 6ng Pham Hoang T va ba Chung Thi Y c6 trach nhiém giao tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P s tién 3.944.220 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 11 cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bb tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

7. Vé an phi dan su so thim 6ng Pham Hoang T va ba Chung Thi Y phai nop
19.350.887 dong Ngan hang Thuong mai Co phan P khong phai chiu an phi. Ngan
hang da nop sb tién tam ung an phi 1a sd tién 10.757.000 dong theo bién lai sd

0003689 ngay 19 thang 7 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa GR, tinh
Bac Liéu duoc hoan lai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, va Piéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so thim cong khai, duong su c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Liéu; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thj xa GR; (Pa ky)
- Chi cuc THADS thi xa GR;
- Puong su;
- Luu ho so.
Nguyén Kim Nhi



