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Ban an sd: 27/2022/DS-ST
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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Nguyét
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Xuan Tung
2. Ong H6 Van Tai
- Thuw ky phién tdoa: Ong Pham Tuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Bong Nai
- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Xudin Léc, tinh Péng Nai
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi kim Hué - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Xuan Loc
xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 191/2021/TLST- DS ngay 17 thang 12
nim 2021 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu
cau céng nhdn quyén sit dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
32/2022/QbXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Manh T - sinh ndm 1959 (c6 mat)
PKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
- Bi don:
+Ong Nguyen Dang Tr — sinh ndm 1957 (c6 mat)
Pia chi: 4p G, x4 X, huyén L, tinh Pong Nai.
+ Ong Nguyen Thanh Q — sinh nam 1987 (c6 mat)
DKTT: 2/1B Ap 1,xa T, huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: ap G, x& X, huycn L, tinh Pong Nai.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ba L€ Thi H — sinh nam 1960 (c6 mat)
PKTT: ap G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Ba Truong Thi L — sinh ndm 1960  (ving mdt)
DKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Chi Nguyén Thi Kim D — sinh nim 1987 (ving mat)
DKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Chi Nguyén Thi Kim D1 — sinh ndm 1991 (ving mit)

1



PKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Anh Nguyén Pang K — sinh nim 1993  (ving mit)
PKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Anh Nguyén Pang Q2 — sinh nam 1998  (ving mit)
PKTT: 4p G, xa X, huyén L, tinh Bong Nai.
+ Chi Tran Ngoc Bich Q1 — sinh nim 1978  (ving mit)
DKTT: 15/2 Khu phé 2, thi trdn H, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: 2/1B Ap 1, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa so tham, nguyén don éng Tran Manh T trinh bay:

Thira dat s 55 to ban do s6 02 xa X ¢6 ngudn goc tir 5.000 m? dat ma vo
chong ong T nhéan chuyén nhugng cta ong Phung Vin K vao nim 1988. Nam
1997, vo chong 6ng T tién hanh ding ky, ké khai va duoc UBND huyén L cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2011, Nha nudc do dac lai ban do
dia chinh cua xa X thl ong T méi phat hién ra dat cua 6ng T con khoang 2.000
m? chua duoc cap glay chirng nhan quyen su dung dat. Khi 6ng T dén UBND xa
X dé dang ky cap giay thi duoc blet 2.000 m? dat cta 6ng T di duoc Nha nudc
cdp nham gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 2 nguoi, trong do ho ong
Nguyén Ping Tr dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip gidy
chtng nhan quyén st dung thira dat s6 55 to ban d6 s6 02 x4 Xuéan Truong voi
dién tich 950,3 m? tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CB 572913 vao
ngay 16/9/2015. Nam 2020, 6ng Tr chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh Q
dién tich dat trén va Ong Nguyén Thanh Q dugc So Tai nguyén va Mai truong
tinh Péng Nai cip gidy ching nhan quyen su dung thtra dat sO 55 to ban do sO
02 x& X voéi dién tich 950,3 m? tai Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CU
985534 ngay 04/3/2020. Thira dat ndy do vo chong dng T sir dung, canh tac tir
nam 1988 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap, trén dat vo chong ong T trong
cay xoai.

Nay, 6ng Tran Manh T yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc xac 1ap glu’a ho ong Nguyen bang Tr va 6ng Nguyén
Thanh Q dbi véi thira dat 950,3 m? thudc thira s6 55 t& ban dd sb 2 xa X, huyén
L, tinh Dong Nai duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Vi Thuy Vy ngay
21/02/2020, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén hay hop
dong va yéu cau Toa an cong nhan cho vo chong ong Tran Manh T va ba Lé Thi
H duoc quyén su dung di¢n tich dat 950,3 m? thudc thira sb 55 to ban dd s6 2 xa
X, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don, 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay: Ngay 21/02/2020, ong Nguyén
Thanh Q nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Nguyén Pang Tr dién tich dat
950,3 m? thudc thira s 55 to ban d6 s6 2 xd X, huyén L, tinh Ddng Nai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CB 572913 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Pong Nai cap cho ho 6ng Nguyén Pang Tr vao ngay 16/9/2015. Hai
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bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc céng ching tai Vin
phong cong chimg Vii Thuy Vy ngay 21/02/2020. Ong Nguyén Pang Tr da giao
dat chuyén nhuong cho ong Q canh tac cho dén nay. Ong Q da thuc hién ding
ky viéc chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén va ong Q duoc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CU 985534 vao ngay 04/3/2020. Vao khoang thang 5/2020, 6ng Tran Manh
T di dén UBND x4 X dé lam thu tuc dang ky cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat cho thira dit ctia 6ng T gidp ranh véi dat cua 6ng Q thi phat hién thira
dat sb 55 to ban d6 s6 2 x3 X khong phai 1a dat trén thuc té cia 6ng Q nhan
chuyén nhuong cta ong Tr ma 1a dat cia ong T. Nay, 6ng Q dong ¥ huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho 6ng Nguyén Pang Tr va dng
Nguyén Thanh Q dbi véi thira dat 950,3 m? thudc thira s6 55 to ban dd sb 2 xa
X, huyén L, tinh Pong Nai duoc cong ching tai Van phong cong chimg Vil
Thuy Vy ngay 21/02/2020, 6ng Q khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
viéc tuyén huy hop dong.

Bi don 6ng Nguyén Pang Tr trinh bay: Ong Tr dong ¥ hay hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ho 6ng Nguyén Pang Tr va 6ng Nguyén
Thanh Q dbi véi thira dat 950,3 m? thudc thira s6 55 t& ban d6 s6 2 xa X, huyén
L, tinh Pong Nai duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Vii Thuy Vy ngay
21/02/2020, 6ng Q khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén hay
hop dong. Bai vi, thira dat hai bén chuyén nhuong néu trén khong phai cua gia
dinh 6ng Tr ma 1a cia 6ng Tran Manh T, 6ng Tr duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a do nham 1an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay: ba H
théng nhat toan bo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua chong ba 13 6ng Tran
Manh T trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Truwong Thi L trinh bay: Ba
L thdng nhat toan bd 10i trinh by va y kién cta chong ba 1a ong Nguyén Dang
Tr trong vu an.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim D trinh
bay: Chi D thdng nhat toan bd 10i trinh bay va y kién cua cha chi 12 ong Nguyén
Dang Tr trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim D1 trinh
bay: Chi D thdng nhat toan bd 10 trinh bay va y kién cua cha chi 1a 6ng Nguyén
Dang Tr trong vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan anh Nguyén Ddang K trinh bay:
Anh K thong nhat toan bo 10i trinh bay va y kién cua cha anh 13 6ng Nguyén
Dang Tr trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Pdng Q2 trinh
bay: Anh Q théng nhét toan bo 10i trinh bay va y kién cua cha anh 1a éng
Nguyén Piang Tr trong vu an.



- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trdn Ngoc Bich Q1 trinh
bay: Ba Q1 théng nhat toan bd 10i trinh bay va y kién cia chdng ba 1a éng
Nguyén Thanh Q trong vu an.

- Nguoi co quyén loi va nghia vy li€n quan Van phong cong chirng Vi
Thuy Vy do ong V6 Thanh B trinh bay: Van phong cong ching Vi Thuy Vy tiép
nhén yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho
ong Nguyén Dang Tr (bén chuyén nhuong) va ong Nguyén Thanh Q (bén nhan
chuyén nhuong) vao ngay 21/02/2020. Sau khi kiém tra, xem xét cac gidy to do
cac bén cung cdp, can cur thoa thuan cia cic bén khong vi pham phap luit,
khong trai dao dirc xd hoi, Van phong Cong ching Vi Thuy Vy tién hanh xéac
nhan ndi dung cong chiing cho hai bén theo diing quy dinh cua phap luat.

Y kién cua kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung dan sy: V& co ban, Thim phan, HoO1
dong xét xu, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh dang quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an

- Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat glua ho Ong Nguyen béng Tr va ong Nguyén Thanh
Q ddi véi thira dat 950,3 m? thudc thira s6 55 to ban dd s6 2 xa X, huyén L, tinh
Pong Nai duoc cong ching tai Van phong cong chimg Va Thuy Vy ngay
21/02/2020 1a v6 hiéu do nham 1an va cong nhan cho vo chong ong Tran Manh
T va ba Lé Thi H duoc quyen st dung dién tich dat 950,3 m? thudc thira sb 55 to
ban dd sb 2 xa Xuan Truong, huyén Xuan Ldc, tinh Béng Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Thura dat dién tich 950,3 m? thudc thira s6 55 t& ban d6 s6 2 x3 X duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip gidy ching nhan quyén s
dung thura dat sb 572913 ‘ngay 16/9/2015 cho h¢ 6ng Nguyen bang Tr. Ngay
21/02/2020, ho ong Nguyen Ping Tr chuyén nhuong thira dat theo gidy chimg
nhan quyen str dung dat néu trén cho éng Nguyen Thanh Q. Ong Q ding ky viéc
chuyén nhuong tai co quan co tham quyén va ong Q dugc So Tai Nguyen va
MOi truong tinh Pong Nai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CU
985534 vao ngay 04/3/2020.
[2] Cac bén duong su déu trinh bay thdng nhit xac dinh thira dat dién tich
950,3 m? thudc thira s6 55 to ban dd s6 2 xa X trén thyc té 13 ciia 6ng Tran Manh
T chir khong phai cua ong Nguyén Thanh Q; thura dat nay trudc do o ong Nguyén
bang Tr dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat va sau dé chuyen nhugng
lai cho ong Nguyén Thanh Q 1a do bi nham lan. Vi vay, Hoi dong x€t xir cong
nhén 101 trinh bay cua cac bén duong su va chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat glu:a ho ong
Nguyen bang Tr va 6ng Nguyén Thanh Q ddi véi thira dat 950,3 m? thudc thira
s6 55 to ban d6 s6 2 xd X, huyén L, tinh Pong Nai dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Vi Thuy Vy ngay 21/02/2020 1a v6 hiéu do nhiam 1an va
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cong nhan cho vg chong ong Tran Manh T va ba Lé Thi H duoc quyén sir dung
dién tich dt 950,3 m? thudc thtra sd 55 t& ban do sb 2 xa X, huyén L, tinh Béng
Nai.

[3] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va hop déng do dac dat tranh
chép: Ong Tran Manh T tu nguyén chiu toan b chi phi xem xé&t, tham dinh tai
chd va hop ddng do dac dat tranh chip voi téng sb tién 1a 1.645.179 dong (mot
triéu sau tram bon muwoi lam ngan mot tram bay muoi chin dong). Ong T khdng
yéu cau cac bi don thanh toan lai, nén ghi nhan.

[4] V& an phi: Yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan, nén cac bi don
ong Nguyén Ding Tr va 6ng Nguyén Thanh Q mdi ngudi phai nop 4n phi dan su
so tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3, 9 Piéu 26, Piéu 157 Bo luat T6 tung dan su; biéu
126 B luat dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce xac lap
gitta ho ong Nguyén Ding Tr, ba Truong Thi L, chi Nguyén Thi Kim D, chi
Nguyén Thi Kim D1, anh Nguyén Ping K, anh Nguyen bang Q1 (bén chuyén
nhuong) va ong Nguyén Thanh Q (bén nhén chuyén nhuong) ddi véi dién tich
dat 950,3 m? thudc thira s6 55 to ban dd s6 2 xa X, huyen L, tinh Pdng Nai,
duogc cong chimg tai Van phong cong chiung Vi Thuy Vy vao ngay 21/02/2020
1a vo hi¢u.

2. Cong nhan cho vo chong 6ng Tran Manh T va ba Lé Thi H dugc quyén
sir dung dién tich dat 950,3 m? thudc thira s6 55 to ban do s6 2 xa X, huyén L,
tinh Pong Nai.

Céc bén tu lién hé co quan co tham quyén dé dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Thanh Q phai giao cho vg chbng ong Tran Manh T va ba Lé
Thi H ban gbc Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CU 985534 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cdp cho 6ng Nguyén Thanh Q vao ngay
04/3/2020 dé vo chong ong Tran Manh T va ba L& Thi H lién hé co quan co
tham quyén thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phap
luat.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va hop ddng do dac dét tranh chap:
Ong Tran Manh T tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
hop dong do dac dét tranh chip da ndp vé6i tong sb tién 13 1.645.179 ddng (mot
triéu sdu tram bon muwoi ldm ngan mét tram bday muwoi chin dong).



4. V& an phi: Ong Nguyen Ping Tr phai ndp 300.000 dong (ba tram ngan
dong) an phi dan su so tham. Ong Nguyen Thanh Q phai nop 300.000 dong (ba
tram ngan dong) 4n phi dan su S0 tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
H dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh.

Noimhdw: . TM.HQI DONG XET XU SO THAM

- tin ong Nai; A £ e . ~

- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xudn Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xudn Loc,
- Cac dwong su;
- Luu an van, ho so vu dn.

P6 Thi Nguyét



