TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 64/2020/DS-ST
Ngay: 09-12-2020
“V/v tranh chdp dan sw vé hop
dong cé va thue quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI,
TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Phuong;
Cdc Hoi tham nhén dan: ‘
1. I§é Ho Thi Thuy;
2. 0Ong Bao Van Hién;
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thap Muoi, tinh Bong Thép.

_- Dgi dién Vién kg'ém sdt nhéin din huyén Thap Mwoi tham gia phién
toa: Ong Luong Ngoc Tién - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 29 thang 9, ngay 04 thang 11 va tir ngdy 02 dén ngay 09
thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong
Thép xét xir so tham cong khai vy 4n dan sy so tham thy 1y s6: 71/2020/TLST-
DS ngay 30 thang 01 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap dan su vé hop dong ¢ va
thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xi so:
431/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2020, giira:

1. Nguyén don: Bui Van C, sinh nam 1982;

Pia chi: Ap 2, x4 TK, huyén TM, Pong Thap

Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh C: Ong Ping
Hﬁng D, 1a luat su ciaa Van phong luat su Héng b, thudéc Boan luat
su tinh Pong Thap.

2. Bi don: Pham Thi L, sinh nam 1958;
Dia chi: Ap 2, xd TK, huyén TM, Dong Thap.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Phan Thi Kim H, sinh ndm 1978;
3.2. Phan Thi Kim P, sinh nam 1980;
3.3. Phan Thanh T, sinh nam 1985;

3.4. Nguyén Thi Hong G, sinh nim 1977;



Cung dia chi: Ap 2, x4 TK, huyén Thap Mudi, Pong Thap.

(Anh C c6 mat tai phién t0a,; Ludt su D co mdt tai phién toa nhung vang mdt khi
tuyén an; Ba L, chi H, chi P, anh T va chi G vang mdt khong co Iy do chinh dang)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ¥ kién tai bién ban hoa gidi, bién ban khong tién
hanh hoa giai duoc, tai phién toa so' tham nguyén don anh Bui Van C va nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la ludt sw Pang Hong D cung
trinh bay:

Vao ngay 22/11/2015 (duong lich), thi anh C ¢6 lam hop déng ghi thué dat
cua ba L (théat chat day 1a hop ddng cd dat) dién tich 12 cong tam 3m (khong co
ghi s6 thura cu thé vao hop dong nhung dat cb gom thira s6 694 va 701, cung to
ban dd sd 4), gid 290.000.000 dong, thdi han cb dat 1a 03 nim ké tir ngay
22/11/2015 dén ngdy 22/11/2018. Hai bén c6 1am hop dong bang giay tay cing
ngay (khong c6 cong chimg, ching thyc gi), khi lam hop dong anh C c6 nho 6ng
Nguyén Vin Sang, dia chi ap 2, xa Tan Kiéu, huyén Thap Muoi, Dong Thap lac
d6 1a Trudng 4p 2 soan hop dong trén, cac chit dién vao chd tréng ciia toan bod
hop ddng trén 1a cta dng Sang, chit ky va chit viét ghi ho va tén Bui Vian C 1a caa
anh, con cdc chir ky va chir viét con lai la cua phia ba L va dng Sang. Khi hai bén
thue hién ky hop dong va - giao tién tai nha cta chi P ¢c6 mat chi G, ba L, chi P, khi
doé chi G giao tlen tryc tiép cho ba L, ¢6 chi P tham gia chung kién (khi giao tién
khong c6 1am gidy to gi).

Sau khi c6 dét thi anh C cho ba L thué lai v6i gia 40.000.000 ddng/nam,
thoi han thué 13 03 nam, tra tién thué dat hang nam, ddi véi tién thué dat nim
2016 thi hai bén thoa thudn cong vao sb tién cd dat va ghi vao hop dong trén, con
nam 2017 va 2018 thi phia ba L tra diy du. Hai bén thoa thuan hét thoi han théa
thuan trén thi anh phai giao dat lai cho ba L, con ba L phai tra lai cho anh sb tién
trén. Khi dén han hai bén thoa thuan thi anh di giao dat lai cho ba L nhung dén
nay ba L van khong tra lai cho anh s tién 290.000.000 dong. Pong thoi, sau khi
hét han hop dong trén thi hai bén ¢ ngéi lai 1am hop déng cb dat mdi, hai bén
thoa thuan thoi gian cb dat kéo dai dén hét naim 2019. Khi dén hen cb dat thi ba L
khoéng tra tién co dat va con ng lai 01 nam thué dat (nam 2019) 1a 40. 000.000
dong Nay anh C yéu cau Toa an giai quyet budc ba L tra lai cho anh C s6 tlen
no ¢b dat 1a 250.000.000 dong, tien thué dat nam 2016 1a 40.000.000 dong, tong
cong 290.000.000 d6ng va anh C khong yéu cau tinh lai. Pbi véi sd tién ng thué
dat nam 2019 12 40.000.000 dong thi anh C khong yéu cau Toa an giai quyét, anh
C ddng ¥ bo ludn sb tién 40.000.000 ddng nay. Ngoai ra, anh C khdng con trinh
bay hodc yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai bién ban hoa gidi V& bién ban khéng tién hanh hoa gidi
duwoc bi don ba Pham Thi L trinh bay:

Ba L khong thong nhat véi toan bo 10i trinh bay cia nguyén don. Vao nam
2011 (khéng nhé ngay, thang), ba co vay ctia vo chong anh C 5 chi vang 24 kara,
131 suat 50.000 dong/01 chi/thang, thoi han tra 13 01 nam, sau d6 dén han tra ng
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ba khong c6 kha ning tra von va 14i nén anh C quy 5 chi vang trén thanh tién 1a
30.000.000 dong va 13i 20.000.000 ddng, tong cong 50.000.000 ddng. Dong thoi,
cling cung thoi diém trén thi con rudt ctia ba tén Phan Thi Kim P, sinh ndm 1980,
dia chi 4p 2, xd Tan Kiéu, huyén Thap Mudi, Dong Thap c6 vay cia vo chong
anh C 01 cay vang 24 kara, 13i suat 50.000 déng/01 chi/thang, thoi han tra 1a 01
nam, sau d6 dén han tra ng P khong c6 kha ning tra von va 13i nén anh C quy 01
cdy vang trén thanh tién 13 45.000.000 dong va lai 75.000.000 ddng, tong cong
120.000.000 dong va con rudt tén Phan Thi Kim H, sinh nam 1978, dia chi ép 2,
x4 Tan Kiéu, huyén Thap Muoi, Dong Thap cling vay cua vo chdng anh C sb tién
50.000.000 dong, 131 suat 50.000 ddng/1.000.000 dong/thang, thot han tra la 01
nam, sau do dén han tra ng H khong c6 kha nang tra von va lai, H con no lai 5O
tién 1a 30.000.000 dong, tong cong 80.000.000 dong. Tong cong sb tién von va
1di ctia 03 me con cua ba la 250.000.000 dong. Sau d6, dén ngay 22/11/2015
(duong lich) thi anh C yéu cau ba lam hop dong cd dat va cong thém tién 1ai 1a
40.000.000 dong, tong cong 1a 290.000.000 ddng va do 03 me con ba con thiéu
tién anh C nén ba méi ky tén chir “L” vao hop dong trén. Ba ky tén vi nghi con
thiéu tién anh C chur thyuc té hai bén khong c6 cd dat gi vi phén dat nay 13 cta
chung h¢ gia dinh neu mudn cb cho nguoi khac thi phai c6 su dong y cua ca ho.
Do khong ¢6 viéc cd dat nén ctng khong c6 chuyén anh C co dat xong r0i cho ba
thué lai nhu anh C trinh bay. Déi véi “Hop dong giao udc thué dat nong nghi¢p
ghi ngay 22/11/2015” do anh C cung cap cho Toa én thi cc chir Vlet cua ai thi ba
khong biét, ba chi thira nhan c6 chir ky “L” 1 cua ba, con chit viét ghi ho va tén
1a khong phai ctia ba, dong thoi cac con cia ba 1a H va T khong 6 ky tén gi. Dbi
vo1 toan bd 1o1 trinh bay trén thi ba khong co6 tai li¢u, chung cir gi chirng minh
cho toan b¢ 101 trinh bay trén cua minh. Nay ba khong ddng v tra theo toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. DPdng thoi, ba chi dong ¥ tra lai cho anh C sd
tién ng vay von va lai tong cong 1a 50.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong con
trinh bay va yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai bién bdn hoa gidi va bién bdn khéng tién hanh hoa gidi
dwoc nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Kim P trinh bay:

Chi 14 con rudt cia ba L va chi kéu anh C bang cau ba con. Trude day (chi
khong nhd nam nao) thi gitta chi va ba L ¢6 vay cua anh C 5 chi vang 24 kara, lai
suat 50.000 dong/01 chi/thang, thoi han tra 1a 01 nam. Sau d6, do hoan canh kho
khin khong c6 tién tra no nén chi va me c6 dén gip anh C hoi vay thém thi anh C
khong ddng ¥, anh C noi cb dét thi anh C ¢b nén chi va me dong ¥ c¢b dat va lam
hop dong c6 dat (“Hop dong giao uwdc thué dat nong nghiép ghi ngay
22/11/2015” anh C da ndp cho Toa an), khi d6 ¢c6 mat chi, ba L, anh C va chi G,
hai bén thong nhét quy so vang 5 chi d3 vay trude d6 thanh 30.000.000 dong va
1ai 1a 20.000.000 dong, tong cong 50.000.000 dong, anh C va chi G dua thém
200.000.000 dong tién mat, tong cong la 250.000.000 dong, thoi han co dat (that
chat 13 vay) 1a 03 nim. Khi ky hop dong trén hai bén thoa thuan tién thué (that
chat 1a 1ai) 12 40.000.000 dong/nam/290 000.000 dong, do tranh viéc vay tién nén
hai bén ghi vao hop dong trén 1a tién thué dat lai 1a 40.000.000 dong/nim. Khi
nhan s6 tién 250.000.000 dong thi chi ¢ chi va ba L, sau d6 sb tién nay chi nhan

3



120.000.000 ddong, ba L 50.000.000 ddng va chi H nhan 80.000.000 dong. Sau
khi ky hop ddng thi phia chi da dong tién thué (that chat 1a 14i) cho anh C dugc
03 niam (trong d6 nim dau 40.000.000 dong ghi thém vao hop dong nén téng
cong ghi trong hop dong 14 290.000.000 ddng), hai nim tiép theo thi tra riéng va
chi con ng nam 2019. Nay dél v0i vu an nay mac du anh C khoéng c6 yéu cau gi
d6i voi chi nhung trong s6 tién trén chi c6 nhan 120.000.000 dong nén chi dong y
tra lai cho anh C 120.000.000 dong, dong thoi chi khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay. Ngoai ra, chi khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai bién ban hoa gidi va bién ban khéng tién hanh hoa gidi
dwoc nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong G trinh bay:

Trudc day, chi va anh C 1a vo chong, hién nay chi va C di ly hon
v6i nhau. Trude day, gitra vo chéng chi va phia ba L, chi H va chi P cé
lam an vay tién nhiéu 1an nhung cac khoan vay nay da thanh toan xong.
Ngay 22/11/2015 (chi khong nh¢ ngay duong hay am) thi phia ba L c6 dén gap
anh C d¢ vay tién nhung anh C khong dong ¥, khi d6 anh C noi cb dat thi anh C
dong y. Sau do, hai bén lam hop dong cb dat va phia anh C di giao tién cho phia
ba L (chi khong nhd khi d6 c6 mat ai nhung chi nhé chi va anh C dua 05 chi vang
va con lai 13 tién mat, tong cong 290.000.000 dong). Chi xac dinh so tién cb dat
trén 1a tai san riéng cua anh C, chi khong co tranh chip gi vdi anh C vé so tién
nay, ciing nhu trong vu an nay. Nay d6i véi vu an nay chi khong ¢ yéu cau gi.
Ngoai ra, chi khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Kim H va anh Phan
Thanh T mac du da dugc Toa an thong bao triéu tap hop L nhung khéng tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr, hoa giai,
phién toa so tham va ciing khéng c6 van ban y kién gi.

* Y Kién ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi phat biéu vé viéc bao
dam vi€c tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctiia Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xir chap hanh tét phap luat to tung dan sy tir khi
thu Iy vu an dén tai thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an, ciing nhu
viéc chap hanh cac quy dinh vé t6 tung dan sy va thuc hién cic quyén, nghia vu
vé t6 tung dan su cta cac duong sy, nguoi dai dién hop phap cua duong su trong
qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém trude khi Hoi dong
xét xtr vao nghi an duoc thuc hién dang va day du, nén Vién kiém sat khdng co y
kién, kién nghi gi.

Vé noi dung vy an: Can cir vao Diéu 123, Piéu 131 cia Bo luat dan su dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong giao udc thué dat nong nghiép ngay
22/11/2015 va hop ddng giao wdc thué mudng dit ndng nghiép ngay 28/02/2019
gitrta anh C véi ba L 1a giao dich dan sy v6 hi¢u. Budc ba L phai c6 nghia vu tra
lai cho anh C sb tién ng cb dat 1a 250.000.000 dong. Pong thoi, do hop dong cb
dat vo hiéu nén ddi so tién no thué dat 1a 40.000.000 dong khong c6 hiéu luc.

* Tai liéu, chung cur trong ho so do dwong sy cung cap gom:
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- Nguyén don ndp cac tai li€u, chiing cir gom:

+ Hop dong giao uéc thué dat néng nghiép ghi ngay 22/11/2015 (ban
photo);

+ Hop ddng giao udc thué mudng dat nong nghiép ghi ngay 28/02/2019
(ban chinh);

+ Gidy CMND va s6 ho khau (ban photo);

+ Ho so thu tuc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, bi don va nguoi
cd quyen lgi, nghia vu lién quan khong c6 ndp tai liéu ching cur gi.

Cac tai liéu trong hé so duong su théng nhét theo bién ban phién hop cong
khai va ti€p can ching cur ngay 02/7/2020.

* Cdc tinh tiét, su kién trong vu dan cac bén dwong sy thé'ng nhat: Tai lidu,
ching ctr.

* Cdc tinh tiét ma cac bén dwong sy khong thong nhat: Toan bd vy an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat, Hoi dong xét xu xet théy Anh C yéu cau Toa
an giai quyet budc ba L tra lai cho anh C sd tlen no c6 dat 1a 250.000.000
dong va tién thué dat nam 2016 14 40.000.000 dong, tong cong 290.000.000 dong,
anh C khong yéu cau tinh 13i. P6i véi ba L trinh bay day 1a tranh chap dan sy vé
hop dong vay tai san chir khong phai hop dong ¢ dat nhu nguyén don trinh bay.
Tuy nhién, ba L khong c6 chimg cr gi ching minh va cin cr vao hop dong giao
udc thué dat nong nghiép ghi ngay 22/11/2015, hop dong giao udc thué
mudng dat nong nghiép ghi ngay 28/02/2019, 15i trinh bay cua chi P (la con
rudt cua ba L), chi G, nguodi lam ching ong Nguyén Vian Sang va 6ng Dinh
Van Muoi thi ¢6 du co s¢ xac dinh quan hé tranh chép cta vy an nay la hop
déng cb va thué quyen str dung dat. Ngoai ra, cac duong su khong ai c6 yéu cau
nao khac nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat trong vu 4n nay la
tranh chap dan sy vé hop dong cb va thué quyén sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luit t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyen Hoi dong xét xUr xét thay: Tranh chap trén giita cac
duong su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia Bo luat to tung dan su. Bi don hién nay dang cu tru tai ap 2, x& Tan Kiéu,
huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap va phan dat dang tranh chép ciing toa lac tai
dia chi trén nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thép
Mudi, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét t tung dan
su.

[3] V& t6 tung:

Theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xur s6 431/2020/QDXXST-DS ngay
11/9/2020, quyét dinh hodn phién toa s6 469/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020 va
thong bao doi phién toa sé 204/TB-TA ngay 20/10/2020 thi Hoi tham nhan dan
chinh thirc 1a 6ng Mai Van Thanh va 6ng L€ Van Viing. Tuy nhién, tai phién toa
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so tham ngay 04/11/2020 do dng Thanh ban di cong tac dot xuat khong thé tham
gia phién toa nén thay thé bang 6ng Pao Vin Hién la Hoi tham nhéan dan du
khuyét. Dong thoi, tai phién toa so tham tir ngay 02 dén 09/12/2020 do 6ng Viing
ban di cong tac dot xuat khong thé tham gia phién toa nén thay thé bang ba Hd
Thi Thuy la Hobi tham nhan dan du khuyét. Cac duong su c6 mat va luat su déu
théng nhat ddng ¥ viéc thay ddi nay. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
theo thu tuc chung.

Ngoai ra, tai phién toa so tham ba L, chi H, chi P, anh T va chi G méc du
da duoc Toa an triéu tap hop L dén 1an tha hai nhu’ng van vang mat khong co ly
do chinh déang nén Hoi dong xét xir can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo
luat to tung dan su xét xtr vang mat ba L, chi H, chi P, anh T va chi G. Dong thot,
d6i véi luat su D c6 tham gia phién toa nhung khi tuyén an thi vang mat khong co
ly do nén Hoi dong xét xir can cir vao khoan 4 Diéu 264 va Piéu 267 ciia By luat
t6 tung dan su tuyén an vang mit luat su .

[4] Xét yéu cau khai hién cuia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo anh C trinh bay la vao ngay 22/11/2015 (dwong lich) thi anh C c6
lam hop dong ghi thué dét cia ba L (that chét day 1a hop dong co dat), dién tich
12 cong tam 3m (khong co ghi s6 thira cu thé vao hop dong nhung dat c6 gom
thira s6 694 va 701, cling to ban d6 sb 4), gia 290.000.000 dong (trong d6 tién cb
dat 1a 250.000.000 dong va tién thué dt nim dau 2016 1a 40.000.000 dong), thoi
han cb dat 1a 03 nim ké tir ngay 22/1 172015 dén ngay 22/11/2018. Qua trinh thyc
hién hop dong trén thi phia ba L d4 tra tién thué dat nam 2017 va 2018. Sau khi
hét han hop dong, dén ngay 28/02/2019 thi ba L c6 lam Hop dong giao udc cho
thué mudn dat noéng nghiép cho anh C va hai bén thong nhat thoi gian cb dat kéo
dai thém dén hét nam 2019. Theo ba L trinh bay vao nam 2011 (khong nhé ngay,
thang) thi ba L, chi P va chi H (1 con cta ba L) ¢6 vay tién cta anh C, chi G
nhung sau d6 khong c6 kha ning dé tra nén anh C, chi G cong vbn va 13i tong
cong 13 250.000.000 dong thi ba me con cua ba L thong nhat sb no nay. Pén ngay
22/11/2015 (duong lich) thi anh C yéu cau ba L lam hop dong co dat va cong
thém tién 1ai 1a 40.000.000 dong, tong cong 1a 290.000.000 dong va do 03 me con
ba L con thiéu tién anh C nén ba L méi ky tén chit “L” vao hop dong trén. Ba L
ky tén vi nghi con thiéu tién anh C chir thuc té hai bén khong c6 cd dat gi vi phan
dat nay 1a cta chung ho gia dinh néu mudn cb cho nguoi khéc thi phai co su dong
¥ ctia ca ho. Do khong ¢ viée ¢d dat nén ciing khong c¢6 chuyén anh C cb dat
xong rdi cho ba L thué lai nhu anh C trinh bay. Xét 10i trinh bay cta anh C 1a ¢6
can ctr, vi: Thir nhat: Can cr vao hop dong giao wdc thué dat nong nghiép ghi
ngay 22/11/2015 vé& mit cdu chir thi ghi 1a thué dét, tuy nhién trong ndi dung
hop ddng thi thé hién 1a hop dong cb dat, cu thé nhu sau: “... Thoi gian cho
thué 3 nam, ké tir ngdy 22 thang 11 nam 2015 dén ngay 22 thang 11 nam 2018.
Pén thoi gian hét 3 nim thi Pham Thi L (Bén cho thu€) phai tra du lai
290.000.000 dong cho Bui Vian C (Bén thué dat) va g1ao du mot 1an. Néu dén
thoi han ma bén cho thué dat khong tra du lai s6 tién noi trén thi bén thué dat
duoc tlep tuc canh tac cho dén khi nao bén cho thué dat giao du sb tién méi
thoi ...”. Doi véi hop dong nay thi ba L thira nhan chit ky L trong hop dong
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trén 13 cia ba L nhung ba L cho rang ba L ky tén vi nghi ring ba me con cua
ba L con thiéu ng tién vay cua anh C va chi G. Tuy nhién, ba L khéng c6
ching ctr gi chirng minh cho 161 trinh bay trén ctia minh va 101 trinh bay cua ba
L ciing khong phu hop vai 101 trinh bay ctia chi P (con cta ba L). Tai bién ban
khong tién hanh hoa giai dugc cua Toa an thi chi P trinh bay thtra nhan chi va
ba L c6 dén hoi vay tién cua anh C va chi G nhung anh C khéng ddng ¥ cho
vay ma noi la cb dat thi anh C déng y nén chi va ba L ddng ¥ ky tén vao hop
ddng trén dé nhan ctia anh C va chi G tong sb tién 1a 250.000.000 dong. Pong
tho1, 101 trinh bay ctia anh C phu hop véi 101 trinh bay cua chi G va nguoi lam
chimg 6ng Truong Vin Sang (thoi diém d6 1a Truong ap 2). Tha hai: Tai
phién toa so thAm ngay 04/11/2020, anh C c6 cung cap thém cho Hoi dong xét
xtr “Hop ddng giao udc cho thue mudng dat néng nghi¢p ghi ngay
28/02/2019” va anh C trinh bay sau khi hét thoi gian co dat thi gitra anh C voi
ba L c6 lam lai hop ddng nay théng nhat thoi han ¢ dat dén hét nam 2019.
Déi voi hop dong nay ba L ¢d Ky tén L vao hop dong, chit viét ho va tén Pham
Thi L 1a do 6ng Pinh Van Mudi viét thay. Loi trinh ndy trén cta anh C phu
hop vai voi 101 khai ctia nguoi lam ching 6ng Dinh Van Muoi. Pong thoi, doi
v6i hop ddng nay Toa an c6 ra Thong bao V/v yéu cau duong su cung cap tai
liéu, chimg cit ngay 04/11/2020 (kém theo hgp dong nay ban photo) va da tong
dat hop L cho ba L nhung ba L cling khong c6 van ban y kién déng y hay phan
d6i gi ddi voi hop dong trén va cung khong tham phién toa so tham. Do d6, Hoi
dong xét xu xac dinh viéc anh C va ba L ¢6 thoa thun cb dat voi nhau 13 co that
va nguoi truc tiép thoa thuan cb dat véi anh C 12 ba L. Tuy nhién, d6i chiéu voi
cac quy dinh cta phap luat tir thoi diém cac bén ky hop dong cd dat dén nay thi
phap luat khong co thira nhan viéc ca nhan voi ca nhan cam co quyén st dung dat
cho nhau. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh viéc cam cb quyén sir dung dit gitra
ba L véi anh C 1a trai phap luét va vo hiéu.

V& viéc giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu, cin ctr vao Piéu
131 ctia Bo luat dan sy quy dinh: “1. Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat
sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich dwoc xac ldp; 2. Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Trwong hop khong thé hoan
tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan tra; 3. Bén ngay tinh trong
viéc thu hoa loi, loi tirc khong phal hoan tra lai hoa loi, loi tire do; 4. Bén c6 16i
gay thi¢t hai thi phai boi thuwong...”. Nhu vy, theo quy dinh trén thi d6i véi hop
dong giao udc thué dat nong nghiép ngay 22/11/2015 va hop dong giao udc thué
mudng dat nong nghiép ngay 28/02/2019 giita ba L v6i anh C 1a trai phap luat, 13
giao dich dan sy vo hi€u, nén cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan, cu thé anh C phai tra dét lai cho ba L, nguoc lai ba L phai tra lai cho anh C
sb tién da nhan.

Vé phan dat hai bén thoa thuan cam c6 trong vu an nay thi hai bén déu
théng nhat trinh bay 1a tir thoi diém ky hop dong c¢6 dat dén nay thi do phia ba L
quan ly va sir dung. Do phan dat hién nay ba L dang quan 1y va str dung nén d6i
voi1 nghia vy tra dét cua anh C d3 thuc hién xong.
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Vé s tién co dat, theo anh C trinh bay 1a khi giao tién cd dat trong nha
cua chi P va nguoi giao tién cho ba L 1a chi G (khi d6 13 vo cua anh C), con anh
C thi ng01 udng nudc bén ngoai khong c6 tham gia khi giao tién nén nay anh
théng nhat theo trinh bay cua chi G vé viéc giao nhén tién c0 dat véi ba L va anh
xac dinh sb tién cb dat 1a 250.000.000 dong. Ddi voi van dé nay thi do ba L
khong thira nhan c6 viée cd dat ma chi co viée vay tién nhu trinh bay phan trén
nén khong c6 viéc anh C va chi G giao tién cb dat cho ba L. Di v6i van dé nay
thi chi P trinh bay khi chi va ba L gip anh C dé vay thém tién (trudc do chi va ba
L ¢6 vay ctia anh C 05 chi vang 24kara) nhung anh C khong dong ¥ ma noi c¢b dat
thi chi va ba L dong y ¢ dat va phia anh C ¢ dua tién mit 1a 200.000.000 dong
va quy 05 chi vang 24kara ra_thanh tién 1a 50.000.000 dong, ong cong:
250.000.000 dong. Dm v6i van de nay thi chi G trinh bay 1a khi giao tién cb dat
thi chi giao truc t1ep cho ba L gdom 200.000. 000 ddng tién mat va 05 chi vang
24kara quy thanh tién 1a 50.000.000 dong, tong cong: 250.000.000 dong. Xet
thay, 161 trinh bay cua cac duong su khong thong nhat voi nhau vé noi giao tién
cd dat, co mat nhimg ai, s tién va vang co dat cu thé. Tuy nhién, anh C, chi P va
chi G déu théng nhat trinh bay sd tién cd dat tong cong la 250.000.000 dong.
Pong thoi, theo ndi dung h0‘p dong giao udc thué dat nong nghiép ghi ngay
22/11/2015 thé hién tién co dat la 290.000.000 dong Doi véi van dé nay thi
anh C, chi P va chi G déu trinh bay la s6 tién cd dat 1a 250.000.000 dong, sau khi
ch dét anh C cho phia ba L thué phan dat nay lai v6i gia 40.000.000 dong/nam
nén nim dau tién tién thué dét hai bén tinh ludn vao hop dong trén nén ghi thanh
290.000.000 dong Do d6, c6 du co so xac dinh s tién cd dat tong cong la
250.000.000 dong. Pong thoi, nhu phén tich phan trén ngudi ¢d dit cho anh C 14
bad L nén ba L phai c6 trach nhiém tra lai cho anh C s tién no cb dat la
250.000.000 dong.

Vé thu hoa loi, loi tire theo anh C, chi P va chi G trinh bay la sau khi hai
bén ky hop dong cb dat thi hai bén c6 thoa thuan thém 1a anh C cho ba L thué lai
phan dat nay voi gia 40.000.000 dong/nam. Trong do, nam dau 2016 thi hai bén
cong thém vao so tién cb dat va ghi vao hop dong, nam 2017 va 2018 thi phia ba
L d3 tra du tién thué cho anh C, ndm 2019 thi chua thanh toan. Nhu vay, tu khi
hai bén thoa thuan ky két va thuc hién hop dong trén 1a hoan toan ty nguyén,
khong ai ép budc ai. Pong thoi, trong qua trinh thyc hién hop dong thué dat thi
phia ba L da thanh toan dugc 02 nam (nam 2017 va 2018) cho phia anh C. Do do,
chtng t6 khi hai bén thoa thuan hop ddng c¢6 va thué dat déu ngay tinh, khong co
bén nao gian ddi. Pong thoi, nhu phan tich ¢ phan trén sau khi c6 dat thi phia ba
L quan 1y va sir dung phan dat nay dé canh tac Itia nén ciing thu duoc loi ich tir
viéc canh tac lta nay va ba L phai tra lai tién thué dat cho anh C. Do d6, dbi véi
s6 tién thué dat 1a hoa loi, loi tirc trong vu an ndy va ddi véi sb tién thué dat nam
2016 13 40.000.000 dong, dang 1& sau khi ky hop dong thi phia ba L phai tra tién
mat cho anh C nhung hai bén thoa thuén ba L tra so tién nay cho anh C bang cach
cong vao, s6 tién cd dat nén trong hop dong ghi tong cong 1a 290.000.000 dong
nén s tién 40.000.000 dong 1a hoa lo1, lg1 ttc ma anh C thu dugc trong vu an
nay. Nay anh C yéu cau ba L phai c6 nghia vu tra lai cho anh C sé tién no thué



dét ndm 2016 1a 40.000.000 dong 1a ¢6 co s6. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong
Xet xur xét thay yéu cau khoi kién trén cua anh C 13 ¢6 co so chdp nhan. Ddi voi
s6 tién thué dat ma ba L da tra cho anh C 02 ndm (nam 2017 va 2018) tong cong
80.000.000 dong va so tién no thué dat nam 2019 1a 40.000.000 ddong thi cac
duong sy khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xur khong dat van dé
xem xét giai quyet Néu sau nay mdt trong cac duong su cé yéu cau thi s€ gidi
quyét bang vu an khac.

Vé boi thuong thiét hai va xét vé 15i dan dén hop dong cd dét trén vo hiéu
thi nhu phan tich phan trén 15i thudc vé ca hai bén khi thoa thuin va thuc hién
hop ddng thi hai bén khéng tim hiéu viéc nay phéap luat ¢ cho phép thyuc hién
hay khong. Trong vu an nay, cac duong su khong ai yéu cau bodi thuong thiét hai
gi chi yéu cau Toa an giai quyét nhiing yéu cau nhu trén, ngoai ra khong con yéu
cau gi khac. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dit van dé xem xét giai quyét.

Pbi voi toan bo 10i trinh bay va yéu cau cta ba L va chi P thi nhu phan
tich phan trén, xét 1i trinh bay va yéu cau cua ba L va chi P 1a khong c6 co so
chap nhan. Pdi véi viéc ba L trinh bay thi trong s tién 250.000.000 dong thi
phan ctia ba chi ng 50.000.000 dong, con lai chi H ng 80.000.000 dong va chi P
ng 120.000.000 dong. Pong thoi, chi P tu nguyén dong v tra lai cho anh C sb tién
120.000.000 d6ng. Tuy nhién, nhu phan tich phan trén thi ba L phai co trach
nhiém tra lai cho anh C sé tién 250.000.000 déng va viéc chi P tra lai cho anh C
120.000.000 dong thi anh C khong dong y. Do d6, Hoi dong xét xir khong dat
van de xem x¢t giai quyét va néu nhu ba L, chi P va chi H ¢6 tranh chéap gi ddi
v6i s6 tién trén thi s& giai quyét bang vu an khac.

Dbi véi s tién 250.000.000 dong thi chi G va anh C déu xé4c dinh thoi
diém giao tién cb dat trén thi chi G va anh C con 1a vo chong nhung dén thoi
diém hién nay thi chi G va anh C di ly hon v6i nhau. Pong thoi, chi G xac dinh
déi vOi sO tién trén 13 tai san riéng ctia anh C, chi G khoéng co lién quan gi d6i voi
s6 tién nay nén ‘trong vu an nay chi G khong c6 yéu cau gi. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong dat van dé xem xét giai quyét.

[5] Tai phién hoa giai va phién toda so thim thi cac duong sy xac dinh
ngoai 101 trinh bay va cac chiig cir da ndp cho Toa an ra thi cac duwong su khdng
con chimg ctr nao khac dé ching minh cho yéu cau cta minh. Pong thoi, cac
duong sy thong nhat khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va
thu thap chung ct gi thém dbi véi phén dat trén ciing nhu trong vy an nay.
Ngoai ra, cing khong con al c6 yéu cau gi khac. Do d6, Hoi dong xét xir khong
dit van dé xem xét giai quyét.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh C. Tuyén bd hop dong giao udc thué diat néng nghiép ngay
22/11/2015 va hop ddng giao wdc thué mudng dit ndng nghiép ngay 28/02/2019
gitra anh C véi ba L 14 giao dich dan sy vo hi¢u. Budc ba L phai c6 nghia vu tra
lai cho anh C s6 tién no cd dat 1a 250.000.000 dong va tién ng thué dat la
40.000.000 dong.

[7] Xét thay:



Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi
phat biéu vé viéc bao dam viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai
quyet vu 4n cua Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir chdp hanh tét phap luat
t tung dan su tir khi thu ly vu an dén tai thoi dlem trudc khi Ho1 ddng xét xir vao
nghi an, cling nhu viée chap hanh cac quy dinh vé t6 tung dan sy va thue hién cac
quyén, nghia vu vé té tung dan sy cua cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém trude
khi Ho1 déng xét xir vao nghi an dugc thyc hién dung va déy du, nén Vién kiém
sat khong co y kién, kién nghi gi. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét va tiép
tuc tién hanh phién toa theo thu tuc chung.

Vé noi dung vy an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tur
nhimg phén tich nhu trén, Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi 1 c6 cian ctr 01 phan nén Hoi dong xét xir
chap nhan 01 phan dé nghi trén.

[8] V& an phi:
Anh C khong phai chiu tién 4n phi va duoc nhan lai tién tam tmg an phi.

Ba L phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy dinh tai Diéu 147 cua
B luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, ba L thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam
mg 4n phi va an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi, L phi Toa an.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Pidu 123, Piéu 131, Piéu 472, Piéu 500 cua Bo luat dan sy;
Khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, diém b
khoan 2 Bicu 227, Diéu 235, khoan 4 Diéu 264, Dicu 267 va Dicu 273 cua Bo
luat t6 tung dan sy; Piém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi vé an
phi, L phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Bui Van C. Tuyén bd hop dong
giao uéc thué dat nong nghiép ngay 22/11/2015 va hop dong giao udc thué
mudng dat ndong nghiép ngay 28/02/2019 giira anh Bui Van C v6i ba Pham Thi L
la giao dich dan sy v hiéu. Budc ba Pham Thi L phai ¢6 nghia vu tra lai cho anh
Bui Vin C sb tién no c¢d dat 1a 250.000.000 déng va ng thué dat 1a 40.000.000
ddng; Tong cong: 290.000.000 dong (Hai traim chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu 13i bang 50% muc 13i suat theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat dan su tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an
dén khi thi hanh 4n xong.
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2. V& an phi:

Anh Bui Van C khong phai chiu dn phi dan su so tham va dugc nhan lai
7.250.000 ddng (Bay triéu, hai trim nim muoi nghin dﬁ)ng) tién tam Ung an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi sé 0006955, ngay 02/12/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan si huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

Ba Pham Thi L thudc truong hop dugc mién ndp tién tam Gng an phi va
an phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, L phi Toa an.

3. Puong sy c6 mit co6 quyén khang céo ban an nay 1én Toa an nhan dan
tinh Dong Thap trong thot han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an; Puong
su vang mat c6 quyén khang cao ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Poéng Thap
trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 cta Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh; )

- VKS huyén Thap Muoi;

- CCTHADS huyén Thap Mudi;

- Luu hd so vu an: (Van).
(da ky)

Nguyén Minh Phuong
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