TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 182/2021/DS-PT
Ngay: 26/02/2021
V/v Tranh chap hgp dong
mua ban tai san
, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Minh Quang

2. Ba Trinh Thi Anh

Thw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba V06 Thi Hoang Yén - Thu ky
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong D6 Puc
Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 02 ndm 2021 tai Phong xtr 4n Toa dn nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 484/2020/TLPT-
DS ngay 16 thang 10 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”

Do Ban 4n dan su so thim s 258/2020/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb 421/2021/QD-PT ngay
03/2/2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba L.T.A, sinh nam 1981

Pia chi: Puong L, Phuong M’, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba N.H.Y, sinh ndm 1995 (c6
mat)

bia chi: buong H, Phuong C’, quan P, Thanh phé HO Chi Minh la nguoi dai
dién theo ty quyén

Ngu’o"i bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong N.H.T.T -
Luat su cua Cong ty Luat Trach nhiém Hitu han P thuéc Doan Luat sw Thanh
pho Hd Chi Minh. (c6 mit)

Bi don: Cong ty Trach nhiém Hiru han S
Tru so: Puong Q, Phuong H’, quan T.B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong LM.C, sinh ndm 1994. (c6 mit)



Dia chi: Du’ong T.K, Phu:omg B.H.H, quan B.T, Thanh pho H6 Chi Minh
(Pait dién theo van ban Uy quyén cua ba X — Giam doc l1a nguoi dai dién theo
phép luat Cong ty Trach nhiém Hiru han S).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp bi don: Ong T.V.T1 - Luat su cua
Vin phong luat su C.T.M - thudc Poan Luat sw Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba B.X.H, sinh ndm 1972 (ving mit)
Dia chi: Puong N.T.T, Phudong O, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong T.T.D, sinh ndm 1970 (ving mit)
Dia chi: Puong N.P, Phuong S’, quan T.B, Thanh phé Ho Chi Minh
Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém Hitu han S.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba
L.T.A trinh bay:

Ngay 07/3/2017, ba L.T.A (V1et tat ba A) va Cong ty Trach nhiém Hitu han
S (viét tat Cong ty S) ky ket hop dong s6 008/2017/HDMB-TM/SL va
009/2017/HBDMB-TM/SL Ve viéc mua ban mat bang dé kinh doanh tai Trung
tdm Thuong mai B tai Buong P.P, Phuong T°, quén T.B, Thanh phd Ho Chi
Minh. Noi dung hai hop dong néu trén, Cong ty S ban cho ba A hai mat bang co
ky hiéu sb BH T1.03B, tong dlen tlch 7.7m" véi gia 2.067.172.800 dong va sb
BH TI1.12B, téng dién tlch 7.2m* voi gia 1. 932.940.800 dong (gia trén da bao
gom 2% ph1 bao tri). Ba A di thanh toan day du sd tién trén cho Cong ty S.
Cung ngay 07/3/2017, ba A va Cong ty S ky phu luc hop dong sO
001.2017/PLHDMB- ™ ctia hop dong so 008/2017/HDMB-TM/SL va phu luc
hop dong sb 001 .2017/PLHDMB-TM cua hop dong s6 009/2017/HDMB-
TM/SL, theo do6 Cong ty S cam két mua lai hai mat bang trén theo gia tri hop
dong ba A da mua cong thém 15% gia tri hop dong (gia tri hop dong chua bao
gom thué gié tri g1a tang va ph1 bao tr1) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir
ngay 07/9/2017, néu ba A c6 yéu cau bang van ban thi Cong ty S cam két mua
lai hai 16 thu’ong mai trén. Ngay 14/9/2017, ba A c6 van ban yéu cau Cong ty S
mua lai hai 16 thuong mai nay.

Ngay 23/11/2017 ba A, Cong ty S, 6ng T.T.D (viét tat ong D) va ba BD.X.H
(Vlet tat ba X) ky bi€n ban thoa thuan khong so/2017/BBTT/ SL, theo d6 Cong ty
S dong y mua lai cac san pham ctia ba A theo hop dong mua ban thot han thanh
toan chdm nhat dén hét ngay 21/12/2017 gia 1a 4. 741.206.045 dong. Néu dén hét
ngay 21/12/2017, Cong ty S khong thanh toan du sO tlen néu trén cho ba A thi
Cong ty S co trach nhiém thanh toan phan 13 sudt cham thanh toan la
2 5%/thang cho dén ngay thyc té thanh toan. Ong D va ba X cam két néu hét
ngay 21/12/2017, Cong ty S khong thie hién day du nghia vu thanh toan cho ba
A thi ba A dugc quyen yéu cau ong D va ba X lién dé1 thuc hién nghia vu thanh
toan day du ca goc va 1ai phat sinh theo thoa thuan trén. Ngay 02/02/2018 va
15/3/2018, Cong ty S da thanh toan cho ba A duoc sO tién 741.092. 500 dong
trong d6 tién no gbe 1a 535.729.500 dong va tién 14i 1a 205.363.000 dong. So
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tién con lai Cong ty S chua thanh toan cho ba A 14 4.000.113.600 dong.

Do Cong ty S, ba X, 6ng D vi pham cam ket nén ba A khoi kién yeu cau
Cong ty S, ba X, ong D hen d6i tra cho ba A sd tién 4.000.113. 600 dong va tién
131 theo muc 13i suat 2,5%/thang, tinh tir ngay 23/12/2017 cho dén ngay Toa an
x€t xr.

Bi don Cong ty S va ngu’m co quyén loi nghia vu lién quan la 6 ong D va ba
X Vang mit khong 1y do tai cac budi lam viée, phién hop kiém tra viéc glao ndp,
tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai va ciing khong ¢6 y kién bang van ban
gui cho Toa an so tham.

Tai ban an dan sy so tham s6 258/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 cua Toa an
nhan dan quan T.B d& quyét dinh:

. Can ctr khoan 3 biéu 26, ‘dlem a khoan 1 Bjéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 68, Di€u 73, khoan 4 Di€u 91, khoan 1 biéu 147, khoan 1 biéu 207, di€ém
b khodan 2 Di€u 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Di€u 271, khoan 1 Diéu 273
va khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat To6 tung dan su;

Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278,
biéu 280, biéu 288, Dleu 335, Dleu 336, Dleu 338, Dleu 357, Dleu 401, Dleu
403 va Diéu 468 cua B0 luat Dan su 2015;

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Dleu 26 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thu’(mg vu Quéc
ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1é phi
Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan su;
1. Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba L.T.A.

1.1 Bugc Cong ty S, 6ng D va ba X co6 trach nhiém lién dé1 tra cho ba
L.T.A tong sb tién 1a 6. 021 991.418 (Sau ty khong tram hai muoi mot triéu chin
tram chin mwoi mdt nghin bén traim mudi tam) dong, trong do bao gom Tién ng
gbe 1a 3.931.659.250 (Ba ty chin trdm ba muoi mot tri€u sau trdim nam muoi
chin nghin hai tram nam rnu’0’1) dong va tién 1i cham tra 1a 2.090.332.168 (Hal
ty khong tram chin muoi triéu ba tram ba muoi hai nghin mét tram sdu muoi
tam) déng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham Cong ty S, ong D va ba
X con phai t1ep tuc chiu khoan ti€n 1ai qua han cua sO tién no goc chua thanh
toan, theo murc 14i suat 20%/nam cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay

Cac bén thyc hién dudi su giam sat ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy co tham quyen.
2. Vé an phi dan sy so thim:

2.1. Cong ty S, ong D va ba X phai chiu an phi dan sy so tham 14
114.021.991 (Mot tram muoi bon triéu khong trim hai muoi mét nghin chin
tram chin muoi mot) dong.

2.2. Hoan tra lai cho ba L.T.A sd tién 56.170.478 (Nim muoi sau tri¢u mot
trim bay muoi nghin bon trim bay muoi tam) dong theo bién lai thu tién tam



mg 4n phi Toa an s6 s6 AA/2017/0008194 ‘ngay 17 thang 4 nam 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan T.B, Thanh pho Hb Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu Thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 16/9/2020, Cong ty S ndp don khéng céo.
Tai phién toa phuc thim:

Bi don gilr nguyén yéu cau khang céo dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an
5o tham.

Nguyen don khong rut don khoi kigén va khong chap nhan yéu cau khang
céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so thAm.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo 6ng L.M.C dai dién theo uy quyén cta bi don Cong ty S
trinh bay:

Theo céac phu luc hop dong da thoa thuan Cong ty S cham thanh toan s&
chiu tién lai la 0 Ol%/ngay twong duong 0,3%/thang, twong u’ng 3,6%/01 nam.
Do do, dé nghi stra ban an so thAm. Phia bi don chi dong v thanh toan cho
nguyén don tong cong la: 4.307.919.040 dong bao gom no gbc con lai la
3.931.659.250 dong va 1ai cham tra 13 376.259.790 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty S trinh bay: Ba A da
dong cho Cong ty S 1a 4.000.113.600 ddng nhung S0 tlen Cong ty thuc nhan la
3.571.530.000 dong, sO tién con lai 480. 000.000 dong gom tién thué gia tri gia
tang 357.000.000 dong vi khong ding d6i tuong) va tién nop phi quy bao tri
71.000.000 dong (da su dung hét trong thoi han 03 nam). Dé nghi chi tinh lai
trén sb tién 3. 571.530.000 dong nhung Toa cip so thdm tinh 13i trén sb tién la
3.931.659.250 dong la khong ding vi trong d6 ¢6 ca 15% lgi nhuan va 5% sO
tién chua duge dinh danh. Dé nghi Hai dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang
cdo cua bi don theo hudng bi don dong y thanh toan cho nguyén don téng cong
la 4.307.919.040 (Bén ty ba tram linh bay tri¢u chin tram muodi chin nghm
khong trim bén muoi) dong bao gém ng goc con lai 1a 3.931.659.250 dong va
1ai cham tra 14 376.259.790 ddng.

Nguyen don ba L.T.A ¢6 nguoi dai dién hop phap 1a ba N.H.Y dé nghi giir
nguyén ban an so tham va trinh bay:

- Theo don khoi kign Cong ty yeu cau nguyén don thanh toan 4.000.113.600
dong nhung do trur s tién 1ai 5% cua 02 thang nguyen don da thanh toan tuong
ung 2,5% rn01 thang nén tai cap so tham phia nguyen don da tu nguyen dleu
chinh va can trir lai phan tién 13i bi don da tra tu:ong g 20%/nam nén sd tién
ng gbc bi don con lai 1a 3.931.659.250 dong. Yéu cau Cong ty S, ba X, ong D
lién doi tra so ng goc va tién 131 chdm thanh toan cua 3.931.659.250 dong theo
mirc 131 suat 1a 20%/nim, tlen lai dugc tinh tr ngay 22/12/2017 dén ngay
18/8/2020 1a: 2.090.332.168 déng, téng cong 1a 6.021.991.418 ddng cho ba A
theo ban an so tham.

- Phia nguyén don khong dong y theo yéu cau cua bi don vé viéc tinh 1ai
0,01%/ngay theo phu luc hop dong vi ddy 1a tién phat vi pham hop dong, khong
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phal 1a tién 131 cham thanh toan va phia ba A khong yéu cau khoan tién phat do
vi pham hop ddng véi bi don.

Ngu’oq bdo v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyen don trinh bay Khong
dong y Vol quan diém cua ludt su bi don vé viée tach sd tién gia tri g1a tang va
tién ndp phi quy bao tri 1a khong tinh 1ai vi gia tri cua san pham bao gom tat ca
cac khoan tién nay. Phia bi don cho rang khoan tién nay da ndp cho co quan Nha
nudc nhu’ng khong cung cap dugc tai liéu ching minh. Cac hop dong, phu luc
hop dong va ban thoa thuan dugc xac 1ap trén co s6 tu nguyen va phu hop phap
luét, phia bi don cung da thira nhan tinh phap ly cua cac van ban nay. Do do6, dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi don, giir nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

Vé hinh thtre: Tur khi thu ly giai quyét vu an phuic tham ciing nhu tai phién
toa phuc tham Tham phéan va Hoi déng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su, cac duong su thuc hién cac quyén va chap hanh ding
quy dinh cua phap luat.

Vé thoi han khang cdo: Toa an nhén dan Quan T.B dua vu an ra xét xur
ngay 18/8/2020 dén ngay 01/9/2020 bi don Cong ty S duoc tong dat hop 1€ ban
an. Ngay 14/9/2020 bi don c6 don khang céo toan b ban an so tham. Cian cu
Diéu 273 B luat T tung dan su 2015, khang céo trong han luit dinh nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Vé thu tuc tong dat: Viéc triéu tap cac van ban td tung ctia Toa an 13 hop 18,
Toa an xét xur vang mat nguoi co quyen nghia vu lién quan la 6ng D va ba X la
pht hop theo qui dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 cta Bo luit T tung dan su
2015.

Vé noi dung khélng cao: Theo don khaoi kién va céc tai li¢u, ching ctr co
trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua cac
duong sy tai phién toa thé hién: Cong ty S ¢o nghia vu thanh toan cho ba A sO
tiecn 4.741.206.075 dong, thoi gian thanh toan cham nhat dén het _ngay
21/12/2017, 13i suat cham tra 1a 2,5%/thang, ong D va ba X cam két néu hét
ngay 21/ 12/2017 Cong ty S khong thuc hién day du nghia vu thanh toan thi ong
D va ba X s€ lién doi thuc hién nghla vu thanh toan day du ca gdc va 1ai phat
sinh theo thoa thuan néu ba A c6 yéu cau.

Trén thyc té ba X da thanh toan day du sb tién cua hai hop ddng cho Cong
ty theo cac hoa don ching tur. Sau do, ba thong bao vé viéc ban lai tai san cho
Cong ty theo thoa thuan gitra cac bén ngay 23/11/2017 vai gia chénh 1€ch la
15% cua Hop dong Tuy nhién, Cong ty chi thanh toan tong cong la 741.092.500
ddng bao gom tién gbc 1a 535.780.800 ddng va 215.363.000 dong tién 1.

Nguyen don yeu cau Cong ty S, ong D va ba X co trach nhi€ém lién doi
thanh toan s tién goc con thiéu 1a 3. 931 659.250 ddng va tién 1ai duoc tinh tir
ngay 22/12/2017 dén ngay 18/8/2020 theo murc lai suat 1a 20%/nam (twong
du:ong 1,66%/thang) 1a 2.090.332.168 dong, tong cong 13 6.021.991.418 dong 1a
c6 co s0.

Toa &n so tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a co



can cu, dung phap luat. Viéc khang cédo cua bi don vé 13i theo phu lyc hop dong
1a khong c6 can ctr nén khong cd co s¢ chdp nhan.

bé nghi Ho1 dong xét xtr can cir Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy,
khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty S; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghlen ciru cac tai ligu, chung clr ¢6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Toa an nhan dan quan T.B dua vu an ra xét xur
ngay 18/8/2020 dén ngay 01/9/2020 bi don duoc tong dat hop 1€ ban an. Ngay
14/9/2020 bi don ¢6 don khang cao toan bo ban an so tham. Can cur diéu 273 Bo
Luat To tung dan sy 2015, khang cdo trong han luat dinh nén duoc Hoi dong xét
xtr chdp nhan xem xét.

[1.2] Ve tham quyén g1a1 quyét: Ba L.T.A khai kién Cong ty S “Tranh
chép hO’p déng mua ban tai san” Cong ty S ¢0 tru s¢ chinh tai duong Q, Phuong
2, quan T.B, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan sy 2015, Toa an nhan
dan quan T.B giai quyét vu an 1a diing thAm quyén.

[1.3] V& thi tuc uy quyén:

+ Uy quyén cua Cong ty S cho ong L.M.C theo Gidy iy quyén ngay 13/11/
2020 1a hop 1&.

+ Uy quyen cua ba L.T.A cho ba N.H.Y theo Gidy uy quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HDPGD cong chimg s6 001200 ngay 18/4/2020 13 hop 18.

[1.4] V& nguoi tham gia t6 tung va sy c6 mat cua duong sy

- Theo don khoi kién ngay 29/3/2018, ba A khai kién Cong ty S, ba X va
ong D véi tu cach la bi don. Ngay 20/5/2019, ba A ¢6 don stra d6i, bo sung khai
kién x4c dinh ba X va 6ng D tham gia tb tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Cén ctr Bién ban thoa thuan khong s6/2017/BBTT/SL ngay
23/11/2017 gitra Cong ty S, ba A, ong D va ba X, trong d6 ba X va 6ng D cam
két lién d6i thuc hién ngh1a vu thanh toan cho ba A néu Cong ty S vi pham
nghla vu thanh toan. Do d6 toa an so tham dua ba X va 6ng D tham gia t6 tung
VOl tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la phu hop theo quy dinh tai
Diéu 73 cua Bo luat T tung dan su.

- Ngu:m co quyen loi, nghla vu li€n quan la ba X va 6ng D da dugc Toa an
téng dat, niém yét hop 1€. Can cr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an vang mit cac duong su.

[2] V& noi dung khang céo: Bi don Cong ty S khang cdo vé phan yéu cau
tién 14i ciia nguyén don:

[2.1] V& tinh phap ly cua céac hgp dong mua ban, phu luc hop dong va Bién
ban thoa thuan khong s6/2017/BBTT/SL ngay 23/11/2017 vé viéc chuyén nhuong
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mit bang dé kinh doanh tai Trung tdm thuong mai B gitra Cong ty S, ba A va ong
D, ba X, Hoi dong xét xir xét thay:

Céc h0’p déng mua ban trung tim thu’ong mai B s6 008/2017/HPMB-
TM/SL va s6 009/2017/HPMB-TM/SL ky cung ngay 07/3/2017; Phu luc hop
dong s6 001, 2017/PLHPMB-TM cua hop dong sd OO8/2017/HDMB TM/SL va
phu luc hop ddng s6 001. 2017/PLHDMB-TM  cua hop dong so
009/2017/HPMB-TM/SL cung ngay 07/3/2017 vé viéc mua ban mat bang dé
kinh doanh tai Trung tam Thuong mai B tai duong P.P, Phuong 11, quan T.B,
Thanh phé HO Chi Minh giita Cong ty S va ba A; Bién ban thoa thuan khong
s6/2017/BBTT/SL ngay 23/11/2017 vé viéc chuyen nhu’ong mit bang dé kinh
doanh tai Trung tdm thuwong mai B glu’a Cong ty S, ba A va 6ng D, ba X. Hoi
ddng xét xir xét thay Tai thoi diém giao ket cac chu the c6 day du nang luc phap
ludt, trén nguyen tdc tu nguyén, binh dang, khong trai phap luat va hinh thuc,
noi dung ctia hop ddng, phu luc hop dong, bién ban thoa thuén phu hop vai quy
dinh cua phap luat duoc quy dinh tai Piéu 116, Diéu 117, Dleu 119, biéu 401 va
Diéu 403 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén lam phat sinh quyén va nghia vu cua
cac duong su khi tham gia giao dich.

[2.2] Ba A yeu cau Cong ty S, ong D va ba X cung chiu trach nhi¢m lién
doi thanh todn s6 ti€n ng goc con thleu 14 3.931.659.250 dong, Hoi dong xét xir
xét thay:

- Theo Hop dong mua ban trung tdm thuwong mai Bay Hién Tower s6
008/2017/HPMB-TM/SL va sO 009/2017/HPMB-TM/SL cung ngay 07/3/2017
giita ba A va Cong ty S vé viéc mua ban mit bang dé kinh doanh tai Trung tim
Thuong mai B tai duong P.P, Phuong 11, quén T.B, Thanh phé Ho Chi Minh co
ghi nhan nd1 dung: Cong ty S ban cho ba A mat bang o ky hi€u s6 BH T1.03B,
tong dlen tich 7,7m” véi gia 2. 067.172.800 dong va s6 BH T1.12B, tong dién
tich 7.2m” voi gia 1.932. 940.800 doéng. Cung ngay 07/3/2017, ba A va Cong ty
S ky phu luc hop dong s6 001 .2017/PLHPDMB-TM cua hop doéng s6
008/2017/HDMB-TM/SL va phu luc hop dong sb 001. 2017/PLHDMB-TM cua
hop dong s6 009/2017/HPMB- TM/SL, theo do Cong ty S cam két mua lai hai
mat bang trén theo g1a tr1 hop dong ba A da mua cong voi 15% g1a tr1 hop dong
(gla tri hop dong nay chua bao gom thué GTGT va phi bao tri) néu ba A ¢6 yeu
cau bang vin ban va ba A ¢ quyén yéu cau trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay
07/9/2017.

- Ba A da thanh toan day du s tién trén cho Cong ty S theo hai hoa don gia tri

gia ting sb 0000086 va 0000087 ngay 07/3/2017 ctia Cong ty S. Nhu vay, ba A da
thuc hi¢n xong nghia vu thanh todn cuia bén mua.

- Ngay 14/9/2017, ba A ¢6 van ban yéu cau Cong ty S mua lai hai 16 thuong
mai nay va Cong ty S x4c nhin da nhan van ban trén vao ngay 15/9/2017 1a con
trong thoi han 15 ngay ma cac bén thoa thuan. Ngay 23/11/2017, ba A, Cong ty
S, ong D vaba X ky bién ban thoa thuan ba bén, theo d6 Cong ty S dong ¥y mua
1a1 cac san pham cua ba A theo hop déng mua ban cham nhat dén hét ngay
21/12/2017, cu thé: Hop dong 5O 008/2017/HDMB TM/SL, s6 16 thuong mai co
ky hi¢u so BH T1.03B, tong dién tich 7. 7m’ mua lai véi gia 2.450.153.475 dong
va hop dong 5O 009/2017/HDMB TM/SL, s6 16 thuong mai co ky hi¢u s6 BH
T1.12B, tong dién tich 7.2m” mua lai v6i gia 2.291.052.600 dong, tong gia tri
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cua hai hop dong Cong ty S dong y mua lai 1a 4.741. 206.075 dong. Cong ty S
cam két néu het ngay 21/12/2017 khong thanh toan du s tién trén cho ba A thi
s€ chiu lai suat cham thanh toan la 2,5%/thang cho dén ngay thuc té thanh toan.
Ong D va ba X cam két néu hét ngay 21/12/2017, Cong ty S khong thuc hi¢n
day di nghia vy thanh toan thi ba Tram A dugc quyen yeu cau 6ng D va ba X
li€n d61 thuc hién nghia vy thanh toan day du ca goc va lai phat sinh theo thda
thuan trén. Hoi dong xét xur xét thay su thoa thuan gitra Cong ty S,ba A, 6ng D
va ba X ngay 23/11/2017 1a tu nguyén va khong trai quy dinh cua phéap 1uat

[2.3] V& yéu cau tinh 14i do bi don vi pham nghia vy thanh toan:

- Ba A xac nhan sau khi cac bén ky bi€n ban thoa thuan Cong ty S da thanh
toan cho ba A s6 tlen 535.729.500 dong va tién lai cua hai thang gia han (tu
ngay 15/10/2017 den ngay 21/12/2017) theo murc lai suat 2,5%/thang la

205.363.000 dong, tong cong 1a 741.092.500 dong va sau d6 khong thuc hién
tiép nghia vu.

Tai phlen tda so tham, ba A xéac dinh lai murc 1ai sut yéu cau Cong ty S,
ong D va ba X thanh toan la 20%/nam. Xeét thay viéc thay ddi yéu cau tinh 1a1
suat 1a khong vugt qua yéu cau khoi kién ban dau, c6 loi cho phia bi don va phu
hop theo quy dinh tai Bleu 244 Bo luat dan sy 2015. Cu thé: Tién no gbc:
3.931.659.250 dong, Tién lai chdm thanh toan theo muc lai suat 1a 20%/nam
dugc tinh tir ngay 22/12/2017 dén ngay 18/8/2020 1a: 2.090.332.168 ddng, tong
cong 14 6.021.991.418 dong.

- Can ctr bién ban thoa thuan khong s6/2017/BBTT/SL ngay 23/11/2017
giﬁ:a Cong ty S (bén A), ba A (bén B) va bén bao lanh 1a 6ng D, ba X (bén C) ¢
noi dung: Bén C dong y va cam két rang trong truong hop dén hét ngay
21/12/2017 ma bén A khong thuc hién day di nghia vu thanh toan thi ben B
dwoe quyén yéu cau bén C lién do’l thuc hién nghia vu thanh toan day di ca goc
va ldai phat sinh thoa thudn nay". Hoi dong xét XU xét thay, su thoa thuan giita ba
A, Cong ty S, ba X va 6ng D Ia tu nguyén va khong trai quy dinh cta phap luat,
Cong ty S vi pham nghia vu thanh toan nén ba A yeu cau Cong ty S, ba X va
ong D co trach nhi¢ém lién ddi tra toan b tién goc va tién 1ai cho ba A la ¢6 co
SO chap nhan, phu hop_theo quy dinh tai 274, Diéu 275, Piéu 278, Piéu 280;
Piéu 288, Piéu 335, Piéu 336 va Diéu 338 cua Bo luat Dan Sy nam 2015

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén va ngu:ol bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don chi ddng y thanh toan cho ba A s0 tién 13 4.307.919.040
doéng bao gom ng gbc con lai 1a 3.931.659. 250 dong va 1ai cham tra 1a
376.259.790 dong Cian ctir Phu luc hop dong s6 001.2017/PLHDMB- TM cua
hop dong s6 008/2017/HDMB- TM/SL va Phu Iluc hop dong s
001.2017/PLHPMB-TM cua hop dong s6 009/2017/HPMB-TM/SL “Trudng
hop Bén A chim thanh toan, Bén A dong y chiu phat v61 mirc 0 Ol%/ngay tinh
trén téng sb tién Bén A phai thanh toan (bao gdm tién mua lai va tién hoan lai
thué GTGT, phi bao tri (néu c6))”.

Nhu vay, Cong ty S cham thanh toan thi phai chiu tién phat turong Umg la
0 01%/ngay twong duong 0,3%/thang va 3,6%/01 nam. Day la dleu khoan théa
thuan vé phat vi pham hop dong. Khong phal 1a thoa thuan 14i sut khi vi pham
tho1 han thanh toan.



Pong thot, nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua bi don cho rang chi
tinh 14i trén s6 tién 3.571.530.000 ddng (sau khi trir di thué gia trj g1a tang va phi
bao tri la 480.000.000 dong) do trong khoan tlen ba A da dong co ca 15% loi
nhuan va 5% sd tién chua duge dinh danh va so tién nay phia bi don da nop cho
Co quan nha nudc; Xét, can ci Hop dong s6 008/2017/HPMB-TM/SL va sd
009/2017/HPMB-TM/SL cung ngay 07/3/2017 gitta ba A va Cong ty S c6 noi
dung Con, ty S ban cho ba A hai mat bang O ky higu 5O BH T1.03B, tong dlen
tich 7.7m" véi gia 2.067.172.800 ddng va s6 BH T1.12B, téng dign tich 7. 2m’
voi g1a 1.932.940.800 dong (gia ghi nhan tai hop dong da bao gom 2% phi bao
tri va tién thué gia trj gia tang). Thyuc te ba A da thanh toan day dua sb tién néu
trén 1a 4.000.113.600 dong cho Cong ty S theo hai hoa don gia tri gia ting s6
0000086 va 0000087 ngay 07/3/2017 cua Cong ty S. Phia b1 don cling khong
cung cap dugc cac chung ¢t ching minh cho rang Cong ty da thyc hién dong
xong cac chi phi lién quan dén thué gia tri gia tang va ph1 bao tri cho Co quan
nha nudc. Do d6, viéc phia bi don tach sb tién thué gia tri gia ting va tién nop
phi bao tri khong tmh 1a1 1a khong c6 co so.

Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cdp so tham chap nhan toan bd yéu cau
cua ba A bugc Cong ty S, 6ng D va ba X chiu trach nhiém li€n ddi thanh toan
tlen no gbc: 3.931.659. 250 dong va tién 14 cham thanh toan 2.090.332.168
ddng, téng cong 14 6.021.991.418 dong Thi hanh mot 14n ngay sau khi ban 4n ¢
hi€u lyc phap luat cho ba A 1a 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Khang cdo cua Cong
ty S 1a khéng ¢6 co s&. Nén théng nhat y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho Hb Chi Minh khong chap nhén khang cdo cua nguyén don, gitr
nguyén ban 4n so tham.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Do yeu cau khai kién cua ba A duoc chap nhan
nén cap so tham xac dinh Cong ty S, ong D va ba X phai chiu an ph1 dan su so
tham. Ba A duoc hoan lai toan b sb tién tam tmg an phi da ndp 1a c6 can ct.

- An phi dan sy phiic tham: Coéng ty S pha1 chiu an phi phuc tham do khang
cdo khong duoc chap nhén nhung dugc trir an phi da tam nop. Cong ty S da nop
du &n phi dan sy phiic tham.

Tt nhan dinh trén,
Can ctr Khoan 1, Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;
QUYET PINH:
_ Can ctr khoan 3 biéu 26, ‘diém a khoan 1 Djéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biécu 68, Diéu 73, khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 207, diém

b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Dieu 271, khoan 1 Diéu 273
va khoan 1 Diéu 280 ctia B luat T6 tung dan su;

Cian ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Diéu
280, Diéu 288, Dicu 335, Diéu 336, Diéu 338, Dicu 357, Diéu 401, Diéu 403 va
Diéu 468 cua B luat Dan su 2015;

Can cr diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Bleu 26 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc



hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2014;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty S. Gilt nguyén Ban an

dan sy so thdm sd: 258/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 cua Toa an nhan dan Quan
T.B.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L.T.A.

1.1 Bugc Cong ty S, 6ng D va ba X c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba
L.T,A téng s6 tin 1a 6.021.991.418 (Sau ty khong tram hai muoi mot triéu chin
tram chin muoi mdt nghin bon trim muoi tim) dong,, trong d6 bao gdm: Tién no
gbe 1a 3.931.659.250 (Ba ty chin trdm ba muoi mot tri€u sau tram ndm muoi
chin nghin hai tram ndm mu’0’1) dong va tién 14i cham tra 1a 2.090.332.168 (Hal
ty khong tram chin muoi triéu ba tram ba muoi hai nghin mot tram sau muoi
tam) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

1.2. Ké tUr ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham Cong ty S, 6ng D va ba
X con phai t1ep tuc chiu khoan ti€n 1ai qua han cua sO tién no goc chua thanh
toan, theo murc 14i suat 20%/nam cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay

Cac bén thuc hién dudi su giam sat ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyen.
2. V& 4n phi
- An phi dan sy so tham: Cong ty S, ong D va ba X phai li€n déi chiu an ph1

dan su so tham 1a 114.021.991 (Mot tram muoi bon tridu khong trim hai muoi
mdt nghin chin trim chin muoi mot) dong.

Hoan tra lai cho ba L.T.A s6 tién 56.170. 478 (Nam muoi sau trigu mot

tram bay muoi nghm bon tram bay muoi tam) dong theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi Toa 4n sb s6 AA/2017/0008194 ‘ngay 17 thang 4 nam 2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan T.B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- An phi dan su phac tham: Cong ty S phai nop la 300.000 ddéng nhung
dugc trur theo Bién lai thu tam u’ng an phi, 1¢ ph1 Toda 4n s6 AA/2019/0068312
ngay 14 thang 9 nim 2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi
Minh. Cong ty S d& nop du 4n phi dan su phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

3. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

10



Noi nhan:
-TAND Téi cao;

- TAND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;
-TAND Quén T.B;

- Chi cuc THADS Quan T B;
-Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu 4n, VP,

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Huyén Phuong

11



