TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s6: 113/2020/DS-ST
Ngay: 24-9-2020
V/v:‘ “Tranh chd]?
quyén su dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Sang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lwong Phat Pat
2. Ong Nguyén Hoang Hai
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thwong — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén Co D6, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: Ong Luwu Quéc Phu — Kiém sat vién.
Trong ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Co Do
xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sd: 20/2020/TLST-DS ngay 14 thang 02
nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 214/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2020, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh D (tén goi khac: Nhon), sinh nim
1981 (c6 mat)
Pia chi: Ap B, xa B, huyén C, TP.Céan Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1958 (c6 mit)
Pia chi: Ap P, xa D, huyén C, TP.Céan Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Ping Thi Kim Y, sinh nim
1985 (c6 mat)
Pia chi: Ap P, xa B, huyén C, TP.Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Thanh D trinh bay:



Nguodn gbc dién tich dat ong Nguyén Vian U ban (chuyén nhuong) cho
anh 1a cua ba Nguyén Thi B (me 6ng U). Vao ngay 11/02/2008 éng U duoc su
ddng ¥ ctia ba B dd chuyén nhuwong cho anh dién tich dét cip bo sang kinh Pong
Phép c6 vi tri dau ngoai giap kinh Pong Phap, dau trong gidp 6ng Pham Vin Bé
(Chin B¢), mot bén gidp 6ng Bay Chan (Lé Van Chan), mot bén giap ong Sau
Triéu (Nguyén Van Ch) véi gia 20,5 chi vang 24K. Khi chuyén nhuong c6 1am
gidy tay va gidy tay c6 chit ky ctia ngudi ban 13 6ng U, ngudi mua 13 anh, nguoi
thira k& 1a ba Bui Thi Phu (vo ong U), ngudi 1lam chung 13 6ng Nguyén Vin
Mudi va ngudi gidp ranh 1a Nguyén Vin Triéu (Nguyén Van Ch). Pén nam
2009 ba B méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh va sau
d6 anh da duoc Uy Bn nhan dan huyén Co Do cap gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat vao ngay 04/5/2009. Tiép d6 dugc cap doi vao ngay 01/11/2011 ciing
v6i dién tich 1.040m? (dat & 300m?, dat trong cdy lau nim 740m?) (vao so cap
GCNQSDP s6 CH00572 do UBND huyén Co Do cap ngay 01/11/2011 cho 6ng
Nguyén Thanh D).

Do khi chuyén nhuong khong cé thuc hién viée do dac nén anh khong biét
dién tich thuc té anh dugc chuyén nhuong so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat co sy chénh léch. Anh khong biét thira dat 194 khong giap kinh Pong
Phap ma giap mot phan thira dat 193 cia 6ng Nguyén Vin Ch, cu thé 1a dién
tich tranh chép 91,8m?. Vi vay, anh van sir dung toan bo thira dat sb 194 va dién
tich tranh chdp 91,8m? ma khong c6 khiéu nai hay khai kién gi d6i véi ong U,
6ng Ch. Pén nam 2012 6ng Ch 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén anh moi biét va khong dong ¥ ky vao bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gidi thira dat (ky giap ranh). Do anh khong dong ¥ nén 6ng Ch mdi viét va ky
vao “To cam két” dé ngay 28/6/2012 véi ndi dung 13 sau khi dugce cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s& 1am tha tuc cat dat tra lai cho anh. Nhung ong
Ch ¢t hen nhiéu 1an ma khong tra dat. Cho nén, anh khoi kién véi cac yéu cau:

- Yéu cau Toa &n cong nhan cho anh dugc quyén sir dung dién tich dat
91,8m? tai phian A (theo ban trich do dia chinh sé: 24/TTKTTNMT ngay
05/8/2020 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd Can
Tho) thudc thira 193 toa lac tai 4p Pong My (nay 1a 4p Pong Thanh), xa Pong
Hiép, huyén Co P9, thanh phdé Can Tho.

- Khong tranh chap véi 6ng Nguyén Vin Ch dién tich dat 93,8m? 1a phan
B (theo ban trich do dia chinh s: 24/TTKTTNMT ngay 05/8/2020 cta Trung
tam k§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho) giap ranh giita thira
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193 va thira 194 toa lac tai ap Pong My (nay 1a 4p Pong Thanh), xa Pong Hiép,
huyén Co D6, thanh phé Can Tho.

Bi don 6ng Nguyén Viin Ch trinh bay:

Nguédn gbc thira dat sb 193, to ban do sb 06, dién tich 1.432m? (dat o
300m?, dat trong ciy lau nam 1.132m?), toa lac tai 4p Pong My (nay la ap Pong
Thanh), xd Pong Hiép, huyén Co Do, TP.Can Tho (vao s6 cap GCNQSDD sd
CH00808 do UBND huyén C& Do cap ngay 04/9/2012 cho ho 6ng Nguyén Vin
Ch, cép thay ddi tir ho 6ng Nguyén Vin Ch sang 6ng Nguyén Vin Ch vao ngay
11/9/2017) 1a ctia 6ng Nguyén Van Thanh (cha vo - chét), ba Nguyén Thi B (me
v - chét) cho vao nam 1980. Pén nam 2012 ong méi di lam thu tuc dé cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va da duogc cap.

Vao nam 2008, ong c6 ky tén vao gidy tay mua ban dat giita 6ng Nguyén
Vin U (em vg ctia ong vi ba Nguyén Thi B 1a me v¢) v6i anh Nguyén Thanh D.
Khi ban dit, ong c6 dung ra xac dinh ranh gidi, mbc giéi thira dat cho éng U va
anh D, ranh gidi duoc 6ng xac dinh bang tru da ngoai tir kinh Pong Phép chay
vo dén hét dat (hai dau hai tru d4). Trong gidy tay ndy c6 6ng Mudi chimg kién,
vo ong U 1a ba Phu 1a nguoi cung ban.

Vao ngay 28/6/2012 6ng ky tén vao “Td cam két” vai ndi dung Hom nay
vao lc 09 gio ngdy 28/6/2012 khi t6i lam chimg nhan QSD dat xong ... Ch
trach nhiém trude phap luat”. Noi dung 14 12 dé chuyén nhuong chir khong phai
tra dat cho anh D. Viéc éng ky tén c6 6ng Duong Vin Puogc (trudng 4p) co ky
tén chimg kién (vi ky tai nha ong Puoc).

Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia 6ng D. Ngoai ra 6ng
yéu cau phan t6 véi ndi dung 1a yéu cau anh Nguyén Thanh D tra dién tich dat
d3 14n chiém 91,8m? tai phan A (theo ban trich do dia chinh sb: 24/TTKTTNMT
ngay 05/8/2020 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Can Tho) thudc thira 193 toa lac tai ap Pong My (nay 1a ap Pong Thanh), x4
Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phd Can Tho do 6ng Nguyén Van Ch dung tén
quyén st dung dat. Dong thoi 6ng yéu cau anh D phai di doi, thio d cac cong
trinh, kién trac, cay trong c6 trén dat dé tra lai dat.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Ping Thi Kim Y trinh
bay:

Thong nhét véi 10i trinh bay ctia anh Nguyén Thanh D vé ngudn goc va
viéc nhan chuyén nhuong, qua trinh sir dung thira dat s6 194 va dién tich tranh
chap 91,8m? toa lac tai 4p Pong My (nay 1a ap Pong Thanh), xa Pong Hiép,
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huyén Co D6, thanh phd Can Tho. Nay chi cling thong nhét v6i yéu cau khai
kién cua anh D.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
viéc chip hanh phap luét ctia nhimg nguoi tham gia td tung tir khi thu Iy vu an
dén trudc khi Hoi dé)ng x€t xur nghi an da thyc hién ding quy dinh cia Luat td
tung dan su.

- V& noi dung: Qua xem xét va danh gia toan bd cac tai li¢u, ching ctr c6
trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa di du co s¢ xac dinh dién
tich tranh chap 91,8m? toa lac tai 4p Pong My (nay 1a 4p Pong Thanh), x Pong
Hiép, huyén Co Do, thanh phé Can Tho gitta anh Nguyén Thanh D va ong
Nguyén Vin Ch mic du thudc thira dat 193 do 6ng Ch dung tén quyén st dung
dat, nhung 6ng Ch khong c6 sir dung dién tich dat nay ma do ba Nguyén Thi B,
6ng Nguyén Vian U, anh Nguyén Thanh D lan lugt str dung théng qua khai mo,
tang cho, chuyén nhuong. Cho nén, can ctr Piéu 49 Luat Pat dai nim 2003, cac
Piéu 158, 221, 223 Bo luat Dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thanh D, khong chip nhan yéu cau

phan t6 ciia 6ng Nguyén Van Ch.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Thanh D khéi kién 6ng nguyén Vin Ch c6
dia chi tai 4p D, xa D, huyén C, thanh phé Can Tho véi yéu cau Toa &n cong
nhan quyén str dung dat tai thira dat do ong Ch dimg tén quyén str dung dat nén
xac dinh quan hé phép luat 13 “Tranh chip quyén sir dung dat” va thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Co Do theo quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 B6 luat T tung dén suy.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Nguyén don anh Nguyén Thanh D khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan cho anh dugc quyén sir dung dién tich dat 91,8m? tai phan A (theo ban
trich do dia chinh s6: 24/TTKTTNMT ngay 05/8/2020 ctia Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho) thudc thira 193 toa lac tai ép
Pong My (nay 1a 4p Pong Thanh), xa Pong Hiép, huyén Co D9, thanh phd Can
Tho do 6ng Nguyén Vin Ch dtng tén quyén sir dung dat, bi don 6ng Nguyén
Vin Ch phan té yéu cau anh Nguyén Thanh D tra dién tich dat 91,8m? tai phan

A nay. Qua hd so cip gidy ching nhin quyén str dung dét tai thira 194 cua anh
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D va ho so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tai thira 193 cua ong Ch,
nhan thiy dién tich tranh chap 91,8m? tai phan A thudc thira 193 do 6ng Ch
dung tén quyén sur dung dat. Tuy nhién, qua cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd
so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr Xét thiy,

[2.1.1] Vao ngay 11/02/2008, 6ng Nguyén Vin U 1a con trai ba Nguyén
Thi B chuyén nhugng cho anh Nguyén Thanh D dién tich dét cip bd sang kinh
DPong Phap c6 vi tri dau ngoai giap kinh Dong Phap, dau trong gidp 6ng Pham
Van B¢ (Chin B¢), mot bén giap 6ng Bay Chan (Lé Van Chén), m{t bén gidp
ong Sau Triéu (Nguyén Van Ch). Khi chuyén nhuong cé 1am gidy tay va gidy
tay c6 chit ky ctia 6ng U, anh D, ngudi thira ké 1a ba Bui Thi Phu (vo 6ng U),
ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin Mudi va ngudi gidp ranh 1a Nguyén Vin
Triéu (Nguyén Vin Ch). Theo 15i khai va thira nhan cta 6ng Ch, ranh gidi, moc
gidi giilta dién tich dat ong U chuyén nhugng cho anh D va thira dat 194 cua ong
dugc ong xac dinh 1a tir giap kinh Pong Phap thing dén giap dat ong Bé, viéc
nay dugc cac bén thé hién bang hai tru da ¢ hai dau.

[2.1.2] Ddi véi thira dat s6 193 do 6ng Nguyén Vian Ch dimg tén quyén st
dung dat: Vao nam 2012 khi 6ng Ch lam thu tuc cip gidy chiimg nhan quyén sir
dung dat, ong Ch thira nhan do mot phan dién tich dat thira 193 ¢6 vi tri phia
tredc nha anh D (dién tich tranh chip hién nay) do anh D st dung, anh D khéng
ddng ¥ ky giap ranh nén éng ¢ viét “To cam két” dé ngay 28/6/2012 dé anh D
ddng v ky giap ranh cho 6ng. Khi viét va ky vao “To cam két” c6 dng Duong
Vin Puoc 1a Truong ap lac bay gid chung kién va xac nhan. Qua 1oi khai cua
6ng Ch, dng Ch chi thira nhan ndi dung ctia “Td cam két” 1a dé chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh D. Xét ndi dung “T& cam két”, dng Ch cam két khi
nao 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat xong s& chuyén quyén sir dung dét
lai cho anh D. Tuy ndi dung ghi chuyén quyén sir dung dat 1a khong 16 chuyén
nhuong hay chuyén tra lai dat nhung qua 10i khai ctia dng Puoc, ong Puoc xac
dinh 14 6ng Ch dong v tra dat cho anh D. Hon nita, tai phién hoa giai ngay
12/4/2019 ctia Uy Bn nhan dan xa Pong Hiép, ong Ch ciing théng nhat tra dat
lai cho anh D, nhung chi v&i diéu kién 13 anh D phai Ch moi chi phi tach thira,
chtr khong c6 nodi dung nao ghi tién chuyén nhuwong. Do d6, Hoi dong xét xir
danh gia ndi dung ciia “To cam két” 1a ong Ch dong y tra dat cho anh D chir
khong phai dong ¥ chuyén nhuong cho anh D nhu dng Ch trinh bay.

[2.1.3] Trudce khi 6ng Nguyén Vin Ch dugc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat, ong Ch khong biét dién tich dit tranh chép 91,8m? thudc thia dat
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193, boi néu biét 6ng di khong xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat va dong y
cho 6ng U chuyén nhugng cho anh D, sau khi anh D nhan chuyén nhugng dén
nay, anh D truc tiép sir dung dién tich dat nay ma 6ng Ch khong co bat ky hanh
dong can ngan hay khiéu nai, khoi kién gi, chi khi anh D khoi kién 6ng, ong méi
khéi kién lai. Va theo 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin Mudi, anh Lé Vin Mudi,
anh Lé Van U, ba Bui Thi Truyén d3 chimg minh duoc tir ndim 1975 dén nay,
6ng Ch khéng c6 str dung dién tich dat nay ma do ba B, 6ng U, anh D lan luot
st dung.

[2.1.4] Dién tich 1.432m? trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ma
ong Nguyén Vin Ch duoc cap so voi dién tich thuc té 1.464,6m? ma 6ng dang
str dung (chua tinh dién tich tranh chap) 14 thira 32,6m?2. Dién tich 1.040m? trong
gidy ching nhan quyén st dung dat ma anh Nguyén Thanh D dugc cip so véi
dién tich thyc té 801,7m? ma anh dang sir dung (chua tinh dién tich tranh chép)
a thiéu 238,3m?.

[2.1.5] Ttr cac nhan dinh trén, HO1 déng xét XU ¢6 du can cu xac dinh dién
tich tranh chap 91,8m? c6 ngudn gdc tir 6ng Nguyén Vin Thanh, ba Nguyén Thi
B khai mo, sir dung, sau d6 1a 6ng Nguyén Van U, anh Nguyén Thanh D lan
luot str dung, dng Nguyén Vian Ch khong c6 st dung. Viéc ong Ch duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat tai dién tich tranh chap 1a do cap nham.
Trong hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B va
anh Nguyén Thanh D chi chuyén nhuong thira dat 194, nhung trong thyc té da
chuyén nhuong thtra dat 194 va mot phan thira dat 193 (dién tich tranh chap
91,8m?). Viéc chuyén nhuong nay duoc ong Ch dong ¥ bang viéc xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat. Cho nén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia anh D, khong chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Ch.

[2.2] Do dién tich dat 91,8m?, anh D dang sir dung nén dng Ch khong phai
giao tra dat cho anh D.

[2.3] Dién tich dat 93,8m? tai phan B (theo ban trich do dia chinh sb:
24/TTKTTNMT ngay 05/8/2020 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho) toa lac tai 4p Pong My (nay 1a 4p Pong Thanh), xi
Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phdé Can Tho do 6ng Nguyén Vin Ch dang sir
dung. Nay anh Nguyén Thanh D khong tranh chap va 6ng Ch ciing khong co
yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.4] V& 4n phi dan sy so thim: Bi don dng Nguyén Vin Ch phai Ch an
phi theo quy dinh phap luat.



[2.7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Bi don 6ng Nguyén
Vin Ch phai Ch 8.351.000 dong. Ong Ch c6 nghia vu tra cho ong D sb tién
3.351.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Dicu
165; Diéu 166; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T tung dan sy;

- Can ctr Diéu 49 Luat Dat dai nim 2003;

- Can ctr Diéu 158; Dicu 221; Diéu 223 B9 luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy Bn Thuong vu Quéc héi.

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctua anh Nguyén Thanh D ddi véi 6ng
Nguyén Vin Ch.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vian Ch ddi véi anh
Nguyén Thanh D.

Cong nhan cho anh Nguyén Thanh D duoc quyén st dung dat véi dién
tich dat 91,8m? (phan A) (muc dich sir dung la dat trong cdy lau nim) tai thira
dat s6 193, to ban do s 06, toa lac tai 4p Pong My (nay la 4p Pong Thanh), xa
Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phd Can Tho (vao s6 cip GCNQSDP s
CHO00808 do UBND huyén Co Do cép ngay 11/9/2017 cho 6ng Nguyén Vin
Ch).

Vi trf cu thé ¢ ban trich do dia chinh sb: 24/TTKTTNMT ngay 05/8/2020
ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh ph6é Can Tho kém theo.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhén
quyén str dung dat tai thira dat s 193 (vao s6 cap GCNQSDD s6 CH00808 do
UBND huyén Co D6 cap ngay 11/9/2017 cho ong Nguyén Vin Ch) dé diéu
chinh theo dting dién tich dat thyuc té ong Nguyén Vin Ch dang sir dung.

Anh Nguyén Thanh D c6 quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham
quyén dé dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit dbi véi dién tich dat
91,8m? (muc dich sir dung 1a dat trong cdy 1au nam) toa lac tai 4p Pong My (nay
la ép bong Thanh), xa Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phé Céan Tho.

Pbi v6i dién tich dat tai thira dat s6 194 (vao s6 cip GCNQSDD sb
CH00572 do UBND huyén Co D6 cap ngay 01/11/2011 cho anh Nguyén Thanh



D), anh Nguyén Thanh D c6 quyén lién hé vdi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé diéu chinh cho dung véi dién tich thyc té anh D dang sir dung.

3. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van Ch phai Ch 300.000 dong.
Chuyén tién tam tmg an phi 300.000 dong ong Ch da ndp theo bién lai sd
013075 ngay 19 thang 3 nam 2020 thanh an phi.

Anh Nguyén Thanh D dugc nhan lai 300.000 dong tién tam (mg an phi da
ndp theo bién lai s6 012989 ngay 14 thang 02 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Co Dé.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Ong Nguyén Vin Ch phai
Ch 8.351.000 dong. Ong Ch co nghia vu tra cho ong Nguyén Thanh D s tién
3.351.000 dong.

5. Tuyén an cong khai. Puong su duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- Puong su; 2 < * " &

] VKS,\’T’D huyén Cor Do: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Co Do;

- TAND TP.Cén Tho;

- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Sang



