TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PIEN BIEN PHU Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DIEN B

Ban an sb: 08/2020/DS-ST
Ngay: 04- 8 -2020

V/v Tranh chip vé quyén sir dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PIEN B PHU, TINH PIEN B

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Ngb Quang Luc, 6ng Ly A Hoi

- Thuw ky phién toa: Ba Quang Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
bién Bién Phu, tinh Dién Bién;

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bign Bién Pha, tinh Pién Bién
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Thuén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nim 2020 tai Tru so Toa an nhan dan thanh phd Dién Bién
Phu, tinh DBién Bién, xét xu so tham cdng khai vu an thu Iy s6 03/2018/TLST-DS ngay
14 thang 12 nim 2018 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur
s6 13/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa
$616/2020/QDST-DS ngay 06 thang 7 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoai A - sinh nam: 1942; dia chi: Doi X (nay 12 Thon
D), x4 Th, huyén b, tinh Dién Bién (Vang mat);

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vin B - sinh nim:
1976; dia chi: Boi X (nay la Thon D), X Th, huyén D, tinh Dién Bién (Van ban uy
quyén ngay 03/12/2018) (C6 mat);

2. Bi don: Ong Nguyén Vian Q - sinh nam: 1969; dia chi: T6 dan phd Y (nay la to
dan phé Z), phuong Th, thanh phd Dién, tinh Dién Bién (C6 mat);

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T - sinh nam: 1948; dia chi: Doi X (nay la Thon D), x& Th, huyén D,
tinh Bién Bién (Ving mat);

- Anh Nguyén Van B - sinh ndm: 1976; dja chi: Doi X (nay 1a Thon Poc Lap), xa
Th, huyén D, tinh Bién Bién (C6 mat);

- Anh Nguyén Vin H - sinh nam: 1979; dia chi: Doi X (nay 1a Thon D), xa Th,
huyén b, tinh Bién Bién (Vang mat);



- Ba Vuong Thi H - sinh nam: 1974; dia chi: T6 dan phé Y (nay 1a té dan phé 2),
phuong Th, thanh phé B, tinh Dién Bién (Vang mat);

- Ong Pham Van C (Pham Thanh C) — sinh nam 1945; dia chi: Doi X (nay la
Thén B), xa Th, huyén D, tinh Bién Bién (Vang mat);

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan (ba
BUi Thi T, anh Nguyén Vin Hoa): Anh Nguyén Vin B - sinh ndm 1976; dia chi: Doi X
(nay 1a Thon D), x4 Th, huyén D, tinh Bién B. (Vin ban uy quyén ngay 07/01/2019 va
ngay 20/02/2019). (C6 mat)

NQI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién dé ngay 05/12/2018, don khoi kién bo sung ngay
03/4/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va ngudi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngay 04/12/2004 6ng Nguy&n Hoai A c6 cho dng Nguyén Vin Q thué, muon dé
san xuat 03 thira dat ruong sé 87 (nay 1a thira 6 7, to bdn do sé 5) va thira sé 109, 110
dd hop thanh mét thua (nay 1a thira sé 343, to bdn dé sé 8) co tong dién tich la
1.244m? tai t6 dan phd Z, phuong Th, thanh phd B (¢rude ddy thuée xa Th, huyén P,
tinh Dién B) theo gidy chang nhan quyén st dung dat sé L401221, s6 vao sb
00032/QSDD/489/1997/QP-UB/H-UBND do UBND huyén B cip ngay 30/12/1997
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Hoai A, gom: Vo 6ng Hoai A 1a ba Bui Thi T va hai con
la Nguyén Vin B, Nguyén Vian H. Ong Hoai A la cha ho nhung 1a can bd nghi huu
nén khong thudc ddi tuong duoc cip dat ruong. Thoi han thué, muon dén thang 12
nam 2017 (Trung véi thoi han sit dung dat ghi trong gidy chizng nhan) hodc dén khi co
quy hoach mai.

Ong Hoai A chi cho 6ng Q thué, muon dat ruong chi khong ban vi nha nudc
khdng cho ban dit ruong. Do khéng nam dugc luat, nén khi cho thué, muon dat ong
Hoai A da viét gidy chuyén nhuong dién tich dat canh tac ndng nghiép cho éng Q véi
noi dung: "Toéi: Nguyén Hoai A. N0’i ¢: Déi X- Q. Chuyén nhuwong lai cho anh Nguyén
Van Q véi dién tich 1a 1.244 m?. Anh Q tiép tuc lam cho hét thoi gian si dung. Cac
logi nghia vu @ong gop theo di¢n tich anh Q sé chju trach nhi¢m thanh toan. Vay toi
lam gidy chuyén nhwrong ndy dé lam bang Ong Q ky tén bén "Nguwoi mua”, ong Hoai
A Ky tén bén "Nguoi chuyén nhwrong". Dat ruong da cé thira, dng Q biét rd vi ¢ cung
d6i, nén hai bén chi ban giao miéng véi nhau, khong do dac dién tich ruong thuc té.
Ong Hoai A ¢6 nhan tién cho thué, muon dat ruong tir 6ng Q, nhung khong nhé 1a bao
nhiéu. Tai Bién ban lam viéc ngay 01/11/2018 cua UBND phuong Th, thanh phd B,
6ng Hoai A c6 ndi la da nhan 6.000.000d (Sau triéu dong) tién chuyén nhuong dat
ruong tir 6ng Q.

Sau khi thué dat 6ng Q da trong lta nudc o ca ba thia ruong. Bén thang
10/2018, 6ng Q da san 14p mat bang tai thira ruong sé 87 dé 1am bai dd xe cho dén nay.
Con hai thira 109, 110 (thuc té da hop thanh mot thira, khong c6 bd rudng phan cach)
van trong l0a. Hét thoi han thué mac do dng Hoai A da dén nhic nho, yéu cau 6ng Q
phai tra dat nhung Q khéng thuc hién va néi riang dat da duoc chuyén quyén st dung
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cho 6ng Q va ba Vuong Thi H. Kiém tra lai thi dng Hoai Athdy s6 d6 cua gia dinh
minh trén thanh phd chi con 50m? va duoc giai thich 1a do 6ng Q, ba H canh téc trén
dat nén céan bo dia chinh phuong Th dua tén 6ng Q, ba H vao ban dd dia chinh. Ciing
chinh vi vay khi hét thoi han sir dung dét, gia dinh 6ng Hoai A di lam thu tuc gia han
nhung khéng dugc. Hai bén gia dinh da dugc UBND phuong Th hoa giai nhung khéng
thanh.

Ong Hoai A khoi kién yéu cau ong Q phai tra lai 1.244 m? dat ruong tai to dan
phd 11, phuong Th, thanh phd b.

Ngay 03/4/2019 6ng Nguyén Hoai A c6 yéu cau khai kién b sung vé viéc yéu
Cau tuyén b giay chuyen nhuong dat néng nghiép ngay 04/12/2004 giita ong Nguyen
Hoai A va ong Nguyen Van Q v6 hiéu. Ly do 6ng Hoai A khong cé quyén chuyén
nhuong dat vi dat cap cho cac thanh vién trong h¢ gia dinh, 6ng Hoai A khong thuoc
(‘101 tugng dugc cip dat ruong; thoi diém do giay Chuyen nhuong khong dugc UBND
cap xa phudng xac nhan va da het thot han su dung dat trong giay chung nhan. Hién
nay, thira dat s6 87 (nay |la thera s6 7, to-ban do s6 5 mang tén chu si dung 1a Nguyen
Van Q, Vuong Thi H) nam trong ranh gi¢i quy hoach Bén xe khach thanh phd b.
Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu.

2. Tai van ban tra 1oi thong bao thy 1y vu an dé ngay 02/01/2019 va trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Vin Q trinh bay:

Do la chd than quen, khoang cubi nam 2004 gia dinh 6ng Nguyén Hoai A khong
c6 diéu kién 1am ruong, nhiéu lan cha dong dén nho 6ng Q mua lai dat ruéng. Ngay
04/12/2004 6ng Hoai A da viét gidy chuyen nhuong lai cho 6ng Q 1.244m” dat ruong
tai to dan pho Z, phuong Th, thanh phd Dién Bién Phi. Dat rudng di co gidy chang
nhan quyeén sir dung dat nhu 6ng Hoai A da trinh ‘bay. Ong Q da tra cho 6ng Hoai A
6.000.000 dong tién chuyén nhuong dat, ¢ thoi diém d6 gia chuyén nhuong dit tuong
tu chi 5.000.000 dong. Ong Hoai A c6 vidt gidy chuyén nhuong dién tich dat canh tac
nong nghiép cho ong Q vaéi ndi dung nhu 6ng Hoai A da trinh bay la dang. Sau khi
mua dat 6ng Q da trong lta nudc & ca ba thira rudng. Dén thang 10/2018, 6ng Q da san
lAp mit bang tai thira rudng sé 87 dé 1am bai dd xe va trong rau cho dén nay. Con hai
thira 109, 110 (thyc té da hop thanh mot thira, khong c6 b ruong phan cach) van trong
lba. Sau khi mua, 6ng Hoai A da chi dat cho 6ng Q nhén nhung cho den nay ong Q
chua lam thu tuc sang tén d6i chu, gidy ching nhan quyen sir dung dat van mang tén
6ng Hoai A vi dng Q tin tuong 6ng Hoai A va do han ché trong viéc hiéu biét phéap
lujt vé dat dai. Viéc mua ban nay vo 6ng Hoai A c6 biét. Céc con dng Hoai A khang
biét vi di lam, di hoc xa nha. Giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Hoai A nén ong Q nghi dng Hoai A la chu ho va duoc quyén chuyen ‘nhuong,
thoi han sir dung dat 1a dén nam 2017 hoidc cho dén khi nha nudc thu hoi. Hét han sa
dung dét 6ng Q chua lam thu tuc gia han. Ong Q khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua ong Hoai A, trong truong hop. néu phai tra dat cho 6ng Hoai A va glay chuyén
nhuong dat bj huay, thi ong Q yéu cau 6ng Hoai A tra cho ng Q gia tri dat rugng theo
gia thi truong thoi diém hién tai 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu ddng). Tuy
nhién tai ban tu khai ngay 15/01/2020 dng Q xin rut phan y kién yéu cau 6ng Hoai A
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phai tra sd tién 500.000.000 dong. Quan diém hién nay cua ong Q la khong dong y tra
lai di¢n tich ruong trén cho nguyén don. Riéng thiét hai vé viéc dau tu trén dat va cac
thiét hai khac ong Q sé yéu cau Toa an giai quyét mot vu an khac néu thay can thiét.
Ong Q khong yéu cau Toa an giai quyet vé hau qua cua hop dong vo hiéu. Tai phién
tda 6ng Q van gitr nguyén y kién quan diém nay caa minh.

3. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Ba BUi Th; T: Thong nhat y kién, yu cau ciia nguyén don. Nam 2004 chong
ba 1a 6ng Nguy2n Hoai A c6 viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Q 1.244m? dat rugng.
Ong Q phai tra san va nop thué trong thoi gian su dung, viéc nay ba T c6 dugc biét.
Thuc té chong ba chi cho 6ng Q thué, muon dat rudng chi khong ban. Dt ruong cua
gia dinh ba duoc cip gidy chang nhan mang tén 6ng Nguyén Hoai A, cap theo tiéu
chuan caa ba va hai con 12 Nguyén Vin B, Nguyén Vian H. Chdng ba khong duoc cap
dat do 1a can bo nghi huu. Nay ong Hoai A khoi kién yéu cau 6ng Q tra lai dat ruong,
ba T ddng y véi yéu cau khoi kién caa dng Hoai A va khéng co yéu cau doc 1ap trong
vy an.

3.2 Anh Nguyén Vin B va Nguyén Vian H: Thong nhat véi y kién, yéu cau cua
nguyén don.

Anh B va anh H duoc cip dat ruong theo giay ching nhan dting tén 6ng Nguyén
Hoai A. Viéc ong Hoai A cho 6ng Q thué, muon dat ruong anh B va anh H khong
duoc biét va khong dong y. Nay 6ng Hoai A khai kién yéu cau 6ng Q tra lai dat ruong,
anh B va anh H ddng y véi yéu cau khoi kién cua dng Hoai A va khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an.

3.3 Ba Virong Thi H: Théng nhat y kién cua bi don. Nam 2004 ba H va éng Q
mua lai 03 manh rudng c6 dién tich 1.244m? tai t6 dan phd Z, phuong Th, thanh phd B
hién nay cia 6ng Nguyén Hoai A. Ong Q 1a nguoi tra tién cho dng Hoai A, tra khoang
6.000.000 dong (ba H khong nhé sé tién chinh xac). Nam 2014 ba H va éng Q Iy hon.
Vé tai san hai bén tu thoa thuan bang van ban c6 xac nhan caa UBND phuong Th,
thanh phd B. Theo thoa thuan thi 6ng Q dwoc quyén sir dung toan bo 1.244 m® dat
ruong da mua ciia 6ng Hoai A. Nay 6ng Hoai A khoi kién yéu cau 6ng Q tra lai dat
ruong, ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Hoai A va khong co yéu cau
doc lap trong vu an.

3.4 Ong Pham Vin C: Gia dinh 6ng ¢ Gidy chiing nhan quyén st dung dét s6
00037QSDD/489/1997/QB-UB do UBND huyén B cap ngay 30/12/1997 véi céc thira
dat s6 314; 325; 107; 111 to ban d6 s6 289 duoc st dung tir nam 1997 dén nay. Trong
qua trinh dang ky quyén st dung dat do c6 sy nham lan da ghi thanh Pham Thanh C,
dén ngay 27/12/2006 da dinh chinh dung tén dng C.

Tai s6 muc ké cua S& tai nguyén va méi truong tinh Pién Bién thi thira dat
ruong s 87, to ban dd 265- DIV, co dién tich 484m* mang tén Pham Vin C nhung gia
dinh 6ng khdng co thira dat nao nhu vay. Trén thyc té thi thia ruong do trude day
mang ten 6ng Nguyén Hoal A chtr khdng phai cua gia dinh ong. Gia dinh ong khong
céd quyen va loi ich gi gdn lién, day 1a do su nham lan cua cac co quan chirc nang khi
vao sd muc ké dé theo ddi, dng C khdng co yéu cau gi trong vu &n nay.
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4. Két qua xac minh, thu thap ching cu:

- Tai Céng van s6 930/UBND-TNMT ngay 09/6/2020 Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Dién Biéncho blét Tai don xin déng ky quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén
Hoai A, 6ng A ké khai cap glay chang nhéan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng A.
Ho 6ng A thudc di tuong cap dat ndng nghiép theo quy dinh tai Piéu 1 quy dinh vé
viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh ca nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc
dich san xuat néng nghiép, ban hanh kém theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh phu.

- Tai s6 dia chinh cia UBND x& Th thé hién: Ho 6ng Nguyén Hoai A cé 03
nhan khau ndng nghiép.

- Tai Céng vain so6 05/CV-QLPT ngay 06/10/2019 Phong qudn 1y dé thi thanh
phé D cho biét: Thira dat s6 343, to ban do sé 8, tén chu su dung theo ban dd giai thira
nam 2010 cua S¢ Tai nguyén va moi truong: Nguyén Van Q, Vuong Thi H, dia chi to
dan pho Z, phuong Th. Thira dét trén dén thoi gian hién tai chwa duoc quy hoach va
khéng nam trong pham vi ranh giéi quy hoach nao cuaa thanh phé b.

Thira dat s6 7, to ban d6 s6 5, tén chu s dung theo ban d giai thira naim 2010
cia S¢ Tai nguyén va méi truong: Nguyén Van Q, Vuong Thi H, dia chi t6 dan phé Z,
phuong Th. Thira dat trén nam trong ranh gigi quy hoach Bén xe khach thanh phé b.

- Tai Céng van so 145a/CV-TTPTOP ngay 28/11/2019 Trung tdm phdt trién
quy dat — S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Dién Bién cho biét: V& du an xay dung
Bén xe khach thudc dia ban phuong Th, thanh phd B, dén thoi diém nay don vi chua
thue hién cong tac kiém dém, 1ap phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu nén chua cé
phuong an.

- Tai Céng vin sé 248/CV-TNMT ngay 03/9/2019 Phong Tai nguyén va moi
triong thanh phé P cho biét: Vé noi dung gia han sir dung dat: Theo quy dinh tai
Khoan 2, 3 Biéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi
khi hét thoi han sir dung dat, néu nguoi str dung dat ¢ nhu cau duoc tiép tuc sir dung
dat dé san xuat néng nghiép, tai thoi diém xin gia han duoc UBND phuong x&c nhan
dat st dung vao muc dich ndng nghiép, chua co quyét dinh thu hoi dat cua co quan
Nha nudc ¢ tham quyén thi duoc xem xét gia han st dung dat theo quy dinh.

- Xac minh tgi UBND phuong Th, thanh phé b:

+ Tai so d0 dat ndm 1997, ba thira ruong mang tén 6ng Nguyén Hoai A. Tai so
dd ky thuat thira dat nim 2010 thi ba thwa ruong mang tén ong Nguyen Van Q ba
Vuong Thi H trong khi d6 gidy ching nhan quyén st dung dat hién tai van mang tén
6ng Nguyén Hoai A.

+ Viéc ong Q, ba H c6 tén trong so d6 ki thuat thira dat 13 do tai thoi diém do
dac, gia dinh ong Q, ba H dang st dung dién tich dat trén. Khi d6i do dac yéu cau ong
Q, ba H da dén ké khai. Chinh vi viy ddi do dac dd dua tén 6ng Q, ba H vao so d6
thira dat trén. Dién tich dat trong so d6 nim 1997 va 2010 khac nhau 1a do c6 sai sb
trong qua trinh do dac thoi diém tir ndm 1997 va nam 2010 trén thuc té ranh gidi cac
hoi giap ranh khong cé sy tranh chap, thay doi.
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- Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Sau khi xem xét, thim dinh tai chd dién tich dat tranh chap 1a 1.176m".

Két qua dinh gi4, tong gia tri tai san dinh gia 1a: 79.968.000 dong.

5. Y kién cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan thanh phé Dién Bién Phu, tinh
bién Biéntai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t tung caa nhimg ngudi tién hanh té tung: Trong qua
trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi &n Tham
phan, HDXX, thu ky phién tda co ban thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy (sau day viét tat |4 BLTTDS). Toa &n vi pham vé thoi han ban hanh Quyét dinh
tlep tuc giai quyét vu &4n dan sy nhung khong nghiém trong, khéng anh huéng dén
quyén va lgi ich hop phép cua cac duong su.

Viéc tuan theo phap luat to tung cia nguoi tham gia té tung dan su: Cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an da chap hanh dung quy dinh vé quyén va nghia vu
cta minh theo quy dinh cia BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin cir vao khoan 3, 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39/BLTTDS nim 2015; Biéu 109, 122, 127,
128, 136 B9 luat dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nim 2003; diém
¢ khoan 1 Biéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong viét tay gitta ng Nguyén Hoai A va ong
Nguyén Vin Q dé ngay 04/12/2004 la vo hiéu;

2. Ong Nguy@n Hoai A c6 quyén str dung dién tich 1.176m? dat ruong tai dia chi
t6 dan phd Z, phuong T, thanh phé D, tinh Dién Bién theo Gidy chung nhan quyén s
dung dat s6 L401221 (hét han 12/2017), s6 vao s6 00032/QSDD/489/1997/QP-UB/H-
UBND do UBND huyén D cip ngay 30/12/1997 tén ngudi sir dung dat éng Nguyén
Hoai A.

- V& &n phi: Can ct Biéu 147/BLTTDS nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa an: Ong Q phai
chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham khéng ¢ gia ngach ddi véi yéu cau tranh chap
quyén sir dung dat va 300.000 dong &n phi dan su so tham khéng cé gia ngach ddi véi
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong st dung dat vo hiéu cua nguyén don dugc
Toa &n chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t tung:

- V& thi tuc thy ly y@u cau khai kién cia Nguyén don:

Ngay 05/12/2018, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Hoai A nop
don khoi kién vu an dan sy kém theo tai liéu chiing ct tai Toa &n nhan dan thanh phé
Pién Bién Phu, tinh Bién Bién voi ndi dung: Yéu cau 6ng Nguyén Vian Q tra lai
1.244m” dat rugng tai t6 dan phd Z, phuong Th, thanh phd B cho 6ng Hoai A. Ngay
14/12/2018 ngudi dai dién theo ity quyéen cua dng Hoai A ndp cho Toa an bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an. Clng ngay Toa 4n da thu Iy vu an theo Diéu
195/BLTTDS.



Ngay 03/4/2019, 6ng Nguyen Hoai A c6 yéu cau khoi kién bo sung vé yeu cau
tuyén bd gidy chuyén nhuong dat néng nghiép gitta 6ng Nguyen Hoai A va ong
Nguyen Van Q vo hiéu. Sau khi nguoi dai dién cta ong Nguyen Hoai A nop bién lai
thu tién tam tng an phi, ngay 08/04/2019 Toa an da thu ly yeu Cau khoi kién bd sung
noi trén cua dng Hoai A va théng bao cho Vién kiém séat clng cip va cac duong su
duoc biét.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai dién tich 68m?vi dién tich dat thuc té hién
nay theo két qua xem xét, tham dinh tai chd chi con 1.176m?. Do d6, Hoi dong xét xir
(sau day viét tit 1a HDXX) chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién déi véi
phan dién tich dat nay.

- Vé tham quyeén giai quyét: Ong Nguyén Hoai A khai kién dbi véi bi don ong
Nguyen Vin Q ¢6 noi cu tra va déi tugng tranh chap la dién tich dat ndng nghiép
thudc to dan phd Z, phuong Th, thanh pho b, tinh Dién Bién do do yéu cau "Tranh
chap ve quyen si dung dat" va "Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyeén si dung
dat” ma cy thé l1a yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vo
hiéu 1a céc tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Didu 35; diém a, ¢ khoan 1 Didu 39/BLTTDS va khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013.

- Céc van dé khac:

+ Qué trinh giai quyét vu an xét thay yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Hoai A
c6 lién quan dén cac thanh vién trong ho 1a vo, con caa dng Nguyén Hoai A 13 ba Bui
Thi T va anh Nguyén Van B, Nguyén Van H; c6 lién quan dén 6ng Pham Van C nhung
chua dugc dua vao tham gia t6 tung nén Toa an da bo sung nhitg ngudi ndy vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi thong bao cho céac
duong su va Vién kiém sat nhan dan ciing cap duoc biét.

+ Trong qua trinh giai quyét vu 4n, TOa an da tién hanh thu thap chimg ctr bang
b1en phap: Lay 101 khai cua duong su; xem x¢t, tham dinh tai chd; dinh gia tai san; yéu
cau co quan, to chirc cung cap tai liéu lién quan dén vige giai quyét vu viéc dan su,
Toa an da thong bao dé Vién kiém sat nhan dan cung cap tham gia phién toa.

+ Phién toa ngay 06/7/2020 do ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Vuong Thi H, 6ng Pham Van C da duoc triéu tap hop 16 nhung vang mat do do6 Hoi
ddng xét xir hodn phién tda, an dinh thoi gian xét xir vu an vao ngay 04/8/2020. Tai
phién tda ngay 04/8/2020 ba H, 6ng C vang mat nén cian ci Diéu 288/BLTTDS,
HDPXX tién hanh xét Xt ving mit ho.

[2] Vé ndi dung vu an:

Theo céc tai liéu ching ¢l ¢6 trong hd so thé hién:

Nam 1997 ho gia dinh ong Nguyén Hodi A dugc UBND huyén D cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6.424m? dét tai x& Th, huyén D (nay Ia t6 dan phd
Z, phuong Th, thanh phé B). Trong d6 c6 03 thira dat ruong sé 109, 110 va 87 véi
téng dién tich 1.244m?, cép theo tiéu chuan cho 03 nhan khau néng nghiép 1a ba Bui



Thi T, anh Nguyén Van B, Nguyén Van H. Ong Hoai A 1a gi4o vién nghi huu nén
khong duoc cap dat ruong. Thoi han st dung dat dén thang 12 nam 2017.

Cuodi ndm 2004 dng Hoai A ¢6 viét "Gidy chuyén nhuong dién tich dat canh tac
ndng nghi¢p” cho 6ng Nguyén Vian Q va nhan cua 6ng Q sé tién 6.000. OOOdong Viéc
chuyén nhuong dit vo 6ng Hoai A biét, cac con 1a anh H, anh B khong biét. Gia dinh
6ng Q da nhan va quan ly, sir dung ba thira dat ruong tir d6 cho dén nay dé trong lda
nudc. Dén thang 10/2018, 6ng Q da san 14p mit bang tai thura ruong sé 87 dé 1am bai
dd xe va trong rau cho dén nay. Con hai thira 109, 110 van trong lda. Dién tich dat
tranh chap do thuc té khi xem xét, tham dinh 12 1.176 m?.

- Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong:

+ V& hinh thirc va noi dung hop dong Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng
Hoai A va nguoi dai dién hop phap cho rang hop dong ky két gitta 6ng Hoai A va anh
Q 1a hop dong thué, muon dat rugng co thoi han chir khong phai 1a hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Gidy viét tay gitra hai bén do Ong Hoai Aty viét 1a giay
chuyén nhuong 1a do 6ng Hoai A khong hiéu luat nén méi viét nhu vay.

Tuy nhién, cin cir vao “Gidy chuyén nhugng dién tich dat canh taic N* ngay
04/12/2004 xéc dinh: Tén goi do dng Hoai A tu viét “Gidy chuyén nhuong dién tich
dat canh tac N®” noi dung la chuyén nhugng lai cho 6ng Q 1.244m? dit nong nghiép,
6ng Q tiép tuc lam cho hét thoi gian sir dung. Phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng Hoai
A trong cac budi hoa giai tai UBND phu’ong Th: *Nam 2004 t61 co chuyén nhuong
cho anh Q dién tich dat rudng 1a 1.244m? voi s6 tién 6.000.000 ddong. Anh Q tiép tuc
1am cho hét thoi gian str dung”. Do do glay chuyén nhuong dugc ky két gitra hai bén
khong phai 14 hop dong cho mugn, thué dat no6ng nghiép nhu don khoi kién, ban tu
khai cua 6ng A va nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng A. Do d6 xac dinh day la Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nong nghiép (dat trong lua) c6 thoi han.

295

Khi xac 1ap Hop dong chuyén nhuong, hai bén chi 1am gidy viét tay ma khong
tuan thu quy dinh vé trinh tu, thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 127 Luat dat dai nim 2003:

..“b) Hop dong chuyén nhurong quyen sir dung dat phai c6 chiing nhdn cua
cong chwng nH nuéc; trieong hop hop dong chuyén nhwong quyén si dung ddt cia hé
gia dinh, ca nhan thi duwoc lua chon hinh thic chizng nhédn cua céng ching nH nuoc
hoac chimng thuc cua Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn noi cé dat.

Tur khi nhan chuyén nhugng dat cho den nay 6ng Q cting khong thyc hién viéc
dang ky va khong 1am thu tuc dé dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Vé thoi han str dung dat: Trong hop dong thé hién thoi han chuyén nhuong 1a
“... hét thoi gian st dung” cling phut hop vai thoi han ghi trong gidy chiing nhan quyén
st dung dat 1 hét thang 12/2017. Nhu vay thai han theo hop dong da hét nén 6ng Q c6
nghia vy phai tra lai dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

Nhu vay vé ban chat day khong phai la viéc chuyén nhuong quyen su dung dat
dut doan, ma chi chuyén nhuong quyén sir dung trong thoi han sir dung dat (dén thang
12 nam 2017). Theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 106 Luat dat dai nim 2003 thi ngudi str
dung dat phai giao lai dat khi hét thoi han sir dung dat. Tuy nhién, hét thoi han st dung
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dat gia dinh 6ng Q chua chuyén tra dat cho gia dinh 6ng Hoai A theo gidy Chuyén
nhuong, dan dén viéc gia dinh 6ng Hoai A chua lam dugc tha tuc gia han sir dung dat.

Hon nita trong qué trinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép
6ng Q da ty y san lap mit bang tai thira s6 87 thanh bai dd xe nhu vay da vi pham
khoan 1 Diéu 11 va khoan 1 Diéu 15 Luat dit dai nam 2003.

+ V& chu thé: Ong Hoai A cho ring dién tich dat tranh chip 1a dat do nha nudc
cap cho ho gia dinh 6ng gdm ba nhan khau néng nghiép 1a vo va hai con trai cua dng
(anh H, anh B), 6ng khong thudc ddi twong duoc cap dat ruong, gidy chang nhan ghi
tén ong la do 6ng la chu ho nén dugce dimg tén. Piéu ndy phu hop vai 10i khai caa
nhitng cac thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng A va da dugc UBND x& Th, huyén D xac
nhan, ciing nhu cong van cia UBND huyén D, hd so xin cap gidy chiang nhan quyén
st dung dét caa 6ng Hoai A va s dia chinh tai UBND phuong Th. Dién tich ghi trong
gidy chitng nhan quyén su dung dat mang tén nguoi st dung dat 1a dng Nguyén Hoai
A. Nhung thyc té dat cap cho ba khau trong ho 6ng A la ba Bui Thi T, anh Nguyén
Van H, Nguyen Vién B vi 6ng A khdng thudc do6i tuong dugc cap dat. Nén viéc 6ng A
tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat chi c6 ba T biét ma khong duoc su dong y cua
cac thanh vién khéc trong ho gia dinh (anh B, anh H) Ia khong dtng vé chu thé. Nhu
vy viéc 6ng Hoai Aty y chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q da xam pham
dén quyen, loi ich hop phap cua cac thanh vién khac trong h¢.

Nhu vay, vé hinh thic, ndi dung cua hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat cling nhu qua trinh thuc hién da c6 vi pham: Tuy hop déng chuyén nhugng dugc
lap thanh van ban nhung khdng thuc hién viéc chimng thuc tai UBND, khéng lam tha
tuc va dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat ¢ tham quyén, vao s6 theo
doi bién dong dat dai,ciing nhu khi chuyén nhuong khdng dugc tat ca cac thanh vién
c¢6 di nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh théng nhat va ky tén hoic c6 van ban
uy quyén theo quy dinh caa phap luat vé dan sy la vi pham Diéu 691, 692, 695, 696
B luat dan sy nam 1995; Biéu 106, 107, diém b khoan 1 biéu 127 Luat dit dai nim
2003 va Diéu 10, 11 Nghi dinh s6 17/ND-CP ngay 27/3/1999 ctua Chinh phu va Diéu
38, 146 Nghi dinh s6 181/NB-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 caa Chinh phu. Ngoai
ra, Hop dong giita cac bén khong co du diéu kién co hiéu luc dé dugc cong nhan theo
quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nam 1995 va Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTPngay 10 thang 8 nam 2004 ctua Hoi ¢ong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao.

Do d6, theo quy dinh tai Diéu 697/BLDS nam 1995 thi hop hop dong nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Hoai A va 6ng Q vo hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 146/BLDS nim 1995 quy dinh:

“1- Giao djch dan su vo hiéu khdng Iam phat sinh quyén, nghia vu dan su cua
cac bén tir thoi diém xac lap.

2- Khi giao dich dan s vo hiéu, thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt, thi phdi
hoan trd bang tien. Bén co 16i gay thiét hai phdi boz thwong.”

Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira cac bén 1a hop
ddng vo hiéu do vi pham vé hinh thtc, noi dung (tha tuc, diéu kién, chi thé) trong viéc
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chuyén nhuong va hét thoi han sir dung dat theo quy dinh cua luat dat dai nim 2003 va
B luat dan sy nam 1995. Cic duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu nén khong can xac dinh 15i va boi thuong thiét hai trong hop dong
nay. Do thoi han st dung dat da hét nén ho 6ng Nguyen Hoai A néu c6 nhu cau sir
dung thi c6 quyén lam thu tuc gia han thoi han sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 2013. D4i voi dién tich dat ruong thudc dat quy hoach bén xe khach dng Hoai
A c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién quyén va
nghia vu cua minh.

- Vé yéu cau tra lai quyén sir dung dat cta nguyén don: Do hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat giita cac bén vo hiéu nén bi don phai tra lai quyén sir dat
cho nguyén don.

- V& viéc rat yéu cau khoi kién caa nguyén don di vai phan dién tich 68m?* dat
tai t dan phd Z, phuong Th, thanh phé D, tinh Bién Bién: Sau khi xem xét, tham dinh
tai chd dién tich dét tranh chip 1a 1.176m? Do d6 HDXX chip nhan va dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Hau qua cua hop dong vo hiéu: Trong quéa trinh giai quyet cac duong su da
duoc nghe tham phan giai thich cac quy dinh phap luat vé hop dong vO hiéu va hau
qua cua hop dong vo hiéu. Tuy nhién cac duong su khdng yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu nén HDXX khong dé cap giai quyét.

Tur nhitng phan tich trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir nén duoc
chap nhan.

Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san la
6.728.000d (S&u triéu bay traim hai muoi tdm nghin dong) do nguyén don da tu nguyeén
nop tién tam ang va tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung nay nén HDXX chap nhan
va khdng xem xét giai quyét.

V& 4n phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147/BLTTDS va khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an
phi va Ié phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan sy so tham do yéu CAu cua nhguyen
don duoc Toa an chap nhan. (Gom 300.000d &n phi déi véi Yyéu cau tranh chap quyen su
dung dat va 300.000d an phi ddi voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat vo hiéu).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3, 9 bieu 26; diém a khodn 1 dieu 35; diém a, ¢ khoan 1 dicu 39;
khoan 1 Diéu 147, 271, 273, 288 Bo luat T6 tung Dan su;
Cin clr vao cac Didu137, 146, 697, 698 Bo luat Dan su ndm 1995;
Can ctr vao Diéu 106, khoan 7 Piéu 107, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai

nam 2003; khoan 1 Diéu 126, khoan 1 Biéu 203, khoan 3 Piéu 210 Lu4t D4t dai nim
2013;
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Can ctr vao khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoai A.

Tuyén bd: Gidy chuyén nhuwong dién tich dat canh tdc ndng nghiép ngay
04/12/2004 gitra dng Nguyén Hoai A va dng Nguyén Vin Q v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vian Q phai tra lai cho 6ng Nguy2n Hoai A dién tich 1.176m?
dat ruong tai dia chi té dan phé Z, phuong Th, thanh phé D, tinh Dién Bién theo Giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 L401221, s6 vao s6 00032/QSDD/489/1997/QD-
UB/H-UBND do UBND huyén B cap ngay 30/12/1997 tén nguoi sir dung dat 6ng
Nguyén Hoai A, cuy thé:

+ Thira s6 87, to ban do s6 265 PIV (nay 1a thira s6 7, to bdan do sé 5), dién tich
470,1m?, hién nay thira dat nam trong ranh giéi quy hoach Bén xe khach thanh phé b,
cd tir can nhu sau:

Phia déng giap ranh cAp nudc canh déng (muong): 16,22m;

Phia ty giap ruong 6ng Nguyén Vian Th: 15,91m;

Phia nam giap dat 6ng Nguyén Van Q: 28,21m;

Phia bac giap dat ba Van Thi Ng: 31,91m.

(Kém theo So &6 Manh trich do dia chinh s6 702-2019 ngay 01/8/2019 da chinh

ly ciia Vian phong diang ky dat dai, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dién Bién).

+ Thara 56 109, 110, to bédn do s6 289A1V (nay l1a thia sé 343, to ban do sé 8, hién
khdng c6 bo rugng phan cach), dién tich 705,9m?, ¢é tir can nhur sau:

Phia dong giap dat ong DS Puc N: 13,71m;

Phia tay giap bo 16 rdnh nudce: 14,54m;

Phia nam giép ruong ba Bang Thi V: 48,26m;

Phia béc giap ruong dng Pham Vin C: 50,99m.

(Kém theo So @6 Manh trich do dia chinh s 702-2019 ngay 01/8/2019 caa Vin

phong dang ky dat dai, S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Dién Bién).
Ong Nguyen Hoai A c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudce co tham quyén
dé thuc hién quyén va nghia vu cia minh ddi véi cac dién tich dat trén.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi voi phan dién tich
68m” dit tai t6 dan phd Z, phuong Th, thanh phé B, tinh Dién Bién.

3. Hau qua cua hop dong vo hiéu: Khong dé cap giai quyét.

4. V& én phi:

Ong Q phai chiu 600.000d (S&u trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyen Hoai A khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng

Nguyén Hoai A s tién tam ¢ng an phi dan sy so tham da nop la 600.000d (Sdu tram
nghin dong) theo bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0002111 ngay
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13/12/2018 va bién lai s6 AA/2016/0002261 ngay 08/4/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Dién BiénPhu, tinh Dién Bién.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mt tai phién toa c6 quyen khéng céo
ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (04/8/2020); dwong sy vang mat tai phién
toa co quyén khang c4o ban an ké tur ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctua B luat té tung dan sur.

Trurong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Ludt thi hanh an dan
S thi nguoi duoc thi hanh an dan su; ngu"O’I phdi thi hanh &n dan s ¢ quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj cuéng ché
thi hanh dan theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan si; Thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

Noi nhin: ~ TM.HQI PONG XET XU

- VKSND TPDBP; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- Chi cuc THADS TPDBP; o

- TAND tinh DB; (baky)

- Luu: VP, hd so vu an;

Nguyén Thi Minh Hué
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