TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 53/2022/DS-PT
Ngay: 16 - 3 - 2022
“V/v tranh chép doi lai nha &”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Buong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Cén Tho
xét xu phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6 100/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 5
nam 2021 veé viéc “Tranh chap doi1 lai nha 6.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2021/DSST ngay 25 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 187/2021/QD-PT ngay
02 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty N.
Tru s&: Phudng P, quan R, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ‘(A)ng Pham Xuan V, Truong
phong kinh doanh la ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
2717/2020).

- Bi don: Ong B Van T; cu trt tai phudng P, quin R, thanh phé Can Tho.
Dia chi hién nay: Phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Hung B; cu trd tai phuong
N, quan T, thanh ph6 Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 01/10/2020).

- Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M; cu trd tai phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.



Pia chi hién nay: khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

2. Ong P4 Thanh H; cu tra tai phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.
Dia chi hién nay: khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

3. Ba Tran Thi M¥ H1; cu trua tai phuong P, quan R, thanh phé) Can Tho.
Dia chi hién nay: khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

4. Ba Bd Thi Ngoc H2; cu trt tai phudng P, quan R, thanh phé Can Tho.
Dia chi hién nay: khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

5. Ong P4 Thanh H3; cu trii tai phuong P, quan R, thanh phd Can Tho.
Dia chi hién nay: khu vyc 8, phuong P, quan R, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua nhitng nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan: Ong Pham Hung D; cu tra tai phuong N, quan T, thanh pho Can Tho la
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/01/2021).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Bé Van T la bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 7437/QD-UB ngay 26/12/2003 ho ong DS Van T ¢o
dién tich dat 10.180m? (2L+LNK) bi thu hoi dé xay dung Khu tai dinh cu bo ké
Xom Chai va Khu dan cu Hung Phu 1. Vao ngay cudng ché, Hoi dong BTTH-
GPMB quén Cai Rang va Truong doan cudng ché ¢o van dong ong giao dat va
cht ho ¢6 1am “Ban cam két” khong khiéu nai, ty nguyén giao dat cho Cong ty N,
nay 1a Cong ty N. Tai bién ban ban giao dat cho Cong ty kinh doanh nha ngay
25/10/2007 (tu nguyén giao), 6ng Do Van T da ty nguyén giao dat va yéu cau
Cong ty N giai quyét bdi hoan sb tién: 3.240.406.200 dong (Ba ty hai tram bbn
muoi triéu bon trim 16 sau nghin hai trim dong) va mua 03 nén nha 31A8, 33A8,
35A8 voi gia 1.285.000 d/m?.

Theo bién ban thoa thuan ngay 10/7/2008 tai Van phong Cong ty N 6ng T
chap nhan mua 03 nén nha 31A8, 33A8, 35A8 véi gia 1.285.000d/m? va dé xuat
mua thém can nha 153B2 tai Khu tai dinh cu Hung Pht voi gia cua Cong ty dugce
phé duyét, Phong GPMB ghi nhan cho xin y kién Giam dbc Cong ty xem xét. Vi
vay, d6i v6i can nay Cong ty khong c6 bat ky cam ket ban va gia cu thé do chua
tinh dugc gia tai dinh cu tai vi tri nay 1a bao nhiéu tién.

Ngay 23/9/2019, Cong ty thong nhat ban 10 cin ho tai Khu tai dinh cu
phuong Hung Phu, trong d6 can ho cua ong T véi gia 1.250.000.000 dong/can
(MOt ty hai trim ndm muoi triéu dong) va c6 Thong bao sb 557/VC-CTY ngay
23/9/2019 cho ho 6ng T. Pi c6 09 ho théng nhit mua theo gia do Cong ty dé xut,
chi c6 ho éng T khong théng nhat mua theo gia nay. Nay, nguyén don khai kién
yéu cau ong D3 Van T phai giao tra lai cin nha c6 dia chi tai phuong H, quén R,
thanh phd Céan Tho cho Cong ty N.



Theo ban khai va qud trinh gidi quyét vy dn, bi don trinh bay:

Ong c6 dién tich dat 10.180 m? (2L+LNK) bi thu hoi dé xay dung Khu tai
dinh cu bd ké Xom Chai va Khu dan cu Hung Phii 1 theo Quyét dinh sé 7437/QD-
UB ngay 26/12/2003. Vao ngay cudng ché, Hoi ddong BTTH-GPMB quéan Cai
Rang va Truong doan cudng ché c6 van dong 6ng giao dat dé thyc hién du 4n tai
dinh cu bo ké Xom Chai. Ong dong y thdo d& giao dét ngay trong ngay cudng ché
va Cong ty Phat trién nha da bd tri cho gia dinh vao & cin nha khu vuc 8, phudng
P, quan R, thanh phd Can Tho. Theo bién ban hop ngay 23/9/2005 va phuong an
bdi thuong giai toa bod sung cua gay 04/4/2005 da thoa thuan ban can nha khu vuc
8, phuong P, quan R, thanh phd Can Tho cho 6ng vai gia 250.000.000 dong (Hai
trim nam muoi triéu dong). Nay cong ty lai ban voi gia 1.250.000.000 dong (Mot
ty hai tram ndm muoi tri¢u dong) ong khong co kha nang mua vi gia dinh c6 06
nhan khau, vo chong 6ng tudi gia stc yéu, khong c6 mire thu nhap 6n dinh, hoan
canh gia dinh con kho khan. Nay bi don khong chip nhan yéu cau tra lai nha cho
nguyén don, ma yéu cau duoc mua véi gia 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong). Néu khong dugc thi yéu cau Cong ty phai cap nén tai dinh cu khac va cho
phép ong luu cu 6 thang dé xdy dung nha méi trén nén dugc cap mai.

Nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi M, B6 Thanh H,
Trdan Thi My H1, Bé Thi Ngoc H2, B6 Thanh H3 thong nhdt trinh bay: Nhiing
nguoi o quyén lgi va nghia vu lién quan dang cu ngu tai cin nha sé khu vuc 8,
phuong P, quan R, thanh phé Can Tho, yéu cau cho bj don dugc mua cin nha véi
gia 250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong) dé 6n dinh cudc séng (BL
97-101).

Tai ban an dan sy so tham sd 26/2021/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2021,
Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén x1:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty N. Budc 6ng DS
Vin T va nhiing ngudi trong ho gom Nguyén Thi M, D4 Thanh H, Tran Thi My
H1, P Thi Ngoc H2 va D6 Thanh H3 phai giao tra cin nha khu vuc 8, phuong
P, quan R, thanh phé Can Tho theo Gidy ching nhéan quyén sit dung dat sb
CT12868 (CU 228843) ngay 06/4/2020 cho Cong ty N. Thoi gian luu cu cho dng
D4 Vin T va nhitng ngudi trong ho gém Nguyén Thi M, Db Thanh H, Tran Thi

M¥ H1, D6 Thi Ngoc H2 va P Thanh H3 14 03 (ba) thang tinh tir ngay ban 4n c6
hiéu luc phap luét.

2/ V& chi phi thim dinh, dinh gi4: bi don B Van T phai chiu 10.000.000
dong (Mudi triéu dong). Nguyén don Cong ty N da tam tng theo phleu thu s6 66
ngay 27/10/2020 va Phiéu thu s 81 ngay 30/ 12/2020 nén bi don Db Vin T ¢
nghia vu hoan lai cho nguyén don Cong ty N sb tién nay trong giai doan thi hanh
an.

3/ V& an phi dan sy so tham:

- Bi don P4 Van T phai chiu an phi 300.000 déng (Ba traim ngan dong).



- Nguyén don Cong ty N duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da ndp 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 006258 ngay 30/7/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Cai Rang.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo ctia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 05 thang 4 nam 2021, 6ng DS Vin T cho rang
ban 4n so thAm da tuyén 1a khong khach quan, toan dlen Bi don yéu céu sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, on
dinh can nha tai dinh cu cho bi don, bi don hoan tra sd tién 200.000.000 dong cho
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don gitt nguyén don khang cao va dé nghi xem
xét thém cac yéu cau bd sung trong don dé ‘nghi 06/02/2022 (guri cho Toa an cap
phuc tham). Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy
dinh ctia B¢ luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tiét
cuia vu an va cac quy dinh phap luat lién quan, dai di€n Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Can Tho cho rang theo cac vin ban dugc ban hanh trong qué trinh thu
hoi dat, boi thuong, ho tro va tai dinh cu thi cin nha dang tranh chép khong duogc
phé duyét cho bi don. Do vay, bi don yéu ciu duge mua cin nha trén véi gia thoa
thuan ban dau 1a khong co can ctt chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su, khong chép nhan toan bo khang céo
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching cir da tham tra cho thay céc bén tranh
chap doi lai nha ¢. Toa an nhan dan quan Cai Rang da thu 1y va giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cia Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Nguyén don cho rang nguyén don 1a chu s hiru tai san va duge co quan
c6 tham quyén da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha doi
v6i nha va dat khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh pho Can Tho nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai tai san. Bi don cho rang do bi thu hoi dét khi nha
nuoc thye hién du an Bo ke Xom Chai nén bi don duoc quyén mua tai dinh cu.
Do vay, dé giai quyét tranh chap can xac dinh quyén s& hitu nha, quyén sir dung
dat va xem xét chinh sach tai dinh cu cta dy 4n khu tai dinh cu By ké X6m Chai
néu trén.

[3] Khi nha nu6c thu hoi 10.180,2m? dét cia bi don thi bi don dugc bdi
thuong quyen st dung dat, tai san trén dat 1a 3.240.406.200 dong (But luc 45) va
dugc quyén mua 03 nén tai dinh cu twong tng 1a 31A8, 33A8 va 35A8. Riéng vé
tai san dang tranh chép 1a quyén st dung dat va quyén sé hitu nha tai khu vuc 8,
phudng P, quan R, thanh phd Can Tho, qua xem xét cac tai liéu lién quan dén viéc
thu hoi dét, boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua dy an cho thdy, nha dat nay



khong nam trong chinh sach dugc duyét vé quyén mua tai dinh cu caa bi don.
Diéu nay pht hop véi ndi dung vin ban sé 3620/UBND ngay 30/11/2021 cua Uy
ban nhan dan quan Cai Rang phuc dap dén Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.
Do d6, quan diém ctia bi don cho ring nha va dit nay thuéc quyén mua tai dinh
cu la khong c6 co so.

[4] Nha va dat tai khu vuc 8, phudng P, quan R, thanh phd Can Tho thude
quyén s dung, quyén so hitu cua nguyén don theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT12868 ngay
06/4/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cap. Theo quy
dinh tai Diéu 166 Luat dat dai, Dicu 10 Luat nha ¢ va Dicu 166 cua BJ ludt dan
su thi nguyén don co quyén thue hién cac quyén ctia chi so hitu. Trong do, nguyén
don ¢6 quyén yéu cau ngudi khac phai tra lai tai san. Do vay, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 ¢ cin c& chdp nhan. Toa an cép so tham chip nhan yéu cau
khaoi kién cia nguyén don 1a ding phap luat.

[5] T cac nhan dinh néu trén cho thay, yéu cau khang cdo cia bi don la
khong c6 cin ctr chap nhan. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cir. Quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai phién toa 1 dung
phap luat.

[6] Trong qua trinh xét xtr phuc thém bi don c6 don yéu cau phan to va dé
nghi triéu tap bo sung nguoi tham gia to tung (Pon dé ngay 06/02/2022) voi noi
dung y€u cau huy giay chirng nhan quyen str dung dat ctia nguyén don, yéu cau
triéu tap cac ong ba nguyén la Giam dbc, Truong phong giai phong mat bang cta
cong ty, nguyén 1a Giam dbc S¢ tai nguyén moi truong dé 1am rd viéc ban hanh
cac van ban trai phap luat cho nguyén don. Hoi dong x€t Xt thay rang, giai doan
xét xtr phtic tham, bi don khong con quyén phan t6 (Khoan 3 Piéu 200 B¢ luat t6
tung dan sy). Viéc ban hanh cac van ban, cap giay ching nhan quyén sir dung dét
nhu bi don dé cap 1a thudc tham quyén cuia co quan, t6 chic chir khong phai 1a ca
nhan cua nhirng ngudi d6 nén khong can thiét triéu tap nhu dé nghi cua bi don.
Do viy, cac yéu cau nay cta bi don khong dugc chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy phuc tham, do yéu cau khang cdo ciia bi don khong
dugc chap nhén nén phai chiu an phi. Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Diéu nay cung tuong ty nhu an phi dan su so thAm nén c6 diéu chinh vé an phi
dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat to tung dan su.
Giit nguyén ban an so tham.

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don:



Budc bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phai giao tra
can nha khu vuc 8, phuong P, quan R, thanh ph6 Can Tho theo Gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6 CU 228843 (S6 vao s6 CT12868) ngay 06/4/2020 cho Cong
ty N (Hi¢n trang can nha theo Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay
19/11/2020 va chimg thu tham dinh gia s6 021220/CT-SP ngay 04/12/2020 cia
Cong ty TNHH Tham dinh gia va Pao tao S).

Thoi gian luu cu cho bi don va nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 03 (ba) thang tinh tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Bi don ¢6 nghia vu hoan lai cho nguyén
don s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don duoc mién 4n phi.

- Nguyén don Cong ty cb phén phat trién nha C?m Tho duoc nhan lai tién
tam Ung an phi da ndp 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 006258
ngay 30/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang.

4. An phi dan su phtc tham: Bi don khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh &4n, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai DBi¢u 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT; (Pi ky)

- TAND quén Cai Rang;

- THADS quan Cai Réang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



