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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Vin Ut
- Thw ky phién t0a: Ba Chau Nhat Thu 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

- Dai dién Viéanié:m sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D€ — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 3 ndm 2021 va ngay 16 thang 4 ndm 2021, tai try
s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so
16/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 01 nam 2021 v€ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 203/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 29/2021/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh ndm 1972 (c6 mat).

Dia chi: S6 50, duong X, khom 4, phuong 8, thanh phé M, tinh Ca Mau.
- Bi don: C)ng Tran Thanh T, sinh nim 1978.

La nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chua hanh vi.

Nguoi gidm h¢ ciia 6ng T: Chi Tran Yén N, sinh nam 2001 (con 6ng T).
Cung dia chi: Ap 6, xa A, thanh pho M, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Tran Yén N: Ong Nguyén Van K, sinh
nam 1978 (c6 mat).

Dia chi: S6 97, duong H, khém 7, phudng 7, thanh phé M, tinh Ca Mau.
NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thu H, sinh nim 1977 (ving mit)

Pia chi: Ap 6, x4 A, thanh phd M, tinh Ca Mau

2. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1966 (viang mat)



3. Ong Nguyén Minh U, sinh nim 1962 (ving mit)
Cung dia chi: Ap 5, xa L, huyén B, tinh Ca Mau.

- Vién kiém sdt nhan déan thanh pho M: khang nghi tai Quyet dinh khang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/12/2020 khang nghi ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh pho M theo hudng stra mdt phan ban an so tham.

- Nguwoi khdng cdo: Nguoi giam ho cia bi don chi Tran Yén N.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Vao ngay 11/7/2018 ba P thoéa thuan nhan chuyén nhuong cta ong T phﬁn
dat thira s6 169 to ban d6 s6 01, loai dat nudi trong thuy san dién tich 444,9m? voi
gia 630.000.000 dong Ba va Ong T thoa thuan ba dit coc 200.000.000 dong dé dng
T tra no ngan hang liy s6 d6 vé do 6ng T dang thé chip trong ngan hang dé vay
tién. Viéc dit coc hai bén c6 1am van ban. Do ba la gidao vién nén khong thé nhan
chuyén nhuong dat nudi trong thay san, nén ba va ong T thoa thuan 6ng T 1am thu
tuc chuyén muc dich st dung dat 1én dat tho cu xong ba va ong T sé& ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat. Khi lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dat
ba la nguoi nop tong sb tién 1a 126.070.400 dong. Sau khi dugc chuyen muc dich
1én dat tho cu thi 6ng T khong ra cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong.
Trong thoi gian chd 1am thu tuc chuyén muyc dich st dung dat ong T va ba H cé
g trude 18.000.000 dong dé ong T di diéu tri bénh va s6 tién nay s& duoc trir vao
s6 tién chuyén nhuong dét Nay ba yéu cau ong T tlép tuc thyc hién thoa thuén
theo hop dong dit coc, tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Truong hop o6ng T khong thyc hién hop dong chuyén nhuong thi buc ong T
tra 200.000.000 dong tién coc va phat coc 200.000.000 dong, sé tién 6ng T tng
trude khi chuyén nhuong 18.000.000 dong va tlén chuyén muc dich sir dung dat
126.070.400 dong tuong duong 327 2m Yéu cau ong T boi thuong thiét hai voi
gia tri dat chénh léch tir dat nudi trong thily san gia 45.000 dong/m nhung hién
nay gia dat da chuyén muc dich 1a 5.200.000d/m?. Sb tién ba P yéu cau 6ng T phai
bdi thudng thiét hai do gia dat tang 12 1.686.716.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba P yéu cqéu Toa an budc ong T phai tra coc, tién tng
truede va boi thuong thiét hai cho ba P tong so tién 1a 1.904.716.000 dong.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Nam 2015, ba Cao Thu H két hon véi dng T. Trong thoi gian chung séng, ba
H ép 6ng T ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dit cho ba P vao ngay
11/7/2018, trong thoi gian nay 6ng T khong con minh man do bi tai nan giao thong
nim 2015. S6 tién coc ba P di dua cho 6ng T do ba H nhan tiéu xai ca nhan, 6ng T
khong nhan. Chir ky trong hop dong dat coc khong phai chir ky cua ong T. Hién
hay, ngudi giam ho cho ong T khong dong y tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat v6i ba Phuong. Yéu ciu hiy hop dong dat coc, yéu cau ba H
cung c6 trach nhiém véi 6ng T tra lai cho ba P s6 tién coc 200.000.000 dong, tién
ba P nop dé dng T chuyén muc dich sir dung dat 1a 126.070.400 ddng va tién Gmg
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trude 18.000.000 dong. Yéu xac dinh phan trach nhiém cta 6ng T phai tra cho ba
Pla 126.000.000 dong, phan con lai la trach nhi€ém ctia ba H. Khong dong y boi
thuong thiét hai.

Tai ban én ddn sy so tham s6 203/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2020
cua Toa dan nhdn dan thanh pho M quyét dinh:

Tuyén b Hop dong dat coc dugc giao két ngay 11/7/2018 gitta 6ng Tran
Thanh T va ba Nguyén Thi Thu P v6 hiéu.

I§h6ng chép nhan yéu‘céu kh()’iqkién cua ba Nguyén Thi T}}u P vé viéc budc
ong Tran Thanh T ky Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat theo thoa thuan
tai Hop dong dat coc dugc giao két ngay 11/7/2018.

Budc ong Trﬁr} Thanh T do chi Trﬁn‘Yé'n N 1a nguoi gidm ho phai trd cho ba
Nguyén Thi Thu P s6 tién 1.904.716.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 29/12/2020 chi Tran Yén N c¢6 don khang céo, dé nghi cip phuc tham
stra mot phan ban an theo hudng budc 6ng T cling ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho
ba P tong s6 tién 325.416.000 dong trong d6 tién dit coc 200.000.000 dong va tién
ba P ndp chuyén muyc dich sir dung dat 125.416.000 dong.

Ngay 31/12/2020 Vién Kiém sat nhan dan thanh pho M c6 Quyét dinh khang
nghi s6 01/QPKNPT-VKS-DS khang nghi mét phan doi véi ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phé M theo hudng sita mdt phan ban an so tham. Khong
chap nhén ddi v6i yéu cau cta ba Nguyén Thi Thu P vé viéc budc 6ng Tran Thanh T
do chi Tran Yén N 1am nguoi giam ho phai boi thuong so tién gia tri quyén sir dung
dat tang thém do ndp tién chuyén muc dich st dung dét dién tich 327,2m? tir dat
nudi trong thiy san thanh dat ¢ bang tién 1a 1.686.716.000 dong. Ghi nhan sy tu
nguyén cua cua bi don, budc ong Tran Thanh T do chi Tran Yén N 1am nguoi giam
ho hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu P tién chuyén muc dich st dung dat 1a
125.416.000 dong va tién thué 654.400 dong, tién dat coc 1a 200.000.000 dong va
tién ung trudce 1a 18.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi N gitt nguyén
yéu cu khang céo va tranh luan cho rang: theo két qua giam dinh nam 2019 thi
6ng T bi han ché kha ning nhan thirc tir nim 2015 do bi tai nan giao thong, ndm
2018 6ng T ky hop dong dit coc véi ba Pdé chuyen nhuong quyen su dung dat cho
ba Pla do ba Hép budc nén ong T khong co 16i, vi vay khong dong y bdi thuong
thiét hai cho ba Phuong. Chi chap nhan tra cho ba P s tién ba P dat coc
200.000.000 dong, tién chuyén muc dich st dung dat do ba P nop thay cho éng T
1a 126.070.400 ddng va tién tng trude 1a 18.000.000 dong.

Ba P tranh luan cho rang khi 6ng T ky hop dong dit coc dé théa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba thi 6ng T khong bi han ché kha ning
nhan thirc, vi dng T bi tai nan giao théng tir naim 2015 d3 diéu tri khoi bénh. Tur
nam 2016 dén nam 2018 dng T ky rat nhiéu hop dong chuyén nhuwong quyén sir
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dung dét cho nhiéu nguoi, ky hop dong iy quyen cho ba Hvay t1en tai Ngan hang,
ky don va lam tha tuc chuyén khau cho cac con 6ng T vao cuing s6 ho khau véi ng
T, nim 2016 dng T ciing da ky hop dong ting cho dit ba H 1a vo dng T, dén ngay
11/7/2018 6ng T ky hop ddng dit coc va nhan coc cua ba dé chuyén nhuong dat
cho ba, trong thoi gian 1am thi tuc chuyén muc dich st dung déat caa 6ng T thi 6ng
T cing di voi ba dén Vian phong dang ky dat dai thanh phd M dé ky tén vao cac
gidy to thil tuc ndp thué va cac thu tuc chuyén muc dich st dung dat. Sau khi
chuyén muc dich sir dung dat thi 6ng T khong ky hop dong chuyén nhuong dét cho
ba nén ba da khai kién 6ng T nén luc nay cac con 6ng T cung khai kién ba H doi
lai ¢4t do 6ng T ting cho ba H nam 2016. Viéc dng T di giam dinh tdm than 1a dé
lam co sé doi lai dat da tang cho ba H vao nam 2016. Theo két qua giam dinh tim
than ngay 25/01/2019 cho rang 6ng T bi han ché kha ning nhan thirc va diéu chinh
hanh vi do bénh 1y tdim than nén cac con 6ng T tiép tuc yéu cau Toa an tuyén b
6ng T bi han ché kha ning nhan thuc dé lam co so huy hop dong tang cho dat gitra
6ng T va ba Hong. Cin ctr két luan giam dinh nay, cac con 6ng T tiép tuc yéu cau
huy hop dong dit coc voi ba vao ndm 2018 dé cho rang ong T khong c6 16i khi ky
hop dong dit coc nén khong dong v tra tién phat coc va boi thuong thiét hai cho ba
nén ba yéu cau Toa an xem xét budc ong T phai chiu toan b trach nhiém tra tién
coc, phat coc va boi thuong thi¢t hai cho ba theo ban an so thadm cta Toa 4n nhéin
dan thanh phdé M. Thoi diém 6ng T ky hop dong dit coc va nhan tién coc cua ba,
khong co giéy to gi thé hién ong T bi han ché kha nang nhan thic do bi tai nan
giao thong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau giit nguyén Quyét dinh khang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé M.
Dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban an so thAm cta Toa an nhan dan thanh
phé M theo huéng bude 6ng T do chi N lam ngudi gidm ho phai tra lai cho ba P s6
tién 218.000.000 ddng, sb tién chuyén muc dich st dung dat 126.070.400 dong va
tinh 13i theo quy dinh d6i véi s tién 126.070.400 dong, tién tmg trudc 18.000.000
ddng, khong bude 6ng T do chi N 1am ngudi giam ho phai tra lai cho ba P sé tién
1.686.716.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét yéu cau khang cdo ctia chi N, Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong dat coc gitra ba P va 6ng T duoc 1ap thanh van ban ky vao ngay
11/7/2018. Hop dong thé hién su thoa thuan ba P dit coc cho 6ng T s tlen
200.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Chi N cho rang chit ky trong hop ddng dit coc khong phai cia 6ng T.
Tai Két luan giam dinh s6 127/GD-PC09 ngay 04/8/2020 ciia Phong K¥ thuat hinh
su Cong an tinh Ca Mau (BL 169) két luan chit ky tén Tran Thanh T dugc ky trong
hop dong dit coc 1a do dng T Ky. Hién nay, chi N cho rang do ba H ép budc 6ng T
ky tén hop dong dat coc dé nhan tién coc chi xai c4 nhan, nhung ba H khong thira
nhan, chi N khong c6 chung ctr chirng minh viéc ba H €p bude 6ng T ky tén vao
hop dong dit coc dé nhén tién ctia 6ng T tiéu xai nén khong c6 co s¢ chap nhan 10
trinh bay cta chi N vé viéc bude ba H phai c6 trach nhiém cung 6ng T tra cho ba P
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s6 tién coc 1a 200.000.000 dong. Do d6, bude 6ng T phai cung c6 trach nhiém tra
cho ba P s6 tién coc 1a 200.000.000 dong

[2] Theo thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 11/7/2018 thé hién, éng T
cam két chuyén nhuong cho ba P dién tich 444,9m? dat nudi tré)ng thuy san, dat
thugc thira sé 169 to ban d6 sé 01 toa lac tai ap 6, X4 A, thanh phé Mdoobng T
dugc cip gidy ching nhan quyen str dung dat véi gia 630.000.000 dong, ong T co
nghia vu lam thu tuc dé chuyen muc dich str dung 100m? dat nudi trong thity san
thanh dét &, ba P phai ndp tién chuyén muc dich st dung dit. Da qua, ba P di ndp
tong sb tién 126.070.400 dong dé dng T chuyén muc dich sir dung dat tir dat nudi
trdong thuy san thanh dat ¢ dién tich 327,2m? nhung dng T khong tiép tuc ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho ba P. Nhu vay, ong T 1a nguoi da vi pham hop dong
dat coc. Theo thoa thuan tai hop d@)ng dat coc c6 quy dinh bén nao vi pham phai
chiu boi thudng thiét hai 300%. Do d6, 6ng T phai tra cho ba P s tién phat coc 1a
200.000.000 dong x 300% = 600.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat
Dan su.

[3] Chi N cho ring thoi diém 6ng T ky hop dong dit coc voi ba P vao ngay
11/7/2018 6ng T bi han ché kha nang nhan thire do bi tai nan giao thong vao ndm
2015. Ho1 dong xét xur xét thay:

Theo Két luan giam dinh phap y tdm than sé 04/2019/KLGDYC ngay
25/01/2019 (BL 31) thé hién sau chin thuong so ndo thang 10/2015 dén nay ong T
han ché kha ning nhan thitc va diéu khién hanh vi do bénh 1y tdm than, duong su
c¢6 kho khan trong nhan thirc lam chu hanh vi. Bén ngay 09/10/2019 Toa an nhan
dan thanh phé M c6 Quyét dinh s6 36/2019/QDST-DS tuyén bd 6ng T “han ché
trong nhan thirc, lam chii hanh vi” giao cho chi Tran Yén N lam nguoi giam ho cho
6ng T. Viéc chi N dua dng T di giam dinh tdm than vao nam 2019 1a muc dich dé
lam co s& khoi kién ba H dé yéu cau hiy hop dong ting cho dat giita ong T va ba
H vao ngay 12/7/2016. Khi 6ng T ky hop dong dit coc va nhan coc ciia ba P vao
ngay 11/7/2018 thi khong c6 gidy to gi thé hién 6ng T bi han ché kha nang nhan
thue, trong khi do hop ddng dit coc co ba H ky tén 1a nguoi lam ching, trong thoi
diém nay ba H va ong T 1a vo chéng dang chung song voi nhau. Pén ngay
19/12/2018 dng T yéu céu giam dinh tam than dé 1am co s khai kién ba H yeu cau
huy hop dong tang cho quyén sir dung dat. Bén ngay 27/6/2019 thi 6ng T va céc
con dng T khai kién ba H dé yéu cau huy hop dong ting cho dit giita 6ng T véi ba
Hong. Tai ban an so tham s 154/DS-ST ngay 21/9/2020 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd M va ban an phic tham sé 45/2021/DS-PT ngay 11/3/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau da chap nhan yéu cau cua 6ng T va cac con dng T dé hay
hop dong tang cho quyen sir dung dat giita ong T va ba H. Hién nay, chi N cho
rang can ctr két luan giam dinh phap y tdm than s 04/2019/KLGDYC ngay
25/01/2019 va Quyét dinh s6 36/2019/QDST-DS ngay 09/10/2019 vé viéc yéu cau
tuyén bd ngudi kho khin trong nhan thirc, lam chu hanh vi caa Toa an nhan dan
thanh phd M, dé cho rang thoi diém 6ng T ky hop dong dit coc véi ba P vao ngay
11/7/2018 14 do 6ng T bi han ché kha ning nhan thtc, 1am chu hanh vi 1 khong
pht hop. Mic khac, tai hd so thé hién tir nam 2016 dén nam 2018 6ng T da ky
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nhiéu hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gdom: hop ddng chuyén nhugng
dat cho ba Tran Thi My Hang dugc cong chung ngay 20/6/2016 (BL 130), ba
Hing thira nhan d3 nhan chuyen nhuong dat caa 6ng T va hién nay di cat nha &;
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong Hoang Trung Sinh dugc diéu
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng T tai trang 4 glay chirng nhan
quyen st dung dat cua ong T (BL 203), hop dong chuyén nhu’ong dat cho 6 ong Mai
Nguyén Diang Khoa vao ngay 08/6/2016 (BL 144). Tu ngay 21/01/2016 dén ngay
10/06/2016 6ng T da ky tén vay tién va nhiéu lan ky tén tra no tai Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh phé M (BL 371). Tu
thang 8/2018 dén thang 9/2018 éng T da ky don xin chuyen muc dich quyén su
dung dat va ky cac bién ban, hd so dé lam tha tuc chuyén muc dich st dung dét tai
Phong Tai nguyén va Mbi truong, Van phong dang ky dat dai thanh phé M (BL
210-214). Nhu vay, chi N cho rang thoi diém 6ng T ky hop dong dit coc voi ba P
vao ngay 11/7/2018, f)ng T bi han ché nang luc hanh vi 1a khong c6 co sd.

[4] Dbi véi yéu cau khang cdo cia chi N chap nhan tra tong sb tién ba P da
nop thué chuyén muc dich st dung dat 1a 126.070.400 dong, khong dong v boi
thuong thiét hai so tién 1.686.716.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay

S6 tién 126.070.400 dong do ba P nop thay 6ng T theo hai gidy ndp tién vao
Ngén sach Nha nudc trong d6 s tién 125.416.000 dong 12 tién thué chuyén muc
dich str dung dat va so tién 654.400 dong 13 tién nodp 1€ phi trude ba dé chuyén muc
dich st dung dat cho 6ng T véi dién tich 327,2m? dat nudi trong thily san thanh dat
& nong thon trén phan dat cua 6ng T ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
(BL 215-216). Viéc chuyén muc dich sir dung dat 1a nham muc dich dé ba P du
diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng T. Tai thoi diém ba P
ndp tién chuyén muyc dich st dung dat thi gitra ba P va ong T chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sir dung dat van con thudc quyén su
dung cua 6ng T, hai bén chi thoa thuin viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai
hop ddng dit coc. Sau khi 6ng T di chuyén muc dich st dung dat thi ong T da
khéng dong ¥ ky hop déng chuyén nhuong dat véi ba P theo thoa thuan trong hop
ddng dit coc. Do d6, 6ng T vi pham hop dong dit coc thi 6ng T phai chiu phat coc
theo thoa thuan tai hop déng dat coc 1a 300%. Nhu vay, s6 tién ba P ndp thay cho
ong T dé gia tri dat cia 6ng T ting tir 45.000 dong/m? 1én gia dat ¢ 1a 5.200.000
dong/m? theo bang gia dat ciia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau thi ba P khong duoc
tinh dé budc ong T b61 thuong thiét hai vi gitra ba P va 6ng T chua ky hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dét, nén day duoc xem 1a s tién ba P cho ong T
vay dé nop thué chuyén muc dich sir dung dat. Do d6, budc ong T phai tra so tién
126.070.400 dong cho ba P va tinh I4i tir ngay 06/11/2018 dén ngay xét xir theo
mic 13i suit do Nha nudc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy la
20%/ndm, Cy theé:

Tién ldi: 126.070.400 dong x 29 thang x 20%/ndam = 61.055.894 dong
Tong cong von va ldi la 126.070.400 dong + 61.055.894 dong = 187.126.294 dong



[5] Ddi voi s6 tién ba P cho 6ng T ung trude 1a 15.000.000 ddng dé di diéu
tri bénh dugc ong T ky nhan (BL 142) va 3.000.000 ddéng dugc Ong T thura nhén
tong cong 18.000.000 dong vao ngay 12/6/2018 Theo thoa thuén sb tién nay duoc
dbi trir vao sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong, nhung hién nay cac bén khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong dat nén budc 6ng T phai tra cho ba P18.000.000 dong va tinh 13i tir ngay
12/6/2018 dén ngay xét xtr theo murc 13i suat do Nha nuéc quy dinh tai Khoan 1
Dicu 468 Bo luat Dan su 1a 20%/nam, cu the:

Tién ldi: 18.000.000 dong x 34 thang X 20%/ndm = 10.220.400 dong.
Téng céng von va 1di la 18.000.000 dong + 10.220.400 dong=28.220.400 dong

Tai phién toa chi N cho rang chi 1a ngudi dugc cir 1am nguoi giam ho cho
ong T nén chi N ¢o6 nghia vu quan 1y tai san cua 6ng T va thyc hién viéc tra ng cho
ba P tong so tién 1.015.346.694 dong theo quy dinh cua phap luat vé nguoi giam
ho.

[6] Pdi véi yéu cau khang cao ctia chi N yéu cau ba H phai c6 trach nhiém
tra tién cho ba P cung voi ong T, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba H di két hon voi 6ng T vao ngay 03/02/2015 (BL 311), viéc ong T ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong dit cho ba P thi gidy ching nhin quyén sir
dung dat do c4 nhan 6ng T dung tén, ba H chi 12 nguoi ky véi tu cach 1a ngudi
chtng kién, chi N khong c6 co s¢ chung minh ba H nhan sb tién coc, hién nay ong
T khong ddng ¥ chuyén nhuong dat cho ba P thi phan dét caa 6ng T Van doong T
tiép tuc quan 1y va sir dung, do d6 khong c6 co s0 chap nhan yéu cau cta chi
Nbudc ba H phai co trach nhiém tra tién cho ba P.

[7] Ban én so tham cho réng do 6ng T khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat cho ba P nén phai b01 thuong thiét hai theo thoa thuén trong hop dong
dat coc, budc dng T tra lai tién coc, tién chuyén muc dich sir dung dat va boi
thuong gia tri thi€t hai trén dién tich dat 327,2m? duoc chuyen muc dich st dung
v6i sO tién thiét hai do gia dat tang 1a 1.686.716.000 dong (5.200.000d — 45.000d)
x 327,2m? = 1.686.716.000 dong 1a khong phu hop.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M khang nghi ban an so tham vé
viéc boi thudng thiét hai 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[8] Tai phién toa phic tham, ba P yéu cau 6ng T phai ky hop ddng chuyén
nhuong dat cho ba P, néu hity hop dong dat coc thi phai tra tién coc 1a 200.000.000
dong va phai boi thuong thiét hai cho ba P theo ban an so tham xac dinh. Tuy
nhién, do 6ng T vi pham khong ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba P theo
thod thuan tai hop ddng dat coc nén 0ng T phai tra lai s6 tién nhan coc va phai tra
tién phat coc cho ba P, con sd tién ba P da nop thay cho 6ng T khi chuyén muc
dich st dung dét va tién ba P cho dng T ung trude bude dng T phai tra cho ba P va
chiu tién 14i theo 13i suat do Nha nuéc quy dinh nén khong c6 co s chip nhan yéu
cau cta ba P. Chap nhian mot phan yéu cau khang céo cta chi N va chip nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd M 1a phu hop.



[9] V& 4n phi dan su so thim: Ba Phuong, dng T phai ndp theo quy dinh.

[10] An phi dan su phtic tham: Do chdp nhan mét phan yéu cau khang céo
cta chi N nén chi N khong phai chiu.

- [11] V& chi phi té tung: Bugc 0ng T do chi N la nguoi gidm ho tra lai cho ba

P s0 tién chi phi gidm dinh chir viét 1a 4.880.000 dong.

[12] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang co cua chi Tran Yén N 1a nguoi giam
ho cho 6ng Tran Thanh T.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé M.

Stra ban 4n dan sy so tham s 203/2020/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho M.

Huy hop dong dét coc dugc giao két ngay 11/7/2018 giira 6ng Tran Thanh T
va ba Nguyen Thi Thu P.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu P v& viéc budc
ong Tran Thanh T ky Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat theo thoa thuan
tai Hop dong dat coc dugc giao két ngay 11/7/2018.

Budc 6ng. Tran Thanh T tra cho ba Nguyén Thi Thu P téng sO tién
1.015.346.694 dong (Mot 1y khong tram muoi lam triéu ba tram bon muoi sau
nghin sau tram chin mwoi bon dong). Chi N 1a nguoi giam ho cho 6ng T nén chi N
c6 nghia vy quan ly tai san cua ong T va thuc hién viéc tra ng cho ba P theo quy
dinh cta phap luat vé nguoi giam ho.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phdai thi hanh dan theo mirc lai sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludat Dan sy nam 20135.

- Chi phi t tung:

Budc 6ng Tran Thanh T do chi Tran Yén N 1a nguoi giam ho tra lai cho ba
Nguyén Thi Thu P s6 tién 4.880.000 dong (Bon tri¢u tam tram tim murol ngan
dong).

- An phi dan sy so tham:

Ong Tran Thanh T do chi Tran Yén N 1a ngudi giam ho phai nop s tién an
phi 42.460.400 dong (Bon muwoi hai triéu bon tram sdau mwoi nghin bon tram
dong).



Ba Nguyen Thi Thu P phai chiu an phi la 300.000 dong (Ba trdam ngan
dong), ngay 20/3/2019 ba Nguyen Thi Thu P da ndp tién tam Gng 4n phi, sb tién
300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo lai thu sé 0002231 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd M duoc chuyén thu.

- An phi dan su phuc tham: Chi Tran ,Yé"n N khong phai ndp. Ngay
29/12/2020 chi N da ndp tién tam ng an phi, so tién 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0000424 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phdé M duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vign kiém sit nhén dén tinh C2 Ma; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho M;

- Toa an nhan dan thanh phd M;
- Chi Cyc THADS thanh phd M;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
-Luu VT (TM: TANDTCM).
Bui Thi Phwong Loan





