TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc l1ap - Twdo - Hanh phuc
TINH PONG THAP
Ban an s6: 08/2022/DSST
Ngay: 22 - 02 - 2022
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC-TINH PONG THAP
V6i thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Piang Hoang Minh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh.

2. Ong Lé Thién Pao Duyén.

Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Sa Péc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Béc tham gia phién toa:
Ong Lé Tién Trung - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 02 nim 2022, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phé Sa
Péc, xét xir so tham cong khai vy &n thu ly s6 31/2021/DSST ngay 02 thang 3
nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa s6 01/2021/QDST-DS ngiy 04 thang 01 nim
2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Liéu T Q, sinh nim 1958. Noi cu tra: S6 34/2, duong L,
Khom 2, Phuong 2, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1979. Noi
cu tri: 27/2A, Khu 1, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long; l1a dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén ngay 19/01/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don Liéu TG Q: Ba
H6 M¥ S1 - Luét su Cong tac vién Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nude tinh
Pong Thap.

Bi don: Chi Cao Thanh P, sinh nim 1987. Noi cu tra: 26, ap B, xa U,



huyén C, tinh Pong Thap.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Phong cong ching s 2 tinh
Béng Thap. Tru so: S6 466, duong V, Khém 5, Phuong 1, thanh phé S, tinh
Pdng Thap.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian P1 - Truéng phong; 1a dai
dién theo phap luat.

Chi N, chi P, Luat su S1 c6 mat tai phién toa. Pai dién Phong cong chung
s6 2 tinh Bong Thap c6 don xin xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN

Qud trinh tham gia té tung, chi Nguyén Thi Hong N la dai dién theo 1y
quyén ctia nguyén don ba Liéu Tii O trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cta cha me ctia ba Q tén Liéu Kinh H
(chét nam 1978), Huynh Thi C1 (chét nam 2006) dé lai, khong co lap di chuc.
Cu H, cu C1 ¢6 02 ngudi con gdm ba Liéu Thi P2 (chét nam 2004) va ba Q.
Nam 2011, cac con cua ba P2 gém: Cao Tu T1, Cao Btru C2, Cao Thanh P, Cao
Kim H1 théng nhét cho ba Q duoc thira ké toan bd phan dat cu H, cu C1 dé lai
nén ngay 08/8/2011 ba Q duoc Uy ban nhan déan thi xd S (nay 1a thanh phd S)
cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 85, to ban dd 18, dién tich
140,2m2, loai dat & tai d6 thi, toa lac tai Khom 2, Phuong 2, thanh phé S.

Ké tir khi duoc dtng tén quyén sir dung dat ba Q c6 tim nguyén la sé ting
cho lai quyén st dung dat cho chi Cao Tt T1 va Cao Thanh P, déng thoi chi Cao
Thanh P 13 nguoi thuong xuyén sinh sng cting ba Q nén dugc ba tin tudng giao
toan bo gidy to dat cat giir. Trong qua trinh cét giit chi P da loi dung su tin
tudng, tudi gia va thiéu hiéu biét dé chuyén quyén st dung dat sang cho chi P
dung tén. Dén thang 9/2020 khi chi Cao TG T1 héi muon gidy to dat thi ba Q
mo&i biét phan dat tranh chap di duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong
Thap (S6 TNMT) cép gidy ching nhin quyén st dung dat cho chi Cao Thanh P
vao ngay 22/7/2020, dién tich dugc cap 1a 152,4m2.

Ba Q xac dinh vao ngay 06/02/2020 c¢6 cing chi P d¢én Vin phong cong
chung s6 2, tinh Pong Thap va c6 ky tén, diém chi vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va xac dinh sau d6 Chi nhanh Vin phong dang ky dat



dai thanh phd Sa Péc c¢6 dén do dac phan dit tranh chdp. Tuy nhién ba Q xac
dinh khi ky tén, diém chi ba khong dugc Cong chirng vién doc, giai thich lai nén
khong biét viéc ky tén, diém chi 1a dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi
P, ba Q nghi viéc ky tén, diém chi va do dac 1a dé chinh stra lai dién tich cho phu
hop. Ba Q xac dinh khong c6 nhan bt cr khoan tién nao tir chi P.

Ba Q xac dinh phan dit tranh chip hién nay do ba dang quan 1y st dung,
hién chi c6 mdt minh ba Q Séng trén dat. Trén dét chi c6 can nha do cu H, cu C1
xdy dung tur trudc nam 1975 dé lai, hién da hu hong nang, khong con gia tri.

Ngoai ra khong con tai san gi trén dat.

Nay ba Liéu T Q yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat da ky ngay 06/02/2020 d6i v6i phan dat thira 85, to ban do
18, dién tich do dac thuc t& 152,4m?, loai dat & tai do thi, toa lac tai Khom 2,
Phuong 2, thanh phé Sa Péc (vi tri, kich thudc thé hién theo so d6 do dac ngay
08/12/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc) giita
ba Liéu T Q va chi Cao Thanh P tai Phong cong ching sb 2 tinh Pong Thap 1a

giao dich dan su vo hi¢u.

V& hau qua hop dong vo hiéu, ba Q yéu cau chi Cao Thanh P lam thu tuc
chuyén tén quyén str dung phan dat tranh chap lai cho ba Q, toan bo chi phi do
chi P chiu.

* Bi don chi Cao Thanh P trinh bay:

Chi Cao Thanh P théng nhét véi phan trinh bay cua ba Q vé ngudn gbc,
hién trang va tai san trén dat phan dat tranh chap. Hién dat khong co thé chap
cho ai.

Chi P xac dinh tir nam 2015, ba Q ¢6 nodi la tang cho toan bd dién tich thira
85 cho chi P nén giao toan bo gidy to dat cho chi P cét giir. Tuy nhién, do sinh
con nho khong c6 thoi gian nén dén ngay 06/02/2020 chi P méi ché ba Q dén
Phong cong chimg s6 02 tinh Pong Thap dé lam hop dong chuyén nhuong véi
gia 10.000.000 dong, nguyén nhan khong lam hop dong ting cho ma lam hop
ddng chuyén nhuong 13 nhidm giam bot thoi gian trich luc cac tai lidu, gidy to,

ddng thoi chi P cling mudn hd tro cho ba Q 01 sd tién dé ba Q tiéu xai ca nhan.

Khi lam hop ddng chuyén nhuong, Cong chimg vién c6 doc lai ndi dung
va giai thich quyén, nghia vu cho cac bén nghe, ba Q dong ¥ va ky tén. Pén
ngay 22/7/2020, chi P dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Thap (So
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TNMT) cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira 85, to ban d6 18, dién tich
152,4m? (dién tich tang l1a do do dac chinh 1Y), loai dat & tai d6 thi va tré)ng cay
lau nam, toa lac tai Khom 2, Phuong 2, thanh phé Sa Béc, qua trinh cép giéy co

tién hanh do dac lai, ba Q c6 mat nhung khong phan dbi gi.

Nguyén nhan ba Q yéu cau chi P chuyén tén phan dét tranh chap lai 13 do
c6 ngudi néi voi ba Q 1a chi P ¢ ¥ dinh ban phan dat tranh chip va dudi ba Q
di. Chi P xé4c dinh chi khong c6 ¥ dinh ban phan dat tranh chip ciing nhu dudi
ba Q di, do cin nha trén dit d3 xudng cap nén chi P mudn xdy dung lai dé ba Q
c6 diéu kién sinh hoat t6t hon dong thoi ciing dé 1am noi thd cing dng, ba ngoai

va me cua chi.

Tai phién toa chi P x4c dinh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ba Q.

Ngoai ra, chi P khong c6 yéu cau gi khac doi véi ba Q trong vy an nay.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chimg sé 02 tinh
Pong Thap cé don ving mdt nhung cé van ban y kién: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 06/02/2020 giita ba Liéu Ta Q véi ba Cao Thanh P duoc
Phong Cong chimg sb 2, tinh Pong Thap cong ching ngay 06/02/2020 va vio so
cong ching sd 800, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 06/02/2020
dung theo trinh tu quy dinh cta phap luat. Phong cong chung sé 2, tinh Pong
Thap khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n.

* Ludt sw Ho My S1 bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Liéu Ti O
trinh bay: Ba Q yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i chi P vao ngay 06/02/2020 1a giao dich dan su vo hiéu, dong thoi yéu cau
chi P phai chuyén tén quyén sir dung dat lai cho ba Quyén va chiu moi chi phi.
Vé cin ct: Tha nhét, chi P d3 loi dung viéc ba Q la ngudi cao tudi, thi giac kém
dé cho ba Q dén Phong cong chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong, day 1a dau
hiéu Itra dbi trong giao dich dan sy; thr hai, khi tién hanh do dac lai dat dé cap
gidy cho chi P thi ba Q khong ky tén trong bién ban do dac chinh ly; thir ba,
phan dat nay ba Q da duoc huong thira ké tir cha me, nén c6 quyén tu dinh doat
ma khéng can théng qua ¥ kién cia cac thanh vién trong gia dinh, chi P cho rang
néu dé cho ba Q tiép tuc dimg tén quyén st dung dat thi sé bi nguoi khac Iira doi
dan dén that thoat tai san 1a khong c6 can cur. Do do, dé nghi HO1 déng xEét XU
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Q.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,

Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an:
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Tuan thu va chdp hanh dang theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan su; Toa &n
xac dinh dung quan hé phap luat, tu cach cta ngudi tham gia té tung, thuc hién
day du cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su va bao dam thoi han chuan bj
Xét Xtr ciing nhu chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién cau.

- V& viéc giai quyét vu &n: Dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cua ba Liéu Ta Q. Vé an phi va chi phi t6 tung khéc, d& nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong
Xét Xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don va cac tai liéu, ching ctr khac
c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phéap luat tranh chap giita cac duong su la
tranh chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su. Tai san tranh chap 13 bat dong san toa lac tai thanh phd Sa
Péc nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Sa
Péc theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

- Qua trinh tham gia t6 tung: Pai dién hop phap cta ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Phong cong chimg sb 2 tinh Bong Théap c6 don xin xét xur
vang mit nén Hoi ddng xét xur cin ctr vao Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su
dé xét xir vang mat.

[2] Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, phia nguyén don ba Liéu
Ta Q xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn gbe cua cha me ba Q tén Liéu Kinh
H, Huynh Thi C1 chét dé lai (khong c6 di chuc). Nam 2011 ba Q dugc tat ca cac
d6ng thira ké con lai thong nhét giao cho ba Q duoc thira ké toan bd phan dat cuy
H, cu C1 dé lai nén dén ngay 08/8/2011 ba Q dwoc UBND thi xi S (nay la thanh
phd S) cip gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 85, to ban do s 18, dién
tich 140,2 m?, loai dat ¢ d6 thi. Ngay 06/02/2020, ba Q cung chi P dén Phong
cong chiing s6 2, tinh Pong Thap dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung ddi v6i phan dat tranh chap cho chi P véi gia chuyén nhuong 1a 10.000.000
dong, ba Q co ky tén, diém chi vao hop ddng nén ngay 22/7/2020 chi P duoc S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Thap cap gidy chang nhan quyén si dung
dat d6i voi phan dat thuoc thia 85, to ban d6 18, dién tich 152,4m?, loai dat & tai



d6 thi va trong cay lau nim, trude khi cip gidy chimg nhan c6 tién hanh do dac
dé chinh 1y lai dién tich. Hién nay, ba Q dang quan Iy sir dung va séng mot minh
trén dat. Trén dat chi c6 can nha do cha me ba Q xay dung tir trudc nim 1975 dé
lai, hién da hu hong nang, khong con gia tri. Bi don Cao Thanh P hoan toan
théng nhat v6i phan trinh bay cua phia nguyén don nén day la tinh tiét khong
can phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T tung dan su.

[3] Theo nhu nodi dung ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/02/2020 va van ban y kién cua dai dién Phong cong ching s6
2 tinh Pdng Thép thi khi chiing thuc, Cong ching vién co doc, giai thich noi
dung hop ddng cho céc bén nghe, hiéu 15 va ddng y ky tén xac lap giao dich. Do
do6, viéc ba Q cho rang tai thoi diém giao két hop dong, ba Q khdng biét viéc ky
tén, diém chi 1a dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi P 1a khéng cé can
cu.

[4] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2020
giita ba Q va chi P 12 hoan toan dung theo quy dinh vé diéu kién, vé cha thé, noi
dung va hinh thuc theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy 2015.

[5] Bi don chi Cao Thanh P xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/02/2020 chi Ia hinh thtc, con trén thyc té 1a ba Q ting cho
quyén su dung dat nay cho chi P, nén gia tri chuyén nhuong trong hop dong
khdng phu hop véi gia tri thuc té cua phan dat tranh chap. Loi trinh bay cua chi
P tuy khéng c6 chiing cir chimg minh, nhung pht hop véi thuc té khach quan
ctia Vu Viéc, vi chi P va ba Q déu thira nhan do ba Q khdng c6 chdng, con nén
chi P 1a nguoi thuong xuyén sinh séng va cham soc cho ba Q, ba Q ciing tin
tuong nén di giao cac loai gidy to lién quan dén phan dét tranh chap cho chi P
cat giir, ba Q cling ¢ tm nguyén sau nay sé tang cho phan dat tranh chap cho
cac chdu cua minh trong d6 c¢6 chi P. Pong thoi, sau khi chi P dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, chi P van dé cho ba Q quan ly st dung phan dat
tranh chap va trong vu &n nay chi P van khong c6 yéu cau tranh chap gi véi ba
Q. Tur d6 cho thay, phan dat tranh chip duoc ba Q tang cho chi P cht khdng
phai la chuyén nhuong. Tuy nhién diéu nay khong 1am thay d6i ban chat cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 d6 1a ba Q dong y
chuyén giao quyén sir dung thira dat s6 85, t& ban do 18 cho chj P.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay viéc ba Q yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 giira ba
Q va chi P d6i véi thira dat s6 85, to ban d6 18, dién tich do dac thuc té 152,2 m?
1a giao dich dan sy vo hiéu 1a chua du can cir dé chap nhan.



[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 co s&, phu hop
v6i quy dinh nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[9] Nhu di phan tich ¢ trén, phat biéu bao vé ctia Luat su bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don 1a chua phi hgp nén khong dugc chap nhan.

[9] V& &n phi: Yéu cau khaoi kién cua nguyén don khéng duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién,
nguyén don ba Cao TG Q 1 nguoi cao tudi co6 don xin mién, giam 4n phi nén
dugc mién toan bd an phi theo quy dinh tai Piéu 12, Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa &n, nén dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

[11] Chi Cao Thanh P tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va do dac.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Piéu
147, Piéu 158, Piéu 165, Biéu 227 va biéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 117 va khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan su;

Can cir Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Liéu Ta Q vé viéc
y&u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020
giita ba Liéu Ta Q va chi Cao Thanh P d4i véi thira dat s6 85, t ban db 18, dién
tich do dac thuc té 152,2 m2 toa lac tai Khom 2, Phuong 2, thanh phé Sa béc la
giao dich dan sy vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 gitta ba
Liéu Ta Q va chi Cao Thanh P d6i véi thira dat s6 85, t& ban do 18, dién tich do
dac thuc té 152,4 m? toa lac tai Khom 2, Phuong 2, thanh phé Sa Péc co6 hicu
luc phép luat.

2. V& an phi dan sy so tham: Ba Liéu Tt Q duoc mién toan bd an phi dan
su so tham.



3. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, dinh gia va do dac 1a 3.250.000
d6ng, chi Cao Thanh P tu nguyén chiu toan bd chi phi. Ba Q da ndp va chi xong,
nén chi P c6 nghia vu tra cho ba Q sb tién 3.250.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don cd mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit, duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DT; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé Sa Béc;
- Chi cuc THADS TP. Sa béc;

- Céac duong sy;
- Luu: HS, VT. (M)

Pang Hoang Minh



