TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 119/2021/DS-PT
Ngay: 10 — 12 — 2021
VIV: “Tranh chép hop dong xdy dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: Ong Hé Vin Ludng
Ba Vo Thi Phwong

- Thue ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan déan tinh Hdu Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 théng 12 ndm 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Hau Giang, cong
khai xét xtr phuc tham vy an thy ly so: 80/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam
2021, vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 cua Toa én
nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 137/2021/QP-PT ngay 22 thang 11
nam 2021, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Lé Qudc C, sinh nim: 1983 (c6 mit);
Noi dang ky thuong tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Dia chi: S6 02/01 Nguyén Thi Minh Khai, khu vuc 3, phuong IV, thanh phd
V, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1954 (c6 mit);
Dia chi: Khu vuc 4, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3. Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi B.
NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khdi kién, cdc tai ligu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don 6ng Lé Qudc C trinh bay: Vao nam 2020, ba Tran Thi B ¢6
thué 6ng Lé Qudc C xay dung tron gbi cin nha tién ché bang tén nhu sau:



Mai xép: 13.860.000 dong.

Mai tole di dong 4.655.000 dong.
Mai nha sau: 9.275.000 dong.

Méi sau nha trén: 5.600.000 dong.
Mai hién: 19.950.000 dong.
Viach: 17.800.000 dong.

Téng sd tién 1a 71.140.000 dong.

Theo thoa thuan ban dau ba B s& tmg trudc cho dng C 9.000.000 dong, sau
khi nha hoan thanh ba B s& thanh toan diy du. DPén ngay 25/4/2020 6ng C di ban
giao cho ba B cin nha va di giam cho ba B 2.000.000 ddng, s tién con lai ba B
phai thanh toan 13 60.140.000 dong va ba B c6 lam gidy xac nhan ng cho ong. Do
ba B khong thanh toan sb tién trén nén ong Lé Quédc C yéu ciu ba Tran Thi B c6
trach nhiém tra lai sd tién con no 13 60.140.000 déng va sd tién 131 cham tra s tién
13 4.938.000 dong.

Tai phién toa so tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién ban
dau va co thay d6i vé lai suit. Nguyén don y€u cau tinh lai cham tra tir ngay
01/11/2020 dén ngay xét xir so tham, 1am tron 1a 07 thang, 14i suat 9%/nam.

Bi don ba Tran Thi B trinh bay: Vao nim 2020 ba B c6 thué 6ng Lé Qudc
C xay dung cdn nha tién ché dé ba san xuat nim bao ngu. Ba thué ng C xiy dung
tron goi, tit ca vat lidu déu ctia 6ng C va khi hoan thanh ba B sé tra tién. Theo thoa
thudn mai t6n lop noéc nha 1a 250.000 déng/m?, mai ton ding vach 150.000
ddéng/m®, chiéu ngang 2,7m, chiéu dai khoang 24m. Téng s6 tién bao nhiéu ba
khong nhé 18. Tuy nhién, khi 6ng C tinh tién thi lai tinh gid qua cao so véi thoa
thuan, tong s tién 6ng C yéu cau ba thanh toan 1a khoang 71.000.000 dong, luc do
ba c6 tra dugc 9.000.000 dong thi khong tra nira vi gia qué cao.

Dbi v6i gidy xac nhan nguyén don cung cip, do lic d6 dng C gay ap luc
(6ng C chui va lac d6 ba B bi bénh) nén ba méi ky vao to tinh tién va hen trong
thang 3 s& tra du. Ba B ddng y tra cho 6ng C tién xay dung nha tién ché véi gia
thoa thuin ban dau 1a mai lop 250.000 ddng/m?, vach 1a 150.000 ddng/m® va yéu
cau dugce trir sb tién 9.000.000 déng da tra cho 6ng C vao s6 tién con no.

Tai Bdn dn ddn su so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé V, tinh Hiu Giang tuyén xir nhuw sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Lé Qudc C.

2. Bugc bi don ba Tran Thi B phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng
L& Quoc C so tien 63.297.000 (sdu muoi ba tri¢u hai trdm chin muoi bay nghin
dong).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé 1ai cham thi hanh an, &n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 02/7/2021, ba Tran Thi B c¢6 don khang cdo. Noi dung khang c4o:
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- Yéu qéu cap phuc thAm ghi nhan viéc ba Tran Thi B d4 tra cho dng C s tién
11.000.000 dong;

~ -Yéu cau cap phiic tham xac minh khu vuc thanh phd V xem gia 1am nha tién
ché ma 6ng C dua ra nhu vay la ¢c6 phu hop hay khong;

- Yéu cau cap phuc thim xem xét sd tién 13i 3.157.000 dong vi ba Tran Thi B
dang bi bénh, khong c6 1am ra thu nhéap;

- Yéu cau cip phuc thdm cho ba Tran Thi B duoc tra tién trong 03 lan, mdi
lan cach nhau 01 thang.

Tai phién toa phuc thim, 6ng C van giit nguyén yéu cau khai kién, ba Tran
Thi B van giit nguyén yé€u cau khang cao.

- Ba B trinh bay: Viéc thi cong x4y dung cin nha chi thoa thuan gia phan
noc 1a 250.000 ddng/m®, phan véach 1a 150.000 dong/m®. Khi d6, chi ndi miéng,
6ng C dong ¥ thi 1am. Viéc ba ky tén vao gidy xac nhan 1a vi do bi bénh, 6ng C gay
ap luc nén moi ky tén chir ba khong dong ¥ gia ma nguyén don da chiét tinh.

- Ong C trinh bay: Khéng ddong ¥ toan bd yéu cau khang cdo cua ba B. Gia
da tinh 1a trén co so thoa thuan. Ba B dong y thi 6ng méi tién hanh thi cong xay
dung. V& 14i suat 6ng khong yéu cau, déng y giam cho ba B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chi toa phién toa, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va duong su da thyc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan suy.
Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ba B khang cao nhung khong cung cip dugc
chtmg ¢t ching minh, Toa an cdp so thim cin ¢t vao tai liu, chimg c& c6 trong
ho so xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Khang céo cia
ba B 1a khong co cin ctr chap nhan. Tuy nhién, tai phién tda phac tham, 6ng C
dong v giam s6 tién 1ai cho bi don, day la su tu nguyén cia nguyén don nén dé
nghi Ho1 dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat To tung dan sy sira an so
tham theo hudng giam s6 tién 13i cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lieu, chirng cir ¢o trong ho so vu dn da dugc xem xét tqi phien
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngay 02/7/2021, ba Tran Thi B ¢6 don khang céo
dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua B) luat To tung dan sy nam 2015 nén
dugc xem 1a hop 1€ va chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang céo ctia ba Tran Thi B:

[2.1]. Vao nam 2020, gitra bi don ba Tran Thi B va nguyén don Ong Lé
Quéc C ¢o thoa thuan xay dung cin nha tlen ché tron goi, tat ca vat lidu déu cua
6ng C, ba B c6 tam tmg trude cho dng C sb tién 9.000.000 dong va khi hoan thanh
ba B s¢€ thanh toan du. Viéc thoa thuén trén gitra cac bén khong duoc 1ap thanh van
ban, tuy nhién 6ng C da tién hanh xay dung nha va da hoan thanh, giao nha cho ba
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B vao ngay 25/4/2020. Sau khi xay dung nha xong thi 6ng C két toan cac khoan
chi phi xdy dyng nha 1a 71.140.000 dong, trir tién tam mg 9.000.000 dong va 6ng
C giam cho ba B 2.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 60.140.000 dong. Viéc két toan
cac chi phi xay dyng va sb tién con lai duoc 6ng C ghi nhan tai “Gidy sat nhan”
khong ghi ngay thang nam, dugc éng C va ba B ky xac nhan, hen trong ba thang
tra du.

[2.2]. Nhu vay, Hoi ddng xét xur co du co so xac dinh giita dng C va ba B ¢6
giao ket hop ddng xdy dung, theo d6 dng C nhan thau thi cong xay dung tron goi
nha tién ché cho bén giao thau ba B. Mic du hinh thic ciia hop dong xay dung
giita hai bén khong dugc 1ap thanh vin ban, vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
138 ctia Luat xdy dung nam 2014, tuy nhién bén nhan thau di thi cong hoan thanh
xong va da giao nha cua ba B quan 1y, st dung. Do d6, can ct Diéu 129 cua B
luat Dan sy nam 2015, Toa 4n cap so tham nhan dinh hop dong xay dung giita 6ng
C va ba B c6 hiéu luc la ding quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Ba B thira nhan c6 ky tén vao “Gidy sat nhan” thé hién sb tién ba B
con phai thanh toan cho ng C 1a 60.134.000 dong, trong ba thang sé& tra di. Tuy
nhién, ba B cho rang viéc ky tén vao gidy xac nhan 1a do 6ng C ép budc, giy ap luc
nén ba moi ky tén. Ba B cho rang 6ng C da ké gia cao hon so véi théa thuan ban
dau. Cu thé, ba B cho riang ban dau hai bén thoa thuan méi ton lop néc nha la
250.000 dong/m?, mai ton dimg vach 150.000 déng/m?, chiéu ngang 2,7m, chiéu
dai khoang 24m. Hoi dong xét xir xét thiy, viéc ba B yéu cau thu thap ching ctr
lam 16 gia thi cong xay dung nha tién ché trén dia ban thanh phd V 1a khong can
thiét. Boi 18, viéc dam phan, thoa thuan, giao két hop dong 1a trén co s¢ thoa thuan
ctia cac bén tham gia. Trén co s ndi dung thoa thuan ctia hop dong, 6ng C da tién
hanh thi cong xay dung nha xong, d ban giao nha cho ba B, co 1ap bang chiéc tinh
cu thé thanh tién, ddi chiéu cong no thé hién ba B con phai thanh toan cho 6ng C
s6 tién 60.134.000 dong, duge ba B ky xac nhan. Ba B cho rang 1y do ba ky tén
vao “Gidy sat nhan” 1a do bi ong C ép budc, gay ap luc budc ba ky tén nhung
khong cung cap dugc ching cir ching minh. Do do, can cu khoan 4 Piéu 91 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khai kién cta ong
C, budc ba B ¢6 trach nhiém tra cho 6ng C s6 tién chua thanh toan 13 60.134.000
dong 1a c¢6 can ctr phap luat.

[2.4]. P6i voi yéu cau khang cao, yéu cau cap phuc tham ghi nhan viéc ba da
tra cho nguyén don so tién 11.000.000 dong ciia ba B thi d& duoc ban 4n so tham
nhan dinh 13, cu thé téng sb tién nguyén don thuc hién viéc xay dung nha tién ché
cho ba 1a 71.140.000 dong nhung da khau trir s6 tién 11.000.000 dong nén cap so
tham chi budc ba B c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C sd tién 60.140.000 dong 1a
phu hop.

[2.5]. P6i v6i khang cdo yéu cau xem xét s6 tién 14i 3.157.000 dong (ba triéu
mdt trim nim muoi bay nghin déng) ctia ba B: Theo thira nhan cua cac bén thé hién
ong C da ban giao nha cho ba B sur dung tir ngay 25/4/2020, khoang 10 ngay sau
lam gidy x4c nhan va bi don hira s& thanh toan trong thoi han 03 thang. Tuy nhién,
tai phién toa so tham nguyén don thtra nhan c6 gia han thém thoi han thanh toan
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cho bi don dén ngay 01/11/2020 nén yéu cau tinh i tir ngay 01/11/2020 dén ngay
xét xir so tham 1a 07 thang v6i mirc 14i suat 1a 9%/mam. Can cu Piéu 357 Bo luat
dan su: “I. Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi
VGi 6 tién chdm trd twong vmg véi thoi gian chdm trd.

2. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dioc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc
bén nhung khong dwoc vuot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 468
cua B¢ ludt nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia BY ludt nay.”. Vi vy, nguyén don yéu cau bi don phai tra 13i dbi voi
s6 tién cham thyc hién nghia vu 1 ¢6 cin c& va mirc 131 suat do nguyén don yéu
cau ciing pht hop quy dinh phép luit nén cip so thdm chip nhan 1a c6 cin ct, nén
khéng céo cta ba B 1a khong c6 can ctr ¢ Hoi dong xét xir xem xét. Tai phién toa
phuc tham, anh C ddng y khong tinh 14i cho ba B. Xét thay, y kién cta anh C 1a ty
nguyén, ¢ 1oi cho ba B nén Hoi dong xét xtr ghi nhén, sira ban an so tham vé phan
nay.

[2.6]. i v6i yéu cau duoc tra tién trong 03 1an, mdi 1an cach nhau 01 thang
ctia ba B, tai phién toa phuc thim khong duoc 6ng C dong . Do d6, ba B phai co
trach nhiém tra tién ctia dng C theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan su.

[3]. Tt nhimg nhan dinh trén, xét thay ba TI'E‘A),?n Thi B khang cao nhung
khong cung cap duoc tinh ti€t, ching cr nao méi dé chimg minh cho yéu cau
khang cao cta minh nén khong co co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Bé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5]. Ve an phi dan sy phc tham: Do ba B 1a nguoi cao tudi, can cir diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hodi vé qui dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1& phi Toa 4n thi ba B duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung dan su;
Khéng chap nhan khang cao cta ba Tran Thi B.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang.

Ap dung:
- Cac Diéu 138, 141, 144 ctia Luat Xay dung nam 2014;
- Céc Bieu 129, 357 ctia Bo ludt Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Quéc hoi vé qui dinh murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Quéc C.
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~ Bugc bi don ba Tran Thi B phai c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Lé
Quoc C so tién’thi cong x‘éy dung nha con no 1a 60.134.000 (sdu muoi tri¢u mat
tram ba muoi bon nghin dong).

“Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludat Dan sy nam 2015.”

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

- Bi don ba Tran Thi B dugc mién an phi dan su so tham.

- Nguyén don 6ng Lé Qudc C duoc nhan lai s tién tam tmg an phi d nop 1a
1.627.000 dong (mdt triéu sau trim hai muoi bay nghin dong) theo Bién lai thu sb
0006322 ngay 31 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd V,
tinh Hau Giang.

3. An phi dan sy phlc thim ba Tran Thi B dugc mién.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhén: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; °
- TAND TP. V,
- Chi cuc THADS TP. V;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



