TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU TAN Poc 1dp — Tu do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 158/2021/DS-ST
Ngay 24-6-2021
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Minh Luin
CchH_o”i z‘hcfm~nhdn dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Son

2. Ong Nguyeén Minh Tron

- Thw ky phién toa: Ba Van Thi Ven - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din huyén Phii Tan tham gia phién toa: Ong
Phan Van Hau - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 06 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau xet xur so thdm cong khai vy an thy ly s 296/2020/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam
2020, vé viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s&: 208/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nim 2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Ping Vin D, sinh nim 1974 (c6 mat).

bia chi : Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

Bi don: Ba Lir Thi C, sinh nim 1963 (vang mat).

bia chi : Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba Lit Thi Cam: Ong Ong Vin H, sinh ndm 1987
(c6 mat). ’

Dia chi : Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thu T (ving mit).

Ong Ong Van H (ving mat).

Dia chi : Ap C, xa P, huyén P, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai tai toa nguyén don ong Pang Van D trinh
bay:



Ngay 20 thang 7 nam 2019 ong Pang Vian D c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Ltr Thi C phﬁn dit nén nha ngang 09m, dai 2,5m, dién tich 22,5 m* véi sb tién
80.000.000 ddng, c6 lam gidy sang nhuong dat. Ba Lir Thi C dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat, dit toa lai tai p C, xd P, huyén P, tinh C. Ong D di giao da 80.000.000
dong cho ba C, khi ong D vao sur dung dt thi ba Tran Thu T va 6ng Ong Van H ngan can, ba
T, 6ng H cho ring day 1a dat cua ong H, ba T nén xay ra tranh chap. Ong béang Van D yéu
cau Toa an nhan dan huyén P tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 20/7/2019 giita 6ng Pang Vian Dg véi ba Lit Thi C phan dét theo do
dac thuc té dién tich 22,5m2; yeéu ciu ba Lir Thi C tra lai cho 6ng D s6 tién
80.000.000 dong. Tai phién toa ong Pang Van D xin rat lai yéu cau dbi véi tién cir
tram 10.000.000 dong.

Tai phién toa ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don ba Lit Thi C éng Ong
Van H trinh bay:

Ngay 20/7/2019 ba Lit Thi C c6 chuén nhugng cho ong Pang Vian D phan dét
ngang 9m, chiéu dai 2,5m dién tich 22,5m?, dat toa lac tai ép C, xa P, huyén P, tinh C.
Gia chuyén nhuong 80.000.000 ddng, 6ng Dg di giao du tién cho ba C. Phan dat ba
C chuyén nhuong cho dng D hién nay ba T dang st dung. Ong H khong dong v tra lai
cho 6ng D s tién 80.000.000 ddng vi khi sang dat cho 6ng D da giao dat cho éng D
quan ly str dung.

Dbi voi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thu T, 6ng Ong Van H
trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 16 d6i voi ba T,
ong H nhung van vang mit va khong cung cip cho Toda an vin ban néu ¥ kién d6i véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat trong tb tung dan su:
Vu an tir khi thy ly dén xét xir, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhirng nguoi tham gia
t tung déu tuan thi ding trinh t, thu tuc do phap luat quy dinh. Vé noi dung vu an
dé nghi chap nhan yéu ciu cua nguyén don tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nguong quyén str dung dat gitta ong Pang Van D voi ba Lit Thi C. Ba C phai tra lai
cho 6ng D s6 tién 80.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Xét vé thu tuc tO tung: Bi don ba L Thi C c6 noi cu tru tai huyén P,
nguyén don 6ng Bang Van D khai kién ba C vé viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4at nén Toa 4n nhan dan huyén P thu 1y giai quyét 1a ding
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su. Toa 4n da
tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai dbi véi ba Tran Thu T, 6ng Ong Van H nhung ba T,
ong H van vang mat tai phién toa. Can cur Diéu 227, Diéu 228 cta B luat td tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ba T, 6ng H 1 phu hop véi quy dinh.



[2] Xét vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nguong quyén sur dung dat. Xét tranh chip
giira cac duong su 14 tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[3] Xét ndi dung tranh chip: Tai phién toa nguyén don ong bang Van D xac
dinh ngay 20 thang 7 nam 2019 6ng Bang Van D c6 nhén chuyén nhu’ong cua ba Lur
Thi C phan dit nén nha ngang 09m, dai 2,5m, dién tich 22,5 m’ véi so tlen
80.000.000 dong, dat toa lai tai p C, xd P, huyén P, tinh C. Ong D di giao du sb tién
80.000.000 dong, nhung 6ng D khong quan ly st dung duoc phan dat nhan chuyén nhuong
cta ba C do tranh chap v6iba T, ong H. Ong D yéu cau Toa an nhan dan huyén P tuyén
bb v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/2019 giita 6ng
Ping Vian D véi ba Lit Thi C phan dat theo do dac thuc té dién tich 22,5m’; yéu cau
ba Lit Thi C tra lai cho 6ng D s tién 80.000.000 dong. Tai bién ban hoa giai ngay
06/8/2020 b1 don ba Litr Thi C cling xac dinh ngay 20/7/2019 ba L{t Thi C c6 chuén
nhuong cho 6ng Piang Van D phan dit ngang 9m, chiéu dai 2,5m dién tich 22,5m’
v6i sb tién 80.000.000 ddng, ong D di giao du tién cho ba C. Phan dat ba chuyén
nhuong cho 6ng D hién nay ba T dang sir dung. Ba C khéng dong ¥ tra lai cho 6ng D
s tién 80.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, gitra nguyén don va bi don déu thong nhat 13 vao
ngay 20/7/2019 ¢ giao két hop ddng chuyén nhuwong quyen sir dung dat véi nhau, c6
lap thanh van ban va cac bén ¢ ky tén. Theo hop dong thé hién bji don chuyen
nhuong cho nguyén don phan dit chiéu ngang 9m, chiéu dai 2,5m, dién tich 22, Sm
dat toa lac tai Ap C, xi P, huyén P, tinh C. Nhu vay hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat gitra nguyén don va bi don la thuc té c¢6 dién ra. Tuy nhién phan dat ong
D nhan chuyén nhuong cua ba C xay ra tranh chip voi ba T, ong H nén nguyén don
khong quan 1y st dung dugc d4t nén nguyén don yéu cau tuyén b vo hiéu hop ddng
chuyen nguong quyén su dung dat va tra lai s6 tién 80.000.000 ddng. X¢ét thay, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don voi bi don cac bén diéu
thira nhan, c6 lap thanh vian ban nhung Gidy chuyén nhuong dat khong c6 cong
ching hodc chung thyc 1a vi pham khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. Theo quy dinh cua
phap luat giao dich dan su vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co
cong chig hoac ching thuc nhung cic bén khong thuc hién va tuan thu theo quy
dinh Ia vi pham vé hinh thtc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 122 cua Bo
luat dan su. Vé noi dung ciia hgp dong thi khong thé hién phan dat chuyén nhugng
cho nguyén don ai démg tén quyén st dung dit (43 duoc cip gidy chua); bén nhan
chuyén nhuong, bén chuyén nhuong 1a ai; loai dat; hang dat; vi tri cu thé phan dat
chuyén nhuong; quyén va nghia vu cua cac bén; do khong thé hién rd ndi dung cia
hop dong nén khi thyc hién hop ddng thi xay ra tranh chip. Do d6 hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ding Vian D véi ba Lt Thi C ciing v6 hiéu vé
ndi dung. Do giao dich gitra nguyén don va bi don v6 hi¢u nén khong lam phét sinh,
thay d6i, chAm dirt quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Can clr
vao Diéu 131 B luat dan sy, xtr Iy hiu qua phap 1y cua giao dich v hiéu 1a cic bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan nén can budc bi don ¢6 trach nhiém tra lai



cho nguyén don sd tién 80.000.000 dong 1a phu hop. Pbi v6i nguyén don chua nhan
dat nén nguyén don khong phai giao tra dat lai cho bi don.

[4] Xét db6i voi rat mot phan yéu cdu cia nguyén don d6i véi sb tién
10.000.000 ddng. Xét thiy tai phién toa nguyén don rit mot phan yéu cau dbi véi sb
tién 10.000.000 dong 1a tr nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luét. Can cr Dleu
217, Piéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su, dinh chi dbi voi yéu cau tra sb tién
10.000.000 dong 13 phu hop.

Dbi v6i bi don ba Lir Thi C khong c6 yéu cau gi dbi v6i ba Tran Thu T, 6ng
Ong Van H nén khong xem xét.

[5] Xét vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Trong qua trinh giai quyét vu 4n
nguyén don c6 ndp chi phi do dac 1a 3.831.000 dong, dinh gia 6.600.000 dong. Xét
thay nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu dugc chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 s6 tién 10.411.000 dong.

[6] Xét vé an phi: Can ct vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

~ Can ct Diéu 26, bidu 35, Dicu 39, Dicu 227, Diéu 217, Diéu 244 clia B luat
to tung dan su; Di@u 122, biéu }31, biéu 500, biéu 501, Biéu 502 Bo luat dan su;
diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai.

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhén yéu 7c§u khoi kién cua nguyén don ong Pang Van D.
Tuyén bo vo hi€u hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/7/2019 gitta
ong Pang Van D véi ba Lir Thi C.

Budc ba Lt Thi C tra lai cho 6ng Pang Van D s6 tién 80.000.000 déng.

Dinh chi ddi véi rit yéu ciu cta nguyén don véi sd tién 10.000.000 dong.

V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4: Nguyén don 6ng Ding Vin D khong

phai chiu. Budc bi don ba Lt Thi C ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién do
dac, tham dinh, dinh gia s6 tién 10.411.000 dong.

V& an phi: Nguyén don khéng phai chiu 4n phi, nguyén don c6 ndp tam tng 4n
phi 300.000 dong tai bién lai thu s6 0011666 ngay 08 thang 6 nim 2020 dugc hoan
lai. Bi don ba Lit Thi C phai chiu an phi dan su khong gia ngach 300.000 dong, an
phi dan su ¢ gia ngach 4.000.000 dong.



Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi cé quyén 191 va nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét cong
khai.

“Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sw co quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Ca Mau; ¢

- VKS cung cip;

- Chi cuc THADS huyén Pht Tén;

- Luu hd so vu 4n.

Vo6 Minh Luan
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